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Textliche Festsetzungen
zum Bebauungsplan ,,Am Kiihlenberg“, 2. Bauabschnitt

A Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
entsprechend den Vorschriften des BauGB i.d.F. der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. S. 2414), zuletzt
gedndert durch Artikel 118 des Gesetzes vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474)

A 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)

a.Entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen wird als Art der baulichen Nutzung fir das Plangebiet ein Aligemeines
Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO) festgesetzt.

b.Nach § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1-3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe und Anlagen fir
Verwaltungen) in dem Baugebiet allgemein zuldssig sind, sofern die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebietes
gewahrt bleibt.

c.Nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4, 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen) unzuléssig im Baugebiet und folglich nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
sind.

A 2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO)

a. Das Hochstmal der baulichen Nutzung wird entsprechend der folgenden Aufstellung festgesetzt:
Grundflachenzahl ; 0.4 (GRZ)
Geschossflachenzahl : 0,8 (GFZ)
Zahl der Voligeschosse I

Hoéhenbeschrénkung im Schutzstreifen der Energieversorgungsleitungen:

In den Schutzstreifen LR1 und LR2 der 20-kV-Frelleitungen (siehe erganzend hierzu die textliche Festsetzung A8 Mit
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen®) ergeben sich die zuldssigen Hohen baulicher Anlagen und
Nebenanlagen im Einzelfall aus den VDE-Vorschriften (insbesondere DIN VDE 0105 und DIN VDE 2012). Hieraus kann
sich ergeben, dass das Hochstmal der baulichen Nutzung wegen Begrenzung der Bauhthe nicht realisiert werden kann.
Die Herstellung/Anderung von baulichen Anlagen und Nebenanlagen innerhalb der ausgewiesenen Schutzzonen der
20-kV-Frelleitung, ist, in Bezug auf einzuhaltende Sicherheitsabstande, mit dem Leitungsbetreiber abzuklaren und bedarf
dessen Zustimmung.

b. Im Plangebiet darf die zuléssige GRZ durch die Grundflache von:
1.Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
2.Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,
3.bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache durch die das Baugrund-
stiick lediglich unterbaut wird,
héchstens bis zu einer GRZ von 0,5 tiberschritten werden (§ 19 Abs. 4 BauNVO).

A 3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. § 22 BauNVO)

a.Im Plangebiet wird gemaR § 22 Abs. 1 BauNVO eine offene Bauweise festgesetzt. Es dlrfen nur Gebdude mit seitlichem
A Grenzabstand errichtet werden.

b. Im Plangebiet sind nur Einzelh&user und Doppelhauser zulassig.

A 4. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 1.V. m. § 23 BauNVO)

a.Die Uberbaubare Grundstlcksflache ist durch Baugrenzen entsprechend der Planzeichnung festgesetzt. Untergeordnete
Gebaudeteile gem&R § 8 Abs. 5 LBauO dorfen die Baugrenze ausnahmsweise um max. 1,50 m (berschreiten.

c. Die Flache, die auterhalb der durch Baugrenzen umgrenzten Bereiche liegt, ist die nicht berbaubare Grundstiicksflache.

d.Nicht Uberbaubare Grundsticksfldichen durfen gemaR § 23 Abs. 5 Satz 1 BauNVO nur im rickwartigen Bereich der
Hauptgebaude bzw. Baufenster sowie in den seitlichen Abstandsflachen durch Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne
des § 14 BauNVO (iberbaut werden.

e.Stellplatze konnen ausnahmsweise auch im nicht Oberbaubaren Bereich zwischen ErschlieBungsstrale und vorderer
Baugrenze errichtet werden.

A 5. Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB I. V. m. § 14 BauNVO)

a.Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfliche sind nur in
eingeschossiger Bauweise gemal § 14 Abs. 1 Satz. 3 BauNVO zuldssig.
A 6. Stellplétze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB 1.V.m. § 21a BauNV0)

a. Je Wohneinheit ist die Flache fir mindestens zwei Stellplatze auf dem Grundstiick nachzuweisen.

b.Bei Garagen / Carports muss ein Stauraum vor der Garage von mindestens 50 m (gemessen von der vordersten
Geb#udeecke der Garage bis zur vorderen Grundstiicksgrenze) eingehalten werden.

c.Garagen und Carports sind innerhalb der (berbaubaren Grundsticksflachen zu errichten. Ausnahmsweise dirfen sie auch
auBerhalb der (berbaubaren Grundstlcksflache im rickwartigen Bereich der Hauptgeb4ude bzw. Baufenster sowie in den
seitlichen Abstandsflachen errichtet werden.

A 7. Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebé&uden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind maximal zwei Wohneinheiten je Baugrundstick zulassig.

A 8. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flidchen (§ 9 Abs.1 Nr. 9 BauGB)

a.Fir die im zeichnerischen Teil als LR1 und LR2 gekennzeichneten Flachen wird fur die Schutzstreifen der

Energieversorgungsleitungen zugunsten des Betreibers ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt. Die
Schutzstreifenbreiten betragen jeweils 10 m beiderseits der in der Orilichkeit bestehenden Leitungsachsen. Die
Herstellung/Anderung baulicher Anlagen und Nebenanlagen, der Verkehrsfiache ,PlanstraRe A®, sowie Anpflanzungen
innerhalb der Schutzstreifen der Energieversorgungsleitungen sind in Bezug auf einzuhaltende Sicherheitsabstinde, vor
Durchflhrung der Vorhaben, mit dem Leitungsbetreiber abzustimmen und bedtrfen dessen Zustimmung. Hierzu sind alle
genehmigungsbedurftigen/-freien Vorhaben dem Leitungsbetreiber vorzulegen. Es wird empfohlen die Vorhaben bereits im
Stadium der Vorplanung mit dem Leitungsbetreiber abzustimmen.

b.Die im zeichnerischen Teil mit LR3 gekennzeichnete Flache dient der leitungsgebundenen Ableitung von Oberflachen-
bzw. AuRengebietswasser mit einer Breite von 3,0 m. Der festgesetzte Streifen ist grundsatziich von Bebauung und
Bepflanzung freizuhalten sowie fiir mégliche Arbeiten zugénglich zu halten.

A 9. Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind, und ihre Nutzungen (§ 9 Abs.1 Nr. 10 BauGB)

Es wird ein 3,0 m breiter Streifen entlang der &stlichen Bschungsoberkante des vorhandenen namenlosen Gewdssers Il
festgesetzt, der von jeglicher Bebauung (mit Ausnahme der Bachiberfahrten), Auffiillung und Einfriedung freizuhalten ist.

A 10.Verkehrsflichen und Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

a.Die Planstralen A' und B' werden als tffentliche Verkehrsflachen entsprechend dem Planeintrag in der Planurkunde
dimensioniert. Im Kreuzungsbereich der PlanstraBen ,A' und ,B' ist ein Wendekreis von r = 6,00 m einzurichten.

b.Vorhandene Querungen bzw. Uberfahrten des bestehenden Entwasserungsgrabens, der Parallel zur PlanstraRe A"
verlauft, werden als Verkehrsflichen der Planstraie ,A" in den Bebauungsplan aufgenommen und sichern die Zufahrt zu*
den anstehenden Flachen.

c.Als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung wird im Plangebiet ein ,Wirtschaftsweg® ausgewiesen, der die
verkehrliche Anbindung der anstehenden landwirtschaftlichen Flachen sichert. Die Dimensionierung der Verkehrsflache
wird mit einer Breite von 4,0 m festgesetzt.

A 11.Fléchen fir Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschlieBlich der Riickhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser, sowie fiir Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

a.Das auf den privaten Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist getrennt vom Schmutzwasser aufzufangen, zur

Retention zu bringen und verzogert Uber einen NotUberlauf abzuschlagen. Die AuRengebietsentwésserung soll Gber
naturnahe Entwasserungsmulden, die zur freien Landschaft hin in den entsprechend ausgewiesenen Flachen angeordnet
werden, aufgefangen und ohne Beeintrachtigungen Dritter abgeleitet werden. Die Mulden werden durch
Strauchpflanzungen gesichert. VerbaumaBnahmen, Regelprofile oder steile Béschungen sind bei der Herstellung der
Entwéasserungsmulden zu vermeiden. Die langfristige Funktionsfahigkeit der Entwasserungsmulden ist durch angepasste
Pflegemalnahmen sicherzustellen. Das im Baugebiet anfallende Niederschlags- und AuRengebietswasser soll Uber einen
vorhandenen Entwésserungsgraben, der in Moschelbach abfiihrt, abgeschlagen werden. Das Schmutzwasser ist der
tffentlichen Kanalisation zuzuleiten.

b.Eine Bebauung, Gelé&nderegulierung oder Nutzungsaénderung der Fldchen fUr die Ruckhaltung und Ableitung von
Niederschlagswasser ist nicht zuldssig. Die Flachen sind bei BaumaRnahmen auf den angrenzenden Grundstlcken vor
Beeintréchtigung und Verdnderung zu schitzen.

Hinweis:

Die Gemeinde wird (ber privatrechtliche Vertrage beim Grundstiicksverkauf eine Rickhaltung des Oberflichenwassers von
privaten Grundsttcksflachen verbindlich festzuschreiben. Die Ruckhaltung und Nutzung (Brauchwasser) des Oberflichenwassers
soll mittels Zisternen mit einem Mindestfassungsvermdgen von 30 | je versiegelter Grundstucksflache erfolgen,

A 12.MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

a.m Plangebiet ist das auf privaten Grundsticksflichen anfallende Oberflichenwasser getrennt vom Schmutzwasser
aufzufangen, soweit wie méglich zuriickzuhalten und oberflaichennah in einen Vorfluter abzuleiten.

b.Zur Minimierung des Versiegelungsgrades der nicht Uberbaubaren Grundsticksflichen im Planbereich dirfen Zuwegungen,
Stellplatze etc. nur in den tatsachlich erforderlichem MaRe (fahrdynamisch belastete Teilflachen) versiegelt werden. Fur die
dartber hinaus erforderlich werdenden Befestigungen sind wasserdurchlassige Materialien, wie z.B. Rasengittersteine,
Abstandspflaster, wassergebundene Decke o. 4. mit entsprechendem Unterbau (keine Verwendung von Beton, Mértel etc.) zu
verwenden,

c.Im Plangebiet befindlicher Oberboden ist zu sichern d.h. gemaR DIN 18915 Blatt 3 vor Beginn aller Erdarbeiten und Lagerung
zu schitzen. Eine Uberdeckung und Vermischung des Oberbodens mit Erdaushub oder Baumaterial sowie die Verdichtung
durch Baufahrzeuge ist unzuldssig. Der gelagerte Mutterboden ist bei der Gestaltung der privaten und &ffentlichen
Gronflachen méglichst wieder einzubauen.

d. Unversiegelte Flachen sind dauerhaft zu begrinen.

e.Die Einbindung des Plangebietes in die freie Landschaft ist durch eine strukturreiche Eingrinung des Ortsrandes als
Ausgleichsmalinahme A1 zu gewahrleisten. Entsprechende Pflanzgebote aus einheimischen, standortgerechten Arten sind
hierfur festgesetzt. Die Flichen sind von Bebauung freizuhalten und dienen vorrangig landschaftspflegerischen und
wasserwirtschaftlichen Belangen. Die Ausgleichsflache A1 darf nicht eingezaunt werden. Die Bepflanzung hat so zu
erfolgen, dass die Funktionsfahigkeit der Entwésserungsmulde gewahrt bleibt. Die Bepflanzung ist extensiv zu unterhalten.

f.Als AusgleichsmalBnahme A2 ist auf jedem Baugrundstlck mindestens 1 ein standorttypischer, heimischer Laubbaum
entsprechend der Pflanzliste zum Bebauungsplan anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es ist ein Laubbaum 1. Ordnung
oder zwei Laubb#dume 2. Ordnung zu verwenden. Die Grenzabstande fur Pflanzen gemiafR §§ 44 -52
Landesnachbarrechtgesetz Rheinland-Pfalz sind zu beachten. Der Laubbaum ist dauerhaft zu erhalten sowie bei Ausfall
gleichartig zu ersetzen.

g.Das Grundstiick mit der Flurstiicks-Nummer 1.033 in der Gemarkung Gundersweiler wird als Ersatzfldche E1 in einem 2.
radumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes zum landespflegerischen Ausgleich der geplanten Eingriffe in Boden,
Natur und Landschaft festgesetzt. Die Flache ist als Streuobstwiese herzustellen zur gezielten Strukturierung des
Landschaftsbildes sowie zur Stabilisierung der dkologischen Funktionen im Naturraum. Die Obstb&4ume sind dauerhaft zu
erhalten sowie bei Ausfall gleichwertig zu ersetzen. Die Wiesenflache ist extensiv zu bewirtschaften. Eine Einfriedung der
Flache ist unzuldssig. Soliten sich auf dem Grundstiick funktionstiichtige Drainage befinden, sind diese stillzulegen, dass der
Wasserriickhalt auf der Ersatzfliche geférdert wird.

h.Das Grundstick mit der Flursticks-Nummer 750/2 in der Gemarkung Gundersweiler wird als Ersatzflache E2 in einem 3.
rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes zum landespflegerischen Ausgleich der geplanten Eingriffe in Boden,
Natur und Landschaft festgesetzt. Die Fliache ist als Streuobstwiese herzustellen zur gezielten Strukturierung des:
Landschaftsbildes sowie zur Stabilisierung der tkologischen Funktionen im Naturraum. Die Obstb&ume sind dauerhaft zu
erhalten sowie bei Ausfall gleichwertig zu ersetzen. Die Wiesenfldche ist extensiv zu bewirtschaften. Eine Einfriedung der
Flache ist unzulassig. Soliten sich auf dem Grundstick funktionstichtige Drainage befinden, sind diese stillzulegen, dass der
Wasserriickhalt auf der Ersatzflache geférdert wird.

i.Das Grundstick mit der Flursticks-Nummer 796 in der Gemarkung Gundersweiler wird als Ersatzfliche E3 in einem 4.
raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes zum landespflegerischen Ausgleich der geplanten Eingriffe in Boden,
Natur und Landschaft festgesetzt. Die Flache ist als Streuobstwiese herzustellen zur gezielten Strukturierung des
Landschaftsbildes sowie zur Stabilisierung der tkologischen Funktionen im Naturraum. Die Obstbdume sind dauerhaft zu
erhalten sowie bei Ausfall gleichwertig zu ersetzen. Die Wiesenfldche ist extensiv zu bewirtschaften. Eine Einfriedung der
Flache ist unzuldssig. Sollten sich auf dem Grundstiick funktionstiichtige Drainage befinden, sind diese stillzulegen, dass der
Wasserrlickhalt auf der Ersatzflache gefordert wird.

b.

a.
b.

A 13.Fldchen zum Anpflanzen von Béumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und Abs. 6 BauGB)

a.Zur Sicherung der Einbindung des Plangebietes in die freie Landschaft ist im Rahmen der AusgleichsmaRnahme A1 ein

strukturreicher Gehdlzstreifen aus 650 heimischen Strauchern herzustellen, dauerhaft zu erhalten sowie bei Ausfall gleichwertig
zu ersetzen. Die zu verwendenden Arten und Pflanzqualitaten sind der Pflanzliste zum Bebauungsplan zu entnehmen.

b.Als Ausgleichsmafnahme A2 ist auf jedem Baugrundstick mindestens 1 ein standoritypischer, heimischer Laubbaum

entsprechend der Pflanzliste zum Bebauungsplan anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es ist ein Laubbaum 1. Ordnung
oder zwei Laubbdume 2. Ordnung zu verwenden. Die Grenzabstande fiir Pflanzen gemaR §§ 44 -52 Landesnachbarrechtgesetz
Rheinland-Pfalz sind zu beachten. Im Bereich des Leitungsrecht LR1 sind die Pflanzeinschrénkungen zu beachten.

c.lm Zuge der Umsetzung der ErsatzmaRnahme E1 auf dem Grundstiick mit der Flurstiicks-Nummer 1.033 in der Gemarkung

Gundersweiler (2. raumlicher Geltungsbereich) sind 13 hochstammige Obstbaume aus traditionellen Kulturobstarten der Region
zu pflanzen. Die zu verwendenden Arten und Pflanzqualitaten sind der Pflanzliste zum Bebauungsplan zu entnehmen.

d.Im Zuge der Umsetzung der Ersatzmallnahme E2 auf dem Grundstick mit der Flursticks-Nummer 750/2 in der Gemarkung

Gundersweiler (3. raumlicher Geltungsbereich) sind 12 hochstdammige Obstbaume aus traditionellen Kulturobstarten der Region
zu pflanzen. Die zu verwendenden Arten und Pflanzqualitaten sind der Pflanzliste zum Bebauungsplan zu entnehmen.

e.Im Zuge der Umsetzung der Ersatzmalfnahme E3 auf dem Grundstlck mit der Flursticks-Nummer 796 in der Gemarkung

Gundersweiler (4. raumlicher Geltungsbereich) sind 12 hochstdmmige Obstb&ume aus traditionellen Kulturobstarten der Region
zu pflanzen. Die zu verwendenden Arten und Pflanzqualitaten sind der Pflanzliste zum Bebauungsplan zu entnehmen.

A 14.Flidchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Béumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewéssern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b und Abs. 6 BauGB)

a.Der vorhandene Entwésserungsgraben entlang der Planstralle A ist entsprechend dem Planeintrag in seiner Funktionsfahigkeit

dauerhaft zu erhalten und bei BaumafRinahmen auf den angrenzenden Grundsticken vor Beeintrachtigung und Veranderung zu
schitzen. Entsprechend dem Planeintrag in der Planurkunde dirfen zur verkehrlichen ErschlieBung der Baugrundsticke nur die
vorhandenen Uberfahrten verwendet werden. Eine Einfriedung des Entwasserungsgrabens ist unzuldssig. Es sind alle
MaRnahmen zu unterlassen, die die Funktionsfahigkeit des Entw&sserungsgrabens beeintrachtigen.

A 15. Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur Herstellung des StraBenkdrpers erforderlich sind (§ 9
Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

a.Abbdschungen zur Herstellung des StraBenbaukérpers sind auf privaten Grundsticken zu dulden. Die Béschungsfidchen sind

vom Grundstickseigentumer durch Bepflanzung gegen Abrutschen zu sichern. Den privaten Grundstiickseigentumern wird eine
Nutzung dieser Flachen ausdricklich ermoglicht, soweit deren Funktionsfahigkeit nach Rucksprache mit der Orisgemeinde
(StraRenbaulasttrager) gewahrleistet bleibt.

Notwendige Abbdschungen der Baugrundstiicke im Straenbereich sind mit einer Neigung von 1 : 1,5 anzulegen.

A 16.Zuordnung von Fldchen und MaBnahmen zum Ausgleich von Eingriffen
(§ 9 Abs. 1 a Satz 2 BauGB)

Die Fléchen und Manahmen zum Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft in Hohe von 6.445 m? aus
den festgesetzten Flachen innerhalb des Eingriffsgebietes werden den Eingriffen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
entsprechend der prozentualen Verteilung des Eingriffs im Gebiet wie folgt zugeordnet:

Zuordnung zu den Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (Wirtschaftsweg) zu 17,2 %.
Zuordnung zu den privaten Eingriffsflichen der Baugrundstiicke (Allgemeines Wohngebiet) zu 82,8 %.

B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 LBauO.

Hinwels:
Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes sind eine Gestaltungssatzung, die ihre Rechtsgrundlage in § 88 der
Landesbauordnung (LBauO) findet, und in den Bebauungsplan, welcher seinerseits auf dem Baugesetzbuch (BauGB) fultt, eingefiigt wird.

Die Ermachtigung, bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach der Landesbauordnung in das bauplanungsrechtliche Instrument des
Bebauungsplanes mit aufzunehmen, ergibt sich aus § 9 Abs. 4 BauGB und § 88 Abs. 6 LBauO. Auf diese Weise kénnen landesrechtlich als
Rechtsvorschrift vorgesehene Bestimmungen in die Bebauungsplanung integriert und der bundesrechtlich abschlieRende Katalog der
Festsetzungsmdglichkeiten nach § 9 Abs. 1 bis 3 BauGB erweitert werden (Beschluss des Bundesverwaltungsgerichtes vom 12. Marz 1991 -
4NB6.91-).

B 1. AuBere Gestaltung von baulichen Anlagen

a. Dachform und Dachneigung:
Fur Hauptgebdude sind in allen Teilbereichen geneigte D&cher zugelassen. Flachdécher, Schmetterlingsdécher (nach innen
geneigte Dacher) und Tonnendéacher sind fir Hauptgebdude unzuldssig. Die Dachneigung der Haupt- bzw. Wohngebaude darf im
Plangebiet nicht weniger als 10° und nicht mehr als 40° betragen.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Dachneigungen gelten nicht fur Garagen/Carports und untergeordnete Nebenanlagen und
Einrichtungen i. S. des § 14 BauNVO.

B 2, Gestaltung der unbebauten Fldchen, Einfriedungen und Stiitzmauern

a.Die nicht Gberbauten Flachen der bebauten Grundsticke (Grundsticksfrei-flachen) sind gértnerisch anzulegen und zu unterhalten,
soweit sie nicht als hauswirtschaftliche Flachen, als Stellplatzflachen, als Zufahrten oder als Flachen sonstiger Nutzung erforderlich
sind. Bevorzugt ist die Bepflanzung mit standorttypischen Baumen und Strauchern (siehe Pflanzliste zum Bebauungsplan).

b. Vorgéren dirfen nicht als Arbeits- und Lagerflachen genutzt werden.

c.Die Grundstucke kdnnen eingefriedet werden. Die Gesamththe der Einfriedungen entlang der Verkehrsflache darf 0,8 m tber OK
Strallenniveau nicht Uberschreiten. In den seitlichen und rickwartigen Bereichen der Grundsticke, die vom Strallenraum aus nicht
einsehbar sind, sind héhere Einfriedungen bis 2,00 m zulassig.

d.Die bei Baumalinahmen auf den privaten Grundsticken anfallenden Erdmassen soliten zur Gestaltung der unbebauten Flachen
verwendet werden.

e.Millltonnenabstellpldtze in den Vorgérten sind gestalterisch durch Bepflanzung oder bauliche Elemente so zu integrieren, dass sie
vom tffentlichen Straflenraum aus nicht einsehbar sind.

B 3. Werbeanlagen

a.Werbeanlagen sind nur am Ort der eigentlichen Leistung zuléssig. Nicht zulassig sind Werbeanlagen an oder auf Dachern oder an
Hausgiebeln.

b. Werbeanlagen, die unabhangig vom Geb4ude errichtet werden, durfen eine Hhe von 2,00 m nicht Uberschreiten.

C Nachrichtliche Ubernahme und Kennzeichnungen i.V.m. § 9 Abs. 5, Abs. 6 und Abs.
6a BauGB

C 1. Flichen mit hohem Radonpotential (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)
In den gekennzeichneten Fl&chen der Planurkunde des Bebauungsplanes wurde das natlrlich vorkommende Edelgas Radon gutachterlich
nachgewiesen (GeoConsult Rein, Oppenheim, Juli 2013). Es handelt sich hierbei um Fldchen, bei deren Bebauung besondere bauliche
Vorkehrungen gegen #uftere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche Sicherungsmafinahmen gegen Naturgewalten erforderlich
werden. Das in unterschiedlicher regionaler Verteilung in ganz Deutschland vorkommende Edelgas, weift vor allem in Stddeutschland und
hier in den Mittelgebirgslagen eine erhthte Konzentration in der Bodenluft auf Die festgestellte Radonkonzentration ist dem
"Radonvorsorgegebiet 11" zuzuordnen. Dementsprechend werden nachfolgende bauliche Schutzvorkehrung bei Neubauten dringend
empfohlen:
- Abdichtung von Béden und Wanden im erdberihrten Bereich gegen von aufien
angreifende Bodenfeuchte mit radondichten Materialien in Anlehnung an DIN
18185;
- konstruktiv bewehrte, durchgehende Bodenplatte aus Beton (Dicke: mind. 15 cm);
- Abdichtung von Zu- und Ableitungen mit radondichten Materialien;
- Zufthrung der Verbrennungsluft fir Heizkessel u.4. von auRen;
-Radondichte, komplett geschlossene Hulle im erdberOhrten Perimeterbereich des Gebdudes (unterschiedlichste Ausflhrungen, auch in
Kombination mit Warmedammung maoglich);
- Ggf. Verlegung einer Dranage im Kiesbett unter der Bodenplatte unter Beachtung des Grundwasserstandes.
-Die HinterfUllung vor erdberlhrten Aullenwanden solite mit nicht-bindigen Materialien erfolgen und die Hinterfillung sollte einen
Anschluss an die kapillarbrechende Schicht unter der Bodenplatte besitzen, um eine Entliftung der letzteren zu gew#hrleisten. An den
erdbertihrten Wanden kann diese Funktion auch eine viiesbeschichtete Noppenfolie iibernehmen.

Zusétzliche, objektbezogene und aufeinander abgestimmte Baumassnahmen werden im Sinne eines effektiven Radonschutzes empfohlen.
Entsprechende objekt-optimierte Konzepte kdnnen durch einen Radongutachter in Zusammenarbeit mit dem Bauherren/Planer entwickelt
werden.

Soliten durch tiefere Boden-/Gesteinshorizonte aufschlieRende Baugrunduntersuchungen oder bauvorbereitende Aushubarbeiten andere als
im Radongutachten zum Bebauungsplan beschriebene Bodenverhaltnisse auftreten, d.h. solliten Schwarzpelite oder kunstliiche Verfollungen
angetroffen werden, wird empfohlen, einen Radongutachter hinzuzuziehen, um die Eignung der vorgeschlagenen Schutzmafnahmen in
diesem Bereich zu (berprifen.

Weitere Préventionsma3nahmen kénnen den Merkblattern zur Senkung der Radonkonzentration in Wohnh&usern des Bundesministeriums
fur Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit (Bonn, 2004) entnommen werden. Eine gesetzliche Regelung mit verbindlichen Grenzwerten
gr dﬁ Iﬁﬂﬂgr}gnzsntmlion in der Raumluft von Hausern bzw. in der Bodenluft gibt es in Deutschland bisher nicht.

D 1. Kulturdenkmaler

GeméRl § 17 DSchG - Rheinland-Pfalz sind Funde (Kulturdenkmaler) unverziglich bei der zusténdigen Denkmalfachbehdrde zu melden. Beim
Antreffen archaologischer Funde ist dem Landesamt ein angemessener Zeitraum zur DurchfGhrung von Rettungsgrabungen einzurdumen.
In Bezug auf die Erschliefung des Gebietes ist darauf hinzuweisen:
1.Bei der Vergabe der Erdarbeiten, in erster Linie fir die Erschliefungsmalinahmen, hat der Bautrdger/Bauherr die ausfihrenden Baufirmen
vertraglich zu verpflichten, die Direktion Landesarchdologie, Speyer rechtzeitig den Beginn der Arbeiten anzuzeigen, damit die Direktion
Landesarchéologie, Speyer diese, sofern notwendig, Uberwachen kann.
2 Die ausfihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetztes vom 23. Marz 1978, in der aktuellen
Fassung, hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende archaologische Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als méglich
unverandert zu lassen und die Gegensténde sorgféltig gegen Verlust zu sichern.
3.Absatz 1 und 2 entbinden Bautrager/Bauherm jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniiber der Direktion Landesarchéologie,
Speyer,
Sollten archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der archdologischen Denkmalpflege ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit
Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfihrenden Firmen, planméfig den Anforderungen der heutigen archéologischen Forschung
entsprechend durchgefihrt werden kénnen.

D 2. Einfriedungen entlang landwirtschaftlich genutzter Grundstiicke
Gemaf § 42 Nachbarrechtsgesetz fur Rheinland-Pfalz missen Einfriedungen von der Grenze eines landwirtschaftlich genutzten Grundstiickes, dass
auflerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles liegt und nicht einem Bebauungsplan als Baustand zugewiesen ist, auf Verlangen des
Nachbarn 0,50 m zurtickgesetzt werden. Einfriedungen missen von der Grenze eines Wirtschaftsweges 0,50 m zurlickgesetzt werden.

D 3. Wassergefdhrdende Stoffe
Auf die Vorschriften des §§ 62, 63 Wasserhaushaltsgesetz (Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen) in Verbindung mit § 20 Landeswassergesetz
(wassergeféhrdende Stoffe) und die ,Landesverordnung (ber die Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und (iber Fachbetriebe"
(Anlagenverordnung - VawS) vom 1. Februar 1996, zuletzt gedndert am 25. Februar 2010, GVBI. S. 52 wird hingewiesen, Das einschlégige
technische Regelwerk ist zu beachten.

D 4. Baugrund
Bei Grundbaumalnahmen sind die Forderungen der DIN 1054 (Baugrund; zulassige Belastung des Baugrundes), DIN 4020 (Geotechnische
Untersuchungen) und DIN 4124 (Baugruben und Grében; Béschungen, Arbeitsraumbreiten und Verbau) zu beachten. Fir einzelne BaumafRnahmen
werden grundsétzlich separate Grindungsmafinahmen empfohlen.

D 5. Bauenim Radonvorsorgegebiet

Das Baugebiet liegt innerhalb von Flachen, in denen das natlrlich vorkommende Edelgas Radon gutachterlich geprift wird. Das in unterschiedlicher
regionaler Verteilung in ganz Deutschland vorkommende Edelgas, weidt vor allem in Stddeutschland und hier in den Mittelgebirgslagen eine erhéhte
Konzentration in der Bodenluft auf. Die festgestelite Radonkonzentration ist der Radonvorsorgegebietsklasse zuzuordnen, das heifit das im
Plangebiet entsprechende Schutzmalnahmen zu prifen sind. Die Praventionsmafinahmen kénnen den Merkbléttern zur Senkung der
Radonkonzentration in Wohnh&usern des Bundesministeriums fir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit (Bonn, 2004) entnommen werden.
Eine gesetzliche Regelung mit verbindlichen Grenzwerten fir die Radonkonzentration in der Raumluft von Hausemn bzw. in der Bodenluft gibt es in
Deutschland bisher nicht.

D 6. Ausgleich der Wasserfilhrung
GemaR den Bestimmungen der §§ 61/62 LWG sind die durch die Bebauung und ErschlieBung des Plangebietes hervorgerufenen nachteiligen
Veranderungen der Abflussverhéltnisse fir das Oberflachenwasser auszugleichen. Im privaten Bereich kann dies zusatzlich durch den Bau von
Zisternen o. &. unterst(itzt werden.

D 7. Grundwasserverhiltnisse
Die Ableitung von Dranagewassern in das Gewasser oder in das Kanalnetz ist nicht gestattet. Zum Schutz gegen Vernassung wird empfohlen die
Unterkellerung in Form wasserdichter Wannen o. &. auszubilden.

D 8. Regenwassernutzung
Es wird angestrebt, je Wohngebaude bzw. Betriebsgebaude, eine Wasserzisterne mit einer Mindestkapazitét von 50 | je versiegelter
Grundstacksflache zu installieren, in der Regenwasser gesammelt und einer Nutzung als Brauchwasser (Toilettenspiihlung etc.) im Haushalt bzw.
Betrieb zugefihrt werden kann.

D 8. Versorgungsleitungen/ Elektrizitdt/ Telekommunikation
Vor der Durchfihrung wvon Arbeiten auf den Grundsticken und bei Projektierung baulicher Anlagen muss sich der
Bauherr/EigentUmer/Planungstrager mit den zustandigen Versorgungstragem rechtzeitig in Verbindung setzen, um sich Uber die genaue &rtliche
Lage von Leitungen und Anlagen zu erkundigen, damit Sach- und Personenschéden vermieden werden konnen. Die von der Erschlieung berthrten
Behérden sind zur Abstimmung der technischen Belange im Rahmen der Ausfihrungsplanung rechtzeitig zu beteiligen,

Auf die Merkblatter ,Erdarbeiten in der Néhe erdverlegter Kabel der Berufsgenossenschaften der Bauwirtschaft® und ,Hinweise fir Mafilnahmen zum
Schutz von Versorgungsleitungen bei Bauarbeiten® wird hingewiesen.

Soliten im Rahmen der Begriinung des Plangebietes Anpflanzungen im Bereich festgesetzter Sffentlicher ErschlieBungsflachen vorgenommen
werden sind nachfolgende Ausflihrungen zu beachten.

Unter Zugrundelegung der Vorgaben im "Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsaniagen"” der Forschungsgesellschaft
fur Stralen- und Verkehrswesen (FGSV), Ausgabe 1989 und “GW 125: Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen® des
Deutschen Verein des Gas- und Wasserfaches (DVGW) von Méarz 1989 ist auf folgendes hinzuweisen:

Bei Anpflanzungen von Baumen und tiefwurzelnden Strauchem im Bereich unterirdischer Ver-/ Entsorgungsleitungen (Leitungen) soll ein
Mindestanstand von 2,50 m (horizontaler Abstand Stammachse - Aullenhaut Leitung) eingehalten werden. Kann dieser zur Gewahrleistungen der
Betriebssicherheit der Leitungen erforderliche Abstand nicht eingehalten werden, sind vom Vorhabenstréger, in Absprache mit dem jeweiligen
Versorgungstréger, geeignete Malinahmen zum Schutz der Leitungen (z. B. Einbau von Trennwénden aus Kunststoff) vorzusehen.

D 10. Brandschutz/ Trinkwasserversorgung
Auf die Beachtung der §§ 6,7,15 und 41 (1) der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) wird hingewiesen.
Die Inbetriebnahme der neuen Trinkwasserversorgungsstrecke innerhalb des Baugebietes ist gemal §13 Trinkwasserverordnung dem Ref.
Gesundheitswesen der KV Donnersbergkreis (14 Tage vorher) anzuzeigen.

D 11.VerkehrserschlieBung
Vor Beginn der Ausfihrungsplanung sind koordinierende Gespréche mit der Verbandsgemeindeverwaltung Kirchheimbolanden,
Abteilung 2 zur StraBenraumgestaltung zu fihren.

D 12. Sonstige Unklarheiten
Bei aligemeinen Unklarheiten zur Zulassigkeit und baulichen Gestaltung von Anlagen im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird eine
fruhzeitige Abstimmung mit der Bauabteilung der Verbandsgemeindeverwaltung Rockenhausen empfohlen.

D 13.Schallschutz
Fur Baugrundstiicke entlang des dstlichen Siedlungsrandes sind schallddmmende Mafinahmen an den Aulenwanden gemafl DIN 4109
und an den Fenstern gemaR VDI-Richtlinie 2719 zu prifen um ggf. nachteilige Umweltauswirkungen bzw. Belastigungen zu vermeiden.

D 14.Nachhaltiges Flichenmanagement gem&d8 Raum+
Fir die Aufstellung des Bebauungsplans ,Am Kihlenberg®, 2. Bauabschnitt wird die Berticksichtigung von Ziel 7 (Schwellenwerte fir
quantitative Siedlungsentwickiung) des rechtskréaftigen regionalen Raumordnungsplanes Westpfalz IV erforderlich. Nach Abstimmung mit
der Unteren Landesplanungsbehtrde sind die Grundstiicke mit den Flursticks-Nummern 914/18, 914/17, 914/16, 178/2 (teilweise),
178/3 (teilweise), 663/1 und 777/4 als nicht Oberbaubare Grundsticksflichen im Zuge der n#chsten Fortschreibung des
Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde Rockenhausen festzusetzen. Von der Verbandsgemeindeverwaltung ist eine
Flachenanpassung im Kataster Raum+ vorzusehen.

D 15. Kampfmittel
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans kann das Vorhandensein von Kampfmitteln nicht grundsétzlich ausgeschlossen werden. Der
Grundstuckseigentumer hat vor Beginn von ErschlieBungsarbeiten eine praventive Absuche von Kampfmitteln durch eine Fachfirma zu
prifen. Kampfmittelfunde gleich welcher Art, sind unverziglich dem Kampfmittelrdumdienst Rheinland-Pfalz zu melden. Der
Kampfmittelraumdienst entscheidet dann tber die weitere Vorgehensweise, Die Fachunternehmen sind nicht berechtigt selbstandig
Fundmunition zu entscharfen, zu sprengen oder auf 6ffentlichen Stralen zu transportieren.

Fiir die planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen:
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Helmut Kiein, Ortsbiirgérmeister

Diese Textlichen Festsetzungen sind zusammen mit der gesondert abgehefteten Begriindung einschlieBlich Umweltbericht und
zusammenfassender Erkldrung Bestandteile des Bebauungsplanes.
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Verfahrensvermerke

Rechtsgrundiage fur die Aufstellung des Bebauungsplanes "Am Klhlenberg", 2. Bauabschnitt in der Ortsgemeinde Gundersweiler ist
das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge&ndert durch Artikel
118 des Gesetzes vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474) sowie die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132) und die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 19911 S. 58).

Der Gemeinderat hat mit Beschluss vom 30. Mai 2012 die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Am Kihlenberg®, 2. Bauabschnitt
beschlossen.

Der Beschluss, den Bebauungsplan aufzustellen, wurde im Amtsblatt der Verbandsgemeinde ortsiblich am 28. Juni 2012 bekannt
gemacht (§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB).

Am 28. Juni 2012 wurde die frihzeitige Offenlage gem. § 3 | BauGB im Amtsblatt ortstblich bekannt gemacht und vom 06. Juli 2012
bis zum 06. August 2012 fand die &ffentliche Auslegung des Bebauungsplanvorentwurfs statt. Seitens der Offentlichkeit wurden

Die Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 20. Juni 2012 zur Abgabe von Stellungnahmen zum
Bebauungsplanvorentwurf ,Am Klhlenberg®, 2. Bauabschnitt in der Gemarkung Gundersweiler gebeten. 12 dieser beteiligten
Behorden haben Stellungnahmen abgegeben, die vom Ortsgemeinderat in seiner Sitzung am 17. Juli 2013 geprift und abgewagt
wurden,

Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemé&R § 2 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 20. Juni 2012, Seitens der
benachbarten Gemeinden wurden keine Bedenken, Einwénde und Anderungswinsche vorgebracht.

Der Beschluss zur tffentlichen Auslegung erfolgte am 17. Juli 2013. Der Entwurf des Bebauungsplanes einschlieflich den
planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen textlichen Festsetzungen, der Begriindung und dem Umweltbericht hat in der Zeit
von 02. August 2013 bis einschlieRlich 02. September 2013 offentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB). Ort und Dauer der
Auslegung wurden am 25. Juli 2013 ortstblich bekannt gemacht (§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB). Seitens der Offentlichkeit wurden keine
Stellungnahmen zum Planentwurf vorgetragen.

Die Behtrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange (TOB) wurden mit Schreiben vom 22. Juli 2013 von der Sffentlichen
Auslegung benachrichtigt. Gleichzeitig fand die Beteiligung der TOB gem. § 4 Abs. 2 BauGB statt. Wahrend der Tragerbeteiligung
gingen 26 Stellungnahmen ein.

Die Prifung der wéhrend der 6ffentlichen Auslegung und der Behérdenbeteiligung eingegangen Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2
BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB einschliellich Abwagungsbeschlissen fand am 17. Oktober 2013 durch den Ortsgemeinderat statt.
Im Anschluss wurde der Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

Mit Schreiben vom 12. Mai 2014 wurden die Behdrden und die Offentlichkeit Uber die Beschlussfassung der eingegangenen
Bedenken, Hinweise und Anregungen im Rahmen der Offentlichkeits- und Behtrdenbeteiligung informiert.

Aufgrund eines Bekanntmachungsfehlers wurde die Offenlage des Bebauungsplanentwurfes wiederholt (Heilungsverfahren gemaR §
214 BauGB). Der Gemeinderat hat am 30. Juni 2014 die Aufhebung des Satzungsbeschlusses vom 17. Oktober 2013 sowie die
Wiederholung der Offenlage beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes einschliellich den planrechtlichen und bauordnungsrechtlichen textlichen Festsetzungen, der
Begrlindung und dem Umweltbericht hat in der Zeit vom 18. Juli 2014 bis einschlieRlich 18. August 2014 tffentlich ausgelegen (§ 3
Abs.2 S.1 BauGB). Ort und Dauer der Auslegung wurden am 10. Juli 2014 Ortstblich bekannt gemacht (§ 3 Abs.2 Satz 2 BauGB).
Seitens der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahme zum Planentwurf vorgelegt.

Die Prifung der wahrend der Offentlichen Auslegung eingegangenen Stellungnahmen gemal § 3 Abs. 2 BauGB einschlieBlich
Abwagungsbeschlusses fand am 21. September 2015 durch den Ortsgemeinderat statt.

Der Ortsgemeinderat hat am 21. September 2015 den Bebauungsplanentwurf einschlieBlich der planungsrechtlichen textlichen
Festsetzungen, der Begrindung mit Umweltbericht und zusammenfassenden Erklarung als Satzung beschlossen (§ 10 Abs.1
BauGBT) 24.C emO und § 88 LBauO).
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vorgelegt worden.
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Ausfertigung des Bebauungsplanes:

Der Bebauungsplan bestehend aus Planurkunde vom September 2015, den textlichen Festsetzungen mit Begriindung,
Umweltbericht und Zusammenfassender Erklarung stimmt in allen seinen Teilen mit dem Willen des Ortsgemeinderates Uberein. Das
far di rungsplanaufstellung vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten. Der Bebauungsplan wird hiermit
aﬁaﬁﬁféﬁ ﬁiﬁd_“ Verkiindung im ,Wochenblatt’ (Amtsblatt der Verbandsgemeinden Alsenz-Obermoschel und Rockenhausen)
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Der Bebautngsplan wurde gema8 § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB am _OA. AQIAGim Amtsbiatt Nr._ & &. LW ortsubiich bekannt
gemacht (§ 10 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 6 LBauO), mit dem Hinweis darauf, wo die Satzung von jedermann eingesehen
werden kann. Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan einschliellich den bauplanungsrechtlichen und
bauordnungsrechtlichen textlichen Festsetzungen sowie der Begriindung mit Umweltbericht und Zusammenfassender Erklarung in
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Kataster
Grundkarte ! ALK-Daten Juli 2010

Das amtliche Kataster gilt lediglich als Orientierungshilfe.
Fur die Lagegenauigkeit kann keine Gewahrleistung Ubernommen werden.

Vermessung
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Koordinaten : GauR-Krager
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Textliche Festsetzungen
zum Bebauungsplan ,,Am Kiihlenberg“, 2. Bauabschnitt

A

A1

A2,

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

entsprechend den Vorschriften des BauGB i.d.F. der Bekannt-
machung vom 23. September 2004 (BGBI. S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 118 des Gesetzes vom 31. August 2015
(BGBI. 1 S. 1474)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)

Entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen wird als Art der baulichen Nut-
zung fir das Plangebiet ein Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO)
festgesetzt.

Nach § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1-3
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe und Anlagen fir
Verwaltungen) in dem Baugebiet allgemein zuléssig sind, sofern die allgemeine
Zweckbestimmung des Baugebietes gewahrt bleibt.

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4,
5 BauNVO ausnahmsweise zuladssigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe, Tankstel-
len) unzuldssig im Baugebiet und folglich nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
sind.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO)

Das Héchstmal der baulichen Nutzung wird entsprechend der folgenden Aufstel-
lung festgesetzt:

Grundflachenzahl : 0,4 (GRZ)

Geschossflachenzahl . 0,8 (GF2)

Zahl der Vollgeschosse : I

Héhenbeschrankung im Schutzstreifen der Energieversorgungsleitungen:

In den Schutzstreifen LR1 und LR2 der 20-kV-Frelleitungen (siehe ergénzend
hierzu die textliche Festsetzung A8 ,Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu be-
lastende Flachen®) ergeben sich die zuldssigen Héhen baulicher Anlagen und
Nebenanlagen im Einzelfall aus den VDE-Vorschriften (insbesondere DIN VDE
0105 und DIN VDE 2012). Hieraus kann sich ergeben, dass das Hochstmal} der
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A 3.

A4,

baulichen Nutzung wegen Begrenzung der Bauhdhe nicht realisiert werden kann.
Die Herstellung/Anderung von baulichen Anlagen und Nebenanlagen innerhalb
der ausgewiesenen Schutzzonen der 20-kV-Frelleitung, ist, in Bezug auf einzu-
haltende Sicherheitsabstande, mit dem Leitungsbetreiber abzuklaren und bedarf
dessen Zustimmung.

Im Plangebiet darf die zulassige GRZ durch die Grundflache von:

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

3. bauliche Anlagen unterhalb der Geléndeoberflache durch die das Baugrund-
stlick lediglich unterbaut wird,

héchstens bis zu einer GRZ von 0,5 iberschritten werden (§ 19 Abs. 4 BauN-

VO).

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. § 22 BauNVO)

Im Plangebiet wird gemaR § 22 Abs. 1 BauNVO eine offene Bauweise festge-
setzt. Es dirfen nur Gebaude mit seitlichem Grenzabstand errichtet werden.

Im Plangebiet sind nur Einzelhduser und Doppelhduser zuldssig.

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubare Grundsticksflache ist durch Baugrenzen entsprechend der
Planzeichnung festgesetzt. Untergeordnete Gebaudeteile gemaR § 8 Abs. 5
LBauO durfen die Baugrenze ausnahmsweise um max. 1,50 m Uberschreiten.

Die Flache, die aulerhalb der durch Baugrenzen umgrenzten Bereiche liegt, ist
die nicht Gberbaubare Grundstiicksflache.

Nicht Uberbaubare Grundsticksflachen durfen gemaR § 23 Abs. 5 Satz 1 BauN-
VO nur im rickwartigen Bereich der Hauptgebdude bzw. Baufenster sowie in
den seitlichen Abstandsflachen durch Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne
des § 14 BauNVO Uberbaut werden.

Stellplatze kdénnen ausnahmsweise auch im nicht (iberbaubaren Bereich zwi-
schen ErschlieBungsstralle und vorderer Baugrenze errichtet werden.
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AS.

A 6.

A7

A 8.

Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 14 BauNVO)

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen auRerhalb der (berbaubaren
Grundstiicksflache sind nur in eingeschossiger Bauweise gemal § 14 Abs. 1
Satz. 3 BauNVO zulassig.

Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 21a BauNVO)

Je Wohneinheit ist die Flache fur mindestens zwei Stellplatze auf dem Grund-
stlick nachzuweisen.

Bei Garagen / Carports muss ein Stauraum vor der Garage von mindestens 5,0
m (gemessen von der vordersten Gebaudeecke der Garage bis zur vorderen
Grundstiicksgrenze) eingehalten werden.

Garagen und Carports sind innerhalb der (iberbaubaren Grundsticksflachen zu
errichten. Ausnahmsweise durfen sie auch auerhalb der Giberbaubaren Grund-
stucksflache im ruckwartigen Bereich der Hauptgebaude bzw. Baufenster sowie
in den seitlichen Abstandsflachen errichtet werden.

Hoéchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebiuden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind maximal zwei Wohneinheiten je Bau-
grundstiick zuldssig.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flidchen (§ 9 Abs.1 Nr. 9
BauGB)

Fur die im zeichnerischen Teil als LR1 und LR2 gekennzeichneten Flachen wird
far die Schutzstreifen der Energieversorgungsleitungen zugunsten des Betrei-
bers ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt. Die Schutzstreifenbreiten
betragen jeweils 10 m beiderseits der in der Ortlichkeit bestehenden Leitungs-
achsen. Die Herstellung/Anderung baulicher Anlagen und Nebenanlagen, der
Verkehrsflache ,Planstralle A“, sowie Anpflanzungen innerhalb der Schutzstrei-
fen der Energieversorgungsleitungen sind in Bezug auf einzuhaltende
Sicherheitsabstande, vor Durchfuhrung der Vorhaben, mit dem Leitungsbetreiber
abzustimmen und bedirfen dessen Zustimmung. Hierzu sind alle genehmi-
gungsbedurftigen/-freien Vorhaben dem Leitungsbetreiber vorzulegen. Es wird
empfohlen die Vorhaben bereits im Stadium der Vorplanung mit dem Leitungs-

betreiber abzustimmen.
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AS.

A 10.

A 11.

Die im zeichnerischen Teil mit LR3 gekennzeichnete Flache dient der leitungs-
gebundenen Ableitung von Oberflachen- bzw. AuRengebietswasser mit einer
Breite von 3,0 m. Der festgesetzte Streifen ist grundséatzlich von Bebauung und

Bepflanzung freizuhalten sowie fur mégliche Arbeiten zugénglich zu halten.

Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind, und ihre Nutzungen (§ 9 Abs.1
Nr. 10 BauGB)

Es wird ein 3,0 m breiter Streifen entlang der éstlichen Béschungsoberkante des vor-
handenen namenlosen Gewassers Il festgesetzt, der von jeglicher Bebauung (mit
Ausnahme der Bachuberfahrten), Auffiillung und Einfriedung freizuhalten ist.

Verkehrsflichen und Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die PlanstralRen ,A’ und ,B' werden als 6ffentliche Verkehrsflichen entsprechend
dem Planeintrag in der Planurkunde dimensioniert. Im Kreuzungsbereich der Plan-
stralRen ,A’ und B’ ist ein Wendekreis von r = 6,00 m einzurichten.

Vorhandene Querungen bzw. Uberfahrten des bestehenden Entwasserungsgra-
bens, der Parallel zur PlanstralRe ,A“ verlauft, werden als Verkehrsflachen der
Planstralle ,A* in den Bebauungsplan aufgenommen und sichern die Zufahrt zu den
anstehenden Flachen.

Als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung wird im Plangebiet ein ,Wirt-
schaftsweg® ausgewiesen, der die verkehrliche Anbindung der anstehenden
landwirtschaftlichen Flachen sichert. Die Dimensionierung der Verkehrsflache wird
mit einer Breite von 4,0 m festgesetzt.

Fléchen fiir Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschlieBlich der Riickhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser, sowie fiir Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 14
BauGB)

Das auf den privaten Grundstticken anfallende Niederschlagswasser ist getrennt
vom Schmutzwasser aufzufangen, zur Retention zu bringen und verzogert Uber
einen Notlberlauf abzuschlagen. Die AuRengebietsentwéasserung soll tber na-
turnahe Entwasserungsmulden, die zur freien Landschaft hin in den
entsprechend ausgewiesenen Flachen angeordnet werden, aufgefangen und
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ohne Beeintrdchtigungen Dritter abgeleitet werden. Die Mulden werden durch
Strauchpflanzungen gesichert. VerbaumaRnahmen, Regelprofile oder steile Bo-
schungen sind bei der Herstellung der Entwasserungsmulden zu vermeiden. Die
langfristige Funktionsfahigkeit der Entwésserungsmuiden ist durch angepasste
Pflegemalinahmen sicherzustellen. Das im Baugebiet anfallende Niederschlags-
und Aulengebietswasser soll Uber einen vorhandenen Entwisserungsgraben,
der in Moschelbach abfuhrt, abgeschlagen werden. Das Schmutzwasser ist der
6ffentlichen Kanalisation zuzuleiten.

b. Eine Bebauung, Gelanderegulierung oder Nutzungsénderung der Fléchen fur die
Rickhaltung und Ableitung von Niederschlagswasser ist nicht zuldssig. Die Fla-
chen sind bei BaumaRnahmen auf den angrenzenden Grundstiicken vor
Beeintrachtigung und Veranderung zu schitzen.

Hinweis:

Die Gemeinde wird Uber privatrechtliche Vertrage beim Grundstiicksverkauf eine Rick-
haltung des Oberflachenwassers von privaten Grundstiicksflichen verbindlich
festzuschreiben. Die Rickhaltung und Nutzung (Brauchwasser) des Oberflichenwas-
sers soll mittels Zisternen mit einem Mindestfassungsvermégen von 30 | je versiegelter
Grundstucksflache erfolgen.

A 12. MaBnahmen und Fliachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

a. Im Plangebiet ist das auf privaten Grundstiicksflachen anfallende Oberflachen-
wasser getrennt vom Schmutzwasser aufzufangen, soweit wie mdglich
zurtickzuhalten und oberflachennah in einen Vorfluter abzuleiten.

b. Zur Minimierung des Versiegelungsgrades der nicht Gberbaubaren Grundstiicks-
flachen im Planbereich durfen Zuwegungen, Stellplatze etc. nur in den
tatsachlich erforderlichem MaRe (fahrdynamisch belastete Teilflachen) versiegelt
werden. Fir die dartber hinaus erforderlich werdenden Befestigungen sind was-
serdurchldssige Materialien, wie z.B. Rasengittersteine, Abstandspflaster;
wassergebundene Decke o. 4. mit entsprechendem Unterbau (keine Verwen-
dung von Beton, Mértel etc.) zu verwenden.

C. Im Plangebiet befindlicher Oberboden ist zu sichern d.h. gemaf DIN 18915 Blatt
3 vor Beginn aller Erdarbeiten und Lagerung zu schitzen. Eine Uberdeckung
und Vermischung des Oberbodens mit Erdaushub oder Baumaterial sowie die
Verdichtung durch Baufahrzeuge ist unzulassig. Der gelagerte Mutterboden ist
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bei der Gestaltung der privaten und 6ffentlichen Grinflachen maéglichst wieder

einzubauen.
d. Unversiegelte Flachen sind dauerhaft zu begriinen.
e. Die Einbindung des Plangebietes in die freie Landschaft ist durch eine struktur-

reiche Eingrinung des Ortsrandes als AusgleichsmalBnahme A1 zu
gewahrleisten. Entsprechende Pflanzgebote aus einheimischen, standortgerech-
ten Arten sind hierfur festgesetzt. Die Flachen sind von Bebauung freizuhalten
und dienen vorrangig landschaftspflegerischen und wasserwirtschaftlichen Be-
langen. Die Ausgleichsflache A1 darf nicht eingezaunt werden. Die Bepflanzung
hat so zu erfolgen, dass die Funktionsfahigkeit der Entwasserungsmulde ge-
wahrt bleibt. Die Bepflanzung ist extensiv zu unterhalten.

f. Als AusgleichsmaRnahme A2 ist auf jedem Baugrundstiick mindestens 1 ein
standorttypischer, heimischer Laubbaum entsprechend der Pflanzliste zum Be-
bauungsplan anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es ist ein Laubbaum 1.
Ordnung oder zwei Laubbdume 2. Ordnung zu verwenden. Die Grenzabstande
far Pflanzen gemaR §§ 44 -52 Landesnachbarrechtgesetz Rheinland-Pfalz sind
zu beachten. Der Laubbaum ist dauerhaft zu erhalten sowie bei Ausfall gleichar-

tig zu ersetzen.

g. Das Grundstiick mit der Flurstiicks-Nummer 1.033 in der Gemarkung Gunders-
weiler wird als Ersatzflache E1 in einem 2. raumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes zum landespflegerischen Ausgleich der geplanten Eingriffe in
Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Die Flache ist als Streuobstwiese her-
zustellen zur gezielten Strukturierung des Landschaftsbildes sowie zur
Stabilisierung der 6kologischen Funktionen im Naturraum. Die Obstbaume sind
dauerhaft zu erhalten sowie bei Ausfall gleichwertig zu ersetzen. Die Wiesenfla-
che ist extensiv zu bewirtschaften. Eine Einfriedung der Flache ist unzulassig.
Sollten sich auf dem Grundstiick funktionstiichtige Drainage befinden, sind diese
stillzulegen, dass der Wasserrickhalt auf der Ersatzflache geférdert wird.

h. Das Grundstuck mit der Flurstiicks-Nummer 750/2 in der Gemarkung Gunders-
weiler wird als Ersatzflache E2 in einem 3. rdumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes zum landespflegerischen Ausgleich der geplanten Eingriffe in
Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Die Flache ist als Streuobstwiese her-
zustellen zur gezielten Strukturierung des Landschaftsbildes sowie zur
Stabilisierung der 6kologischen Funktionen im Naturraum. Die Obstbdume sind
dauerhaft zu erhalten sowie bei Ausfall gleichwertig zu ersetzen. Die Wiesenfla-
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che ist extensiv zu bewirtschaften. Eine Einfriedung der Flache ist unzuldssig.
Sollten sich auf dem Grundstick funktionstiichtige Drainage befinden, sind diese
stillzulegen, dass der Wasserriickhalt auf der Ersatzflache geférdert wird.

Das Grundstick mit der Flurstiicks-Nummer 796 in der Gemarkung Gunderswei-
ler wird als Ersatzfliche E3 in einem 4. rdumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes zum landespflegerischen Ausgleich der geplanten Eingriffe in
Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Die Flache ist als Streuobstwiese her-
zustellen zur gezielten Strukturierung des Landschaftsbildes sowie zur
Stabilisierung der 6kologischen Funktionen im Naturraum. Die Obstbdume sind
dauerhaft zu erhalten sowie bei Ausfall gleichwertig zu ersetzen. Die Wiesenfla-
che ist extensiv zu bewirtschaften. Eine Einfriedung der Flache ist unzuldssig.
Soliten sich auf dem Grundstuck funktionsttichtige Drainage befinden, sind diese
stillzulegen, dass der Wasserrlickhalt auf der Ersatzflache geférdert wird.

A 13. Fldachen zum Anpflanzen von Bidumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und Abs. 6 BauGB)

a. Zur Sicherung der Einbindung des Plangebietes in die freie Landschaft ist im
Rahmen der AusgleichsmaBnahme A1 ein strukturreicher Gehdlzstreifen aus
650 heimischen Strauchern herzusteilen, dauerhaft zu erhalten sowie bei Ausfall
gleichwertig zu ersetzen. Die zu verwendenden Arten und Pflanzqualitaten sind
der Pflanzliste zum Bebauungsplan zu entnehmen.

b. Als AusgleichsmaRnahme A2 ist auf jedem Baugrundstiick mindestens 1 ein
standorttypischer, heimischer Laubbaum entsprechend der Pflanzliste zum Be-
bauungsplan anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es ist ein Laubbaum 1.
Ordnung oder zwei Laubbdume 2. Ordnung zu verwenden. Die Grenzabstédnde
fur Pflanzen gemaf §§ 44 -52 Landesnachbarrechtgesetz Rheinland-Pfalz sind
zu beachten. Im Bereich des Leitungsrecht LR1 sind die Pflanzeinschrankungen
zu beachten.

C. Im Zuge der Umsetzung der Ersatzmalinahme E1 auf dem Grundstiick mit der
Flursticks-Nummer 1.033 in der Gemarkung Gundersweiler (2. raumlicher Gel-
tungsbereich) sind 13 hochstdmmige Obstbdume aus traditionellen
Kulturobstarten der Region zu pflanzen. Die zu verwendenden Arten und
Pflanzqualitaten sind der Pflanzliste zum Bebauungsplan zu entnehmen.

d Im Zuge der Umsetzung der ErsatzmaRnahme E2 auf dem Grundstick mit der
Flursticks-Nummer 750/2 in der Gemarkung Gundersweiler (3. raumlicher Gel-
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tungsbereich) sind 12 hochstdmmige Obstbdume aus traditionellen Kulturobstar-
ten der Region zu pflanzen. Die zu verwendenden Arten und Pflanzqualitaten
sind der Pflanzliste zum Bebauungsplan zu entnehmen.

€. Im Zuge der Umsetzung der Ersatzmafinahme E3 auf dem Grundstiick mit der
Flurstiicks-Nummer 796 in der Gemarkung Gundersweiler (4. raumlicher Gel-
tungsbereich) sind 12 hochstammige Obstbdume aus traditionellen
Kulturobstarten der Region zu pflanzen. Die zu verwendenden Arten und
Pflanzqualitaten sind der Pflanzliste zum Bebauungsplan zu entnehmen.

A 14. Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewissern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25
b und Abs. 6 BauGB)

a. Der vorhandene Entwasserungsgraben entlang der PlanstralRe A ist entspre-
chend dem Planeintrag in seiner Funktionsfahigkeit dauerhaft zu erhalten und
bei Baumalnahmen auf den angrenzenden Grundstiicken vor Beeintréchtigung
und Verédnderung zu schitzen. Entsprechend dem Planeintrag in der Planurkun-
de dlrfen zur verkehrlichen ErschlieBung der Baugrundstiicke nur die
vorhandenen Uberfahrten verwendet werden. Eine Einfriedung des Entwéasse-
rungsgrabens ist unzuldssig. Es sind alle Malnahmen zu unterlassen, die die
Funktionsfahigkeit des Entwésserungsgrabens beeintrachtigen.

A 15. Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur Herstellung des
StraBenkérpers erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

a. Abbdschungen zur Herstellung des Stralenbaukérpers sind auf privaten Grund-
stiicken zu dulden. Die Boschungsflachen sind vom Grundstickseigentimer
durch Bepflanzung gegen Abrutschen zu sichern. Den privaten Grundstticksei-
gentimern wird eine Nutzung dieser Flachen ausdricklich ermoglicht, soweit
deren Funktionsfahigkeit nach Riicksprache mit der Ortsgemeinde (StraRenbau-
lasttréager) gewahrleistet bleibt.

b. Notwendige Abbdschungen der Baugrundstiicke im Stralenbereich sind mit ei-
ner Neigung von 1 : 1,5 anzulegen.
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A 16. Zuordnung von Flachen und Manahmen zum Ausgleich von Eingriffen
(§ 9 Abs. 1 a Satz 2 BauGB)

Die Flachen und MalRnahmen zum Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Boden, Na-
tur und Landschaft in Hohe von 6.445 m? aus den festgesetzten Flachen innerhalb des
Eingriffsgebietes werden den Eingriffen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ent-
sprechend der prozentualen Verteilung des Eingriffs im Gebiet wie folgt zugeordnet:

a. Zuordnung zu den Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbe-
stimmung (Wirtschaftsweg) zu 17,2 %.

b. Zuordnung zu den privaten Eingriffsflachen der Baugrundstiicke (Allgemeines
Wohngebiet) zu 82,8 %.
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B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 LBauO.

Hinweis:

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes sind eine Gestaltungssat-
zung, die ihre Rechtsgrundiage in § 88 der Landesbauordnung (LBauO) findet, und in den
Bebauungsplan, welcher seinerseits auf dem Baugesetzbuch (BauGB) fullt, eingefiigt wird.

Die Erméchtigung, bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach der Landesbauordnung in das
bauplanungsrechtliche Instrument des Bebauungsplanes mit aufzunehmen, ergibt sich aus § 9
Abs. 4 BauGB und § 88 Abs. 6 LBauO. Auf diese Weise kénnen landesrechtlich als Rechtsvor-
schrift vorgesehene Bestimmungen in die Bebauungsplanung integriert und der
bundesrechtlich abschlieRende Katalog der Festsetzungsméglichkeiten nach § 9 Abs. 1 bis 3
BauGB erweitert werden (Beschluss des Bundesverwaltungsgerichtes vom 12. Mérz 1991 - 4
NB 6.91 -).

B1. AuBere Gestaltung von baulichen Anlagen

a. Dachform und Dachneigung:
Fur Hauptgebdude sind in allen Teilbereichen geneigte Décher zugelassen.
Flachdacher, Schmetterlingsdacher (nach innen geneigte Dacher) und Tonnen-
dacher sind fir Hauptgebdude unzulassig. Die Dachneigung der Haupt- bzw.
Wohngebé&ude darf im Plangebiet nicht weniger als 10° und nicht mehr als 40°
betragen.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Dachneigungen gelten nicht fur Gara-
gen/Carports und untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen i. S. des §
14 BauNVO.

B 2. Gestaltung der unbebauten Flichen, Einfriedungen und Stiitzmauern

a. Die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundsticke (Grundstiicksfrei-
flachen) sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten, soweit sie nicht als
hauswirtschaftliche Flachen, als Stellplatzflichen, als Zufahrten oder als Flachen
sonstiger Nutzung erforderlich sind. Bevorzugt ist die Bepflanzung mit standort-
typischen Bdumen und Strauchern (siehe Pflanzliste zum Bebauungsplan).

b. Vorgérten durfen nicht als Arbeits- und Lagerflachen genutzt werden.
C. Die Grundstucke kénnen eingefriedet werden. Die Gesamthéhe der Einfriedun-

gen entlang der Verkehrsflache darf 0,8 m Uber OK StraBenniveau nicht
Uberschreiten. In den seitlichen und rickwartigen Bereichen der Grundstiicke,
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die vom StralRenraum aus nicht einsehbar sind, sind héhere Einfriedungen bis
2,00 m zulassig.

d. Die bei Baumalnahmen auf den privaten Grundstiicken anfallenden Erdmassen
sollten zur Gestaltung der unbebauten Flachen verwendet werden.

e. Mlitonnenabstelipldtze in den Vorgarten sind gestalterisch durch Bepflanzung
oder bauliche Elemente so zu integrieren, dass sie vom 6éffentlichen StraRen-
raum aus nicht einsehbar sind.

B 3. Werbeanlagen

a. Werbeanlagen sind nur am Ort der eigentlichen Leistung zuléssig. Nicht zuldssig
sind Werbeanlagen an oder auf Dachern oder an Hausgiebeln.

b. Werbeanlagen, die unabhangig vom Gebaude errichtet werden, diirfen eine Ho-
he von 2,00 m nicht tiberschreiten.
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C Nachrichtliche Ubernahme und Kennzeichnungen i.V.m. § 9 Abs.
5, Abs. 6 und Abs. 6a BauGB

C 1. Flachen mit hohem Radonpotential (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

In den gekennzeichneten Flachen der Planurkunde des Bebauungsplanes wurde das natirlich
vorkommende Edelgas Radon gutachterlich nachgewiesen (GeoConsult Rein, Oppenheim, Juli
2013). Es handelt sich hierbei um Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkeh-
rungen gegen aulRere Einwirkungen oder bei denen besondere  bauliche
SicherungsmafRnahmen gegen Naturgewalten erforderlich werden. Das in unterschiedlicher
regionaler Verteilung in ganz Deutschland vorkommende Edelgas, weilt vor allem in Sid-
deutschland und hier in den Mittelgebirgslagen eine erhéhte Konzentration in der Bodenluft auf.
Die festgestellte Radonkonzentration ist dem "Radonvorsorgegebiet 11" zuzuordnen. Dement-
sprechend werden nachfolgende bauliche Schutzvorkehrung bei Neubauten dringend
empfohlen:

- Abdichtung von Béden und Wanden im erdberiihrten Bereich gegen von auRen

angreifende Bodenfeuchte mit radondichten Materialien in Anlehnung an DIN
18195;

- konstruktiv bewehrte, durchgehende Bodenplatte aus Beton (Dicke: mind. 15 cm);

- Abdichtung von Zu- und Ableitungen mit radondichten Materialien:;

- Zuflhrung der Verbrennungsluft fur Heizkessel u.4. von aufien;

- Radondichte, komplett geschiossene Huille im erdberihrten Perimeterbereich des Ge-
b&udes (unterschiedlichste Ausfuihrungen, auch in Kombination mit Warmedammung
mdéglich);

- Ggf. Verlegung einer Dranage im Kiesbett unter der Bodenplatte unter Beachtung des
Grundwasserstandes.

- Die Hinterflllung vor erdbertihrten AuRenwanden sollte mit nicht-bindigen Materialien er-
folgen und die Hinterfullung sollte einen Anschluss an die kapillarbrechende Schicht
unter der Bodenplatte besitzen, um eine Entliiftung der letzteren zu gewéhrleisten. An
den erdberihrten Wénden kann diese Funktion auch eine vliesbeschichtete Noppenfolie
Ubernehmen.

Zusétzliche, objektbezogene und aufeinander abgestimmte Baumassnahmen werden im Sinne
eines effektiven Radonschutzes empfohlen. Entsprechende objekt-optimierte Konzepte kénnen
durch einen Radongutachter in Zusammenarbeit mit dem Bauherren/Planer entwickelt werden.

Sollten durch tiefere Boden-/Gesteinshorizonte aufschlieBende Baugrunduntersuchungen oder
bauvorbereitende Aushubarbeiten andere als im Radongutachten zum Bebauungsplan be-
schriebene Bodenverhéltnisse auftreten, d.h. sollten Schwarzpelite oder Kkinstliche
Verfullungen angetroffen werden, wird empfohlen, einen Radongutachter hinzuzuziehen, um
die Eignung der vorgeschlagenen SchutzmalRnahmen in diesem Bereich zu (berpriifen.
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Weitere PraventionsmafRnahmen kénnen den Merkbléattern zur Senkung der Radonkonzentrati-
on in Wohnhausern des Bundesministeriums fir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit
(Bonn, 2004) entnommen werden. Eine gesetzliche Regelung mit verbindlichen Grenzwerten
fur die Radonkonzentration in der Raumluft von Hausern bzw. in der Bodenluft gibt es in
Deutschland bisher nicht.

Ingenieurbiiro Monzel-Bemhardt, 67806 Rockenhausen, Morbacherweg 5,Tel.06361/9215-0, Fax 06361/921533
P \Abt3\Projekte\G 11 124 Gundersweiler BPL Am Kiihlenberg, 2 BA\Satzung 2016\Text\Ern-2013-10-14 Text! Festsetzungen doc



OG Gundersweiler, B-Plan ,Am Kiihlenberg®, 2. Bauabschnitt Projekt- Nr.. G 11 124 E/R 18

D

D1.

D 2.

D3.

Hinweise

Kulturdenkmaler

Gemaéal § 17 DSchG - Rheinland-Pfalz sind Funde (Kulturdenkmaler) unverziglich bei
der zustandigen Denkmalfachbehérde zu melden. Beim Antreffen archéologischer Fun-
de ist dem Landesamt ein angemessener Zeitraum zur Durchfihrung von
Rettungsgrabungen einzuraumen.

In Bezug auf die ErschlieBung des Gebietes ist darauf hinzuweisen:

1. Bei der Vergabe der Erdarbeiten, in erster Linie fur die ErschlieRungsmafRnah-
men, hat der Bautrager/Bauherr die ausfuhrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten,
die Direktion Landesarchaologie, Speyer rechtzeitig den Beginn der Arbeiten anzuzei-
gen, damit die Direktion Landesarchiologie, Speyer diese, sofern notwendig,
tberwachen kann.

2. Die ausflihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denk-
malschutzgesetztes vom 23. Marz 1978, in der aktueilen Fassung, hinzuweisen. Danach
ist jeder zutage kommende archéologische Fund unverzuglich zu melden, die Fundstelle
soweit als méglich unverandert zu lassen und die Gegenstéande sorgfaltig gegen Verlust
zu sichern.

3. Absatz 1 und 2 entbinden Bautrager/Bauherrn jedoch nicht von der Meldepflicht
und Haftung gegenuber der Direktion Landesarchaologie, Speyer.

Soliten archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der archdologischen Denk-
malpflege ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit Rettungsgrabungen, in
Absprache mit den ausfihrenden Firmen, planmaRig den Anforderungen der heutigen
archéaologischen Forschung entsprechend durchgefuhrt werden kénnen.

Einfriedungen entlang landwirtschaftlich genutzter Grundstiicke

Gemal § 42 Nachbarrechtsgesetz fur Rheinltand-Pfalz missen Einfriedungen von der
Grenze eines landwirtschaftlich genutzten Grundstlickes, dass aufierhalb eines im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteiles liegt und nicht einem Bebauungsplan als Baustand
zugewiesen ist, auf Verlangen des Nachbarn 0,50 m zurlickgesetzt werden. Einfriedun-
gen mussen von der Grenze eines Wirtschaftsweges 0,50 m zurlickgesetzt werden.

Wassergefihrdende Stoffe
Auf die Vorschriften des §§ 62, 63 Wasserhaushaltsgesetz (Umgang mit wassergefahr-

denden Stoffen) in Verbindung mit § 20 Landeswassergesetz (wassergeféhrdende
Stoffe) und die ,Landesverordnung Uber die Anlagen zum Umgang mit wassergefahr-
denden Stoffen und Uber Fachbetriebe” (Anlagenverordnung — VawS) vom 1. Februar
1996, zuletzt gedndert am 25. Februar 2010, GVBI. S. 52 wird hingewiesen. Das ein-

schlagige technische Regelwerk ist zu beachten.
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D 4.

D 5.

D 6.

D7.

D8.

Baugrund
Bei Grundbaumalnahmen sind die Forderungen der DIN 1054 (Baugrund; zuléssige
Belastung des Baugrundes), DIN 4020 (Geotechnische Untersuchungen) und DIN 4124
(Baugruben und Graben; Boéschungen, Arbeitsraumbreiten und Verbau) zu beachten.
Flr einzelne BaumaRnahmen werden grundsatziich separate GrindungsmaBnahmen
empfohlen.

Bauen im Radonvorsorgegebiet

Das Baugebiet liegt innerhalb von Flachen, in denen das naturlich vorkommende Edel-
gas Radon gutachterlich geprift wird. Das in unterschiedlicher regionaler Verteilung in
ganz Deutschland vorkommende Edelgas, weilt vor allem in Stiddeutschland und hier
in den Mittelgebirgslagen eine erhéhte Konzentration in der Bodeniuft auf. Die festge-
stellte Radonkonzentration ist der Radonvorsorgegebietsklasse zuzuordnen, das heifit
das im Plangebiet entsprechende SchutzmalRnahmen zu priifen sind. Die Praventions-
malnahmen kénnen den Merkblittern zur Senkung der Radonkonzentration in
Wohnhausern des Bundesministeriums fir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit
(Bonn, 2004) entnommen werden. Eine gesetzliche Regelung mit verbindlichen Grenz-
werten flir die Radonkonzentration in der Raumluft von Hausern bzw. in der Bodenluft
gibt es in Deutschland bisher nicht.

Ausgleich der Wasserfiihrung

Gemal den Bestimmungen der §§ 61/62 LWG sind die durch die Bebauung und Er-
schlieung des Plangebietes hervorgerufenen nachteiligen Verdnderungen der
Abflussverhéltnisse fur das Oberflaichenwasser auszugleichen. Im privaten Bereich kann
dies zusatzlich durch den Bau von Zisternen o. &. unterstutzt werden.

Grundwasserverhéitnisse
Die Ableitung von Dranagewa&ssern in das Gewdasser oder in das Kanalnetz ist nicht ge-
stattet. Zum Schutz gegen Vernadssung wird empfohlen die Unterkellerung in Form

wasserdichter Wannen o. &. auszubilden.

Regenwassernutzung

Es wird angestrebt, je Wohngebaude bzw. Betriebsgebaude, eine Wasserzisterne mit
einer Mindestkapazitat von 50 | je versiegelter Grundstiicksflache zu installieren, in der
Regenwasser gesammelt und einer Nutzung als Brauchwasser (Toilettenspuhlung etc.)
im Haushalt bzw. Betrieb zugefuhrt werden kann.
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D 9. Versorgungsleitungen/ Elektrizitit/ Telekommunikation

Vor der Durchfiihrung von Arbeiten auf den Grundstiicken und bei Projektierung bauli-
cher Anlagen muss sich der Bauherr/Eigentimer/Planungstrager mit den zustandigen
Versorgungstrégern rechtzeitig in Verbindung setzen, um sich ber die genaue értliche
Lage von Leitungen und Anlagen zu erkundigen, damit Sach- und Personenschaden
vermieden werden kénnen. Die von der ErschlieBung berlihrten Behérden sind zur Ab-
stimmung der technischen Belange im Rahmen der Ausfihrungsplanung rechtzeitig zu
beteiligen.

Auf die Merkblatter ,Erdarbeiten in der Nahe erdverlegter Kabel der Berufsgenossen-
schaften der Bauwirtschaft® und ,Hinweise fur MaRnahmen zum Schutz von
Versorgungsleitungen bei Bauarbeiten” wird hingewiesen.

Sollten im Rahmen der Begriinung des Plangebietes Anpflanzungen im Bereich festge-
setzter offentlicher ErschlieRungsflichen vorgenommen werden sind nachfolgende
Ausflhrungen zu beachten.

Unter Zugrundelegung der Vorgaben im "Merkblatt (iber Baumstandorte und unterirdi-
sche Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fur StraRen- und
Verkehrswesen (FGSV), Ausgabe 1989 und “GW 125: Baumpflanzungen im Bereich
unterirdischer Versorgungsaniagen“ des Deutschen Verein des Gas- und Wasserfaches
(DVGW) von Marz 1989 ist auf folgendes hinzuweisen:

Bei Anpflanzungen von Baumen und tiefwurzelnden Strauchern im Bereich unterirdi-
scher Ver-/ Entsorgungsleitungen (Leitungen) soll ein Mindestanstand von 2,50 m
(horizontaler Abstand Stammachse - AuBRenhaut Leitung) eingehalten werden. Kann
dieser zur Gewahrleistungen der Betriebssicherheit der Leitungen erforderliche Abstand
nicht eingehalten werden, sind vom Vorhabenstrager, in Absprache mit dem jeweiligen
Versorgungstrager, geeignete Mallnahmen zum Schutz der Leitungen (z. B. Einbau von
Trennwanden aus Kunststoff) vorzusehen.

D 10. Brandschutz/ Trinkwasserversorgung
Auf die Beachtung der §§ 6,7,15 und 41 (1) der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz
(LBauO) wird hingewiesen.
Die Inbetriebnahme der neuen Trinkwasserversorgungsstrecke innerhalb des Baugebie-
tes ist gemal §13 Trinkwasserverordnung dem Ref. Gesundheitswesen der KV
Donnersbergkreis (14 Tage vorher) anzuzeigen.

D 11. VerkehrserschlieBung
Vor Beginn der Ausfiihrungsplanung sind koordinierende Gesprache mit der Verbands-
gemeindeverwaltung Kirchheimbolanden, Abteilung 2 zur StrafRenraumgestaltung zu

fuhren.
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D12

D 13.

D 14.

D 15.

Sonstige Unklarheiten

Bei allgemeinen Unklarheiten zur Zulassigkeit und baulichen Gestaltung von Anlagen im
Geltungsbereich des Bebauungsplans wird eine friihzeitige Abstimmung mit der Bauab-
teilung der Verbandsgemeindeverwaltung Rockenhausen empfohlen.

Schallschutz
Fur Baugrundstucke entlang des &stlichen Siedlungsrandes sind schallddmmende Mal}-
nahmen an den AuRenwanden gemal DIN 4109 und an den Fenstern gemafl VDI-
Richtlinie 2719 zu priifen um ggf. nachteilige Umweltauswirkungen bzw. Belastigungen
zu vermeiden.

Nachhaltiges Flichenmanagement gemiR Raum+

Far die Aufstellung des Bebauungsplans ,Am Kuhlenberg®, 2. Bauabschnitt wird die Be-
rlcksichtigung von Ziel 7 (Schwellenwerte fur quantitative Siedlungsentwicklung) des
rechtskraftigen regionalen Raumordnungsplanes Westpfalz IV erforderlich. Nach Ab-
stimmung mit der Unteren Landesplanungsbehérde sind die Grundstiicke mit den
Flursticks-Nummern 914/18, 914/17, 914/16, 178/2 (teilweise), 178/3 (teilweise), 663/1
und 777/4 als nicht Uberbaubare Grundstuicksflachen im Zuge der nachsten Fortschrei-
bung des Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde Rockenhausen festzusetzen.
Von der Verbandsgemeindeverwaltung ist eine Flachenanpassung im Kataster Raum+
vorzusehen.

Kampfmittel

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans kann das Vorhandensein von Kampfmitteln
nicht grundsétzlich ausgeschlossen werden. Der Grundstiickseigentimer hat vor Beginn
von ErschlieRungsarbeiten eine praventive Absuche von Kampfmitteln durch eine Fach-
firma zu priufen. Kampfmittelfunde gleich welcher Art, sind unverzuglich dem
Kampfmittelraumdienst Rheinland-Pfalz zu melden. Der Kampfmittelraumdienst ent-
scheidet dann Uber die weitere Vorgehensweise. Die Fachunternehmen sind nicht
berechtigt selbstandig Fundmunition zu entscharfen, zu sprengen oder auf éffentlichen

Strallen zu transportieren.
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Fiir die planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen:

Diese Textlichen Festsetzungen sind zusammen mit der gesondert abgehefteten Be-
griindung einschlieflich Umweltbericht und zusammenfassender Erkldrung Bestandteile

des Bebauungsplanes.
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E Anhang
E 1. Pflanzliste

Die Pflanzliste stellt eine verbindliche Vorgabe fur zu verwendende Arten bei festgesetzten
Pflanzgeboten (wie z.B. landespflegerische Ausgleichs- und Ersatzmallnahmen) dar und be-
ricksichtigt in ihrer Zusammensetzung vor allem standortheimische (Wild-)Gehdlze und
traditionelle Kulturarten. Grundséatzlich sind die zuldssigen Grenzabstande fur Pflanzen geman
§§ 44 -52 Landesnachbarrechtgesetz (LNRG), i. d. F. der Bekanntmachung vom 15. Juni 1970

(GVBI 1970, S. 198), in der derzeit glltigen Fassung, maRgeblich zu beachten.

Pflanzgebote sind unter Berlicksichtigung folgender MaRgaben anzulegen:

- Hochstdmme sind im Mindestabstand von 10,00 m zu pflanzen

- Mindestpflanzqualitat der Hochstamme: 2 x verpflanzt, STU 8 cm

- Strauchgehdlze sind im Mindestabstand von 1,00 m zu pflanzen,

- Mindestpflanzqualitat der Straucher: 1 x verpflanzt, 3 Triebe und H 100 cm

¢ Biume 1. Ordnung
Spitz-Ahorn Acer platanoides)
Bergahorn Acer pseudoplatanus)

Rosskastanie
Edelkastanie

Aesculus hippocastanum)
Castanea sativa)

(

(

(

(
Rotbuche (Fagus sylvatica)
Esche (Fraxinus exelsior, Selektion ,Westhof's Glorie®)
Walnuss (Juglans regia)
Winterlinde (Tilia cordata)
Sommerlinde (Tilia platyphyllos)
Feldulme (Ulmus minor)
Stieleiche (Quercus robur)

¢ Bidume 2. Ordnung
Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Wildapfel (Malus sylvestris)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Wildbirne (Pyrus pyraster)
Mehlbeere (Sorbus aria)
Speierling (Sorbus domestica)
Eisbeere (Sorbus torminalis)
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Eberesche

¢ Straucher

Kornelkirsche
Roter Hartriegel
Hasel
WeilRdorn
Pfaffenhitchen
Liguster
Heckenkirsche
Schlehe
Kreuzdorn
Kriechende Rose
Hundsrose
Weinrose
Bibernellrose

(Sorbus aucuparia)

Cornus mas)

Cornus sanguinea)

Corylus avellana)

Crataegus monogyna, Crataegus laevigata)

(

(

(

(

(Euonymus europaeus)
(Ligustrum vulgare)
(Lonicera xylosteum)
(Prunus spinosa)
(Rhamnus catharticus)
(Rosa arvensis)

(Rosa canina)

(Rosa rubiginosa)

(Rosa spinosissima)

Projekt- Nr.. G 11 124 E/R 24

Essigrose (Rosa gallica)
Brombeere (Rubus fructicosus)
Himbeere (Rubus idaeus)
Salweide (Salix caprea)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Traubenholunder (Sambucus racemosa)
Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)
Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus)

+ Apfel:
Bachapfel, Berlepsch, Brettacher, Dilmener Herbstrosenapfel, Echter Winterstreifling, Er-
bachhofer Mostapfel, James Grieve, Geflammter Kardinal, Gelber Edelapfel, Gewurzluiken,
Goldpaméne, GroRe Kasseler Renette, GroRer Rheinischer Bohnapfel, Herrgottsapfel, Hil-
de, Kaiser Alexander, Kaiser Wilhelm, Kohlapfel bzw. brauner Mostapfel, Kobertsapfel,
Lohrer Rambur, Prinzenapfel, Purpurroter Zwiebelapfel, Schoner aus Boskoop, Wein-

roschen, Winterrambour

¢ Kirschen:
Benjaminler, Buttners Rote Knorpelkirsche, Burlat, Dollenseppler, Geisepiter, Gr. schwarze
Knorpelkirsche, Hedelfinger, Kordia, Rosenrote Maikirsche, Schneiders spate Knorpelkir-

sche, Schwibische Weinweichsel, Stella
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+ Birnen:

Bayrische Weinbirne, Blutbirne, Frankelbacher Mostbirne, Gréfin v. Paris, Gute Graue, Gel-
lerts Butterbirne, GroRer Katzenkopf, Pastorenbirne, Seitersbirne

¢+ Zwetschgenartige: Buhler Friihzwetschge, Hauszwetschge, Kirkespflaume, Léhrpflaume,
Mirabelle von Nancy, Oullins Reneklode, Wildpflaumen

¢ Sonstige: Edelkastanie, Quitte, Sorbus-Arten (Elsbeere, Mehlbeere, Vogelbeere), Speier-
ling, Walnuss, Weifte Maulbeere
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