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Textliche Festsetzungen

Teil 1: Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 und 4 BauNVO)
Allgemeine Zweckbestimmung

Allgemeines Wohngebiet
Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
- Tankstellen und
- Gartenbaubetriebe
sind gemaf § 1 Abs. 6 BauNVO i.V.m. § 31 BauGB nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit unzuléssig.

Mag der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO und §§ 16-21a BauNVO)

Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)
In der Planzeichnung sind die jeweiligen Grundflachenzahlen (GRZ) mit 0,3 festgesetzt.

Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVO)
In der Planzeichnung sind die jeweiligen Geschossflachenzahlen (GFZ) als Hochstmal mit 0,6 festgesetzt.

Anzahl der Vollgeschosse (§ 18 BauNVO)
Die maximal zulédssige Anzahl der Vollgeschosse ist gemaR Planeinschrieb auf zwei festgesetzt.

Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)

Bauweise
Innerhalb des Baugebietes gilt die offene Bauweise. In der offenen Bauweise dirfen Gebdude mit seitlichem Grenzabstand als Einzel- oder
Doppelhauser errichtet werden. Die Lange dieser Hausformen darf hochstens 50 m betragen.

Uberbaubare Grundstiicksfliche
Die Giberbaubaren Grundstiicksflachen ergeben sich aus den Baugrenzen innerhalb der Planzeichnung.

Nebenanlagen, Stellpldatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nrn. 4 und 22 BauGB)

Im vorderen Grundstuicksbereich sind ErschlieRungsanlagen und -flichen wie Zuwegungen auch auflerhalb der tberbaubaren
Grundsttcksflache zulassig. Garagen und Stellplatze sind in den seitlichen Abstandsflachen zulassig. Garagen miissen dabei einen Abstand
von mindestens 5,0 m hinter der vorderen Grundstiicksgrenze sowie der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung einhalten. Sonstige
Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO sind auch auRerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksgrenzen zul&ssig.

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Innerhalb der privaten Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,Privatweg” sind Wegflachen fur den motorisierten sowie den
FuR- und Radverkehr zulassig. Ebenfalls sind Griinflachen und Bepflanzungen, Anlagen zur Versickerung des Oberflachenwassers, technische
Ver- und Entsorgungseinrichtungen und Einfriedungen zul&ssig.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Offene Stellplatze sowie Zuwegungen sind - soweit wasserrechtlich zuldssig - mit wasserdurchlassigen Bodenbelagen auszufiihren.

Teil 2: Bauordnungsrechtliche und gestalterische Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §§ 47 u. 88 LBauO)

Werbeanlagen und Antennen
Werbeanlagen sind nur an der Statte ihrer Leistung zulédssig. Antennen sind nur auf Dachern der Gebaude zuldssig

Hinweise

Behandlung Oberflachenwasser / Oberflichenentwdsserung

GemaR § 55 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) ist das anfallende Niederschlagswasser ortsnah zuriickzuhalten, zu versickern oder zu
verrieseln. Eine offene Versickerung von unbelastetem und auf dem Grundstiick anfallenden Niederschlagswasser / Drainagewasser ist
genehmigungs- und erlaubnisfrei.

Das Wasser ist auf dem Grundstiick soweit zuriick zu halten, dass tatsachlich nur ein Notuiberlauf die Flache verlasst. Hierfur sollte als
Ruckhaltevolumen 50 | / m? versiegelte Flache angesetzt werden. Sollte wider erwarten eine direkte Ableitung erforderlich werden, bittet die
Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid zu Gberprifen, ob die Gewasserbenutzung in Umfang und Zweck in der bestehenden Einleiterlaubnis
fur die Ortslage Mannweiler-Colin (Bescheid der SGD Siid Regionalstelle WAB Kaiserslautern vom 25.06.2013, AZ. 32/2-11.06-220 54/07)
enthalten ist.

Offene Versickerungs- (Flachen-, Mulden- oder Grabenversickerung) oder Riickhalteeinrichtungen sind so anzulegen, dass Gefahren oder
Schaden zu Nachbargrundstticken und &ffentlichen Verkehrsflachen nicht entstehen kénnen.

Gleichzeitig rat das Landesamt fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz von der Planung von Versickerungsanlagen ab.

Eine Sammlung des Niederschlagswassers in Zisternen oder sonstigen Riickhalteanlagen zur Nutzung als Brauchwasser (z. B.
Gartenbewasserung oder Loschwasser) wird ausdriicklich empfohlen.
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Planungsrechtliche Festsetzungen nach Planz V90

1. Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO

Allgemeines Wohngebiet

2. MaR der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

0,3 Grundflachenzahl (GRZ)
Geschossflachenzahl (GFZ; Héchstmal)
I Maximale Zahl der Vollgeschosse

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

s oo Baugrenze

O offene Bauweise

6. Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Private Verkehrsflache mit
besonderer Zweckbestimmung ,Privatweg"

15. Sonstige Planzeichen

I M Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

des Bebauungsplans

Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

Nutzungsschablone

Art der baulichen
Nutzung

GRZ GFZ

max. Anzahl
! der
Vollgeschosse

Bauweise

AuBengebietsentwdsserung

An den Geltungsbereich des Bebauungsplanes grenzt dstlich ein AuReneinzugsgebiet an. Die SGD Suid empfiehlt hangseitige
Gebaudeoffnungen tber der Gelandehdhe anzuordnen und bei der Gelandegestaltung sowie dem Bau von Nebenanlagen eine Riegelwirkung
zu vermeiden.

Schmutzwasser
Das anfallende Schmutzwasser ist tiber die 6ffentliche Kanalisation der Klaranlage Alsenz zuzufiihren.

Trinkwasserversorgung
Die Inbetriebnahme einer neuen Trinkwasserversorgungsstrecke ist gemag § 13 Trinkwasserverordnung dem Referat Gesundheitswesen,
Kreisverwaltung Donnersbergkreis, spatestens vier Wochen im Voraus anzuzeigen.

Boden und Baugrund

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054, DIN 19731
und DIN 18915) zu berticksichtigen.

Das Landesamt fur Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz empfiehlt vor Baubeginn die Erstellung eines Bodengutachtens einschlieBlich der
Prifung von Hangstabilitat.

Altablagerungen

Fur den Geltungsbereich sind keine Altablagerungen, Altstandorte, schadliche Bodenveréanderungen oder Verdachtsflachen bekannt. Sofern
Erkenntnisse Giber Altablagerungen, stillgelegte Anlagen, bei denen mit umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen wurde oder
gefahrverdachtigen Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, sollten diese auf ihre Umweltauswirkungen hin gepriift werden.

Radon

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereichs mit intensiver Bruchtektonik, in dem ein erh6htes Radonpotenzial bekannt ist bzw. nicht
ausgeschlossen werden kann. Radonmessungen in der Bodenluft des Bauplatzes oder Baugebietes werden dringend empfohlen. Dabei sind
Langzeitmessungen fiir eine Dauer von 3-4 Wochen unbedingt notwendig. Die Arbeiten sollten von einem mit diesen Untersuchungen
vertrauten Ingenieurbiro durchgefihrt werden und folgende Posten enthalten:

- Begehung der Flache und Auswahl der Messpunkte nach geologischen Kriterien
- Radongerechte, ca. 1 m tiefe Bohrungen zur Platzierung der Dosimeter, dabei bodenkundliche Aufnahme des Bohrgutes
- Fachgerechter Einbau und Bergen der Dosimeter

- Auswertung der Messergebnisse, der Bodenproben sowie der Wetterdaten zur Ermittlung der Radonkonzentration im Messzeitraum und
der mittleren jahrlichen Radonverfiigbarkeit

- Kartierung der Ortsdosisleistung (gamma)
- Interpretation der Daten und schriftliches Gutachten mit Bauempfehlung

Das Landesamt fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz bittet um Mitteilung der Ergebnisse zur Fortschreibung der Radonprognosekarte
Rheinland-Pfalz.

Bauzeitenbeschrankung
Das Plangebiet kann ein geeignetes Habitat fir bodenbritende sowie Geholz briitende Vogelarten darstellen.

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden gemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG sind Baumfallarbeiten wahrend der Vogelbrutzeit zwischen dem 1.
Marz und dem 30. September untersagt. Erdarbeiten sind im gleichen Zeitraum ebenfalls zu vermeiden. Aufgrund der méglichen zeitlichen
Diskrepanz zwischen den bauzeitlichen Einschrankungen und vorgesehenen Bodenarbeiten, ist alternativ eine Kontrolle der konkreten
Bauflachen vor Beginn der Bodenarbeiten durch eine versierte Fachkraft durchzufiihren.

Werden dabei keine Nachweise bodenbriitender Arten erbracht, kénnen die Bodenarbeiten auch wahrend der Brutzeit durchgefiihrt werden.

RECHTSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch (BauGB) neugefasst durch Beschluss vom 3.November 2017 (BGBI | S. 3634)

2. Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung- BauNVO)
neugefasst durch Bekanntmachung vom 21.November 2017 (BGBI 3786)

2.
3. Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI.1991 | S.58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)
4. Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 24. November 1998 (GBI. 1998, S. 365), 3.
zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Juli 2019 (GVBI. S. 112)
5. Raumordnungsgesetz (ROG) in der Fassung vom 22. Dezember 2008 (BGBI. |. S. 2986), zuletzt gedndert 4
durch Art. 2 Abs. 15 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808) j
6. Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI. 1994, 153) zuletzt
geandert durch Artikel 37 des Gesetzes vom 19. Dezember 2018 (GVBI. S. 448) 5.
% Bundes-Immissionsschutzgesetz (BiImSchG) neugefasst durch Beschluss vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S.
1274); zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 08. April 2019 (BGBI. | S. 432) 6
8. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 13. Mai 2019 (BGBI. | S. 709)
7.
9. Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) in der Fassung vom 6. Oktober 2015 (GVBI. 2015, 283), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21. Dezember 2016 (GVBI. S. 583)
10. LandesstraBengesetz (LStrG) in der Fassung vom 1. August 1977, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 8. Mai
2018 (GVBI. S. 92) 8.
11.  Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009, zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4.
Dezember 2018 (BGBI. | S. 2254)
12. Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz (LWG) vom 14. Juli 2015, zuletzt geandert durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 19. Dezember 2018 (GVBI. S. 469)
13. Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz (DSchG) vom 23. Marz 1978, zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 3.Dezember 2014 (GVBI. S. 245)
9.

Leitungen

Pfalzwerke Netz AG
Vor Baubeginn muss eine aktuelle Planauskunft iiber die Online Planauskunft der Pfalzwerke Netz AG eingeholt werden.

Im Plangebiet befinden sich ober- und unterirdische Stromversorgungseinrichtungen, die in der Planzeichnung nicht ausgewiesen sind. Die
tatsachliche Lage dieser Leitungen ergibt sich allein aus der Ortlichkeit. Das Erfordernis von MaRnahmen zur Sicherung / Anderung dieser
Versorgungseinrichtungen im Zusammenhang mit ErschlieBungs- und BaumaRnahmen ist friihzeitig mit dem Leitungsinhaber abzuklaren. Der
Trager der Versorgung des Plangebiets mit elektrischer Energie ist fur Planung und Bau zur Erweiterung / Anpassung des bestehenden
Leitungsnetzes friihzeitig iiber den Beginn und Ablauf der ErschlieBungs- und BaumaBnahmen zu unterrichten. Bei Anpflanzungen von Baumen
und tiefwurzelnden Strauchern im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen sind die Abstandsvorgaben der geltenden technischen
Regelwerke (z.B. ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kanale“ der Forschungsgesellschaft fiir StraRen und Verkehrswesen) zu
beachten. Bei Nichteinhaltung der dort angegebenen Abstandsvorgaben sind auf Kosten des Verursachers, in Absprache mit dem jeweiligen
Versorgungstréger, geeignete MaBnahmen zum Schutz der Leitung (z.B. Einbau von Trennwénden) zu treffen.

Bei der ErschlieBung des Baugebietes werden bereits die Anschlussleitungen zur Stromversorgung der einzelnen Grundstiicke verlegt. Die
Anschlussleitungen liegen somit bereits unterirdisch auf den einzelnen Grundstiicken und stehen unter elektrischer Spannung. Vor der
Durchfilhrung von Arbeiten auf den Grundstticken und bei Projektierung baulicher Anlagen muss sich der Bauherr / Eigentiimer mit dem
zustandigen Versorgungstrager in Verbindung setzen, um sich tiber die genaue 6rtliche Lage dieser Anschlussleitungen zu erkundigen, damit
Sach- und Personenschaden vermieden werden kénnen.

Deutsche Telekom Technik GmbH

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Telekommunikationslinien vermieden werden und aus
betrieblichen Griinden (z.B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit mglich ist.
Insbesondere miissen Abdeckungen von Abzweigkasten und Kabelschéchten sowie oberirdische Gehduse soweit

freigehalten werden, dass sie gefahrlos geéffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen.

Bei Konkretisierung der Planung ist eine Planauskunft von der zentralen Stelle anzufordern:
Deutsche Telekom Technik GmbH

Zentrale Planauskunft Stidwest

Chemnitzer Str. 2

67443 Neustadt a. d. Weinstralte

E-Mail: planauskunft.suedwest@telekom.de

Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.
Sollte am betreffenden Standort ein Anschluss an das Telekommunikationsnetz der Telekom benétigt werden, ist rechtzeitig mit der
Deutschen Telekom Technik GmbH in Verbindung zu setzen.

Archéologische Funde

Jeder zutage kommende, arch&ologische Fund ist unverziiglich der zustandigen Behorde (Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz -
Direktion Landesarchéologie, GDKE) zu melden, die Fundstelle soweit als mdglich unverandert zu lassen und die Gegensténde

sorgféltig gegen Verlust zu sichern.

Bautréger/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Verwaltung werden nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniiber der GDKE
entbunden.

Sollten archéologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Landesarchéologie ein angemessener Zeitraum einzurdumen um
Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfiihrenden Firmen, planmaRig den Anforderungen der heutigen archdologischen Forschung
entsprechend durchfiihren zu kénnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen. Je nach Umfang der evtl. notwendigen Grabungen
sind von Seiten der Bauherren / Bautrager finanzielle Beitrage fir die MaRnahmen erforderlich.

Im Plangebiet kénnen bisher nicht bekannte Kleindenkmaler (wie Grenzsteine) auftreten. Diese sind zu beriicksichtigen und dirfen von
Planierungen o.a. nicht bertihrt oder von ihrem angestammten, historischen Standort entfernt werden.

VERFAHRENSVERMERKE
1.

Aufstellungsbeschluss:

Der Gemeinderat Mannweiler-Célin hat am 17.07.2019 den Aufstellungsbeschluss

zum Bebauungsplan ,Am Buttelberg® im beschleunigten Verfahren

gem. § 13b BauGB gefasst.

Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses:

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemaR § 2 Abs. 1 BauGB

erfolgte am 12.09.2019 durch Verdffentlichung im Wochenblatt, Ausgabe Rockenhausen.

Bekanntmachung der Auslegung:

Die ortsiibliche Bekanntmachung der Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte am 12.09.2019 durch
Veroffentlichung im Wochenblatt, Ausgabe Rockenhausen.

Beteiligung der Biirger:

Der Planentwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung lagen geméaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit

vom 20.09.2019 bis einschlieRlich 30.10.2019 aus.

Beteiligung der Behorden:

Das Verfahren zur Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 2 BauGB
erfolgte mit Schreiben vom 12.09.2019 bis einschlieBlich 30.10.2019.

Priifung der Anregungen:

Der Gemeinderat Mannweiler-CélIn hat die fristgemaR eingegangenen Stellungnahmen geméaR § 4 Abs. 2 Bau
GB und § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 30.01.2020 gepriift.

Beschluss des Bebauungsplanes:

Aufgrund der §§ 1 bis 4 und 8 bis 10 BauGB hat der Gemeinderat Mannweiler-Célin den Bebauungsplan sowie
die gestalterischen Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 LBauO in seiner Sitzung am 30.01.2020
als Satzung beschlossen.

Ausfertigung:

Ausfertigung des Bebauungsplanes gem. § 10 BauGB Der Bebauungsplan bestehend aus der Planurkunde, den
textlichen Festsetzungen und der Begriindung, wird hiermit ausgefertigt. Der Bebauungsplan stimmt in allen

seinen Bestandteilen mit dem Willen des Gemeinderates iiberein.

R, P
Der Bebauungsplan ist nac &@%} ?E gﬁi,f .............. im Wochenblatt, Ausgabe Rockenhausen
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bekanntgemacht worden. Mit diesef” g_ek?a 3 achung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.
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1 PLANUNGSANLASS

Im Zuge der geordneten Entwicklung soll ein Teil einer bestehenden Grinlandflache mit
kieinflachiger Streuobstwiese in ein allgemeines Wohngebiet umgewidmet werden, um der
konkreten Nachfrage nach Wohnen im Ortsteil Colin nachzukommen.

Das Flurstiick grenzt direkt an den Siedlungsbereich von Céllin an, die Gemarkung
Mannweiler, einschlieBlich des Siedlungsbereiches, liegt nordwestlich des Flurstiickes. Da
ein Teil des Flurstiicks als Spielplatz genutzt wird und im weiteren Verlauf ein
Streuobstbestand vorliegt, soll nur der stiddstliche Teil des Flurstiicks wohnbaulich
entwickelt werden.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemaR § 13 b BauGB aufgestellt, da
die Grundvoraussetzungen hierfir erflllt sind — die Grundflache betragt unter 10.000 m?, der
Geltungsbereich schlief3t an im Zusammenhang bebaute Ortsteile an.

2 PLANGEBIET UND VORGABEN

2.1 Lage und Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs

Der Geltungsbereich liegt im nérdlichen Bereich der Gemarkung Célin in Mannweiler-Célin
und beinhaltet die Flurstiicke Nrn. 1399 sowie 1400 (jeweils teilweise). Der gesamte
Geltungsbereich hat eine Gré3e von ca. 1.660 m2

Der Geltungsbereich grenzt an folgende Flurstiicke (Gemarkung Célin) an:
1148/3, 1392 (Bergstrafe), 1398, 1399, 1400.

/4
¢ 4

B (A

\ Abb. 1: Lageplan
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2.2 Einbindung in die Gesamtplanung

2.21 Landesentwicklungsprogramm
Das Landesentwicklungsprogramm (LEP [V) sagt folgendes aus:

Z 34: Die Ausweisung neuer Wohnbauflachen sowie gemischter Bauflachen (gemaf
BauNVO) hat ausschlieRlich in rédumlicher und funktionaler Anbindung an bereits bestehende
Siedlungseinheiten zu erfolgen. Dabei ist eine ungegliederte, insbesondere bandartige
Siedlungsentwicklung zu vermeiden.

2.2.2 Regionaler Raumordnungsplan (ROP)

Der Regionale Raumordnungsplan (ROP) IV Westpfalz in der dritten Teilfortschreibung
befindet sich derzeit im Verfahren einer Teilfortschreibung und liegt zur Genehmigung vor.
Das Plangebiet liegt gemaR Plandarstellung innerhalb eines Siedlungsbereiches fur
Wohnen.

In der Fortschreibung des Regionalen Raumordnungsplanes, Anhang 1 werden Angaben zur
prognostizierten Bevélkerungsentwicklung bis 2030 dargestellt. Demnach sinkt die
Bevélkerung in Mannweiler-Colin von 2015 bis 2030 von 398 auf 367 Einwohner. Der
Bedarfswert an Bruttobaulandfiache in ha wird fur den Zeitraum 2019 bis 2030 mit 0,6 ha
angegeben. Durch die Planung wiirden etwas Uber. 0,1 ha des Bedarfswertes gedeckt
werden.
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rAbb. 2: Ausschnitt aus dem Regionalen Raumordnungsplan Westpfalz

2.2.3 Flachennutzungsplan

Der derzeit rechtskraftige Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Alsenz-Obermoschel
weist das Plangebiet vollstandig als Flache fur die Landwirtschaft, sowie im dstlichen
Teilbereich zusatzlich als Flache flir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft aus. Im Zuge der Fusionierung der
Verbandsgemeinden Alsenz-Obermoschel und Rockenhausen wird ein neuer
Flachennutzungsplan aufgestellt. Hierin soll die geanderte Flachenkulisse berticksichtigt
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werden. Gleichzeitig kann der rechtskréftige Flachennutzungsplan im Zuge der Berichtigung
geandert werden.

[ Abb. 3: Auszug aus dem derzeitig rechtskraftigen Flachennutzungsplan

2.2.4 Bebauungsplan
Flr das Plangebiet liegt kein rechtskraftiger Bebauungsplan vor.

2.3 Schutzgebiete und Schutzstatus

Innerhalb des Geltungsbereiches und daran angrenzend sind keine Schutzgebiete nach §§
23 bis 30 Bundesnaturschutzgesetz vorhanden. :
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3 BESTANDSANALYSE

3.1 Bestehende Nutzungen

Das Plangebiet ist flachig als eher artenarme Frischwiese ausgepragt und v. a. mit
hochwiichsigen Grasern (Wiesen-Fuchsschwanz, Glatthafer, Gewéhnliches Knaulgras)
bestanden. Innerhalb der Grenzen des Plangebietes befinden sich vier junge bis mittelalte
Apfelgehdlze.

3.2 ErschlieBung

Das Plangebiet liegt im Ortsteil C6lin unweit vom Ortsteil Mannweiler entfernt. Die technische
sowie verkehrliche ErschlieBung kann tber die BergstralRe mit einem kleinen Streifen in
Form eines Privatwegs Uber das Flurstiick Nr. 1400 erfolgen.

3.3 Geldande
Das Gelande fallt von Osten nach Westen hin um mehrere Meter ab.

3.4 Angrenzende Nutzungen

Nordwestlich des Plangebietes grenzt der verbleibende Teil einer Streuobstwiese an,
dahinter befindet sich ein Spielplatz.

Nordéstlich liegt der AuBenbereich mit Gehélzstrukturen.

Sudéstlich grenzt die Ortslage des Ortsteils Colin an.

Stidwestlich grenzt eine Griinlandfldche sowie die Bergstrale an.

3.5 Immissionsschutz

Etwa 50 m westlich des Plangebietes verlauft die B 48 in innerértlicher Lage, 300 m westlich
des Plangebietes liegt die Bahntrasse der Alsénztalbahn., ‘

Die B 48 verlauft innerorts in etwa 50 m Abstand zum Plangebiet. GemaR manueller
Strallenverkehrszahlung 2015 der Bundesanstalt fir StraRenwesen betragt die
durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke beider Richtungen (DTV Kfz/24h) in Mannweiler-
Colln zwischen 2.800 bei einem Anteil des Schwerverkehrs von 3,7 % (Mannweiler-Colin —
Alsenz, L 403) und 3.500, Anteil Schwerverkehr 4,6% (Mannweiler-Célin — K0025
Oberndorf).
(https://www.bast.de/BASt_2017/DE/Statistik/Verkehrsdaten/2015/Bundestrassen-
2015.pdf?__blob=publicationFile&v=8, Zugriff am 08.07.2019).

Es wird davon ausgegangen, dass keine wesentlichen Beeintrachtigungen durch die B 48
innerhalb des Plangebietes auftreten, da es sich hier einerseits um einen innerértlichen
Strallenabschnitt mit Geschwindigkeitsbegrenzung handelt und andererseits die Anzahl der
Fahrzeugbewegungen fiir eine Bundesstrale vergleichsweise gering ausfallt.

Negative Beeintrachtigungen durch die Alsenztalbahn kénnen aufgrund der Entfernung und
eher geringen Frequentierung (Stundentakt, beide Richtungen) innerhalb des Plangebietes
ebenfalls ausgeschlossen werden.
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4 PLANUNGSABSICHT (ZIELE)

4.1 Grundziige der Planung

[nnerhalb des Ortsteils Célin soll angrenzend an die bestehende Siedlungslage in Richtung
des Ortsteils Mannweiler eine bestehende Freiflache (Frischwiese) einem allgemeinen
Wohngebiet zugefuhrt werden. Vorgesehen ist ein Baufenster fur zwei freistehende
Wohngebégude oder ein Doppelhaus in offener Bauweise. Da das Grundsttick nicht direkt an
einer bestehenden ErschlieRung liegt ist vorgesehen, die vollstdndige.ErschlieRung privat
iiber einen 5,0 m breiten Weg auszufilhren, der an die ErschlieRungsinfrastruktur der
Bergstralie anschliefit.

4.2 ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes kann Uber die Bergstralie und einen daran
anschlieBenden privaten ErschlieBungsstich erfolgen. Bei der ErschlieRung des
Plangebietes werden bereits die Anschlussleitungen zur Stromversorgung der einzelnen
Grundsticke verlegt. Die Anschlussleitungen. liegen somit bereits unterirdisch auf den
einzelnen Grundstiicken und stehen unter elektrischer Spannung. Vor Durchfiihrung von
Arbeiten auf den Grundstiicken und bei Projektierung baulicher Anlagen muss sich der
Bauherr / Eigentumer mit dem zustandigen Versorgungstrager in Verbindung setzen, um
sich Uber die genaue ortliche Lage dieser Anschlussleitungen zu erkundigen, damit Sach-
und Personenschaden vermieden werden kénnen.

4.3 Entwédsserung
Ein Anschluss an das bestehende 6rtliche Kanalnetz in der BergstralRe ist vorgesehen.

4.4 Immissionsschutz

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes entstehen keine wesentlichen Mehrbelastungen
durch Verkehrsbewegungen. Es kann davon ausgegangen werden, dass die Anforderungen
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse durch die Planung nicht wesentlich &ndern und
gewahrt bleiben.

4.5 Landschaftspflege, Natur- und Artenschutz

Am 23.05.2019 wurde die Flache fiir eine artenschutzrechtliche Einschatzung begutachtet.
Das Plangebiet ist flachig als eher artenarme Frischwiese ausgepragt und v. a. mit
hochwiichsigen Grasern (Wiesen-Fuchsschwanz, Glatthafer, Gewdhnliches Knaulgras)
bestanden. Innerhalb der Grenzen des Plangebietes befinden sich vier junge bis mittelalte
Apfelgehoize. Diese weisen zwar stellenweise Astabbriiche auf, jedoch konnten keine
Héhlen oder Spalten mit Quartierpotenzial festgestellt werden. Ein Vorkommen von
héhlenbritenden Vogelarten, Fledermausen, weiteren Saugetieren, oder sonstigen
Baumhéhlen bewohnenden Tierarten ist nicht zu erwarten.

Die vorhandenen Gehélzstrukturen im Planbereich kénnen jedoch geeignete Habitate fur
Geholz britende Vogelarten darstellen. Der Eintritt eines Verbotstatbestand geman § 44
Abs. 1 BNatSchG wahrend des Brutgeschaftes und der Jungenaufzucht ist bei einer
notwendigen Gehdlzentnahme oder Riickschnittmalnahmen nicht ganzlich auszuschlieRen.
Unter Beachtung des § 39 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG und der darin genannten
Rodungszeitenbeschrankung (Gehdlzentnahmen nur zwischen 01.10. und 28./29.02.) ist
jedoch eine Tétung im Zuge der Zerstérung von Brutplatzen hinreichend sicher
auszuschlielen. Aufgrund der Kleinflachigkeit des Eingriffs und des Vorhandenseins
ausreichend geeigneter Habitatstrukturen im Umfeld bleibt die ékologische Funktion von
Fortpflanzungs- und Ruhestétten im raumlichen Zusammenhang fir die betroffenen
Arten(gruppen) gewahrt.

Weiterhin kénnen die Wiesenflidchen geeignete Brutplatze bodenbritender Vogelarten
darstellen. Um einen Verbotstatbestand gemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG zu vermeiden sind
auch hier die Bauarbeiten abseits der Fortpflanzungszeit und Jungenaufzucht zu wahlen. Da
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konkrete Nachweise von entsprechenden Vogelarten nicht vorliegen sollte sich hierbei an
den Zeitrahmen des § 39 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG (s. 0.) orientiert werden. Aufgrund der
mdéglicherweise dadurch entstehenden zeitlichen Diskrepanz zwischen den bauzeitlichen
Einschrdnkungen und geplanter Bodenarbeiten ist alternativ eine Kontrolle der konkreten
Baufléchen vor Beginn der Bodenarbeiten durch eine versierte Fachkraft durchzufiihren.
Werden dabei keine Nachweise bodenbritender Arten erbracht, kénnen die Bodenarbeiten
auch wéhrend der Brutzeit stattfinden. Werden jedoch Nachweise erbracht sind die Arbeiten
nach der Brutzeit fortzuftihren.

Aufgrund fehlender Gewasserstrukturen sind Vertreter der Artengruppen der Libellen,
Amphibien sowie weiterer aquatischer Arten hinreichend sicher auszuschlieRen. Das
gleiche gilt fur Reptilienarten, welche sonnenexponierte, trockenere sowie liickigere
Vegetationsbestande mit entsprechenden Sonnenplatzen (bspw. Gesteins- und
Totholzstrukturen) besiedeln. Ebenfalls konnten keine streng geschiitzten Kéfer-,
Schmetterlings- und Pflanzenarten wahrend der Gelandebegehung und mittels
Datenrecherche (Artdatenportal Rheinland-Pfalz, LFU 2019, Abrufbar im Internet:
https://map-final.rip-umwelt.de/Kartendienste/index.php?service=art-datenportal,
Abrufdatum: 23.05.2019) dokumentiert werden und sind aufgrund der Vegetationsstruktur
und Nutzungsart auch nicht zu erwarten.

Zusammenfassend sind keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande geman § 44 Abs.
1 BNatSchG fur gehdlz- und bodenbritenden Vogelarten bei Durchfiihrung der genannten
Vermeidungsmafnahmen zu erwarten. Das Vorkommen weiterer streng geschitzte Arten
ist ebenfalls hinreichend sicher auszuschlief3en.
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5 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

5.1 Art und MaR der baulichen Nutzung

Durch die Festsetzung der Flache als Allgemeines Wohngebiet wird die Ortslage Célin in
Richtung des Ortsteils Mannweiler insofern weiterentwickelt, dass mittelfristig ein
Luckenschluss zwischen den beiden Ortsteilen mdglich erscheint.

Das allgemeine Wohngebiet eréffnet die planungsrechtliche Voraussetzung zur Ansiedlung
von zwei Wohngebauden und zugehérigen Nebenanlagen. Durch den Ausschluss von
Tankstellen und Gartenbaubetrieben wird der dérfliche Charakter gewahrt.

Es wird mit einer GRZ von 0,3 und einer GFZ von 0,6 festgesetzt, um die Versiegelung und
stadtebauliche Verdichtung insgesamt moglichst gering zu halten. Insgesamt werden zwei
Vollgeschosse, wie in der Umgebung Ublich, festgesetzt. Die Obergrenzen gemag § 17
BauNVO werden eingehalten. Uberschreitungsméglichkeiten der GRZ sind in § 19 Abs. 4
BauNVO bereits allgemein vorgesehen.

5.2 Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes wird die offene Bauweise festgesetzt, um den
seitlichen Grenzabstand zu wahren. Zur vorderen und hinteren Grundstticksgrenze sind
jeweils 5,0 m Abstand zu halten. Im vorderen Bereich kann so ein gleichmaRiger Abstand bei
der Errichtung von zwei Wohngeb&uden gewahrleistet werden. Zudem liegt im vorderen
Bereich die private ErschlieBung. Um eine Abstufung im hinteren Bereich zum AuBenbereich
zu erméglichen, sind hier ebenfalls 5,0 m Abstand vorgesehen.

5.3 Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen

Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO sind auch auBerhalb der tiberbaubaren
Grundsticksflachen zulassig, um Freiheiten in der Ausgestaltung des Grundstticks zu
erméglichen.

Um notwendige Stellplatze herstellen zu kdnnen, sind Stellplatze und Garagen innerhalb der
seitlichen Abstandsflachen zuldssig. Garagen missen mindestens 5,0 m hinter der vorderen
Grundstiicksgrenze sowie hinter der privaten ErschlieBungsflachie liegen, um einen KFZ-
Stellplatz davor gewahrleisten zu kénnen.

5.4 Verkehrsflaiche besonderer Zweckbestimmung

Da das allgemeine Wohngebiet nicht direkt an der Bergstralle liegt, ist zur ErschlieRung eine
private Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung ,Privatweg” erforderlich. Die
technische und verkehrliche ErschlieRung kann so Uber den Anschluss an die Bergstrafie
gewaéhrleistet werden und ist ab dem Schnittpunkt BergstraRe — Geltungsbereich vom
Bauherren herzustellen.

5.5 Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft
Bodenbeldge von offenen Steliplatzen und Zuwegungen sind nach Méglichkeit

wasserdurchléssig auszufihren. Versickerungsfahige Belage dienen der Wasserneubildung
und damit dem Wasserhaushalt. Weiterhin wird die Kanalisation entlastet.
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6 BAUORDNUNGSRECHTLICHE UND GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

Werbeanlagen und Antennen
Werbeanlagen und Antennen werden zum Schutz des Ortsbildes reglementiert.

7 STADTEBAULICHE KENNDATEN

—

Flachentyp FlachengréRe
Allgemeines Wohngebiet 1.360 m?
Verkehrsflache besonderer 300 m?

Zweckbestimmung

Insgesamt 1.660 m?
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8 UMWELTVERTRAGLICHKEIT IN DER BAULEITPLANUNG

GemaR § 13 a BauGB kann auf die Erstellung eines Umweltberichts gemaf § 2 a BauGB
verzichtet werden, da die festgesetzten Grundflachen in Summe weniger als 20.000 m?
ergeben. ‘

Eine Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz tber die
Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht besteht nicht. Der Bebauungsplan
begriindet keine Zulassigkeit von Vorhaben, die hierzu verpflichten.

Es bestehen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und des
Schutzzwecks der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europaischen
Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.

Das Plangebiet ist derzeit als Griinland (FrlschW|ese) entwickelt. Zudem bestehen einige
junge und mittelalte Gehdlze.

Aufgrund der geringen zuldssigen Grundflache des Bebauungsplanes gelten Eingriffe, die
aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans der Innenentwicklung zu erwarten sind als im
Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerlschen Entscheldung erfolgt oder
zulassig.

Erstellt: Martin Miller am 09.12.2019



