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1. Art der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches — BauGB —
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung — BauNVO —)

Wohnbaufldchen
N (8 1 Abs.1 Nr.1 BauNVO0)

2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl
GRZ 0.4 (§ 19 BauNVvO)

GeschoPflachenzahl
GFZ 0.7 (8 20 BauNVo)

I Zahl der Vollgeschosse
(8 20 BauNVv0)

zuldssige Traufhdhe
(§ 18 BauNV0)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2, BauGB §§ 22 und 23 BauNVO)

TH (max)

offene Bauweise
© (§ 22 (2) BauNVvO)

Baugrenze
(§ 23 (3) BauNvO)

4. Verkehrsfidchen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

StraBenverkehrsflachen
(8 9 (1) 11 BauGB)

Bereich ohne Ein— und Ausfahrt

5. Griinfidchen
(8 5 Abs.2 Nr.5 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr 15 und Abs.6 BauGB)

CGriinflachen (6ffentlich)
(8 9 (1) 15 BouGB)
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6. Wasserfidchen und Flichen fiir die Wirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflusses
(8 5 Abs.2 Nr.7 und Abs.4 § 9 Abs.1 Nr.16 und Abs.6 BauGB)

Wasserfldchen
(§ 9 (1) 16 BauGB)

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen oder Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(8 5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4 § 9 Abs.1 Nr.20,25 und Abs.6 BauGB)
Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,

ur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.20 und Abs.6 BauGB)

Anpflanzen von Bdumen
(§ 9 Abs.1 Nr.25 und Abs.6 BauGB)

Anpflanzen von Strauchern
(§ 9 Abs.1 Nr.25 und Abs.6 BauGB)
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8. Sonstige Planzeichen

T — Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

(§ 9 Abs.7 BauGB)

Firstrichtung

NUTZUNGSSCHABLONE

GELTUNGSBEREICH B
OHNE MASSSTAB

UBERSICHTSLAGEPLAN

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der Baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 2 BauNVO

Allgem¢ines Wohngebiet — WA — gemdPR § 4 BauNVO

Anlager fiir sportliche Zwecke geméB § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO sind nicht zuldssig
(8 1 Abs. 5 BauNVO0).

Ausnchmsweise zuldssige Nutzungen und Anlagen gemdB § 4 Abs. 3 Nr. 2, 3, 4, 5
BauNVO (Nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltung, Gartenbaubetriebe,
Tankstellen) sind nicht zuldssig (8 1 Abs. 6, Nr. 1 BauNVO).

MaB der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § § 16 bis 21a BauNVO

Das MaP der baulichen Nutzung ist im Plangebiet durch die Grundfléchenzahl
(GRZ), die Hohe der baulichen Anlage (THmax), die Zahl der Vollgeschosse, sowie
die hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in den Wohngebduden festgesetzt.

Doppeltiduser kdnnen auch mit nicht einheitlicher Trauf — und Firsthéhe ausgefiihrt
werden.

Grundfidchenzahl
§ 16 Abs. 2 und § 17 Abs. 1 BauNVO

Die Grundfitichenzahl GRZ wird im gesamten Plangebiet mit 0,4 festgesetzt.

Hohe der baulichen Anlage
§ 16 und § 18 BauNVvO

Die maximale Traufhdhe (THmax.) der Hauptbaukérper wird im gesamten Plangebiet
talseits mit 7,00 m und bergseits mit 4,50 m festgesetzt. Diese Hdhe ist iiber dem
gewachsenen Erdreich in der Mitte der Geb&udelinie zu ermitteln. Die geodatische
Vermessung ist hier zwingende Grundlage.

Definition Traufhthe: Schnittpunkt aufgehendes Mauerwerk mit Oberkante Dachhaut.

Voligeschosse
§ 16 und § 20 BauNVO

Die Zahl der Vollgeschosse ist im gesamten Plangebiet mit 2 festgesetzt.

Hchstzuldssige Zahl der Wohnungen
§ 9 Abs. 1, Nr. 6 BauGB

Die Anzahl der Wohnungen pro Wohngebdude wird auf zwei begrenzt.

Bauweise
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 Abs. 2 BauNVO

Im gesamten Plangebiet wird die offene Bauweise festgesetzt. Es sind nur Einzel—
hduser bzw. Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Uberbaubare und nicht liberboubare Grundstiicksfldchen
§ 9 Ats. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im gesamten Plangebiet durch Bau-
grenzen festgesetzt.

Stellung der baulichen Anlage
§ 0 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Die Stellung der baulichen Anlagen auf den Grundstiicken ist durch die Angabe von
Hauptfirstrichtungen entsprechend der zeichnerischen Darstellung festgesetzt.

Flécher fiir Garagen, Stellplitze und Nebenanlagen
§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 6 und § 21a

Garagen und Nebenanlagen sind nach § 23 Abs. 5 BauNVO nur auf den
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

Stellplgtze sind auch auf den nicht {iberbaubaren vorderen und seitlichen Grund—
stiicksfldchen zuldssig; jedoch nicht im Bereich der StraPeneimiindungsradien.

Die notwendigen Stellplatze sind gemédB § 45 LBauO in ausreichender Zahl und
GroPBe entsprechend der vorhandenen und zu erwartenden Kraftfahrzeuge, auf den
Privatg-undstiicken anzulegen.

Bei der Berechnung der erforderlichen Stellplatze ist der Faktor — 2,0 Stellplatze je
Wohneinheit — zugrunde zu legen!

Hinweis:

Stellpldtze und Zufahrten auf den Privatgrundstiicken sind nach M
wasserdurchldssigen Materialien (z.B. Rasengittersteine, Pflastersteine im Abstand
verlegt, Sickerpflaster, etc.) anzulegen.

Verkehrsfidchen sowie Verkehrsfiichen besonderer Zweckbestimmung
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die zur ErschlieBung des Baugebietes notwendigen Verkehrsflichen sind durch die
StraBenbegrenzungslinien festgesetzt.

AnschluB von Grundstlicken an die Verkehrsflichen und an die Verkehre—
fldchen besonderer Zweckbestimmung
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Zusdtzlich zum Gebdudezugang sind hochstens zwei Zufahrten mit einer Breite von
maximal 3,00 m Breite zultssig.

Besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Einwirkungen im
Sinne des Bundes— Immissionsschutzgesetz
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Die Fenster der Aufenthaltsréume der Baugrundstiicke Nr. 1113, die zur B48 hin
orientiert sind, sind als Schallschutzfenster der Schallschutzklasse 3 auszufiihren.

Hinweis:
Bei der Grundrissorganisation des kiinftigen Wohngebdudes ist darauf zu achten, das
so wenig wie mdglich Flachen von Aufenthaltsréumen zur B48 hin geplant werden.

Werbeanlagen
§ 86 LBau0
Werbeanlagen sind unzuldssig.

AuBenantennen
§ 86 LBauO

Pro Grundstiick ist ein Parabolspiegel zum Empfang von Satellitenprogrammen
zuldssig. Die Parabolspiegel sind der Fassade — Dach anzugleichen.

Gestaltung der nicht {berbaubaren Grundstlicksfidchen
§ 9 BauGB

Aufschiittungen und Abgrabungen iiber 0,80 m Hahenunterschied gegeniiber dem
Geldnde auPBerhalb des an bauliche Anlagen anschlieBenden Geldndes sind nicht
zuldgssig. Die geoddtische Vermessung ist hier zwingende Grundlage.

Nachrichtliche Ubernahme
§ 9 Abs. 6 BauGB

Es besteht Meldepflicht fiir historische Funde gemdB dem Landesdenkmalschutz —
und Pflegegesetz.
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBauD

RuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBau0

Die Oberflichen der AuBenwédnde, mit Ausnahme von Sichtmauerwerk oder Natur—
steinmauerwerk sind zu verputzen. Verkleidungen aus heimischem Holz ist 2uldssig.

Fiir Fassaden im DachgeschoB, Gaubeneinfassungen sowie Dachrandeinfassungen
sind auch Schiefer und Metalle zuldssig.

Grundsdtzlich sind Baustoffe, die eine fremde Eigenart imitieren oder eine stark
reflektierende oder gldnzende Oberfliche haben, unzuldssig.

Platterverkleidungen jeglicher Art aus Kunststoff und Baustoffimitationen sind nicht
zuldssig.

Dachform — Dachneigung — Dacheindeckung — Dachaufbauten

§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO

Fir allz baulichen Anlagen sind Sattel—, Pult—, Walm— und Kriippelwalmddacher
zuldssig.

Die zuldssige Dachneigung darf zwischen 20° — 45° betragen, bei Carports
zwischen 0 — 10°

Bei einer Grenzbebauung (§ 8 Abs. 9 LBau0) sind bei Garagen und Nebenanlagen
auch Pult — und Flachddcher mit einer Dachneigung von 0° — 20° zuléssig.

Die Eindeckung der geneigten Ddacher darf nur
in naturroten bis rotbraunen Farbténen ausgefiihrt werden.

Dachbegriinung auf Ddchern der Garagen und Nebenanlagen ist zul@ssig.
Dachaufbauten in Form von Gauben sind zuldssig.

Diese Aufbauten diirfen jedoch maximal 1/3 der Linge der jeweiligen Gebéudeseite
nicht (iberschreiten.

Doppelhéuser sind mit_einheitlicher Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung
auszufiihren, Die v.g. Festsetzungen bleiben unberiihrt.

Einfriedungen

§ 86 Abs. 1 Nr. 3 LBau0

Einfriedungen im Bereich der StraBenbegrenzungslinie sind als max. 0,80 m
lebende Hecken zuldssig.

Zwischen Nachbargrundstiicken sind Einfriedungen mit geschnittenen Hecken und
Drahtzdunen bis max. 1,80 m zuldssig.

Londespfiegerische Festsetzungen

MaBnahmen auf privaten Fldchen
Fassadenbegriinung

MaBnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
nach § 9 (1) 20 BauGB:

Pro Gebdude ist mindestens ein kletterndes oder rankendes Gehdlz zu pflanzen und zu
erhalten. Die Pflanzscheibe mup eine GréRe von mindestens 0,5 qm besitzen.

Zufahrten und Vorgdrten
MaBnahme nach § 9 (4) BauGB und § 88 LBau0

Die unbebauten Grundstiicksfldchen privater Baugrundstiicke sind bis auf die notwendigen
Zufahrten und Zuwegungen als Garten oder Griinanlagen anzulegen. ErschlieBungsfléchen
und dhnliches sind mit wassergebundenen Beldgen, Rasengittersteinen, Schotterrasen, Fu—
genpflaster oder gleichartiq wasserdurchlidssigen Materialien maximal zu befestigen. Beton—
und Asphaltdecken sind unzuldssig.

Im Vorgartenbereich zwischen Baugrenze und StraPe bzw. Wegfldche ist pro Grundstiick ein
heimischer Laubbaum zu pflanzen und zu erhalten. Die Baume miissen einen Mindest—
stanmumfang von 12 cm, gemessen in 1 m Hohe besitzen. Die Baumscheibe mup eine
GréBe von wenigstens 4 qm haben. Das Anpflanzen von Nadelgehdlzen ist nicht zuldssig.
Béschungen, die bei der Geldndeterrassierung entstehen, sind grundsétzlich zu begriinen.
Betonformsteine zur B&schungsbefestigung sind nicht zuléssig. Stiitzmauern diirfen nur

bis zu einer maximalen Héhe von 1,8 m errichtet werden.

Vorgdrten diirfen nicht als Lager- oder Arbeitsflichen genutzt werden.

Rickwartige Housgdrten

MaBnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
nach § 9 (1) 20 BauGB:

In den riickwdrtigen Privatgdrten jedes Grundstiicks ist mindestens ein regionaltypischer
Obsthochstamm zu pflanzen und zu erhalten. Der Obstbaum mup einen Stammumfang von
mindestens 12 cm, gemessen in 1 m Héhe, besitzen. Desweiteren sind pro Grundstiick auf
einer Fldche von 40 gm 20 heimische Heckengehdlze zu pflanzen und zu erhalten. Die Ge—
hdlze miissen mindestens zweimal verschult sein und sind aus der nachfolgenden Liste
auszuwdhlen.

MaBnahmen auf &ffentlichen Fldchen
Erhalt der Hangstufenhecke im Norden und Westen (O 1)

Flache und MaPnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickluna von Boden, Natur und
Landschaft nach § 9 (1) 20 BauGB:

Die Hangstufenhecke im Norden und Westen des Planungsgebietes ist zu erhalten. Sie ist
der Sukzession zu iiberlassen. Die Hecke ist flichenmépig auf die im Bebauungsplan fest—
gesetzte GroPe zu beschrinken. Die Herstellung eines Oberflichenwassergrabens und

eines Versickerungs,~ Verdunstungs— und Retentionsbeckens ist zuldssig.

Herstellung einer Griinfidche im Osten Anpfianzung einer Baumreihe (O 2)

Fldche und MaBnahme zum Schutz, zur Pfiege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft nach § 9 (1) 20 BauGB:

Entlang der B 48 und des Grabens sind die im Bebauungsplan festgesetzten Béume zu
pflanzen und zu erhalten. Es sind 30 Béume der Art Prunus avium (Wildkirsche) zu setzen.
Es sind dreimal verschulte Hochstémme mit Ballen zu wdhlen, die einen Mindeststamm—
durchmesser von 14 cm besitzen. Die Biume sind mit Dreibbcken zu sichern. Als Unterkultur
ist eine Wiese anzulegen. Sie ist maximal zweimal jahrlich zu mdhen. Jegliche Diingung der
Wiese wie auch die Anwendung von Pestiziden ist nicht erloubt. Eine Diingung der Baume

ist zuldssig. Die Herstellung eines Oberflichenwassergrabens und eines Versickerungs,— Ver—
dunstungs— und Retentionsbeckens ist erloubt. Desweiteren ist es gestattet, einen FuBweg
anzulegen, der jedoch maximal mit einer wassergebundenen Decke befestigt ist.

Natunahe Gestaltung von Regenriickhalte~ und Versickerungsbecken

MaBnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
nach § 9 (1) 20 BauGB sowie Fldchen zur Regelung des Wasserabflusses nach § 9 (1) 16
BauGB:

Zur Regelung des Wasserabflusses sind auf den im Bebouungsplan festgesetzten Fldchen
Versickerungs,— Verdunstungs— und Retentionsbecken mit GrundablaB und Uberlauf anzulegen.
Sie dienen als Sammelbecken fiir nicht verunreinigtes Oberflachenwasser, das aus den

CGrében des Planungsgebietes nach Regenereignissen zugefiihrt wird.

Die Becken sind mit einer mittleren Wassertiefe von 0,4 m anzulegen, die Béschungen sind
im Neigungsverhdltnis 1 : 10 und flacher zu gestalten. Die Uferlinie ist unregelmdBig auszu—
buchten. Im Becken selbst sind zusétzlich 0,1 bis 0,2 m tiefe Mulden zu schaffen, in denen
sich Pfiitzen bilden konnen. Die Becken sind mit Grasern und Kréutern wechselfeuchter
Wiesen zu begriinen und zweimal jéhrlich zu méhen. Das Mdhgut ist von den Flachen zu
entfernen. Die volle Funktionsfdhigkeit der Becken ist durch Kontrolle und PflegemaRnah—
men zu gewdhrleisten.

Naturnche Gestaltung von Oberfldchenwassergriben

MaBnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
nach § 9 (1) 20 BauGB sowie Fitichen zur Regelung des Wasserabflusses nach § 9 (1) 16
BauGB:

Zur Ableitung nicht verunreinigten Oberflachenwassers sind auf den im Bebauungsplan fest—
gesetzten Fldchen 1 — 2 m breite Grében anzulegen. Die Grében sind flach auszumulden und
missen eine durchschnittliche Mindesttiefe von 30 cm besitzen. Die Grében sind mit Gré—
sern und Kréutern wechselfeuchter Wiesen zu begriinen und zweimal johrlich zu méhen.

Das Méhqut ist von der Flache zu entfernen. Entlang des Grabens sind die dort festgesetzten
Béume zu pflanzen und zu erhalten. Als Unterkultur der Grabenseitenflichen ist eine Wiese
anzulegen. Sie ist maximal zweimal jahrlich zu méhen. Jegliche Diingung der Wiese wie

auch die Anwendung von Pestiziden ist nicht erlaubt. Eine Diingung der Béume ist 2uldssig.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschiup gemdB § 2 (1) BauGB

Der Ortsgemeinderat Mannweiler—Calin hat am 16. Dezember 2002 gemiB § 2 (1) BauGB die
Aufstellung des Bebauungsplans "Auf dem Baumacker beschlossen. Der BeschluB wurde
am 23. Januar 2003 ortstiblich im WOCHENBLATT "Geschéftsanzeiger” bekannt gemacht.

Brgerbeteiligung gemdP § 3 (1) BauGB

Der Bebauungsplanentwurf wurde am 16. Dezember 2002 vom Gemeinderat Mannweiler—Calin

gebilligt. Die frihzeitige Biirgerbeteiligung wurde im Rahmen einer &ffentlichen Bekanntmachung
des schlusses vom 23. Januar 2003 durchgefiihrt. Uber das Ergebnis der Biirger—
3& tsgemeinderat am 30. Oktober 2003 beraten und beschlossen.

Die Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 03. Februar 2003 durch die
Bauabteilung der Verbandsgemeindeverwaltung Alsenz — Obermoschel gemdB § 4 (1) BauGB
an der Aufstellung des Bebauungsplans beteiligt. Der Ortsgemeinderat Mannweiler — Célin
hat in seiner Sitzung am 30. Oktober 2003 iiber die vorgebrachten Bedenken und
Anregungen gemdR § 4 (1) BauGB beraten und beschlossen.

Offenlage gemdP § 3 (2) BauGB

Der Ortsgemeinderat Mannweiler—Célin hat in seiner Sitzung vom 30. Oktober 2003 die
Offenlage des Bebauungsplanentwurfs gemdP § 3 (2) BauGB beschlossen. Dieser Bebauungs—
planentwurf einschlieBlich Textfestsetzungen und Begriindung hat in der Zeit vom 15. Dezember
2003 bis einschlieBlich 30. Januar 2004 gemdP § 3 (2) BauGB auf Dauer eines Monats zu
jedermanns Einsicht offentlich ausgelegen. Ort, Zeit, und Dauer der Auslegung wurden am
04. Dezember 2003 im Mitteilungsblatt ortsiiblich bekanntgemacht. Uber die vorgebrachten
Bedenken und Anregungen hat der Ortsgemeinderat Mannweiler—Calin in seiner Sitzung

am 26. April 2004 beraten und beschlossen.

Information der Triger ffentlicher Belange von der Offenlage

Die Trdger offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 28. November 2003 durch die Bau—
abteilung der Verbandsgemeindeverwaltung Alsenz — Obermoschel iber die Offenlage des
Bebauungsplanes "Auf dem Baumacker" informiert

Der Ortsgemeinderat Mannweiler — Célin hat in seiner Sitzung am 26. April 2004 iiber die
Vorgebrachten Bedenken und Anregungen beraten und beschlossen.

SatzungsbeschluB gemdB § 10 BauGB

Der Ortsgemeinderat Mannweiler—Célin hat am 26. April 2004 den Bebauungsplan

"Auf acker" gemdpP § 10 BouGB als Satzung beschlossen.

efle;
79

Dieser Bebauungsplan wurde am 4 ...Qh....&%oosmw § 11 (1) BauGB der Kreisverwaltung
des Donnersbergkreises, 67292 Kirchheimbolanden angezeigt / zur Geneh igung

vorgelegt. Die Kreisverwaltung hat mit Schreiben vom A¥AQY. Az: .oAe. =43 mitgeteilt,
das Bedenken wegen Rechtsverletzungen nicht geltend gemacht werden und den
Bebauungsplan genehmigt.

Ausfertigung

Es wird bestdtigt, das der Inhalt dieses Bebauungsplanes bzw. dieser Satzung mit seinen Fest—
setzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschliissen
des Gemeinderates Mannweiler — Célin Ubereinstimmt und das die fir die Rechtswirksamkeit
maBgebenden Verfahrensvorschriften beachtet wurden. Der Bebauungsplan ist am ££-62.08.
von der Gemeinde Mannweiler — Célin zum Zwecke der ortsiiblichen Bekanntmachung gemdB
§ 10 Absatz 3 BouGB ausgefertigt worden. Die Ubereinstimmung des textlichen und
zeichnerischen Inhaltes sowie der Bauplanungs— und gestaltungsrechtlichen Festsetzungen
dieses Bebauungsplanes mit dem Willen des Gemeinderates Mannweiler — Célin und die
Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens werden bekundet. Hiermit wird diese
Satzung ausgefertigt und im "Wochenblatt — Geschidftsanzeiger" (Amtsblatt der Verbands—
gemeinde Alsenz - Obermoschel, Rockenhausen und Winnweiler) verkiindet.

, den .. 2.8...02...-2005

: ‘
olvmn._do..aomw»a_‘

l!!.ll.l.a‘\
Dieser Bebauungsplan ist gemdB § 10 Baugesetzbuch am A©.:02:98 durch Ver-

&ffentlichung im "Wochenblatt — Geschaftsanzeiger” (Amtsblatt der Verbandsgemeinde
Alsenz — Obermoschel, Rockenhausen, Winnweiler) mit dem Hinweis ffentlich bekannt
gemacht worden, wo der Bebauungsplan von jedermann eingesehen werden kann. Die
Gemeinde Mannweiler — Cdlin hat im Rahmen ihrer Uberpriifung, ob der Bebauungsplan

ein Anzeige — / Genehmigungsverfahren durchlaufen muss, festgestellt, dass das
Entwicklungsgebot gemdB § 8 Absatz 2 Baugesetzbuch (BouGB) nicht vollstandig erfiillt ist
und doher das erforderliche Genehmigungsverfahren durchgefiihrt werden muss. Mit

dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

67821 Alsenz, den \\Q QN

(Armo Mohr, Biirgermeister)

Artenlisten

Artenliste
Gehdlze zur Anpflanzung im Bougebiet
(Baumschulware, mindestens zweimal verschult)

Acer planatoides Spitzahorn
Prunus Avium Vogelkirsche
Acer campestre Feldahorn
Sorbus aucuparia Eberesche
Rosa canina Hundsrose
Prunus spinosa Schlehe
Salix caprea Salweide
Carpinus betulus Hainbuche
Corylus avellana HaselnuPp
Quercus robur Stieleiche
Rubus spec. Brombeere
Clematis vitalba Gemeine Waldrebe
Malus communis Wildapfel

Lamium album
Traxacum officinale
Arrhenatherum elatior

WeiBe Taubnessel
GroPer Léwenzahn
Glatthafer

Die im Baugebiet vorhandene Uberlandleitung der Pfalzwerke AG wird verlegt.

Das natiirlich Retentionsvolumen auf den Grundstiicken ist soweit mdglich durch die Gelénde~
modellierung (Anlegung von Mulden, privaten Teichanlagen), aber auch durch die zusdtzliche
Beflanzung  auszunutzen.

Belebter Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend der DIN 18915 abzuschieben,
Zwischenzulagern und nach Abschlup der Bauarbeiten wieder einzubauen. Anfallender
Erdaushub hat nach Mdglichkeit im Baugebiet zu verbleiben und ist dort wiederzuverwenden.

Das Nachbarrecht des Landes Rheinland—Pfalz muP insbesondere fiir Grenzab—
stéinde von Einfriedungen, B&umen, Strduchern und Hecken beachtet werden.

Vorsorglich wird daraufhingewiesen, dass unmittelbar an das Wohngebiet landwirt—
schaftliche Betriebe anschlieBen.

Die geoddtische Vermessung des Ingenieurbiiros RN COOPERATIVES BAUMANAGEMENT ist
wesentlicher Bestandteil des Bebauungsplanes.

Das Bodengutachten des Baugrundinstitutes Frank—Meisner und Partner GmbH ist wesentlicher
Bestandteil des Bebauungsplanes. Im Besonderen sind nachfolgende Hinweise zu
beachten.

= Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass Festgesteinsbereiche angetroffen werden,
die den Bodenklassen 6 — 7 nach der DIN 18300 zuzuordnen sind.

- Zum Schutz gegen Verndssung ist eine Unterkellerung in Form einer
wasserdichten Wanne auszubilden. Dieser Hinweis gilt fiir Teilbereiche des
Plangebietes.

n Bezug auf die Herstellung von Erdwérmesonden ist folgendes zu beachten

- Warmeleitflissigkeit hat der Wassergefdhrdungsklosse 0 zu entsprechen.

- Es ist eine Abdichtung gegeniiber dem Zutritt von Oberflachen— und Sicker—
wasser im Bereich der Deckschicht herzustellen.

— Abdichtung der Stockwerk—trennenden Schichten hat nach der VDI-Richtlinie
4640 zu erfolgen.

— Der Ringraum soll mind. 70 mm betragen.

~ Die Sonde ist méglich zentrisch einzubringen.

Das Entwdsserungskonzept des Ingenieurbiiros RN COOPERATIVES BAUMANAGEMENT ist

wesentlicher Bestandteil des Bebauungsplanes. Im Besonderen sind nachfolgende Hinweise
zu beachten:

= Das unbelastete Dachwasser sollte Dezentral in Zisternen gesammelt werden und als
Brauchwasser (Gartenbewdsserung, Toilettensplilung) genutzt werden.

Empfehlung:

Die Zisternen sind so zu bemessen, daP mind. 5 cbm Behélervolumen zur Verfiigung stehen.

Die innerhdusliche Verwendung von Regenwasser ist bei den Verbandsgemeindewerken zu
melden.

Gesetzliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141)

Raumordnungsgesetz (ROG)
Vom 18.08.1997 (BGBI. | S. 2081)

Gesetz Ubur Naturschutz und Landschaftspfiege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 12. Mdrz 1987 (BGBI. | S 889), zuletzt geéindert
durch Artikel 6 Bau- und Raumordnungsgesetz 1998 — BauROG - vom 18.08.1997

(BGBI. | S. 2081, 2110)

Gesetz zur Schutz vor schddlichen durch Luftverunreinigung, Gerduche, Erschitterungen

und dhnliche Vorgdnge (Bundesimmissionsschutzgesetz — BimSchG)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Mai 1990 (BGBI. | S. 880), zuletzt gedndert aca_f

Gesetz vom 19. Juli 1995 (BGBI | S. 930)

Gesetz Uber die Umweltvertr&glichkeitspriifung (UVPG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 12. Februar 1990 (BGBI S. 205)

Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S 132), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 Investitionserleichterungs — und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.

(BGBL. | S. 466)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts

(Planzeichenverordnung 1990 — PlanV 90)
Vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

Eggczcgggnlvﬁngv
Vom 24.November 1998 (GVBI. S. 365

Landespflegegesetz Rheinind — Pfaiz (LPAG)

Vom 05. Februar 1979 (GVBI. S. 36), in der ab O1. Mai 1987 geltenden Fassung (GVBI. S. 70),

zuletzt gedndert durch dos Gesetz vom 14. Juni 1994 (GVBI. S. 280)

Gemeindeordnung Rheinland — Pfalz (Gem0)

Vom 31. Jonuar 1994 (GGBI. S. 153) zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 12. Marz 1996

(GVBI. S.152)

1993

M 00002.00 Stand:

INFODBOX

L. Fertig
® L) I

Projektnummer : M 00 002.00 ORTSGEMEINDE MANNWEILER-COLLN
VERBANDSGEMEINDE ALSENZ - OBERMOSCHEL
LANDKREIS DONNERSBERGKREIS

BUNDESLAND RHEINLAND - PFALZ
DATUM DER ANDERUNG | DURCHFOHRUNG | ART DERANDERUNG
17412003 Listh Textfesisatzungen entsprechend Ortsgemeindratsbeschiul vom 30.10.2003 elntragen
KORZEL  DATUM
VERMESSEN : VB MAL 2000 ANLAGENNUMMER :
ﬂzﬂmﬁq “ :..n”” BLATINUMMER ¢
o b e BATIGROSSE  : 0.644x 127m?

ORTSGEMEINDE MANNWEILER CGOLLN

GENEHMIGUNGSPLAN
- AUF DEM BAUMACKER -

Aufgestellt

2 6. 04. 2004
Mannweler—Coln, ... ... .. ... ..

. 200N

M 1:500

g

&

Bearbeitung
N
~T
COOPERATIVES
BAUMANAGEMENT
JORGEN ROTHENBERGER
DIPL. ING. (FH)
BERATENDER INGENIEUR DES LANDES RHEINLAND-PFALZ
LOWENSTEINSTRASSE 6
67822 NIEDERMOSCHEL
FON ; 06362-4418
FAX - 06362-4419
FUNK 3 0170-211 5418
EMAL info@jm-team.de
INTERNET : hitp://www.jm-team.de

ﬁl
Jorgen Rothenberger - Dipl. - Ing. (FH)




ORTSGEMEINDE MANNWEILER - COLLN

BEBAUUNGSPLAN / GENEHMIGUNGSPHASE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
- AUF DEM BAUMACKER - :
AUFGESTELLT Mannweiler-Colin, 26. April 2004

BEARBEITUNG jRN COOPERATIVES BAUMANAGEMENT
JURGEN ROTHENBERGER e DIPL. ING. (FH)
BERATENDER INGENIEUR DES LANDES RHEINLAND-PFALZ

LOWENSTEINSTRASSE 6

67822 NIEDERMOSCHEL

FON . 06362 o 4418

FAX : 06362 o 4419

FUNK ;0170 211 5418
E-MAIL  : jrn-team@t-online.de
INTERNET : www.jrn-team.de

................................................................

Jiirgen Rothenberger e Diplling. (FH)



BEBAUUNGSPLAN ‘AUF DEM BAUMACKER’ « ORTSGEMEINDE MANNWEILER - COLLN
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN « FASSUNG VOM 26.04.2004

jRN COOPERATIVES BAUMANAGEMENT ¢ JURGEN ROTHENBERGER e DIPL. ING. (FH)
BERATENDER INGENIEUR DES LANDES RHEINLAND-PFALZ

0.1 Inhaltsiibersicht

1 Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung
Mal der baulichen Nutzung
Grundfiachenzahl
Héhe der baulichen Anlage
Voligeschosse
Hoéchstzulassige Zaht der Wohnungen
Bauweise
Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundsticksflachen
Stellung der baulichen Anlagen
Fiachen fur Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen
Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
AnschluB von Grundstiicken an die Verkehrsflichen und an die Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung
Besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Einwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
AuRere Gestaltung der baulichen Anlage
Dachform - Dachneigung — Dacheindeckung — Dachaufbauten
Einfriedungen
Werbeanlagen
AufRenantennen
Gestaltung der nicht berbaubaren Grundstiicksflachen
Nachrichtliche Ubernahme

3 Landespflegerische Festsetzungen
Zuordnungsfestsetzung
MaRnahmen auf 6ffentlichen Flachen
MaRnahmen auf privaten Flachen

Artenliste
4 Hinweise
5 Verfahrensvermerke



BEBAUUNGSPLAN ‘AUF DEM BAUMACKER’ s ORTSGEMEINDE MANNWEILER - COLLN
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN e FASSUNG VOM 26.04.2004

jRN COOPERATIVES BAUMANAGEMENT o JURGEN ROTHENBERGER e DIPL. ING. (FH)
BERATENDER INGENIEUR DES LANDES RHEINLAND-PFALZ

0.2 Gesetzliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141)

Raumordnungsgesetz (ROG)
Vom 18. August 1997 (BGBI. | S. 2081)

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 12. Marz 1987 (BGBI. | S 889), zuletzt geéndert durch
Artikel 6 Bau- und Raumordnungsgesetz 1998 - BauROG - vom 18. August 1997 (BGBI. | S. 2081,
2110)

Gesetz zum Schutz vor schidlichen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche,
Erschiitterungen und dhnliche Vorgénge (Bundesimmissionsschutzgesetz - BImSchG)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Mai 1990 (BGBI. | S. 880), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 19. Juli 1995 (BGBI. | S. 930)

Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 12. Februar 1990 (BGBI. |1 S. 205)

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S 132), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanV 90)
Vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

Landesbauordnung Rheinland - Pfalz (LBauO)
Vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365)

Landespflegegesetz Rheinland - Pfalz (LPfIG)
Vom 05. Februar 1979 (GVBI. S. 36), in der ab 01. Mai 1987 geltenden Fassung (GVBI. 8. 70),
zuletzt geandert durch das Gesetz vom 14. Juni 1994 (GVBI. S. 280)

Gemeindeordnung Rheinland - Pfalz (GemO)
Vom 31. Januar 1994 (GGBI. S. 153) zuletzt geandert durch das Gesetz vom 12. Marz 1996 (GVBI.
S. 152)



BEBAUUNGSPLAN ‘AUF DEM BAUMACKER' ¢« ORTSGEMEINDE MANNWEILER - COLLN
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ¢ FASSUNG VOM 26.04.2004

JRN COOPERATIVES BAUMANAGEMENT ¢ JURGEN ROTHENBERGER e DIPL. ING. (FH)
BERATENDER INGENIEUR DES LANDES RHEINLAND-PFALZ

1 Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 2 BauNVO

Allgemeines Wohngebiet - WA - gemaR § 4 BauNvVO

Anlagen fir sportliche Zwecke gemaB § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO sind nicht zuldssig
(§ 1 Abs. 5 BauNVO).

Ausnahmsweise zuldssige Nutzungen und Anlagen gemafR § 4 Abs. 3 Nr. 2, 3, 4, 5 BauNVO (Nicht

stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) sind nicht
zulssig (§ 1 Abs. 6, Nr. 1 BauNVO).

MaR der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § § 16 bis 21a BauNVO

Das MaR der baulichen Nutzung ist im Plangebiet durch die Grundflachenzahl (GRZ), die Héhe der
baulichen Anlage (Thmax.), die Zahl der Voligeschosse, sowie die hochstzuléssige Zahl der
Wohnungen in den Wohngebauden festgesetzt.

Doppelhauser kénnen auch mit nicht einheitlicher Trauf - und Firsthéhe ausgefiihrt werden.
Grundfiachenzahl

§ 16 Abs. 2 und § 17 Abs. 1 BauNVO

Die Grundflachenzahl GRZ wird im gesamten Plangebiet mit 0,4 festgesetzt.

Hohe der baulichen Anlage

§ 16 und § 18 BauNVO

Die maximale Traufhéhe (Thmax.) der Hauptbaukorper wird im gesamten Plangebiet talseits mit 7,00
m und bergseits mit 4,50 m festgesetzt. Die Hohe ist iber dem gewachsenen Erdreich in der Mitte der
Gebaudelinie zu ermitteln. Die geodatische Vermessung ist hier zwingende Grundlage.

Definition Traufhohe: Schnittpunkt aufgehendes Mauerwerk mit Oberkante Dachhaut.

Vollgeschosse

§ 16 und § 20 BauNVO

Die Zahl der Vollgeschosse ist im gesamten Plangebiet mit zwei festgesetzt.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen

§ 9 Abs. 1, Nr. 6 BauGB

Die Anzahl der Wohnungen pro Wohngebéude wird auf zwei begrenzt.
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Bauweise
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 Abs. 2 BauNVO

im gesamten Plangebiet wird die offene Bauweise festgesetzt. Es sind nur Einzelhduser bzw. Einzel-
und Doppelhauser zulassig.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im gesamten Plangebiet durch Baugrenzen festgesetzt.

Stellung der baulichen Anlage
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Die Stellung der baulichen Anlagen auf den Grundstiicken ist durch die Angabe von
Haupffirstrichtungen entsprechend der zeichnerischen Darstellung festgesetzt.

Flachen fiir Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGBi.V.m. § 12 Abs. 6 und § 21a

Garagen und Nebenanlagen sind nach § 23 Abs. 5 BauNVO nur auf den Uberbaubaren
Grundsticksflachen zulassig.

Stellplatze sind auch auf den nicht tberbaubaren vorderen und seitlichen Grundstiicksflachen
zuléssig; jedoch nicht im Bereich der Straleneinmindungsradien.

Die notwendigen Stellplatze sind gem&R § 45 LBauO in ausreichender Zahl und Gréf3e entsprechend
der vorhandenen und zu erwartenden Kraftfahrzeuge, auf den Privatgrundstiicken anzulegen.

Bei der Berechnung der erforderlichen Stellplatze ist der Faktor — 2,0 Stellplatze je Wohneinheit -
zugrunde zu legen!

Hinweis:
Stellplatze und Zufahrten auf den Privatgrundstiicken sind nach Méglichkeit mit wasserdurchlassigen
Materialien (z.B. Rasengittersteine, Pflastersteine im Abstand verlegt, Sickerpfiaster, etc. anzulegen.

Verkehrsflaichen sowie Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die zur ErschlieBung des Baugebietes notwendigen Verkehrsflaichen sind durch die Stralen-
begrenzungslinien festgesetzt.

AnschluB von Grundstiicken an die Verkehrsflichen und an die Verkehrsflichen besonderer
Zweckbestimmung
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Zusétzlich zum Gebaudezugang sind héchstens zwei Zufahrten mit einer Breite von maximal 3,00 m
Breite zulassig.
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Besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen Einwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Die Fenster der Aufenthaltsrdume der Baugrundstiicke Nr. 11-13 die zur B48 hin orientiert sind, sind
als Schallschutzfenster der Schallschutzklasse 3 auszufiihren.

Hinweis:
Bei der Grundrissorganisation des kiinftigen Wohngebaudes ist darauf zu achten, dass so wenig wie
maoglich Flachen von Aufenthaltsrdumen zur B48 hin geplant werden.
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2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBauO

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO

Die Oberfidchen der AuBenwinde, mit Ausnahme von Sichtmauerwerk oder Natur-steinmauerwerk
sind zu verputzen. Verkleidungen aus heimischem Holz ist zul&ssig.

Fir Fassaden im DachgeschoB, Gaubeneinfassungen sowie Dachrandeinfassungen sind auch
Schiefer und Metalle zuléssig.

Grundsatzlich sind Baustoffe, die eine fremde Eigenart imitieren oder eine stark reflektierende oder
gléanzende Oberfldche haben, unzulassig.

Plattenverkleidungen jeglicher Art aus Kunststoff und Baustoffimitationen sind nicht zul&ssig.
Dachform — Dachneigung — Dacheindeckung — Dachaufbauten

§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO

Fir alle baulichen Anlagen sind Sattel-, Pult-, Walm- und Kriippelwalmdacher zulassig.

Die zulassige Dachneigung darf zwischen 20° - 45° betragen, bei Carports zwischen 0 - 10°

Bei einer Grenzbebauung (§ 8 Abs. 9 LBauO) sind bei Garagen und Nebenaniagen auch Pult- und
Flachdacher mit einer Dachneigung von 0° - 20° zul&ssig.

Die Eindeckung der geneigten Déacher darf nur in naturroten bis rotbraunen Farbténen ausgefahrt
werden.

Dachbegriinung auf Dachern der Garagen und Nebenanlagen ist zulassig.

Dachaufbauten in Form von Gauben sind zul&ssig.

Diese Aufbauten durfen jedoch maximal 1/3 der Lange der jeweiligen Gebaudeseite nicht
Uberschreiten.

Doppelhduser sind mit einheitlicher Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung auszufilhren. Die
v.g. Festsetzungen bleiben unberiihrt.

Einfriedungen
§ 86 Abs. 1 Nr. 3 LBauO

Einfriedungen im Bereich der StraRenbegrenzungslinie sind als max. 0,80 m lebende Hecken
zulassig.

Zwischen Nachbargrundstiicken sind Einfriedungen mit geschnittenen Hecken und Drahtzdunen bis
max. 1,80 m zulassig.
Werbeanlagen

§ 86 LBauO

Werbeanlagen sind unzul&ssig.
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AuBenantennen
§ 86 LBauO

Pro Grundstiick ist ein Parabolspiegel zum Empfang von Satellitenprogrammen zuldssig. Die
Parabolspiegel sind der Fassade — Dach anzugleichen.

Gestaltung der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen

§ 9 BauGB

Aufschattungen und Abgrabungen tber 0,80 m Hoéhenunterschied gegeniiber dem Gelande

auBerhalb des an bauliche Anlagen anschlieBenden Gelandes sind nicht zulassig. Die geodatische
Vermessung ist hier zwingende Grundiage.

Nachrichtliche Ubernahme
§ 9 Abs. 6 BauGB

Es besteht Meldepflicht fur historische Funde gemaR dem Landesdenkmalschutz- und Pflegegesetz.
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3 Landespflegerische Festsetzungen
MaBnahmen auf privaten Flachen

Fassadenbegriinung
Mafnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft nach § 9
(1) 20 BauGB:

Pro Gebaude ist mindestens ein kletterndes oder rankendes Gehélz zu pflanzen und zu erhalten. Die
Pflanzscheibe muf} eine Grofle von mindestens 0,5 qm besitzen.

Zufahrten und Vorgirten
MaRnahme nach § 9 (4) BauGB und § 88 LBauO

Die unbebauten Grundsticksflachen privater Baugrundstiicke sind bis auf die notwendigen Zufahrten
und Zuwegungen als Garten oder Grinanlagen anzulegen. ErschlieBungsfléachen und ahnliches sind
mit wassergebundenen Bel&gen, Rasengittersteinen, Schotterrasen, Fugenpflaster oder gleichartig
wasserdurchlassigen Materialien maximal zu befestigen. Beton- und Asphaltdecken sind unzuléssig.

Im Vorgartenbereich zwischen Baugrenze und StraBe bzw. Wegflache ist pro Grundstiick ein
heimischer Laubbaum zu pflanzen und zu erhalten. Die Bdume miissen einen Mindeststammumfang
von 12 cm, gemessen in 1 m Hoéhe besitzen. Die Baumscheibe mu eine GréRe von wenigstens 4
gm haben. Das Anpflanzen von Nadelgehélzen ist nicht zulassig. Boschungen, die bei der
Gelandeterrassierung  entstehen, sind grundsatzlich zu begriinen. Betonformsteine zur
Boschungsbefestigung sind nicht zuléssig. Stutzmauern dirfen nur bis zu einer maximalen Hohe von
1,8 m errichtet werden.

Vorgarten dirfen nicht als Lager- oder Arbeitsflaichen genutzt werden.

Ruckwartige Hausgérten
Mafinahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Baden, Natur und Landschaft nach § 9
(1) 20 BauGB:

In den rickwartigen Privatgarten jedes Grundstiicks ist mindestens ein regionaltypischer
Obsthochstamm zu pflanzen und zu erhalten. Der Obstbaum muB einen Stammumfang von
mindestens 12 cm, gemessen in 1 m Hoéhe, besitzen. Des Weiteren sind pro Grundstiick auf einer
Flache von 40 gm 20 heimische Heckengehdlze zu pflanzen und zu erhalten. Die Gehdlze miissen
mindestens zweimal verschult sein und sind aus der nachfolgenden Liste auszuwahlen.
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MaBnahmen auf 6ffentlichen Flichen

Erhalt der Hangstufenhecke im Norden und Westen (O 1)
Flache und MaBnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft nach § 9 (1) 20 BauGB:

Die Hangstufenhecke im Norden und Westen des Planungsgebietes ist zu erhalten. Sie ist der
Sukzession zu Uberlassen. Die Hecke ist flichenmaBig auf die im Bebauungsplan festgesetzte Grofle
zu beschranken. Die Herstellung eines Oberflachenwassergrabens und eines Versickerung,-
Verdunstungs- und Retentionsbeckens ist zulassig.

Herstellung einer Griinfliche im Osten Anpflanzung einer Baumreihe (O 2)
Flache und MaRnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft nach § 9 (1) 20 BauGB:

Entlang der B 48 und des Grabens sind die im Bebauungsplan festgesetzten Baume zu pfianzen und
zu erhalten. Es sind 30 Bdume der Art Prunus avium (Wildkirsche) zu setzen. Es sind dreimal
verschulte Hochstdmme mit Ballen zu wahlen, die einen Mindeststammdurchmesser von 14 cm
besitzen. Die Baume sind mit Dreibdcken zu sichern. Als Unterkultur ist eine Wiese anzulegen. Sie
ist maximal zweimal jahrlich zu mahen. Jegliche Dungung der Wiese wie auch die Anwendung von
Pestiziden ist nicht erlaubt. Eine Diungung der Baume ist zulassig. Die Herstellung eines
Oberflachenwassergrabens und eines Versickerung,- Verdunstungs- und Retentionsbeckens ist
erlaubt. Des Weiteren ist es gestattet, einen FuBweg anzulegen, der jedoch maximal mit einer
wassergebundenen Decke befestigt ist.

Naturnahe Gestaltung von Regenriickhalte- und Versickerungsbecken
Mafinahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft nach § 9
(1) 20 BauGB sowie Flachen zur Regelung des Wasserabflusses nach § 9 (1) 16 BauGB:

Zur Regelung des Wasserabflusses sind auf den im Bebauungsplan festgesetzten Flachen
Versickerung,- Verdunstungs- und Retentionsbecken mit GrundablaR und Uberlauf anzulegen. Sie
dienen als Sammelbecken fir nicht verunreinigtes Oberflaichenwasser, das aus den Graben des
Planungsgebietes nach Regenereignissen zugefiihrt wird.

Die Becken sind mit einer mittleren Wassertiefe von 0,4 m anzulegen, die Béschungen sind im
Neigungsverhéltnis 1 : 10 und flacher zu gestalten. Die Uferlinie ist unregelm&Rig auszubuchten. Im
Becken selbst sind zusatzlich 0,1 bis 0,2 m tiefe Mulden zu schaffen, in denen sich Pfiitzen bilden
konnen. Die Becken sind mit Grasern und Krautern wechselfeuchter Wiesen zu begriinen und
zweimal jahrlich zu mahen. Das Mahgut ist von den Flachen zu entfernen. Die volle
Funktionsfahigkeit der Becken ist durch Kontrolle und PflegemaRnahmen zu gewshrleisten.

Naturnahe Gestaltung von Oberflichenwassergraben
MaRnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft nach § 9
(1) 20 BauGB sowie Flachen zur Regelung des Wasserabflusses nach § 9 (1) 16 BauGB:

Zur Ableitung nicht verunreinigten Oberflachenwassers sind auf den im Bebauungsplan festgesetzten
Flachen 1 - 2 m breite Graben anzulegen. Die Graben sind flach auszumulden und missen eine
durchschnittliche Mindesttiefe von 30 cm besitzen. Die Graben sind mit Grasern und Krautern
wechselfeuchter Wiesen zu begriinen und zweimal jahrlich zu mahen. Das Mahgut ist von der Fiiche
zu entfernen. Entlang des Grabens sind die dort festgesetzten Baume zu pflanzen und zu erhalten.
Als Unterkultur der Grabenseitenflachen ist eine Wiese anzulegen. Sie ist maximal zweimal jéhrlich
zu mahen. Jegliche Dingung der Wiese wie auch die Anwendung von Pestiziden ist nicht erlaubt.
Eine Dungung der Baume ist zulssig.
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Artenliste
Gehdlze zur Anpflanzung im Baugebiet
(Baumschulware, mind. zweimal verschult)

Acer planatoides Spitzahorn

Prunus avium Vogelkirsche

Acer campestre Feldahorn

Sorbus aucuparia Eberesche

Rosa canina Hundsrose

Prunus spinosa Schlehe

Salix caprea Salweide

Carpinus betulus Hainbuche

Corylus avellana Haselnuf

Quercus robur Stieleiche

Rubus spec. Brombeere
Clematis vitalba Gemeine Waldrebe
Malus communis Wildapfel

Lamium album Weille Taubnessel
Traxacum officinale GroRer Léwenzahn
Amhenatherum elatior Glatthafer
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4 HINWEISE

Die im Baugebiet vorhandene Uberlandleitung der Pfalzwerke AG wird verlegt.

Das natirliche Retentionsvolumen auf den Grundsticken ist soweit moglich durch die
Gelandemodellierung (Anlegung von Mulden, privaten Teichanlagen), aber auch durch die
zusétzliche Bepflanzung auszunutzen.

Belebter Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend der DIN 18915 abzuschieben,
zwischenzulagern und nach Abschlu® der Bauarbeiten wieder einzubauen. Anfallender Erdaushub hat
nach Méglichkeit im Baugebiet zu verbleiben und ist dort wieder zu verwenden.

Das Nachbarrecht des Landes Rheinland-Pfalz muRl insbesondere fir Grenzabstdnde von
Einfriedungen, Baumen, Strauchern und Hecken beachtet werden.

Vorsorglich wird daraufhingewiesen, daf® unmittelbar an das Wohngebiet landwirtschaftliche Betriebe
anschlielRen.

Die Geodatische Vermessung des Ingenieurbiiros jJRN COOPERATIVES BAUMANAGEMENT st
wesentlicher Bestandteil des Bebauungsplanes.

Das Bodengutachten des Baugrundinstitutes Franke-Meisner und Partner GmbH ist wesentlicher
Bestandteil des Bebauungsplanes. Im Besonderen sind nachfolgende Hinweise zu beachten.

- Es kann nicht ausgeschlossenen werden, daR Festgesteinsbereiche angetroffen werden, die den
Bodenklassen 6 und 7 nach der DIN 18300 zuzuordnen sind.

- Zum Schutz gegen Vernassung ist eine Unterkellerung in Form einer wasserdichten Wanne
auszubilden. Dieser Hinweis gilt fiir Teilbereiche des Plangebietes.

- In Bezug auf die Herstellung von Erdwarmesonden ist folgendes zu beachten:
- Warmeleitflossigkeit hat der Wassergefahrdungsklasse 0 zu entsprechen.
- Es ist eine Abdichtung gegentiber dem Zutritt von Oberflachen- und Sickerwasser im Bereich

der Deckschicht herzustellen.

- Abdichtung der Stockwerk -trennenden Schichten hat nach der VDI-Richtlinie 4640 zu erfolgen
- Der Ringraum soll mind. 70 mm betragen.
- Die Sonde ist moglich zentrisch einzubringen.

Das Entwéasserungskonzept des Ingenieurbiiros jRN COOPERATIVES BAUMANAGEMENT ist
wesentlicher Bestandteil des Bebauungsplanes. Im Besonderen sind nachfolgende Hinweise zu
beachten:

- Das unbelastete Dachwasser sollte dezentral in Zisternen gesammelt werden und als
Brauchwasser (Gartenbewésserung, Toilettenspiilung) genutzt werden.

Empfehlung:
Die Zisternen sind so zu bemessen, dat mind. 5 cbm Behaltervolumen zur Verfiigung stehen.

Die innerhdusliche Verwendung von Regenwasser ist bei den Verbandsgemeindewerken zu
melden.

12



BEBAUUNGSPLAN ‘AUF DEM BAUMACKER’ ¢ ORTSGEMEINDE MANNWEILER - COLLN
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ¢ FASSUNG VOM 26.04.2004

jRN COOPERATIVES BAUMANAGEMENT ¢ JURGEN ROTHENBERGER e DIPL. ING. (FH)
BERATENDER INGENIEUR DES LANDES RHEINLAND-PFALZ

5 VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss geméR § 2 (1) BauGB

Der Ortsgemeinderat Mannweiler-Colin hat am 16. Dezember 2002 gemaR § 2 (1) BauGB die
Aufstellung des Bebauungsplans ,Auf dem Baumacker’ beschlossen. Der BeschluR wurde am 23.
Januar 2003 ortsiblich im WOCHENBLATT ,Geschéaftsanzeiger” bekannt gemacht.

Biirgerbeteiligung geméaB § 3 (1) BauGB

Der Bebauungsplanentwurf wurde am 16. Dezember 2002 vom Gemeinderat Mannweiler-Célin
gebilligt. Die friihzeitige Burgerbeteiligung wurde im Rahmen einer &ffentlichen Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses vom 23. Januar 2003 durchgefiinrt. Uber das Ergebnis der Birgerbeteiligung
hat der Ortsgemeinderat am 30. Oktober 2003 beraten und beschlossen.

Beteiligung der Tréger éffentlicher Belange geméR § 4(1) BauGB

Die Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 03. Februar 2003 durch die Bauabteilung
der Verbandsgemeindeverwaltung Alsenz-Obermoschel gemaR § 4 (1) BauGB an der Aufstellung des
Bebauungsplans beteiligt. Der Ortsgemeinderat Mannweiler-Célin hat in seiner Sitzung am 30.
Oktober 2003 Uber die vorgebrachten Bedenken und Anregungen gemaB § 4 (1) BauGB beraten und
beschlossen.

Offenlage gemiR § 3 (2) BauGB

Der Ortsgemeinderat Mannweiler-Colin hat in seiner Sitzung vom 30. Oktober 2003 die Offenlage des
Bebauungsplanentwurfs gemaR § 3 (2) BauGB beschlossen. Dieser Bebauungsplanentwurf
einschliellich Textfestsetzungen und Begriindung hat in der Zeit vom 15. Dezember 2003 bis
einschlieRlich 30. Januar 2004 gemaf § 3 (2) BauGB auf Dauer eines Monats zu jedermanns Einsicht
offentlich ausgelegen. Ort, Zeit, und Dauer der Auslegung wurden am 04. Dezember 2003 im
Mitteilungsblatt ortsiiblich bekanntgemacht. Uber die vorgebrachten Bedenken und Anregungen hat
der Ortsgemeinderat Mannweiler-Colln in seiner Sitzung am 26. April 2004 beraten und beschlossen.

Information der Trager dffentlicher Belange von der Offenlage

Die Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 28. November 2003 durch die
Bauabteilung der Verbandsgemeindeverwaltung Alsenz — Obermoschel iber die Offenlage des
Bebauungsplans ,Auf dem Baumacker informiert. Der Ortsgemeinderat Mannweiler-Célin hat in
seiner Sitzung am 26. April 2004 Uber die vorgebrachten Bedenken und Anregungen beraten und
beschlossen.

SatzungsbeschluB gemidR § 10 BauGB

Der Ortsgemeinderat Mannweiler-Colln hat am 26. April 2004 den Bebauungsplan ,Auf dem
Baumacker” gem&R § 10 BauGB als Satzung beschlossen.
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Anzeige / Genehmigung gemiR § 11 (1) BauGB

Dieser Bebauungsplan wurde am ................... gemaR § 11 (1) BauGB der Kreisverwaltung des
Donnersbergkreises, 67292 Kirchheimbolanden angezeigt / zur Genehmigung vorgelegt. Die
Kreisverwaltung hat mit Schreiben vom .............. Az mitgeteilt, das Bedenken wegen

Rechtsverletzungen nicht geltend gemacht werden und den Bebauungsplan genehmigt.

Ausfertigung

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes bzw. dieser Satzung mit seinen
Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschliissen des
Gemeinderates Mannweiler-Colin Gbereinstimmt und dass die fur die Rechtswirksamkeit
mafgebenden Verfahrensvorschriften beachtet wurden. Der Bebauungsplan ist am ................ von
der Gemeinde Mannweiler-Célln zum Zwecke der ortstiblichen Bekanntmachung gemaB § 10 Absatz
3 BauGB ausgefertigt worden. Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes
sowie der bauplanungs- und gestaltungsrechtlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes mit dem
Willen des Gemeinderates Mannweiler-Célin und die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen
Verfahrens werden bekundet. Hiermit wird diese Satzung ausgefertigt und im "WOCHENBLATT -
Geschéftsanzeiger” (Amtsblatt der Verbandsgemeinden Alsenz-Obermoschel, Rockenhausen und
Winnweiler) verkiindet.

Bekanntmachung / Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan ist gemaR § 10 Baugesetzbuch am ..., durch
Verdffentlichung im "WOCHENBLATT - Geschéftsanzeiger" (Amtsblatt der Verbandsgemeinden
Alsenz-Obermoschel, Rockenhausen und Winnweiler) mit dem Hinweis 6ffentlich bekannt gemacht
worden, wo der Bebauungsplan von jedermann eingesehen werden kann. Die Gemeinde Mannweiler-
Célin hat im Rahmen ihrer Uberprifung, ob der Bebauungsplan ein Anzeige - / Genehmigungs-
verfahren durchlaufen muss, festgestellt, dass das Entwicklungsgebot gemaR § 8 Absatz 2
Baugesetzbuch (BauGB) nicht vollstandig erfullt ist und daher das erforderliche Genehmigungs-
verfahren durchgefiihrt werden muss. Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft
getreten.

| :,f.a_i:z 2004
A1:.41. 2004
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