Ortsgemeinde Mannweiler-Colin
Bebauungsplane und Satzungen

Erganzungssatzung

,Bornstraf3e”

Inhalt:

l. Plan 5.2
ll. Satzungen 53-8

- Weitere Unterlagen erhalten Sie auf Anfrage -
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l. Fertigung

ERLAUTERUNG DER PLANZEICHEN

Bauplanungsrechtliche Festsstzungen entsprechend der Vorschriften
des BautGB und bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemi § 9 Abs. 4
BauGB i.V. mit § 86 Abs. 6 LBau0

Art der Barelichern Nutzung
(F 2 Abs. I Nr. 1 BawreGHR, S8 71-17 BawNVCO)

A

Allgemeine Wohngebiete
( § 4 BauNvD)

AMaB der Balichier Nictziir
(F2Abs. I Nr. I BauGR, & 16 BareNVC)

GRZ 0.4
GFE 0.8
II
20° - 50°
SD/WD/PD

Grundflichenzahl
GeschoBflichenzahl
Zahl der Vollgeschosse
Dachneigung

Satteldach/Walmdach/Pultdach

Bareweise, Bawlinic, Baiegrenzen .
(F2Abs 7 Nr. 2 BauGH, & 22-23 BareNVO)

Riumlicher Geltungsbereich der Satzung
§ 9 Abs. 7 BauGR)

Baugrenze

iiberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. § 23 BauNvo)

Vorgeschlagene Bauptfirstrichtung
Bestehende Grundstiicksgrenzen

Flichen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung der Landschaft
($ 3 Abs. 1 Nr. 20 BauGs)

Anpflanzen von Biumen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Mafangabe in Meter

Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

Abgrenzung unterschizdlicher Nutzung oder Abgrenzung des MaPes
der Nulzung innerhalb eines Baugebiets (zB. § 1 (4) BauNvo)

Hohenlage der baulichen Anlagen

ﬁnderung Datum
2. Anderung Datum .
3. Anderung Datum
4. Anderung Datum

Bauherr: T - ) —T
Gemeinde Mannweiler-Colin
fie ' BORNSTRASSES
ERGANZUNGSSATZUNG

_AT penommen: Ba. Datum: Mallsﬁi'l:
Bearbeitet: B3.
Gezeichnet: Ba. [4_linm 1 : 1.000
Geprilft: Bo,
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SATZUNG

iiber die Festlegung von Grenzen fiir die im Zusammenhang bebauten Ortsteile
(Einbeziehung von Auflenbereichsgrundstiicken / Ergiinzungssatzung) in der Gemeinde
Mannweiler-Colln gemiafl § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB)

Aufgrund des § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
der Nebenbekanntmachung vom 27. August 1997, (BGBI. 1, S. 2141), zuletzt geiindert
durch Gesetz vom 17.12.1997, (BGBL. 1 S. 3108) sowie des § 88 Abs. 6
Landesbauordnung (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365, BS 213-1) in Verbindung
mit der Gemeindeordnung von Rheinland-Pfalz vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153) hat der
Gemeinderat der Ortsgemeinde Mannweiler-Colln am 14. Oktober 2002 die
Erginzungssatzung ,,BORNSTRASSE* als Satzung beschlossen.

§1

Der raumliche Geltungsbereich der Erganzungssatzung umfal3t die Grundstiicke Flurstiicks-
Nr. 469/8, 470/2 und 469/6 (teilweise) in der Gemeinde Mannweiler-Colln, Ortsteil
Mannweiler, Bereich ,BORNSTRASSE*“ und wird in den im Zusammenhang bebauten
Ortsbereich der Ortsgemeinde Mannweiler-Colln mit einbezogen. Weiterhin steht als
Ersatzfliche auBerhalb des Plangebietes das Grundstiick Flurstiicks-Nr. 606 (teilweise) im
Gemarkungsteil ,,Am SchloBberg* fiir zusitzliche landespflegerische MaBnahmen zur
Verfugung. Die Flichen sowie die Planzeichen nach der Planzeichenverordnung sind in
beiliegendem Lageplanausschnitt, der als Bestandteil der Satzung gilt, einskizziert. Weiterer
Bestandteil der Satzung ist die entsprechende Pflanzliste.

§ 2

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

e Fir den Erweiterungsbereich wird ein allgemeines Wohngebiet (WA) gemil § 4 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.

e Die Grundflichenzahl gemal § 19 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) betrigt 0,4.
e Die Geschossflichenzahl gemal § 20 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) betrigt 0,8.

e Fur die Festlegung der Hohe der baulichen Anlagen wird die Hohenlage des ErdgeschoB3-
fuBbodens mit maximal 1,80 m iber StraBBenniveau festgelegt. Geldndebedingte
Ausnahmen konnen im Einvernehmen mit der Gemeinde zugelassen werden. Als weiterer
Anhaltspunkt fur die Hohenlage des Baukorpers wird die bergseitige (strallenseitige)
Traufhohe auf maximal 5,60 m festgesetzt (siche Detailzeichnung in der Planzeichnung).

e Die anfallenden Dridnagegewidsser sind innerhalb des Geltungsbereiches der
Ergianzungssatzung zur Versickerung zu bringen.
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Seite -2- zu der Erginzungssatzung , BORNSTRASSE" in der Gemeinde Mannweiler-Colln

Die Baugrundstiicke sind an die gemeindliche Kanalisation mit zentraler Klaranlage
(Gruppenklaranlage Alsenz) anzuschlief3en.

Die nichtbehandlungsbedurftigen Niederschlagswisser sind als Brauchwasser zu nutzen
(je Baugrundstiick je eine Wasserzisterne mit einem Volumen von mindestens 5 m?) und
die Restmenge ist breitflachig tiber die belebte Bodenzone auf den Baugrundstiicken zur
Versickerung zu bringen (ein Totalriickhalt ist anzustreben bzw. vorzunehmen).

Eine Unterkellerung ist im Bereich der Erganzungssatzung , BORNSTRASSE® nicht
ausgeschlossen. Der bei einer Unterkellerung anfallende Erdaushub ist in den hinteren und
in den seitlichen Bereichen der Baugrundsticke einzubauen und gemiB den
landespflegerischen Festsetzungen anzulegen. Zum Schutz gegen Verndssung ist die
Unterkellerung in Form wasserdichter Wannen o.4. auszubilden.

Die Einfriedung der Baugrundstiicke kann nach Moglichkeit mit einheimischen Hecken,
welche flir Kleinsauger passierbar sind, vorgenommen werden.

Weiterhin sind die Stellplitze und Zufahrten etc. nach Moglichkeit mit wasserdurch-
lassigen Materialien (z.B. Rasengittersteine, Pflastersteine im Abstand verlegt) anzulegen.

Die nicht iiberbaubaren Grundstiucksflachen sind gértnerisch zu nutzen.

Landespflegerische MaBBnahmen:

- Innerhalb des Geltungsbereiches der Erganzungssatzung (auf dem Grundstick
Flurstiicks-Nr. 470/2 sowie auf einer Teilfliche des Grundstiickes Flurstiicks-Nr.
469/6) sind Streuobstbestinde (mindestens 8 Stuck Obstbaum-Hochstamme, Sorten:
Kirschen, Birnen und Apfel), anzupflanzen. Die unterschiedliche Nutzung innerhalb
des Geltungsbereiches wird durch Planzeichen gemaB Planzeichenverordnung
abgegrenzt. Fir die landespflegerischen Ausgleichsflichen entstehen dadurch kiinftig
keine Beitragspflichten zu StraBen- und Kanalbaubeitrdgen. Das Plangebiet umfaf3t
eine Gesamtfliche von rund 1.850 m? wovon rund 1.100 m? zu den Baugrundstiicken,
100 m?> auf den Privatweg und ca. 650 m? auf die landespflegerischen
Ausgleichsflachen entfallen.

- AuBerhalb des Plangebietes steht eine ca. 2.621 m? grofe Teilflache des Grundstiickes
Flursticks-Nr. 606 im Bereich ,Am SchloBberg® fir landespflegerische
ErsatzmaBnahmen zur Verfiigung. Bei dieser Flidche handelt es sich um eine teilweise
mit Obstbaum-Hochstimmen bewachsene Streuobstwiese. Die Obstbaumbestinde auf
dieser Teilfliche sind dauerhaft zu erhalten und ausfallende Geholze sind durch neue
Pflanzungen mit Obstbaum-Hochstammen (Sorten: Kirschen, Birnen und Apfel) zu
ersetzen. Soweit als moglich ist auch eine Verjingung des Obstbaumbestandes
anzustreben.

- Alle MaBnahmen sind im Einvernehmen mit der Kreisverwaltung Donnersbergkreis
(Landespflegebehorde) zu koordinieren. Bei samtlichen Anpflanzungen / Bepflanzungs-
arbeiten sind die Grenzabstinde nach dem bestehenden Nachbarrechtsgesetz flir das
Land Rheinland-Pfalz einzuhalten. Die festgesetzten landespflegerischen MaBBnahmen
gemiB § 9 Absatz 1 Ziffer 20 Baugesetzbuch (BauGB) sind von dem / den
Grundstiickseigentiimern auszufithren und kostenmaBig zu tragen.
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Seite -3- zu der Ergiinzungssatzung ,, BORNSTRASSE" in der Gemeinde Mannweiler-Célln

In dem Geltungsbereich der Satzung ist ein Privatweg enthalten. Aus nachbarschiitzenden
Griinden ist mit der kiinftigen Fahrbahn des Privatweges eine Abstandsfliche von 0,50
Meter zu dem angrenzenden Grundstiick Flurstiicks-Nr. 469/9 einzuhalten.

Eine entsprechende Baugrunduntersuchung wurde wihrend des Aufstellungsverfahrens
der Ergdnzungssatzung nicht durchgefuhrt. Im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens ist
von den Bauherren und auf deren Rechnung eine entsprechende Untersuchung in Auftrag
zu geben. Die Ergebnisse sind der Baugenehmigungsbehorde vorzulegen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die Dachneigung wird auf 20 bis 50 Grad festgesetzt.
Zulassig sind Satteldacher, Walmdédcher und Pultdécher.

Die Firstrichtung wird von Westen nach Osten (parallel zu der bestehenden Ortsstrale
.Bornstrasse*) und / oder von Norden nach Studen festgesetzt.

Die Dacheindeckung hat in dunkelroter Ziegeleindeckung zu erfolgen.

Dacheinschnitte sind zuléssig.

Kniestocke sind bis maximal 0,80 m zuldssig.

Mannweil jﬁlln, den ...14..4ulL.2003.
- MVVL/:V‘—.—_/

)y ; : |
. November 1998 (GVBL 8. 365, BS 213-1)




Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieser Ergédnzungssatzung mit den Festsetzungen
durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschlissen
des Gemeinderates Mannweiler-Célln Ubereinstimmt und dass die fir die
Rechtswirksamkeit maflgebenden Verfahrensvorschriften beachtet wurden. Die
Erganzungssatzung ist am 14. Juli 2003 von der Gemeinde Mannweiler-Célin zum
Zwecke der ortsublichen Bekanntmachung geman § 10 Absatz 3 BauGB ausgefertigt
worden. Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes sowie der
bauplanungs- und gestaltungsrechtlichen Festsetzungen mit dem Willen des
Gemeinderates  Mannweiler-Célin  und die Einhaltung des gesetzlich
vorgeschriebenen Verfahrens werden bekundet. Hiermit wird diese Satzung
ausgefertigt und im ,,WOCHENBLATT - Geschiftsanzeiger” (Amtsblatt der
Verbandsgemeinden  Alsenz-Obermoschel, Rockenhausen und Winnweiler)
verklndet.

Bekanntmachungsvermerk:

Diese Erganzungssatzung ist gemaR § 10 Baugesetzbuch am 24. Juli 2003 durch
Veréffentlichung im ,WOCHENBLATT - Geschiftsanzeiger® (Amtsblatt der
Verbandsgemeinden Alsenz-Obermoschel, Rockenhausen und Winnweiler) mit dem
Hinweis offentlich bekannt gemacht worden, wo die Satzung von jedermann
eingesehen werden kann. Die Gemeinde Mannweiler-Célin hat im Rahmen ihrer
Uberprifung, ob die Erganzungssatzung ein Genehmigungsverfahren durchlaufen
muss, festgestellt, dass fur dieses Gebiet das erforderliche Genehmigungsverfahren
durchgefuhrt werden muss. Mit dieser Bekanntmachung ist die Erganzungssatzung
in Kraft getreten.

67 1 Alsenk, den 24. Juli 2003



1. Gehalze fiir die Strauchhecken mit Uberhiiltern

Pyrus communis (Birne)

Quercus robur (Stiel-Eiche)

Crataegus monogyna (Eingriffliger Weifldorn)
Prunus Spinosa (Schlehe)

Rhamnus frangula (Faulbaum)

Salix carea (Sal-Weide)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

Sorbus torminalis (Eisbeere)

Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)

2. Obstbiume

Malus domestica (Apelbaum)

Prunus avium juliana (Stufkirsche)
Prunus cerasifera (Kirschpflaume)
Prunus cerasus (Sauerkirsche)

Prunus domestica domestica (Zwetschge)
Prunus domestica italica (Reineclaude)
Prunus domestica syriaca (Mirabelle)

3. Wandbegriinung

Clematis vitalba (Weinrebe)

Polygonum aubertit (Knoéterich)

Vitis vinifera (Weinrebe)

Lonicera henrii (Immergrines Geif3blatt)

4. Baumarten

Tilia cordata (Winter-Linde)

Plantanus x hispanica (Bstard-Plantane)
Acer platanoides (Spitz-Ahorn)

Juglans regia (NuBBbaum)
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Seite -2- zu der Erginzungssatzung , BORNSTRASSE" in der Gemeinde Mannweiler-Colln

5. weitere Geholze (auch fiir Privatgiirten)

a) Einzelbiume

Acer pseudolplatanus (Bergahorn)
Acer Platanoides (Spitzahorn)
Aesculus hippocastanum (Rofkastanie)
Betula pendula (Héngebirke)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Juglans regia (Walnul3)

Tilia cordata (Winterlinde)

Ulmus minor (Feldulme)

b) Striucher und Heckengehdolze

Cornus mas (Kornelkirsche)

Cornus sanguinea (Blutroter Hartriegel)
Corylus avellana (Haselnuf3)

Crataegus monogyna (Eingriffliger Weil3dorn)
Euonymus europaea (Pfaffenhiitchen)
Ligustrum vulgare (Liguster)

Rosa spec. (Rosen)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

Sorbus torminalis (Elsbeere)

Viburnum lantana (Wasserschneeball)

¢) Ungiftige Striucher

Corylus aveallana (Haselnuf3)

Crataegus monogyna (Eingriffliger Weildorn)
Cornus sanguinea (Blutroter Hartriegel)
Ligustrum vulgare (Liguster)

Rosa spec. (Rosen)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

Anmerkung:

Bei simtlichen Anpflanzungen / Pflanzarbeiten sind die Grenzabstinde nach dem
bestehenden Nachbarrechtsgesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz einzuhalten.



