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Ortsgemeinde Reichsthal
111/610-13(15)

2. Anderung der SATZUNG

(vereinfachte Anderung) der Ortsgemeinde Reichsthal Uiber den Bebauungsplan “Gesamte Ortslage*

vom 14. Juni 2009

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Reichsthal hat aufgrund des § 24 der Gemeindeordnung
Rheinland-Pfalz vom 31.01.1994 (GVBI. S 153) zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
21.12.2007 (GVBI. 2008 S. 1) und des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I. S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 21.12.2006 (BGBI. | S 3316) sowie des § 88 der Landesbauordnung (LBauO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365), zuletzt geandert durch Gesetz vom 04. Juli 2007
(GVBI. 2007 S. 105) i.V. mit § 9 Abs. 4 BauGB

am 24. April 2009

die 2. Anderung (vereinfachte Anderung) des Bebauungsplanes “Gesamte Ortslage* als Satzung
beschlossen.

§1

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Gesamte Ortslage* in der Fassung vom April
2002 umfasst die gesamte Ortslage der Ortsgemeinde Reichsthal

Die genauen Abgrenzungen des Geltungsbereiches sind auf der Planzeichnung des
Bebauungsplanes ersichtlich.

§2

Bestandteil der Satzung ist die Bebauungsplanurkunde in der Fassung vom April 2002 mit den
zeichnerischen und textlichen Festsetzungen, den gestalterischen Festsetzungen nach § 88 der
Landesbauordnung (LBauO) sowie die Begrindung.

§3
Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) in Kraft.
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Ausfertigung

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planurkunde vom April 2002, den textlichen Festsetzungen,
der Begrindung und der Satzung, stimmt in allen seinen Bestandteilen mit dem Willen des
Ortsgemeinderates tberein. Das fur die Satzung vorgeschriebene Verfahren wurde eingehalten. Die
Satzung wird hiermit ausgefertigt und die Bekanntmachung im  Amtsblatt der
Verbandsgemeindeverwaltung angeordnet.

Reichsthal, den 14. Juni 2009,
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Bekanntmachung

Die Bekanntmachung der 2. Anderung (vereinfachten Anderung) des Bebauungsplanes ,Gesamte
Ortslage” der Ortsgemeidne Reichsthal ist nach Ausfertigung durch den Ortsblurgermeister am

0, (- ){,009 durch Veréffentlichung im Amtsblatt der Verbandsgemeinden Alsenz-Obermoschel -
Rockenhausen und Winnweiler erfolgt.




Ortsge
Az.: 111/610-13(15)

BEGRUNDUNG

zur 2. Andérung (vereinfachte Anderung) des Bebauungsplanes “Gesamte
Ortslage“ der Ortsgemeinde Reichsthal gemiR § 13 BauGB

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Reichsthal hat in seiner Sitzung am 21.
November 2008 die 2. Anderung (vereinfachte Anderung) des o.a.
Bebauungsplanes gem. § 13 BauGB beschlossen.

Die Andeljung betrifft die Art der baulichen Nutzungen in den textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes. Dort ist im dritten Absatz auf dem
Flurstiick mit der Nummer 26 der Diskothekenbetrieb als Ausnahme gem. § 1
Absatz 5 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) zugelasssen.

Im Hinblick darauf, dass die Konzession des bisherigen Betriebes bereits am
30.04.2007 abgemeldet wurde, besteht auch unter Beriicksichtigung der
stddtebaulichen Aspekten und Belangen fiir die Zukunft kein Bedarf fiir die
Zul&ssigkeit eines solchen Betriebes.

Aus diesem Grund soll diese Ausnahmeregelung aus den textlichen
Festsetzungen herausgenommen werden.

Da durch diese Anderungen die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden,
ist die M&glichkeit eines vereinfachten Anderungsverfahrens gem. § 13 BauGB
gegeben. -

Rockenhausen, 07. Januar 2009
Verbandsgemeindeverwaltung
Im Auftrag

/Aot

Klaus Kroll



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

" GELTUNGSBEREICH
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes "REICHSTHAL" umfaft
ca. 6 ha. Die Abgrenzung ist im Plan festgesetzt.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist Dorfgebiet (MD)
:gemdfl §5 BauNVO festgesetzt.
~Bei einer Bebauung der Flurstiicke 734/9; 25; 737; 737/2 ist
~entsprechend Nr. 3.2.5 der VDI-Richtlinien 3471 vor BErtei-
lung einer Baugenehmigung ein Sondergutachten hinsichtlich
. der Immissionen durch den bestehenden Schweinemastbetrieb
,erforderlich.
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MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Das MalR der baulichen Nutzung betr&gt gemdf §17 BauNVO bei

Dorfgebiet:

- bei eingeschossigen Bauten GRZ = 0,4 GFZ = 0,5

- bei zweigeschossigen Bauten GRZ = 0,4 GFZ = 0,8 ,

. soweit die durch Baulinien und Baugrenzen festgesetzte iiber-
" baubare Grundstiicksflidche dies zul#Rt.

Zur Berechnung der GRZ und GFZ diirfen die im Bebauungsplan
-festgesetzten Flachen fiir die Landwirtschaft nicht herange-
" zogen werden.

‘Dle im Plan dargestellten Uberschreitungen der GRZ und GFZ
sind als Ausnahmen gem3f% §17(9) BauNVO zul&ssig.

UBERBAUBARE GRUNDST{CKSFLACHE

W —
S
-

“Die {iberbaubaren Flichen der Grundstiicke sind durch Bauli-
nien und Baugrenzen festgelegt.



BAUWEISE

Als Bauweise ist im Plan offene, geschlossene oder besondere
Bauweise vorgeschrieben. Bei einer besonderen Bauweise muf3
von der im Plan mit Dreiecken gekennzeichneten Seite her
angebaut werden.

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

Die Firstrichtung fiir die baulichen Anlagen ist im Plan
festgelegt. Die Gebdudeseiten parallel =zur Hauptfisrtrich-
tung miissen linger als die hierzu senkrechten Seiten sein.

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

Die Angaben iiber die Zahl der Vollgeschosse gelten, soweit
im Bebauungsplan zeichnerisch nicht anderes festgesetzt ist,
als Hochstgrenze.

NEBENANLAGEN, GARAGEN UND STELLPLATZE

Auf jedem zur Bebauung vorgesehenen Grundstiick ist ein
Stellplatz oder eine Garage anzuordnen. Soweit im Bebau-
ungsplan Umgrenzungen fiir Flachen von Garagen festgesetzt
wurden, sind Garagen an anderer Stelle des Grundstiickes
nicht zul&dssig (§23(5) BauNVO).

Flachdicher sind nur als Ausnahme gem&f §31(1) BBauG zulds-
sig.

Nebenanlagen gemsB § 714 BauNV0 sind auch auBerhalb der Uberbaubaren Fld-
chen, jedoch nicht auf Hof- und Gartenfldchen sowie landwirtschaft-

lichen Nutzflichen zuldssig.

0ffene lLagerschuppen und Garagen dirfen nur eingeschossig errichtet

werden. Ihre Hohe darf & m, in Ausnahmef@llen gemsB § 31 (1) BBauG bis

5 m betragen.

Ihre Linge darf 10 m, ihre Breite bis zu 5 m betragen.

Fiir Nebenanlagen landwirtschaftlicher Betriebe ist in Einzelfdllen die

Uberschreitung vorgenannter MaBe bis zur ortsiblichen GrgBe als Ausnah-

me gemiB § 31 (1) BBauG zuldssig.

LANDESPFLEGERISCHE MASSNAHMEN

Die im Plan mit einem Pflanzgebot bzw. als erhaltenswert gekennzeich-
neten Biume und Striucher sind neu anzupflanzen bzw. zu erhalten und
gegebenenfalls zu ergédnzen.

Aus Grinden der Verkehrssicherheit dirfen an Knotenpunkten und Einmin-
dungen befahrbarer Wohnwege auf die K 85 die Bepflanzungshdhen 1in
Sichtdreiecken von 10 m x 30 m maximal 1,0 m betragen.

In Anlehnung an bestehende gewachsene Gartenanlagen sollen zur Einbin-
dung der Baufldchen in die umgebende Landschaft die im Plan darge-
stellten, nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen landschaftsgértnerisch
gestaltet werden.



SATZUNG

der Ortsgemeinde Reichsthal uber den Bebauungsplan fur die gesamte Ortslage

von _ 07.08.1989

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Reichsthal, vertreten durch den Beauf-
tragten der Ortsgemeinde Reichsthal, hat aufgrund des & 4 der Gemeinde =
ordnung fur Rheinland-Ffalz v. 14.12.1973 (GUBT 5. 419, zuletzt geandert
durch besetz v. 4.3,1983 (GVB1. 1983 5. 31) und des § 10 Baugesetzbuches in
der fazsung der Bekanntmachung v. 08.12.1986 (BGE). 1. 5. 2253)

am 16. Mai 1988

den Bebauungsplan fir das Gecamte Ortsgebiet der Ortsgemeinde Reichsthal
als Satzung beschlossen.

=

ber raumliche Geltungsbereich umfakt die gesamte Ortslage der Ortsgemeinde
Reichsthal .

§ 2
Bestandteil der Satzung ist die Bebauungsplanurkunde mit den zeichnerischen
und textlichen Festsetzungen sowie der Begrumdung.

§13

Der Bebawungsplan wird mit der Bekanntmachung nach & 12 Baugesetzhuch (BauGb}
rechtsverbindlich.

/17

ien 07.08.1989

gem. & 124




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

GELTUNGSBEREICH
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes "REICHSTHAL" umfaft
ca. 6 ha. Die Abgrenzung ist im Plan festgesetzt.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist Dorfgebiet (MD)
gemaB §5 BauNVO festgesetzt.

Bei einer Bebauung der Flurstiicke 734/9; 25; 737; 737/2 ist
entsprechend Nr. 3.2.5 der VDI-Richtlinien 3471 vor Ertei-
lung einer Baugenehmigung ein Sondergutachten hinsichtlich
der Immissionen durch den bestehenden Schweinemastbetrieb
erforderlich.

Auf dem Flurstiick Nummer 26 ist der Diskothekenbetrieb als
Ausnahme gem&B §1(5) BauNVO zuléssig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Das Maff der baulichen Nutzung betrdgt gemdR §17 BauNVO bei
Dorfgebiet:

- bei eingeschossigen Bauten GRZ = 0,4 GFZ = 0,5

= bei zweigeschossigen Bauten GRZ = 0,4 GFZ = 0,8 ,

soweit die durch Baulinien und Baugrenzen festgesetzte iiber-

baubare Grundstiicksfliche dies zulift.

Zur Berechnung der GRZ und GFZ diirfen die im Bebauungsplan
festgesetzten Flachen fiir die Landwirtschaft nicht herange-
zogen werden.

Die im Plan dargestellten Uberschreitungen der GRZ und GF2
sind als Ausnahmen gem3B §17(9) BauNVO zulédssig.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

Die iberbaubaren Flichen der Grundstiicke sind durch Bauli-

nien und Baugrenzen festgelegt.




BAUWEISE

Als Bauweise ist im Plan offene, geschlossene oder besondere
Bauweise vorgeschrieben. Bei einer besonderen Bauweise muf
von der im Plan mit Dreiecken gekennzeichneten Seite her
angebaut werden.

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

Die Firstrichtung fir die baulichen Anlagen ist im Plan
festgelegt. Die Gebdudeseiten parallel zur Hauptfisrtrich-
tung miissen ladnger als die hierzu senkrechten Seiten sein.

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

Die Angaben iiber die Zahl der Vollgeschosse gelten, soweit
im Bebauungsplan zeichnerisch nicht anderes festgesetzt ist,
als Hochstgrenze.

NEBENANLAGEN, GARAGEN UND STELLPLATZE

Auf jedem =zur Bebauung vorgesehenen Grundstiick ist ein
Stellplatz oder eine Garage anzuordnen. Soweit im Bebau-
ungsplan Umgrenzungen fir Flachen von Garagen festgesetzt
wurden, sind Garagen an anderer Stelle des Grundstiickes
nicht zuldssig (§23(5) BauNVO).

Flachddcher sind nur als Ausnahme gemdf §31(1]) BBauG =zulds-
sig.

Nebenanlagen gemdB § 14 BauNVO sind auch auBerhalb der Uberbaubaren F1j4-
chen, jedoch nicht auf Hof- und Gartenflichen sowie landwirtschaft-

lichen Nutzfléchen zul#ssig.

Offene Lagerschuppen und Garagen dirfen nur eingeschossig errichtet

werden. Thre Hohe darf & m, in Ausnahmefsllen gemsB § 31 (1) BBauG bis

5 m betragen.

Ihre Ldnge darf 10 m, ihre Rreite bis zu 5 m betragen.

Fir Nebenanlagen landwirtschaftlicher Betriebe ist in Einzelf#llen die

Uberschreitung vorgenannter MaBe bic zur ortsiblichen GriBe als Ausngh-

me gem3B § 31 (1) BBauG zuldssig.

LANDESPFLEGERISCHE MASSNAHMEN

Die im Plan mit einem Pflanzgebot bzw. als erhaltenswert gekennzeich-
neten Bdume und Striucher sind neu anzupflanzen bzw. zu erhalten und
gegebenenfalls zu erginzen.

Aus Griinden der Verkehrssicherheit dirfen an Knotenpunkten und Einmin-
dungen befahrbarer Wohnwege auf die K 85 die Bepflanzungshthen in
Sichtdreiecken von 10 m x 30 m maximal 1,0 m betragen.

In Anlehnung an bestehende gewachsene Gartenanlagen sollen zur Einbin-
dung der Bauflichen in die umgebende Landschaft die im Plan darge-
stellten, nicht Gberbaubaren Grundstlcksflichen landschaftsgédrtnerisch
gestaltet werden.



i

Die zur Bebauung vorgesehenen Fl&chen sind bis zu ihrer Be-
bauung ordungsgemi#f zu unterhalten, insbesondere nicht als
Abstellplatz fiir Geriimpel 2u verwenden.

ABGRABUNGEN UND AUFSCHUTTUNGEN

Abgrabungen und Aufschiittungen, die zur Uberwindung von H&-
hendifferenzen beim Bau von ErschlieBungsanlagen erforder-
lich sind, miissen vom angrenzenden Grundstiickseigentiimer und
seinem Rechtsnachfolger auf seinem Grundstiick geduldet wer-
den.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

DACHNEIGUNG

Die Dachneigung darf 48 - 55 Grad betragen.

DACHDECKUNG

Roter Faltzziegel- und Biberschwanzeindeckung ist Vorrang zu
geben.

DACHFORM

Das Dach ist grundsédtzlich als Satteldach unter Berilicksich-
tigung der festgesetzten Firstrichtung auszubilden. als Aus-
nahme kann Kriippelwalmdach gestattet werden. Flachdacher
sind nur als untergeordnete Bau- und Verbindungsteile zulds-
sig.

Dachaufbauten kénnen als Ausnahme gemdB §31(1) BBauG, jedoch
nur bei baulichen Anlagen mit einem Vollgeschoss gestattet
werden. Sie miissen von den Giebel einen Abstand von 2m ein-
halten und diirfen 1/4 der Traufldnge nicht {iberschreiten.
Dacheinschnitte sind nicht zulédssig.

AUSSENWANDFLACHEN
Es sind nur ortstypische Materialien, wie z.B. Bruchstein,

Holz und Putz zugelassen. Verkleidungen z.B. aus Fliesen,
Kunststoffmaterialien oder Metall sind nicht zuléassig.



Die Farbe sollte zuriickhaltend gewédhlt werden und sich den
umgebenden Bauten anpassen. Erdfarbene Tone sind besonders
geeignet.

Vorhandenes Bruchsteinmauerwerk sollte als Sichtmauerwerk
belassen werden.

EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen sind nur als notwendige Stiitzmauern zuldssig.
Vorhandenes Bruchsteinmauerwerk ist 2zu erhalten und als
Sichtmauerwerk zu belassen. Davon ausgenommen sind die im
laufenden Flurbereinigungsverfahren infolge Grenzdnderung
erforderlichen Versetzungen von Einfriedungen.

FENSTER, TUREN, TORE

Die Fenster sind als rechtwinklig stehende Formate aus-
zubilden. Fensterlaibungen aus Sandstein sind zu erhalten.

Fiir Tire und Tore sollte schlichten Holzkonstruktionen der
Vorrang gegeben werden.

DENKMALWERTE GEBAUDE

Die im Plan als denkmalwert gekennzeichneten Gebdude sind

nach Fassadengliederung, Traufhéhe, Dachform, Dachneigung
und Dachfarbe in ihrer jetzigen Form zu erhalten.



BEGRUNDUNG
EINFUHRUNG

Reichsthal liegt inmitten der "Westpfalz" am Rande des
"Pfélzer Berglandes".

Neben dem Verbandsgemeindesitz Rockenhausen erfiillen Kai-
serslautern und das benachbarte Niederkirchen =zentraldrt-
liche Funktionen.

Ehemals von Landwirtschaft beherrscht, existieren heute nur
noch vier Haupt- und zwei Nebenerwerbsbetriebe. Die Ein-
wohner sind heute gréftenteils im produzierenden Gewerbe und
im tertidren Bereich titig.

Dennoch, wohl wegen der Erhaltungswiirdigkeit des d&érflichen
Charkters des Dorfbildes, wurde im Regionalen Raumord-
nungsplan 1984 die Gemeindefunktion Landwirtschaft (L) zuge-
wiesen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgte auf Grundlage
der Beschlussfassung des Gemeinderates in der Sitzung vom
28.03.85. Alle weiteren Beschliisse wurden wegen Befangenheit
des Gemeinderates von dem durch die Kreisverwaltung Kirch-
heimbolanden am 30.11.84 "Beauftragten", Herrn Ver-
bandsgemeindebilirgermeister Werner, gefafBt.

BERUCKSICHTIGUNG UBERGEORDNETER PLANUNG

Bei der Erarbeitung des Bebauungsplanes wurde der rechtsk-
raftig gewordene Flichennutzungsplan der Verbandsgemeinde
Rokkenhausen zugrundegelegt. Er weist das Planungsgebiet als
Dorfgebiet aus.

Im Siiden wird ein allgemeines Wohngebiet dargestellt, was
auf Grund der isolierten Lage und der erforderlichen finan-
ziellen Aufwendungen nicht {ibernommen wurde. Diese, wie auch
die teilweise Anderung der als geschiitzte Land schaftsbe-
standteile ausgewiesenen Fldchen in Baufléchen ist bei der
ndchsten Fortschreibung des Flichennutzungsplanes zu beriick-
sichtigen.

Desweiteren wurde der Zusammenlegungsplan des Kulturamtes
Worms beriicksichtigt: Das im Abschluf befindliche Zusammen-
legungsverfahren fiir die Feldlage der Gemeinde Reichsthal
fiihrt einige landwirtschaftliche Wege bis an den Ortsrand
heran; im Bebauungsplan wurde eine Weiterfiihrung dieser Wege
mit Anbindung an die &ffentlichen Verkehrswege festgesetzt.
Schlieflich flossen die statistischen Daten der



Agrarstrukturellen Vorplanung der Stufe III in die Planung
ein.
ZIELE UND ZWECKE DES BEBAUUNGSPLANES

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes fiir das gesamte
Ortsgebiet soll der Bedarf an Baupldtzen fiir die Biirger der
Gemeinde gedeckt werden.

Die bestehende landwirtschaftlich geprégte Siedlungsstruktur
soll erhalten, die Neubebauungen sollen nach Mafstab und St-
ruktur dem Ortsbild angepaBt werden.

Der Bebauungsplan ist Fundament fiir die Sicherung und Ver-
besserung der innerdrtlichen Verkehrsstruktur.

TOPOGRAPHISCHE LAGE UND STADTEBAULICHE SITUATION

Reichsthal ist ein Haufendorf. Es liegt, umrahmt von den auf
den HShen gelegenen Feldern, in einer Senke.

Als Hausform herrscht das sogenannte Trierer Haus vor, ein
einstokkiges Quereinhaus, das durch die Einheit von Wohn-
haus, Scheune und Stall die einstig enge Bindung zur Land-
wirtschaft verdeutlicht.

Neben einigen ortsbildprégenden Details fallen vor allem
mehrere von Mafstab und Mauerwerk her nahezu identische ein-
zelstehende Scheunen auf.

Hier wie an vielen anderen Gebduden und Stiitzmauern findet
man, wenn auch teilweise verputzt, Bruchsteine als den Bau-
stein,.

Reichsthal ist weitrdumig und verwinkelt zugleich; man sieht
kaum hohe Einfriedungen und trifft immer wieder auf an St-
raBen gelegenen Hausgiirten.

Prdgend sind aber auch die zahlreichen Verwinkelungen, die
trotz der dazwischenliegenden Freifldchen kaum Durchblicke
erméglichen.

Als Dorfmitte kann der Platz am alten Feuerwehrgeratehaus
bezeichnet werden, um welchen sich Mitte des 19. Jhdts. die
ersten Hauser gruppiert hatten. Von hier aus sind Einblicke
in fast alle StraBen des Dorfes m&glich.

Die Gebdude sind h&ufig parallel zu den Héhenlinien ge-
stellt, der Ort wird durch Obstbiume und Hausgirten in ei-
nigen Teilen bereits harmonisch abgerundet.



BEBAUUNG

Entsprechend der vorhandenen Nutzung ist Dorfgebiet (MD)
gemd §5 BauNVO in der offenen, geschlossenen und besonderen
Bauweise festgesetzt.

Der Diskothekenbetrieb auf dem Flurstiick Nummer 26 steht
nach Bereitstellung ausreichendem Parkraumes der allgemeinen
Zweckbestimmung des Dorfgebietes nicht entgegen; er ist
daher als Ausnahme gem#f §1(15) BauNVO zuld#ssig.

Auf die Ausweisung eines Neubaugebietes wurde bewuBt ver-
zichtet, stattdessen versucht neue Bauflichen unter Ver-
wendung bestehender Bauliicken und Ortsrandflidchen harmonisch
an Orts- und Landschaftsbild an- bzw. einzugliedern.

Die Festsetzungen iiber GRZ, GFZ, Bauweise und Zahl der Voll-
geschosse sollen unter Beriicksichtigung heutiger Anspriiche
an Besonnung und Gebdudeabsténde bewirken, daR die Neubebau-
ungen nach Maf3stab und Struktur dem bestehenden Ortsbild
angepaBt werden. Die Ubeschreitungen im bereits bebauten Be-
reich ist erforderlich, um die vorhandene Dorfstruktur und
ortsbildprégende Ensembles zu erhalten.

Insbesondere durch Baulinien und die besondere Bauweise,
welche ein- bzw. zweiseitige Grenzbebauung vorschreibt,
wurden ortstypische Geb&udefluchten und wichtige Raumeind-
ricke in ihrer jetzigen Form festgesetzt.

Die wegen des Riickgangs der Landwirtschaft teilweise bereits
leerstehenden Scheunen wurden in die iiberbaubaren Flichen
einbezogen, um ihre Umnutzung zu erméglichen und sie zug-
leich als ortsbildpridgende Elemente zu erhalten. Erschlie-
Bungsfléchen kdnnen bei Bedarf iiber privat-rechtliche oder
6ffentlich-rechtliche Regelungen geschaffen werden.

Bei der Ausweisung der Bauflichen war wegen des bestehenden
Schweinemastbetriebes auf Flurstiick Nr. 673 die VDI-
Richtlinien Nr. 3471 zu beachten. Der erforderliche Minde-
stabstand fiir Wohnbebauung wurde nach Angaben des Inhabers
mit 160 m ermittelt.

Fir die innerhalb dieses Bereiches liegenden Grundstiicke ist
spatestens bei einer Bebauung ein Sondergutachten der Land-
wirtschaftskammer gem3f Nr. 3.2.5 erforderlich.

ERSCHLIESSUNG

Der Trassenverlauf bleibt im wesentlichen unver&ndertx



Vorhandene Verbindungs-FuBwege sollen auf Grundlage des Be-
bauungsplanes dinglich oder &ffentlich-rechtlich gesichert
werden.

Die Ausweisung neuer Anliegerstrafen ermdglichen eine erst-
malige ordnungsgemife Erschliefung der betroffenen Grund-
stlicke. Zum Ausbau des Weges auf Flurstiick Nr.17 ist in die-
sem Bereich die Verrohrung des Bachlaufes notwendig.

Der in seiner Fiihrung teilweise gelnderte Verbindungsweg
zwischen Brunnenstrafe und HahnenbachstraBe dient der Ersch-
liefung der anliegenden landwirtschaftlichen Grundstiicke,
bzw. Bau- und Gartenfldchen; durch seine Veranderung wird in
2wei F8llen eine VergréBerung der Hofriume ermdglicht.

Das Strafenbild wird an einigen Stellen absichtlich optisch
verengt, um die Fahrgeschwindigkeit zu drosseln.

Bei. der anstehenden Neuverlegung der Wasserleitungen durch
die Verbandsgemeinde Rockenhausen sind die neu ausgewiesenen
Baufl&chen mit einzubeziehen.

LANDESPFLEGERISCHE MASSNAHMEN

Die festgesetzten landespflegerischen MaBnahmen verfolgen
unterschiedliche Ziele:

- Die bestehenden Ortsrandvegetation, welche in Hausgédrten
oder Streuobstlagen mit Feldgeh&lzen bereits vorhanden ist,
s0ll erhalten bzw. ergidnzt werden.

- Im Ortskern sollen Einzelbidume oder Baumgruppen als wich-
tige Bezugspunkte beibehalten bzw. geschaffen werden; sie
sollen z.B. markante Geb&ude einrahmen oder den Dorfplatz
kennzeichnen.

- Bestehende ortsbildprédgende bduerliche Hausgdrten entlang
der Strafien wurden weitgehend als Garten festgesetzt, um
deren Eigenart mdglichst beizubehalten wund das reizvolle
Wechselspiel zwischen Freiraum und Bebauung zu wahren.

Durch entsprechende Festsetzungen der Baugrenzen wird auch
bei den neu geschaffenen Baufléchen die Anlegung solcher
Gdrten unterstiitzt werden.

ANGABEN ZUR PLANVERWIRKLICHUNG

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan bildet die Grundlage
fir die bodenordnenden Mafnahmen. Diese sollen innerhalb des
eigens fiir die Ortslage eingeleiteten Vereinfachten Flurbe-
reinigungsverfahrens durchgefiilhrt werden.



Die Parzellierung der Bauflichen und Ausweisung 8ffentlicher
Fl&chen erfolgte m8glichst derart, daB eine Realisierung
teilweise auch iiber privatrechtlichen Flichentausch ermég-
licht wird.

Weitere bodenordnende MaRnahmen kdnnen erfolgen, soweit dies
zur Erschliefung und Bebauung notwendig ist.

Die als Dorfplatz ausgewiesenen Flichen sollen in das Ei-
gentum der Gemeinde iiberfiihrt werden.

FLACHENBILANZ

Wohnbauflidchen ca. 2,12 ha
Verkehrsflédchen ca. 1,95 ha
Wasserflachen ca. 0,05 ha
Fldche des

Planungsgebietes ca. 6 ha
KOSTEN

Die iiberschldgig ermittelten Kosten fiir die zur Ver-
wirklichung des Bebauungsplanes notwendigen Erschliefungs-
mafnahmen betragen ca. 400.000 DM.

Hiervon trdgt die Gemeinde den Kostenanteil, der nicht iiber
Erschliefungs- und Anliegerbeitrdge, iiber Teilnehmerbeitrige
nach §19 FlurbG sowie nach §44 des LandesstraBengesetzes ab-
gedeckt wird.




