Ortsgemeinde Schénborn >
Bebauungspldane und Satzungen A B

Bebauungsplan

yoondergebiet Freizeit — Im
Weilert”

Inhalt:

l. Plan 5.2
Il. Textliche Festsetzungen ...,

- Weitere Unterlagen erhalten Sie auf Anfrage -



-BAUUNGSPLAN SONDERGEBIE

"FREIZ

e — 29

“RUNG

® o o o
(RS (TSR [faess | [ i) ‘
; |
e z=p TR S A T Ty
* g8 7 -~ | Recht di |
e . echtsgrundlagen
o D
7
o v /,// 1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 10. Landesgesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmaler (Denkmalschutz und -
,,,,, S 5t d V4 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel | des Gesetzes Pflegegesetz (DSchPfIG) vom 23. Mérz 1978 (GVBI. S. 159) zuletzt geéndert durch
i bt //’ % vom 21. Dez. 2006 (BGBI. | S. 3316) Gesetz vom 28. September 2005 (GVBI. S. 387)
pal y
o 7
S e 2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 11. Landesplanungsgesetz (LPIG) vom 10. April 2003 (GVBI. S.41),
= (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) zuletzt geéndert durch Gesetz vom 2. Mérz 2006 (GVBI. S. 93)
el E /,// 3 o e g ! 990 12. Gesetz Uber die Umweltvertriglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung
3540 o % ’ 3. gg‘;f":gg;“’fg;g"‘gg;l 95’92(:3 :;f‘;‘%\)’ 80) vom 18. Dezember 1 vom 25. Juni 2005 (BGBI. | S. 1757, 2797), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
; 2 g i 21. Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316)
4. Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 18. LandesstraRengesetz flr Rheinland-Pfalz (LStrG) in der Fassung vom 1. August 1977

24. November 1998 (GVBI. S. 365) zuletzt geandert durch Gesetz vom
04. Juli 2007 (GVBI. S.105)

9. Gemeindeordnung Rheinland Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994
(GVBI. S. 153), zuletzt geéndert durch das Gesetz vom 02. Marz 2006 (GVBI S. 57)

Verfahrensvermerke

14.

5. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 25. Méarz 2002
(BGBI. | S. 1193), zuletzt geéndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 10. Mai 2007
(BGBI. | S. 666) 15.
6. Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landes-
naturschutzgesetz, LNatSchG) in der Fassung vom 28. September 2005
16.
7. Raumordnungsgesetz (ROG) in der Neufassung vom 18. August 1997
(BGBI. | S. 2102) zuletzt géandert durch Art. 10 des Gesetzes vom
09. Dezember 2006 (BGBI. | S. 2833) 17.
8. Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung vom
26. September 2002 (BGBI. | S. 3830), zuletzt geéndert durch Art. 3 des Gesetzes 18.
vom 18. Dez. 2006 (GVBI S 57)
18.

(GVBI. S. 273), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28. September 2005 (GVBI. S. 387)

Landesnachbarrechtsgestz (LNRG) vom 15. Juni 1970 (GVBI. S. 198) zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 21. Juli 2003 (GVBI. S. 209)

Bundesfernstraengesetz (FStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
20. Februar 2003 (BGBI. | S. 286), geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom
09. Dezember 2006 (BGBI. | S. 2833 (2007, 691))

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Méarz 1998 (BGBI. | 8. 502), zuletzt
geéandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 09. Dezember 2004 (BGBI. | S. 3214)

Landesbodenschutzgesetz fir Rheinland-Pfalz (LBodSchG) vom 25. Juli 2005 (GVBI. Nr. 16
vom 02. August 2005 S. 302)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 19, August 2002
(BGBI. | 8. 3245), zuletzt ge&éndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 10. Mai 2007 (BGBI. | S. 666)

Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz (LWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.
Januar 2004 (GVBI 2004, S. 54), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 05. April 2005 (GVBI. 2005, S. 98)

Die Gemeinde hat am 05.11.2012 gem.
§2 (1) BauGB die Aufstellung der 2. Anderung dieses
Bebauungsplanes beschlossen

Die Gemeinde Schénborn hat am

Beteiligung der Blrger (frihzeitige Burgerbeteiigung)
vom 15.02.2013 gem. § 3 Abs. 1 BauGB durch Offenlage
bis 16.03.2013

Vom 156.02.2013 bis 156.03.2013 wurden gem. § 4 Abs. 1 BauGB
die betroffenen Behdrden und sonstige Tréager 6ffentlicher Belange
betelligt.

Vom 03.03.2014 bis 03.04.2014 wurden gem. § 3 (2) BauGB

Vom 03.03.2014 bis 03.04.2014 wurden gem. § 4 (2) BauGB

die betroffenen Behtrden und sonstige Trager offentlicher Belange
beteiligt.

Dabei hatten die Offentlichkeit und die Behdrden die Mdglichkeit
auungsplanentwurf zur 2. Anderung zu duRern.
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die betroffene Offentlichkeit beteiligt. BESCHLOSSEN

die 2. Anderung Diese 2. Anderung des Bebauungsplanes einschlieRlich der

des Bebauungsplanes gem. § 24 der Gemeindeordnung von Textfestsetzung ist gem. § 10 (3) BauGB
Rheinland-Pfalz und gem. § 10 BauGB als Satzung
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meinde-/Stadtrates sowie die Einhaltung des gesetzlich
vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des Be-
bauungsplanes werden bekundet.
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/"" Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen § G BAHER AuEsadnet.
/ Inhalts dieses Bebauungsplanes mit dem Willen des Ge-

Mit dieser Bekanntmachung wird der Bebauungsplan
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Nutzungsschablone

Art der baul.
GeschoBigkeit
Nutzung
GRZ GFZ
Grundflachenzah GeschoBflachenzal
Dachform
Bauweise Dachneigung
Hauptgebdude
Traufhdhe

SO 1 I

0,3 0,5

| SD/WD
0 40-52°

THmax. = 3,95 m| Z.\

SO 2 |

0,3 0,5

PD
P 4-20°

THmax. = 6,00 m

SO 3 1l

0,4 1,4

SD/WD
0 12-30°

THmax. = 9,00 m

SO 4 1

0,3 0,6

SD/WD
0 30-45°

THmax. =6,00 m

SO 5 |

103 0.5

SD/WD
0 0.80°

THmax. = 4,50 m

M. 1:1000

Zeichenerklarung

(Die in der Legende dargestellten GroBen sind
nur Beispiele zur Erklgrung der Bedeutung und
keine Festsetzungen)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauG)

Sondergebiete, die der Erholung dienen
(§ 10 BauNVvO)

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO0)

F7 0.7 GeschoBflachenzahl
SR o0 BaulivD)

4 Grundflachenzahl
GRZ. 0.4 faiidiea hivo)

I Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB
(§ 20 BauNVvO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BouGB) A

E—— Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BBauG)

" & 4 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
¥ . (§ 9 (1) 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie
(§ 9 (1) 11 BauGB)

-+—+ Hauptversorgungsleitung oberirdisch

(§5 Abs.2 Nr.4 und Abs.4, §9 Abs.1 Nr.13 und Abs.6 BauGB)

- Mit Geh—, Fahr—und Leitungsrechten zu belastende Fldchen

(89 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB)

Flachen fir Versorgungsanlagen, fur die Verwertung

oder Beseitigung von Abwasser und festen
Abfallstoffen sowie fur Ablagerungen

(§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 6 BBauG)

Flache fiir Versorgungsanlage

D Elektrizitat
Q Wasser

Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

- Griinfldchen (privat)
(§ 9 (1) 15 BauGB)
Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft
(§ 9 (1) 20 BauGB)

Flachen fur die Forstwirtschaft
(§ 5 Abs. 2 Nr. 9 und Abs. 6 BBauG)

- Loubweld

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BBauG)
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| t Umgrenzung von Nebenanlagen
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Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung
innerhalb eines Baugebiets

(zB. § 1 Abs. 4 BauNVvO0)
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L Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

I.1 Art und Maf} der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 BauGB)

I.1.1  Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V.m. § 1 und § 10 BauNVO)

Fiir das Plangebiet wird die Art der baulichen Nutzung als "Sondergebiete, die der Erholung
dienen" (SO 1 bis SO 5) gemif § 10 BauNVO festgesetzt.

Auf Grundlage von §11 BauNVO gilt fiir die Sondergebiete SO 2 — SO 5 auch die Nutzung als
Buddhistisches Zentrum. Das Sondergebiet SO 1 bleibt davon ungetroffen.(2)

Im Bereich SO 1 bis SO 5 (Sondergebiete, die der Erholung dienen) richtet sich die
Zulassigkeit der Art der baulichen Nutzung nach § 10 Abs. 2 BauNVO. Zulédssig sind
Ferienhsuser, Hotel, Schank- und Speisewirtschaften sowie Gebdude, die der Freizeit und
Erholung dienen. Zuldssig sind Wohngebdude, die der Unterbringung von AufSichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter dienen. Zuldssig sind auch
Nebenanlagen (oberirdisch und unterirdisch), die zur Versorgung des Gebietes dienen sowie
Nebenanlagen fiir Sport und Freizeit und Treppenanlagen.

Fiir die Ferienhduser sind maximal fiinf Betten, fiir das Hotel maximal 150 Betten zuléssig.

I.1.2 MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 bis 18 BauNVO)

Das Maf der baulichen Nutzung ist in den "Sondergebieten, die der Erholung dienen" (SO 1
bis SO 5) bauplanungsrechtlich durch die Grundflichenzahl (GRZ), die Geschossflichenzahl
(GFZ) sowie die zuldssige Anzahl der Vollgeschosse festgesetzt.

Das MaB der baulichen Nutzung wird des Weiteren durch Festsetzungen zur Trauththe
gesteuert.

Folgende Festsetzungen gelten in den einzelnen Teilbereichen des Bebauungsplanes:

SO 1 SO 2 SO 3 SO 4 SO 5
GRZ 0,3 0,3 0,4 0,3 0,3
GFZ 0,5 0,5 1,4 0,6 0,5
Zahl der I I I II I
Vollgeschosse
Traufth6he Thpax 3,95m 6,0 m 90m |6,0m 4,5m
Besondere Nutzung | Ferienh#iuser |Freizeithaus |[Hotel | Wohnung | Freizeithaus




In dem Gebiet SO 1 wird die Traufhshe zu der die Grundstiicke erschliefenden Planstrafie
(talseitige Traufhohe) auf maximal 3,95 m, auf der straBenabgewandten Seite (bergseitige
TraufhShe) auf 3,9 m begrenzt.

In dem Gebiet SO 2 wird die Traufththe zu der die Grundstiicke erschlieBenden Planstrafie
(talseitige Traufhohe) auf maximal 6,0 m, auf der stfaBenabgewandten Seite (bergseitige
Traufthdhe) auf 6,0 m begrenzt.

In dem Gebiet SO 3 wird die Traufthshe zu der die Grundstiicke erschlieBenden Planstrafie
(talseitige Traufhohe) auf maximal 9,0 m, auf der straBenabgewandten Seite (bergseitige
TraufhShe) auf 9,0 m begrenzt.

In dem Gebiet SO 4 wird die Traufhohe zu der die Grundstiicke erschliefenden Planstrafle
(talseitige Traufhohe) auf maximal 6,0 m, auf der straBenabgewandten Seite (bergseitige
TraufthShe) auf 6,0 m begrenzt.

In dem Gebiet SO 5 wird die Traufhdhe zu der die Grundstiicke erschliefenden Planstrafie
(talseitige Traufhohe) auf maximal 4,5 m, auf der straBenabgewandten Seite (bergseitige
Traufhohe) auf 4,5 m begrenzt.

Die Traufhshe ist als Schnittpunkt der duBeren Dachhaut mit der duBeren Wandhaut definiert.
Als Bezugspunkt ist fiir SO 1 von der StraBenachse des Wohnweges, der das Grundstiick
erschlieBenden StraBe in Grundstiicksmitte auszugehen. Fiir die Gebiete SO 2 bis SO 4 ist die
Bezugshohe die bestehende Erschliefungsfliche an den Gebiuden direkt am Baufenster an
der zur Mitte gerichteten Seite heranzuziehen.

In den Sondergebieten SO 1, SO 2 und SO 5 sind maximal eingeschossige Bauweisen
vorzusehen, wobei im SO 1 (Ferienhiuser) das Dachgeschoss ausgebaut werden darf. Im SO

3 (Hotel) ist eine dreigeschossige Bauweise, im SO 4 eine zweigeschossige Bauweise
zuléssig.

1.2 Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)
Im Plangebiet ist die offene Bauweise festgesetzt.
Zulissig sind Einzelhduser, Doppelhduser und Hausgruppen.

Folgende Bauweise ist im Bebauungsplan zuléssig:

Bauweise Haustypen
SO 1 offene Einzelhduser
~ SO2 offene Einzelhduser, Doppelhéuser, Hausgruppen
SO 3 offene Einzelhiuser. Doppelhduser, Hausgruppen
SO 4 offene Einzelhduser, Doppelhduser, Hausgruppen
SO 5 offene Einzelhiuser, Doppelhduser, Hausgruppen




1.3 Uberbaubare und nicht {iberbaubare Grundstiicksfldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Die iiberbaubare Grundstiicksflache ist durch die Festsetzung von Baugrenzen gemil § 23
BauNVO bestimmt.

1.4 Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Stellung der baulichen Anlagen wird nicht vorgeschrieben.

L5 Flachen fiir Garagen, Carports, Stellpldtze und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 6 § 14, § 21a und § 23 BauNVO)

Nebenanlagen nach § 12 und § 14 BauNVO sind in den Sondergebieten auch auBlerhalb der
iiberbaubaren Fliche zuldssig. Unterirdische Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind auch
auferhalb der nicht iiberbaubaren Flachen zuléssig.

Untergeordnete Einrichtungen und Anlagen sind gemdB § 14 Abs. 1 zuldssig, wenn Sie dem
Nutzungszweck des Gebietes dienen und der Eigenart nicht widersprechen.

Es sind gem#B § 12 BauNVO i. V. m. § 45 LBauO zwei Stellplétze/ Wohneinheit zu errichten.
Fiir das Ferienhausgebiet ist ein Stellplatz pro Wohnung, fiir das Jugend- und Familienhotel
ein Stellplatz je zwei bis sechs Betten zu errichten.

1.6 Verkehrsflichen und Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 i. V. m. Nr. 20 BauGB)

Die Verkehrsflichen werden durch die StraBenbegrenzungslinie festgesetzt. Es werden
Verkehrsflichen mit der besonderen Zweckbestimmung privater Wohnweg und private
ErschlieBungsstrafe und StraBe fiir die Landwirtschaft festgesetzt.

1.7 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fliachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Zur Sicherung der Ver- und Entsorgung sind die im Bebauungsplan eingetragenen Flachen fiir
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Allgemeinheit bzw. zu Gunsten der
Verbandsgemeindewerke Rockenhausen, der Pfalzwerke AG Ludwigshafen und der Telekom
AG zu belasten.



1L Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 LBauO)

[I.1  Diécher

I1.1.1 Dachform und -materialien

Die Dicher der Hauptgebiude und Garagen in den Sondergebieten sind als Sattel-, Walm-,
oder Pultdach auszufiihren. Dachbegriinung, Sonnenkollektoren/Photovoltaikanlagen auf
Dichern der Haupt- und Nebengebéude sind ebenfalls zuldssig (§ 88 Abs. 1 Satz 7 LBauO).
II1.1.2 Dachneigung

Die zulissige Dachneigung bei den Hauptgebduden ist fiir die Sondergebiete SO 2 bis SO 5
im Plangebiet auf in einem Bereich von 2° bis 45° festgesetzt (siehe nachfolgende Tabelle).
Die zuldssige Dachneigung bei den Hauptgebduden im SO 1 wird auf 40° bis 52° festgesetzt.
Fiir die Sondergebiete SO 2 bis SO 5 sind auch Flachddcher zuldssig (2).

Fiir Nebengebiude, Garagen ist die zuldssige Dachneigung auf 0° bis 45° festgesetzt.

Gebiet Dachneigung
SO 1 40° bis 52°
SO 2 4° bis 20°
SO 3 12° bis 30°
SO 4 30° bis 45°
SO 5 2° bis 20°

I1.1.3 Trauf- und Firsth6he, maximale Hohe baulicher Anlagen

Gebiet Max. Traufhthe
SO1 3,95 m
SO 2 6,0 m
SO 3 9,0 m
SO 4 6,0 m
SO 5 4,5m

Festsetzung der Yrauthbhe mit Strasse als Bezugshihe

| i
i |
3

4 Bezugshdho
i




11.1.4 Dachaufbauten

Dachaufbauten (Gauben) sind auf maximal 2/3 der Gesamtldnge zuléssig.

L2 L..___L_d |
i | 11 L

A r\lH

L1 +12+13+L4<2/3L

Bild 1: Schema Dachaufbauten

Sollen mehrere Dachgauben auf einer Dachfléiche angeordnet werden, sind diese in gleicher
Hohe, gleicher Form und gleichem Material auszufiihren. Sie sind auf der Dachfliche bis
maximal 1 m unter der Firstlinie (vertikal gemessen) und bis zur Trauﬂlme (Schnittpunkt
duBlere Wandhaut mit Dachhaut) zu errichten.

I1I.2  Materialien

Fiir S02 — S05 fiir die AuBenwandflichen sind Putz, Natursteine, Sichtmauerwerk, Metalle
und Holz zulissig. Fiir S01 sind Putz, Natursteine, Sichtmauerwerk und Holz zuléssig.

Fiir Flichen zur Nutzung von Sonnenenergie sind auch Glas und glasghnliche Matetialien
sowie Metall und Kunststoffe zuldssig.

II.3  Gestaltung der nicht iiberbauten Grundstiicksfléchen

Die nicht iiberbauten Grundstiicksfléichen sollen nur auf das unbedingt notwendige Mal} fiir
Zufahrten, Stellplitze, FEingangswege befestigt werden. Zur Befestigung sind
versickerungsfihige Materialien (z. B. kleinteilige Natursteinpflaster, Betonsteinpflaster und -
ziegel oder wassergebundene Decken und Schotterrasen) zuldssig. Beton- und Asphaltflichen
sind unzulissig. Bestehende Asphaltflichen kénnen dauerhaft erhalten werden.

II.4  Antennen und Werbeanlagen

Antennen:

Fiir jedes Gebsude ist nur eine AuBenantenne und eine Satellitenanlage als Sammelanlage
zulissig (§ 88 Abs. 1 Satz 6 LBauO).

II.5 Einfriedungen

Einfriedungen sind zur StraBenseite mit einer Sockelhthe bis zu 0,4 m und insgesamt bis zu
1,0 m Hohe zulissig. Dabei diirfen Sockel nur aus Naturstein oder natursteindhnlichem



Material, Zdune aus Holz und Metall hergestellt werden. Als Einfriedungen sind auch
Laubgeholze und Holzz&une zuléssig.

Seitliche Einfriedungen diirfen eine maximale Hohe von 1,5 m, gemessen vom anstehenden
Gelédnde, betragen.

Bestehende Ziune kdnnen dauerhaft erhalten werden.

II.6  Anzahl der Stellplitze
(§ 88 Abs. 1, 8 und 6 LBauO i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB)

GemiB § 88 Abs. 3 LBauO (i. V. m. Stellplatzordnung Rheinland-Pfalz) sind pro Wohnung
mindestens zwei Stellpldtze zu errichten.

Fiir Ferienh#user ist pro Wohnung ein Stellplatz, fiir sonstige Beherbergungsbetriebe je zwei
bis sechs Betten ein Stellplatz zu errichten.

III.  Landespflegerische Festsetzungen

MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

auf den betroffenen Baugrundstiicken
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

III.1 MabBnahmen auf privaten Flachen

III.1.1 Biume im Straflenraum
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Am Wohnweg sind mindestens vier hochstimmige Laubbdume (3 x verpflanzt) der
Artenlisten A und B zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Von den angegebenen
Standorten kann im Einzelfall abgewichen werden und sind mit den privaten Zufahrten
abzustimmen.

Abgingige Baume sind in der darauffolgenden Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen.

III.1.2 Flichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft, Begriinung der privaten Fléchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Innerhalb des Ferienhausgebietes ist pro Ferienhausgrundstiick ein Baum II. Ordnung aus der
Artenliste A oder B (3 x verpflanzt) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die restlichen
Flichen sind als Landschaftsrasen anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Im Randbereich ist gem4B Planzeichnung ein zweireihiger Geholzstreifen (pro 1,5 m ein

Strauch der Artenliste D, 60 cm hoch, 2 x verpflanzt) anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

I11.1.3 Schutz des Mutterbodens



(§ 202 BauGB)

Oberboden ist vor Versiegelung und Vergeudung zu schiitzen. Mutterbodenaushub ist auf
Mieten zu lagern und auf Fliachen, welche fiir Griinanlagen vorgesehen sind, spéter wieder
aufzutragen.

1I1.1.4 Bodenbelédge

Die Zuwegungen und Stellplétze diirfen nur mit versickerungsfédhigen Beldgen befestigt
werden. Bestehende Asphaltflichen konnen dauerhaft erhalten werden.

II1.1.5 Hinweise zur Regenwasserbewirtschaftung auf privaten Flachen
(§ 9 (1)Nr. 20 BauGBi. V.m. § 2 (1) LWG i. V. m. § 2 Abs. 2 (vom 18. Dezember

2001) LWG))
Hinweis.
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes soll das auf den versiegelten Fldchen (z. B.
Zufahrten, Zuwegen, Terrassen, Ddichern u. d.) anfallende Regenwasser durch bauliche oder
technische ~ Mafinahmen auf den  Grundstiicken zuriickgehalten werden. Das

Fassungsvermogen sollte mindestens 50 I/m 2 versiegelter Grundfliche betragen. (1)

Es soll pro Gebdude eine Zisterne ervichtet werden, die iiber einen Uberlauf zu den
Versickerungsmulden verfiigen. (1)

Durch eine extensive Dachbegriinung kann sich das auf den Ddchern anfallende
Oberflichenwasser nochmals um bis zu 20 % reduzieren. (1)
1.2 Zuordnung der naturschutzrechtlichen Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen

(§ 1a BauGB)

Die im Bebauungsplan festgesetzten landespflegerischen Mafinahmen sind durch den Investor
spétestens ein Jahr nach Fertigstellung der Anlage durchzufiihren.

IV.  Sonstige Hinweise

IV.1 Baugrund

Fiir einzelne Bauvorhaben kénnen spezielle Baugrunduntersuchungen erforderlich werden.
Die Anforderungen der DIN 1054 an den Baugrund sind zu beachten.

IV.2  Untergrundverhiltnisse

Es werden orientierende Baugrunduntersuchungen empfohlen.



IV.3 Hinweise zu Bohrungen zum Bau von Erdwérmesonden

Tiefere Bohrungen zum Bau von Erdwirmesonden erfassen die Lebachschichten der
Glangruppe des Rotliegenden. Unter der Voraussetzung, dass die Warmetridgerfliissigkeit
nicht wassergefihrdet sei oder der Wassergefihrdungsklasse I entspricht und die Bohrung im
Bereich der Deckschichten gegeniiber den Zutritt von Sickerwasser abgedichtet wird,
bestiinden aus hydrologischer Sicht keine grundsitzlichen Einwinde zur Gewinnung von
Erdwidrme. Weitere Auflagen sollen der Einzelfallpriifung vorbehalten bleiben.

IV.4 Hinweise zu Sicherheitsabstand bestehende Waldfldche zur geplanten Bebauung

Gemih den Hinweisen des Forstamtes Donnersberg, Kirchheimbolanden, ist zwischen den
geplanten Wohn- bzw. Ferienhdusern ein Sicherheitsabstand zum bestehenden Waldrand von
mindestens 25 m einzuhalten.

IV.5 Hinweise der SGD Siid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und
Bodenschutz, Kaiserslautern

Bei allen Planungen im Bereich der ehemaligen Konversionsliegenschaft "Raketenstation
Schonborn" (Housing und Control Area, Reg. Nr. 33305068-01) sind die Auflagen und
Festlegungen der Konversionsarbeitsgruppe (KOAG) gemiB Protokoll vom 11.09.2003 zu
beachten.

IV.6 Hinweise des Landesamtes fiir Denkmalpflege, Archdologische Denkmalpflege, Amt
Speyer

1. Bei der Vergabe der Erdarbeiten, in erster Linie fiir die ErschliefungsmaBnahmen, hat der
Bautriger / Bauherr die ausfiihrenden Baufirmen zu verpflichten, uns zu gegebener Zeit
rechtzeitig den Beginn der Arbeiten anzuzeigen, damit wir diese, sofern notwendig,
tiberwachen kdnnen.

2. Die ausfiihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutz-
und Pflegegesetzes vom 23.03.1978 (GVBI. 1978, Nr. 10, Seite 159 ff.) hinzuweisen. Danach
ist jeder zutage kommender archéologischer Fund unverziiglich zu melden, die Fundstelle
soweit als moglich unverindert zu lassen und die Gegensténde sorgfiltig gegen Verlust zu
sichern.

3. Absatz 1 und 2 entbinden Bautriger/Bauherrn jedoch nicht von der Meldepflicht und
Haftung gegeniiber dem Landesamt fiir Denkmalpflege.

4. Sollten wirklich archiologische Objekte angetroffen werden, so ist der archdologischen
Denkmalpflege ein  angemessener Zeitraum  einzurdumen, damit wir unsere
Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfilirenden Firmen, planméfig den
Anforderungen der heutigen archiologischen Forschung, entsprechend durchfiihren kénnen.

5. Die Punkte 1 bis 4 sind in die Bauausfiihrungspline als Auflagen zu ibernehmen.



V.7  Hinweise des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau, Mainz(2)

(a) Boden und Baugrund allgemein: Bei Eingriffen in den Baugrund sind
grundsdtzlich die einschldgigen Regelwerke (u.a. DIN 4020, DIN EN 1997-1 und —
2, DIN 1054) zu beriicksichtigen.

(b) Radonprognose:
Empfehlung: Radonkontrollmessung bei zukiinfiigen Baumassnahmen durch
geeignete Ingenieurbiiros und Mitteilung der Ergebnisse an das Landesamt fiir
Geologie und Bergbau.

1IV.8 Hinweise der SGDSiid, Regionalstelle Kaiserslautern, (2)

Das anfallende Schmutzwasser ist leitungsgebunden der KA Rockenhausen zuzufiihren.
Abwassermengen sind anzugeben und der Anbindepunkt an das offentliche Kanalnetz ist mit
den Verbandsgemeindewerken Rockenhausen abzustimmen. Unverschmuiztes
Niederschlagswasser darf nicht in den Schmutzwasserkanal —eingeleitet werden.
Unverschmutztes Niederschlagswasser ist zur Versickerung auf dem Gelidnde bzw. in
geeigneten Zisternen aufzufangen.

IV.9  Hinweise der ADD Trier, Kampfmittelrdumdienst, Worms, (2)

(a) Das Vorhandensein von Kampfmitteln ist grundsdtzlich nicht auszuschliefSen.

(b) Sollte eine praventive Absuche auf dem Gelinde erfolgen, so geht diese zu Lasten des
Auftraggebers.

(c) Kampfmittelfunde gleich welcher Art sind unverziiglich dem Kampfmittelrdumdienst
Rheinland-Pfalz zu melden. Fachunternehmen sind nicht berechtigt selbststdndig
Fundmunition zu entschdrfen, zu sprengen oder auf Offentlichen Strafien zu
transportieren.

IV.10 Hinweise der Deutsche Telekom AG, TINL Siidwest, PTI/Produktionsmanagement,
Kaiserslautern, (2)

Um die Belange der Telekom zu beriicksichtigen (Schutz vorhandener Kabeltrassen, Planung
fiir Neuanschliisse) soll im Zuge von zukiinftigen Baumassnahmen mit der Telekom AG im
Vorfeld (ca. 6 Monate) Kontakt aufgenommen werden.

1V.11 Hinweise der Pfalzwerke Netz AG, Ludwigshafen, (2)
Schutz von Leitungen

Im Plangebiet befinden sich unterirdische 20-kV Stromversorgungsleitungen, die in der
Planzeichnung informatorisch ausgewiesen sind.

Im Plangebiet befinden sich ober- und unterirdische 0,4-kV Stromversorgungsleitungen, die
in der Planzeichnung informatorisch nicht ausgewiesen sind. Die tatsdchliche Lage dieser
Leitungen ergibt sich aus der Ortlichkeit.



Das Erfordernis von Mafnahmen zur Sicherung/Anderung der vorhandenen Leitungen im
Zusammenhang mit Erschliefungs-/Baumassnahmen ist friihzeitig mit dem Leitungsbetreiber
abzukldren.

Bei Anpflanzungen von Bdumen und tiefwurzelnden Striuchern im Bereich unterirdischer
Versorgungsleitungen sind die Abstandsvorgaben der geltenden technischen Regelwerke
(z.B.: ,, Merkblatt iiber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen* der
Forschungsgesellschaft fiir Strafien und Verkehrswesen (FGSV), Ausgabe 1989) zu beachten.
Bei Nichteinhaltung der dort angegebenen Abstandsvorgaben sind auf Kosten des
Verursachers, in Absprache mit dem jeweiligen Versorgungstrdger, geeignete Mafinahmen
zum Schutz der Leitungen (z.B.: Einbau von Trennwdnden) zu treffen.

Bei der Erschliefung des Baugebiets werden bereits die Anschlussleitungen zur
Stromversorgung der einzelnen Grundstiicke bis auf die Grundstiicke verlegt. Die
Anschlussleitungen liegen somit bereits unterirdisch auf den einzelnen Grundstiicken und
stehen unter elektrischer Spannung. Vor der Durchfithrung von Arbeiten auf den
Grundstiicken und bei Projektierung baulicher Anlagen muss sich der Bauherv/Eigentiimer
mit dem zustindigen Versorgungstriiger in Verbindung setzen, um sich iiber die genaue
ortliche Lage dieser Anschlussleitungen zu erkundigen, damit Sach- und Personenschdden
vermieden werden konnen.



ANHANG 1

PFLANZLISTEN
Artenliste A: Baumarten 1. Ordnung
Stieleiche (Quercus robur)
Traubeneiche (Quercus petraea)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Spitzahorm (Acer platanoides)
Gemeine Esche (Fraxinus excelsior)
Winterlinde (Tilia cordata)
Kastanie (Aesculus spec., Castanea sativa)
Nussbaum (Juglans regia)

Hinweis:

Nach § 44 Nr. la und Nr. 2a Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz miissen sehr stark
wachsende Biume, wie die in der Artenliste A angegebenen Baumarten, einen Abstand von
mindestens 4,0 m zum benachbarten Grundstiick einhalten. Wird das Nachbargrundstiick
landwirtschaftlich, erwerbsgértnerisch oder kleingirtnerisch genutzt, verdoppeln sich geméf §
46 Nachbarrechtsgesetz die Abstédnde.

Artenliste B: Baumarten 2. Ordnung

Hainbuche (Carpinus betulus)

Feldahorn (Acer campestre)

Speierling (Sorbus domestica)
Wildkirsche (Prunus avium)

Wildapfel (Malus sylvestris)

Wildbirne (Pyrus pyraster)

Eberesche (Sorbus aucuparia)

Elsbeere (Sorbus torminalis)

Baumbhasel (Corylus colurna)

Mehlbeere (Sorbus aria)

Sal-Weide (Salix caprea)

Sand-Birke (Betula pendula)
Hochstdmmige Obstbdume wie:

Gartenapfel (Malus domestica)

Gartenbirne (Pyrus communis)

StiBkirsche (Zuchtformen von Prunus avium)
Mirabelle (Prunus domestica x cerasifera)
Zwetschge (Prunus domestica)
Sauerkirsche (Prunus cerasus)

Hinweis:

Nach § 44 Nr. 1b und 2b Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz miissen stark wachsende
Biume, wie die in der Artenliste B angegebenen Baumarten, einen Abstand von mindestens
20 m zum benachbarten Grundstiick einhalten. Wird das Nachbargrundstiick
landwirtschaftlich, erwerbsgirtnerisch oder kleingértnerisch genutzt, verdoppeln sich gemil §
46 Nachbarrechtsgesetz die Absténde.



Artenliste C: Baumarten und Striucher fiir Griben und Feuchtbereiche

Schwarzerle (Alnus glutinosa)
Esche (Fraxinus excelsior)
Sal-Weide ' (Salix caprea)
Grau-Weide (Salix cinerea)
Ohr-Weide (Salix aurita)
Silber-Weide (Salix alba)
Purpur-Weide (Salix purpurea)
Korb-Weide (Salix viminalis)
Holunder (Sambucus nigra)
Wasserschneeball (Viburnum opulus)
Hartriegel (Cornus sanguinea)
Traubenkirsche (Prunus padus)
Kornelkirsche (Cornus mas)
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaea)
Zweigriffliger Weildorn (Crataegus oxyacuntha)

Artenliste D: Straucharten

Bibernellrose (Rosa spinossisima)

Hartriegel (Cornus sanguinea)

Hasel (Corylus avellana)

Hundsrose (Rosa canina)

Schlehe (Prunus spinosa)

Weichselkirsche (Prunus mahaleb)

Traubenkirsche (Prunus padus)

Weilldorn (Crataegus monogyna, Crataegus oxyagantha)
Berberitze (Berberis) /

Kornelkirsche (Cornus mas)

Holunder (Sambucus nigra)

Sanddorn (Hippophae rhamnoides)

Rotdom (Crategus laevigata)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Schneeball (Viburnum lantana, Viburnum opulus, "sterile")
Hinweis:

Nach § 44 Nr. 3 Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz miissen stark wachsende Straucher, wie
die in der Artenliste C angegebenen Straucharten, einen Abstand von mindestens 1,0 m zum
benachbarten Grundstiick einhalten. Wird das Nachbargrundstiick landwirtschaftlich genutzt,
verdoppeln sich gemiB § 46 Nachbarrechtsgesetz die Absténde.

Artenliste E: Kletterpflanzen

Wurzelkletterer (z. B. Kletterhortensie)
Rankenpflanzen (z. B. Waldrebe, Wilder Wein, Weinrebe)
Windepflanzen (z. B. GeiBblatt, Schlingenknéterich, Pfeifenwinde)

Spaliergehdlze (z. B. Apfel-/Birnen-/Kirschbdume)



Begriindung des Bebauungsplanes Sondergebiet ,, FREIZEIT IM
WEILERT¥ in der Ortsgemeinde Schénborn (2.Anderung)

1.) Bestandssituation

Das innerhalb des Geltungsbereiches liegende Geldnde war urspriinglich mit den bestehenden
Gebduden als US-Kaserne genutzt. Auch die Zuwegung ist in den Geltungsbereich mit
einbezogen. Nach Abzug der amerikanischen Streitkrifte standen die Geb#dudeteile sowie die
Freiflichen leer. Der bauliche Zustand war in hohem MaBe sanierungsbediirftig. Schon vor
2010 nahm sich Herr Klaus Meyer - Eigentiimer des Ferienhausgebietes SO1 Flur Nr. 746/6 -
der Sanierung der Freifldchen an.

Das restliche Gebiet mit den Kasernengebduden wurde Ende 2010 von Herrn und Frau Moser
erworben. Dieser Bereich umfasst die Flurstiicksnummer 746/3. Der alte Gebdudebestand
umfasst die im Bebauungsplan bezeichneten Gebdude SO2, SO3 und SOS5. Ab 2011 wurde
vom Eigentiimer mit der Geb#iudesanierung begonnen, so dass bereits eine Umnutzung
stattfinden konnte. Aktuell nutzt der Thaildndische Kulturverein Schénbom e.V. das im
Bebauungsplan von Schoénborn als Sondergebiet ,,FREIZEIT IM WEILERT* ausgewiesene
Anwesen, um den als gemeinniitzig anerkannten Vereinszweck zu erfiillen. Eine Satzung des
Vereins ist diesem Schreiben beigefiigt.

2.) Ziele der Planung

1. Planungsziel ist es insbesondere auf dem Geldnde Flur Nr. 746/3 ein religioses
Zentrum zu errichten. Dieses Zentrum soll dem traditionsreichen
thaildndischen Theravada Buddhismus aus ganz Europa dienen. Damit soll ein
hoher kultureller Wert verbunden werden.

2. Dem Bebauungsplan entsprechend soll neben dem Bestand ein neues Gebdude
als Gebetshaus und Mehrzweckraum entstehen.

3. Dariiber hinaus wird eine geordnete und umweltvertrigliche Konzeption
angestrebt.

4. Der Bebauungsplan soll sowohl fiir die Ortsgemeinde Schonborn als auch fiir
die Eigentiimer Planungssicherheit ergeben. Damit verbunden ist eine
stddtebauliche Ordnung und wechselseitige Verldsslichkeit.



3.) Planungs- und Bebauungskonzept

Der Bebauungsplan gliedert sich in zwei Gebietsteile. Der erste Bereich wird durch das
kulturelle und religiose Zentrum gebildet. Der zweite Bereich umfasst das angrenzende
Ferienhausgebiet SO1.

Die Ferienhduser auf dem als SO1 ausgewiesenen Geldnde verbleiben im Eigentum von
Herm Klaus Meyer und sind derzeit im Umwidmungskonzept nicht enthalten. Kiinftig wird
jedoch wahrscheinlich eine Belegung der Ferienhduser durch die Aktivititen des Vereins

gefordert.

Das als SO2 ausgewiesene Freizeithaus wird zunéchst wie bisher als Unterstellraum genutzt.
Eine spitere Nutzung fiir Freizeitaktivitéten ist geplant.

Das als SO3 ausgewiesene Hotel beinhaltet Unterkunfts-, Meditations- und fiir die
buddhistischen Moénche und ihre Besucher.

Das als SO4 ausgewiesene Wohnungsgebdude befindet sich weiterhin nur in der Planung und
soll nach Bedarf konkretisiert werden.

Das als SO5 ausgewiesene Freizeithaus wird als Gebetsstétte/Tempel verwendet.

Der ausgewiesene Sportplatz soll kiinftig als Kinderspielplatz fir alle Altergruppen zur
Verfligung stehen. Die Grillhiitte soll auch zukiinftig bestehen bleiben und genutzt werden.

Abschlieflend wird noch auf den touristischen Aspekt des Projektes hingewiesen. Die
Nutzung des Gelidndes als buddhistische Begegnungsstitte wird eine grofe Anzahl
interessierter Menschen, nicht nur aus Deutschland, sondern auch aus den angrenzenden
Landern nach Schénborn kommen lassen. Durch die attraktive und kinderfreundliche Lage
des Gelidndes mit dem herrlichen Blick auf die Umgebung und den Donnersberg kann auch
mit einem nachhaltigen und steigendem Interesse gerechnet werden, dass ein Besuch der
Begegnungsstitte mit einem Urlaub in der Region verbunden wird. Damit ist das Konzept
dem sanften Tourismus zuzuordnen.

4.) Auswirkungen der Planung

Da es sich bei der Aufstellung des Bebauungsplans vor allem um eine Umnutzung und die
Bewdltigung einer Konversionsmafnahme handelt, ist eine wesentliche und dauerhafte
Verbesserung der 6rtlichen Situation zu erwarten. Auch die Umweltvertréaglichkeit ist durch
die Lage bedingt in hohem MaBe gegeben und damit sichergestellt.

—

Prof. Dr.-Iji¢. Hans Dennhardt
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