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SATZUN G

tiber die Festlegung von Grenzen fiir die im Zusammenhang bebauten Ortsteile (Einbeziehung
von AuBenbereichsgrundstiicken / Erginzungssatzung) in der Gemeinde Sitters gemi § 34
Absatz 4 Satz 1 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB)

Aufgrund des § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Nebenbekanntmachung vom 27. August 1997, (BGBL. I, S. 2141), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 17.12.1997, (BGBL I S. 3108) sowie des § 88 Abs. 6 Landesbanordnung
(LBauO) vom 24.11.1998 (GVBL S. 365, BS 213-1) in Verbindung mit der
Gemeindeordnung von Rheinland-Pfalz vom 31.01.1994 (GVBL. S. 153) hat der Gemeinderat
der Ortsgemeinde Sitters am 16. August 2000 dic Erginzungssatzung ,JM BRUHL® als
Satzung beschlossen.

§1

Der riumliche Geltungsbereich der Erginzungssatzung umfaBt die Grundstiicke Flurstiicks-
Nr. 41, 45 und 46 in der Gemarkung von Sitters, Gewanne ,,Im Briihl“ und wird in den im
Zusammenhang bebauten Ortsbereich der Ortsgemeinde Sitters mit einbezogen. Die Flichen
sowie die entsprechenden Planzeichen nach der Planzeichenverordnung sind in beiliegendem
Lageplanausschnitt, der als Bestandteil der Satzung gilt, einskizziert. Weiterer Bestandteil der
Satzung ist die entsprechende Pflanzliste.

§ 2

Fir den Erweiterungsbereich wird cin allgemeines Wohngebiet (WA) gemidB § 4 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. Die Dachneigung wird auf 20 bis 50 Grad
festgesetzt. Zulissig sind Satteldicher, Walmdicher und Pultdicher. Die Bedachung hat in
dunkelroter Ziegeleindeckung zu erfolgen. Die Firstrichtung wird von Norden nach Siiden
(parallel zur OrtsstraBe ,,Am Neun-Morgen“) und von Westen nach Osten (parallel zur
Landstralle Nr. 379) festgesetzt. Die Grundflichenzahl gemiB § 19 der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) betrigt 0,4. Die Geschossflichenzahl gemidB § 20 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) betrigt 0,8. Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen
sind girtnerisch zu nutzen.

Als landespflegerische MabBnahmen ist vorgesehen, entlang der siid-Gstlichen
Grundstiicksgrenze innerhalb der ausgewiesenen Bauverbotszone zur vorbeifithrenden
Landstralie Nr. 379 Streuobstbestinde (mindestens 11 Stiick Obstbaum-Hochstimme, Sorten:
Kirschen, Bimen und Apfel), anzupflanzen. Zur besseren Einbindung des Gebaudes in die
Landschaft wird als zusitzliche landespflegerische MaBnahme innerhalb der 20,00 m breiten
Bauverbotszone entlang der L 379 eine mindestens dreireihige geschlossene Strauch-
pflanzung aus heimischen Laubstriuchern gemiB beiliegender Pflanzliste mit einem
Pflanzabstand von 1,50 m x 1,50 m festgesetzt.
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Seite -2- zu der Ergiinzungssatzung ,,IM BRUHL* in der Gemeinde Sitters

Um die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs zu gewihrleisten, ist die Einmiindung und
insbesondere die betreffenden Grundstiicke des Geltungsbereiches der Ergiinzungssatzung im
Einmiindungsbereich der OrtsstraBe ,Am Neun-Morgen“ von Bewuchs iiber 0,80 m
freizubalten. Die landespflegerischen MaBnahmen sind im Einvernchmen mit der
Kreisverwaltung Donnersbergkreis (Landespflegebehdrde) zu koordinieren. Bei simtlichen
Anpflanzungen / Bepflanzungsarbeiten sind die Grenzabstinde nach dem bestehenden
Nachbarrechtsgesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz einzuhalten.

Dic festgesetzten landespflegerischen MaBnahmen gemiB § 9 Absatz 1 Ziffer 20
Baugesetzbuch (BauGB) sind von dem / den Grundstiickseigentimern auszufiihren und
kostenmiBig zu tragen. Die anfallenden Drinagewisser sind auf den Grundstiicken
Flurstiicks-Nr. 41, 45 und 46 zur Versickerung zu bringen. Das Baugrundstiick wird nach
Fertigstellung der gemeindlichen Kanalisation mit zentraler Kliranlage bei der
Anschlussméglichkeit an die offentliche Abwasserbeseitigungseinrichtung (Gruppenklir-
anlage Alsenz) angeschlossen. Wenn erforderlich ist von seiten des Bauherren eine
geschlossene Grube mit einem Volumen von 10.000 Liter fiir die Sammlung der anfallenden
Abwisser herzustellen bzw. einzubauen. Die nichtbehandlungsbediisfligen Niederschlags-
wisser sind als Brauchwasser zu nutzen (Wasserzisterne mit einem Volumen von mindestens
5 n®) und die Restmenge ist breitflichig iiber die belebte Bodenzone auf dem Grundstiick zur
Versickerung zu bringen (ein Totalrtickhalt ist anzustreben bzw. vorzunechmen).

Beziiglich der maximalen Hohe der baulichen Anlagen wird die Hohenlage des
ErdgeschoBfuBbodens mit maximal 0,70 m {iber StraBenniveau festgelegt. Gelindebedingte
Ausnahmen konnen im Einvernehmen mit der Gemeinde zugelassen werden. Als weiterer
Anhaltspunkt fir die Hohenlage des Baukorpers wird die bergseitige (straBenseitige)
Traufthéhe auf maximal 4,50 m festgesetzt (siche auch Detailzeichnung bei der
Planzeichnung).

Der bei den HochbaumafBnahmen anfallende Erdaushub ist im hinteren und in den seitlichen
Bereichen auf dem Baugrundstiick einzubauen und gemidB den landespflegerischen
Vorstellungen entsprechend anzulegen. Zum Schutz gegen Vernissung ist die Unterkellerung
in Form wasserdichter Wannen o.4. auszubilden. Die Einfriedung des Baugrundstiickes kann
nach Moglichkeit mit einheimischen Hecken, welche fiir Kleinsiuger passierbar sind,
vorgenommen werden. Weiterhin sind die Stellpliitze und Zufahrten etc. nach Moglichkeit
mit wasserdurchlidssigen Materialien (z.B. Rasengittersteine, Pflastersteine im Abstand
verlegt, etc.) anzulegen.

§3

Die Satzung tritt am Tage nach ihrer Verdffentlichung in Kraft.
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Seite -3- zu der Ergiinzungssatzung ,,IM BRUHL“ in der Gemeinde Sitters

Genehmigungsvermerk:
Diese Erginzungssatzung einschlieBlich der bauplanungs- und gestaltungsrechtlichen
Festsetzungen ist gemiB § 10 Baugsetzbuch (BauGB) am &UAUQUUG genehmigt

worden. %

Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestitigt, dass der Inhalt dieser Erginzungssatzung mit den Festsetzungen durch
Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschliissen des Gemeinde—
rates Sitters Ubereinstimmt und dass die fiir die Rechtswirksam.lfeét ebcnden
Verfahrensvorschriften beachtet wurden. Die Erginzungssatzung ist am . . von der
Gemeinde Sitters zum Zwecke der ortsiiblichen Bekanntmachung gemif § 10 Absatz 3
BauGB ausgefertigt worden. Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes
sowiec der bauplanungs- und gestaltungsrechtlichen Festsetzungen mit dem Willen des
Gemeinderates Sitters und die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens werden
bekundet. Hiermit wird diese Satzung ausgefertigt und im ,,GESCHAFTSANZEIGER“
(Amtsblatt der Verbandsgemeinden Alsenz-Obermoschel, Rockenhausen und Winnweiler)
verkiindet.

Diese Erginzungssatzung ist gemiB § 10 Baugesetzbuch am .......... 15”9.0. durch
Verdffentlichung im ,,GESCHAFTSANZEIGER* (Amtsblatt der Verbandsgemeinden
Alsenz-Obermoschel, Rockenhausen und Winnweiler) mit dem Hinweis 6ffentlich bekannt
gemacht worden, wo dic Satzung von jedermann eingesehen werden kann. Die Gemeinde
Sitters hat im Rahmen ihrer Uberpriifung, ob die Erginzungssatzung ein Genehmigungs-
verfahren durchlaufen muss, festgestellt, dass fiir dieses Gebiet das erforderliche
Genehmigungsverfahren durchgefiihrt werden muss. Mit dieser Bekanntmachung ist die

Erginzungssatzung in Kraft getreten.

/




I. Fertigung

1. Gehdlze fiir die Strauchhecken mit Uberhiiltern

Pyrus communis (Birne)

Quercus robur (Stiel-Eiche)

Cratacgus monogyna (Eingriffliger WeiBdorn)

Prunus Spinosa (Schlehe)

Rhamnus frangula (Faulbaum)

Salix carca (Sal-Weide) Genehmigt

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) . R0 40 700¢
Sorbus torminalis (Eisbeere) 1 T M [ MO i
Viburnum lantana (Wolliger Schneebail)

2. Obstbiume

Malus domestica (Apelbaum)
Prunus avium juliana (SiiBkirsche)
Prunus cerasifera (Kirschpflaume)
Prunus cerasus (Sauerkirsche)
Prunus domestica domestica (Zwetschge)
Prunus domestica italica (Reineclaude)
Prunus domestica syriaca (Mirabelle)

3. Wandbegriinung

Clematis vitalba (Weinrebe)

Polygonum aubertii (Knéterich)

Vitis vinifera (Weinrebe)

Lonicera henrii (Immergriines GeiBblatt)

4. Baumarten

Tilia cordata (Winter-Linde)

Plantanus x hispanica (Bstard-Plantane)
Acer platanoides (Spitz-Ahomn)

Juglans regia (NuBlbaum)
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Seite -02- zu der Erginzungssatzung ,IM BRUHL¥ in der Gemeinde Sitters

5. weitere Geholze (auch fiir Privatgiirten)

a) Einzelbiiume

Acer pseudolplatanus (Bergahorn)
Acer Platanoides (Spitzahorn)
Aesculus hippocastanum (RoBkastanie)
Betula pendula (Hingebirke)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Juglans regia (Walnuf)

Tilia cordata (Winterlinde)

Ulmus minor (Feldulme)

b) Striucher und Heckengehdlze

Comus mas (Kormnelkirsche)

Cornus sanguinea (Blutroter Hartriegel)
Corylus avellana (Haselnuly)

Cratacgus monogyna (Eingriffliger WeiBdorn)
Euonymus europaea (Pfaffenhiitchen)
Ligustrum vulgare (Liguster)

Rosa spec. (Rosen)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

Sorbus torminalis (Elsbeere)

Viburnum lantana (Wasserschneeball)

¢) Ungiftige Striucher

Corylus aveallana (HaselnuB)

Cratacgus monogyna (Eingriffliger Weildorn)
Comus sanguinea (Blutroter Hartriegel)
Ligustrum vulgare (Liguster)

Rosa spec. (Rosen)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

Anmerkung:

Bei simtlichen Anpflanzungen / Pflanzarbeiten sind die Grenzabstinde nach dem
bestehenden Nachbarrechtsgesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz einzuhalten.



