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1. Ausgangslage

Der Stadtteil Marienthal (Stadt Rockenhausen) hat fiir das Gebiet im Juni 2003 einen Bebauungsplan
fur ein kleines Baugebiet als Satzung beschlossen. Das Gebiet wurde danach auch als Privaterschlie-
Bung erschlossen, es fehlt lediglich der Endausbau der StraBendecke. In den folgenden Jahren wurde
ein Gebéaude errichtet, leider konnten die sonstigen Grundstiicke bis heute nicht vermarktet werden.
Deshalb wurde 2020 der Beschluss gefasst, den Bebauungsplan zu &ndern, um die Festsetzungen
etwas zu lockern und somit attraktiver fir Bauherren zu machen.

Im Oktober 2021 wurde der Vorentwurf der 1.Anderung angenommen, allerdings wurde das Verfahren
noch nicht eingeleitet.

Marienthal hat 2011 eine Blrgerstiftung gegriindet, um verschiedene Projekte im Ortsteil entwickeln zu
konnen. Aufgrund leerer Kassen der Kommunen, war das ein Schritt um die Projekte tiberhaupt entwi-
ckeln zu kénnen. Es sollte aber auch die gute Gemeinschaft der Birger in Marienthal weiter gestarkt
werden und den Gemeinschaftsgedanke weiter zu fordern. In der dieser Birgerstiftung Marienthal
wurde 2021 dann auch gemeinsam mit der Birgerstiftung Pfalz die Zukunftsdorfidee entwickelt.

Dabei entstand auch die Idee eine ,Zukunftsdorf-Siedlung“ auf dem ,Kdépfchen“ zu entwickeln. Dabei
soll als genossenschatftliches Projekt eine gemeinschaftliche Wohnnutzung mit verschieden Generatio-
nen entstehen. In etlichen Arbeitskreisen wurden Nutzungen, Raumprogramme und die Parameter einer
Okologisch orientierten Umsetzung fir die Zukunftsdorfsiedlung entwickelt. Zwischenzeitlich wird das
Projekt auch durch ein Programm des Bundeswirtschaftsministeriums ~"Region Zukunft™ unterstltzt
und geférdert. Hierzu wurde eine Kooperation zwischen der VG-Nordpfélzer Land als Trager des Pro-
jektes ,Region Zukunft* und der Zukunftsdorf eG. geschlossen. Architekturbliros haben das Projekt
durchgeplant und unter 6kologischen Gesichtspunkten verschieden Gebaude entwickelt, die auch kli-
maneutrale Ideen beriicksichtigen. Die Geb&ude sollen z.B. in Holzstanderbauweise mit unterschiedli-
chen natirlichen nachhaltigen Dammstoffen entwickelt werden. Dachbegriinung soll neben den positi-
ven Eigenschaften fir Insekten, guten Dammeigenschaften und Wasserriickhaltung auch gestalterisch
eine Aufwertung bringen. Neben dem reinen Wohnraum, der barrierefrei gerade auch alteren Bewoh-
nern dienen soll, ist auch ein Gemeinschaftshaus geplant, in dem neben Pflegeeinrichtungen auch Ge-
meinschaftseinrichtungen entstehen sollen, in den Kontakte gepflegt, gemeinsam gekocht und gefeiert
werden soll, um das gemeinschaftliche Wohnen zu férdern. Auch die Idee des Mehrgenerationenwoh-
nens soll durch entsprechend unterschiedlich groRen Wohnungen geférdert werden, um auch junge
Familien in der Gemeinschaft zu etablieren.

Neben der 6kologischen Bauweise, klimaneutrale Energieversorgung soll auch ein Car-Sharing-Ange-
bot geschaffen werden, was zum einen den Bedarf an Stellplatzen und somit die Flachenversiegelung
reduziert, aber auch eine hohe Flexibilitat der Bewohner in Bezug auf die Mobilitdt erméglicht. Das hilft
auch Kosten zu sparen, ohne die Annehmlichkeiten eines Pkw’s zu verlieren.

Die Stadt Rockenhausen méchte deshalb einen neuen Bebauungsplan aufstellen, der das Projekt als
Angebotsplanung unterstutzt. Es soll aber stadtebaulich die Flexibilitdt geschaffen werden, um das Ge-
biet auch konventionell vermarkten und entwickeln zu kénnen.

In dem Stadtteil Marienthal leben derzeit rund 300 Einwohner. Marienthal ist ein Stadtteil der Stadt
- Rockenhausen, Verbandsgemeinde Nordpfélzer Land. Die Stadt Rockenhausen als Mittelzentrum kann
— Uber den Eigenbedarf hinaus Wohnbauflachen entwickeln.

Die Stadt Rockenhausen liegt in rund 7 km/10 min. Entfernung und bietet alle fur die Versorgung der
Bevdlkerung notwendigen Einrichtungen, Bildungseinrichtungen und Gesundheitsversorgung. Das
nachstgelegene Oberzentrum ist die Stadt Kaiserslautern in 35 km/35 min. Entfernung.
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Der Geltungsbereich befindet sich nérdlich des Ortskerns von Marienthal auf einer kleinen Anhéhe.
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Abbildung 1 Lagé des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Grundstiicke in der Gemarkung Marienthal mit
folgenden Flursticknummern:

1597/2, 1600/1, 1600/2, 1600/3, 1600/4, 1600/5, 1600/6, 1600/7 (Strafl3e), 1600/8, 1600/9, 1600/10,
1600/11, 1600/12, 1601/2, 1601,3, 1601/4, 1601/5, 1601/6, 1601/7 (Wendeanlage), 1601/8, 1601/9,
1601/10, 1601/11, 1602, 1603, 1604/1, 149/12 (teilweise), 1606/1 (Weg, teilweise),1606/2 (Buschen-
gasse), 1607/2, 1607/3.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes hat eine Gré3e von rund 1,58 ha. Zum Ur-Bebauungsplan
wurde der Geltungsbereich nach Norden etwas erweitert um fir die Zukunftsdorfsiedlung ausreichend
Flachen mit Grunflachen und barrierefreie Zugénge zur Verfigung stellen zu kénnen.
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2. Planerische Grundlagen

2.1 Raumordnungsplan Westpfalz 2018

Nachfolgend der aktuell geltende Raumordnungsplan Westpfalz in der 3. Fortschreibung aus dem Jahr
2018.

/ Grundsatze der Raumordnung

Vorbehaltsgebiet Regionaler Biotopverbund (G 16)

Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus (G 25)

Abbildung 2 Raumordnungsplan Westpfalz 2018 (Auszug)

Im Raumordnungsplan, 3. Teilfortschreibung 2018, ist die Flache als Sonstige Freiflache bzw. Sied-
lungsflache gekennzeichnet. Noérdlich der Ortslage grenzen Flachen des Vorranggebietes fiir den Re-
gionalen Biotopverbund (Z 15) sowie ein Vorbehaltsgebiet "Erholung und Tourismus" (G 25) an. Der
Geltungsbereich liegt aber ganzlich au3erhalb der Vorrang- bzw. Vorbehaltsgebiete.

2025 soll der RROP Westpfalz fortgeschrieben werden. Inhaltlich soll allerdings der Ausbau der rege-
nerativen Energien geregelt werden, was den Bebauungsplan nicht tangiert.

2.2 Flachennutzungsplan Verbandsgemeinde Rockenhausen - Stadt Rockenhausen

Der Geltungsbereich der Anderung des bestehenden Bebauungsplanes (iberlagert Flachen fiir die
Landwirtschaft, Ruderalflachen und Dorfgebiete.
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Abbildung 3 Flachennutzungsplan Verbandsgemeinde Rockenhausen 1998

In Absprache mit der Kreisverwaltung des Donnersbergkreises wird die Anderung des Flachennut-
zungsplanes in der nachsten Neuaufstellung integriert. Diese wird durch die Fusion der ehemaligen
Verbandsgemeinden Rockenhausen und Alsenz-Obermoschel in den nachsten Jahren notwendig. Eine
Anderung des Flachennutzungsplanes wird daher nicht im Parallelverfahren durchgefiihrt und hierauf
die spatere Anderung verwiesen. Allerdings wird seitens des VG-Rates ein Beschluss zu dieser Ande-
rung parallel gefasst.

2.3 Bestandsbebauungsplan

Fur den Geltungsbereich besteht aktuell der Bebauungsplan "Auf dem Képfchen" aus dem Jahr 2003.
In diesem sind u. a. ein Sondergebiet, ein Allgemeines Wohngebiet und eine Ver- und Entsorgungsfla-
che fur Blockheizkraftwerk festgesetzt.
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Abbildung 4 Bestandsbebauungsplan 2003 (Ausschnitt)

Auf Grundlage dieses Bebauungsplanes wurde auch das Gebiet bereits erschlossen. Die Ver- und
Entsorgungsleitungen sowie die Straf3e wurden bereits errichtet und werden in der neuen Planung
Ubernommen. Die Regenwasserbewirtschaftung wurde technisch auf Grundlage des genehmigten
Einleitantrages ebenfalls umgesetzt.

Es wurde auch eine Nahwéarmeleitung verlegt. Es wurde geprift, ob diese fur die Warmeversorgung
genutzt werden koénnte. Die Art der Warmeversorgung ob zentral oder dezentral wird noch gepruift.
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3. Planungsziele, Planungsgrundséatze
3.1 Planungsanlass

Der Bebauungsplan verfolgt die in § 1 Abs. 5 BauGB formulierten gesetzlichen Zielvorgaben, eine nach-
haltige stéadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforde-
rungen auch in Verantwortung gegeniber kinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und
eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung unter Berticksichtigung der
Wohnbedirfnisse der Bevolkerung gewahrleistet. Er soll dazu beitragen, eine menschenwiirdige Um-
welt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klima-
schutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stad-
tebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu
soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch Maflinahmen der Innenentwicklung erfolgen.

Er wird durch folgende Ausgangspunkte initiiert:

- Schaffung von dringend benétigtem Wohnraum fur Bauwillige im Ortsteil Marienthal

- Zufuihrung einer bislang brachliegenden Baugebietsentwicklung durch eine neue stadtebauliche Idee
- Schaffung von Wohnraum fir Mehrgenerationenwohnen mit gemeinschaftlichen Wohnformen und Se-
niorengerechte Einrichtungen

- Umsetzung eines Pilotprojektes mit genossenschaftlichem Charakter

- Schaffung eine klimaneutralen Baugebietes

3.2 Stadtebauliches Konzept

Der Bebauungsplan soll eine Bebauung mit unterschiedlichen Geb&audedichten als primare Wohnnut-
zung zulassen. Der Ortsteilrat und der Stadtrat mochten einen Bebauungsplan aufstellen, der sowonhl
die Idee der Zukunftsdorfsiedlung aber auch eine herkdmmliche Bebauung mit Einzelhdusern zuléasst.
Fur die Zukunftsdorfsiedlung wurden mehrere Entwurfe im Vorfeld entwickelt. Darin sind unterschiedli-
che Bauformen und Baudichten beabsichtigt. Im Siiden sollen zu dem bereits bestehenden freistehen-
den Einfamilienhaus weitere Wohnhauser ergénzt werden. Diese freistehenden Gebaude sollen meh-
rere Wohnungen mit unterschiedlichen und flexiblen Wohnungsgroéf3en entstehen, die gerade fiir junge
Familien genutzt werden sollen.

Am Nordrand sind dann etwas gréRere Baukdrper geplant, die primar fir Senioren gedacht sind. Eine
barrierefreie Zuwegung der Gebaude mit unterschiedlich gro3en Wohnungen sollen insbesondere fur
Senioren geeignet sein, deren Grundrisse flexibel auf die sich dndernden Bedurfnisse der Senioren
angepasst werden kdénnen.

Am Ende der Planstralle, deren Wendeanlage zu einem ,Forum* erweitert werden soll, soll ein Gemein-
schaftshau entstehen. Hier soll neben eine Kiiche, Versammlungsraum und kleineren R&dumen fir ge-
meinschaftliche Aktivitaten auch Nutzungen fir die Gesundheitsversorgung/Pflege entstehen. Von hier
aus sollen dann die Senioren mit grol3erem Pflegebedarf auch mit Essen versorgt werden kénnen.

Es sind auch Bereiche vorgesehen, in denen Tiny Hauser z.B. fir Besucher oder Urlauber angeboten
werden sollen.

Da gemal3 Stellplatzsatzung der Stadt je nach WohnungsgréRe 1 — 2 Stellplatze nachzuweisen sind,
misste eine grofRe Anzahl an Stellplatzen errichtet werden, die eigentlich nicht gebraucht werden. Damit
missten viele Flachen unnétig versiegelt werden. Deshalb ist es geplant, ein gemeinsames Mobilitats-
konzept mit einem gemeinschaftlich genutzten Fuhrpark mit E-Autos zu schaffen. Da die zukinftigen
Anwohner insbesondere die Senioren kaum mehr einen eigengenutzten Pkw mehr benétigen, kann
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damit eine ausreichende und platzsparende Mobilitdt geschaffen werden. Das entlastet die Anwohner
auch finanziell. Die geringere Versieglung dient damit auch der Wasserwirtschaft und dem Klimaschutz.
Im Bebauungsplan werden trotzdem Flachen festgesetzt, in denen der erforderliche Parkraum auch bei
herkdmmlicher Vermarktung maéglich ist.

Abbildung 5 Stadtebauliches-/Freianlagenkonzept (Stadt und Natur, Landau, Dezember 2024)
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3.3 Herleitung und Begriindung der einzelnen Festsetzungen

3.3.1 Artder baulichen Nutzung
(zul.1.1)

Bisher war ein Allgemeines Wohngebiet und ein Sondergebiet "Oko-Solarsiedlung" festgesetzt.

Im Geltungsbereich wird nun ein Allgemeines Wohngebiet (WA1 bis WAS8) festgesetzt. Folgende Nut-
zungen sind dabei zulassig:

- Wohngebéaude

- die der Versorgung des Gebiets dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stoérende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Ausnahmsweise werden noch sonstige nicht storende Gewerbebetriebe und Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes zugelassen. Damit werden die Nutzungen zugelassen, die sich gut in die bestehende
Umgebung einflgt. Zusatzlich sind auch Einrichtungen fir den Fremdenverkehr méglich, fur die auch
durch die attraktive Umgebung eine Nachfrage besteht.

Die sonstigen ausnahmsweise zulassigen Nutzungen wie Anlagen fiur Verwaltungen, Gartenbaube-
triebe und Tankstellen werden nicht zugelassen, da sie sich nicht gut in die Umgebung einpassen wiir-
den und in Marienthal auch kein Bedarf besteht. In Rockenhausen stehen diese Nutzungen ausreichend
zur Verfugung.

3.3.2 Maf3 der baulichen Nutzung
(zu 1.1.2)

Im Bebauungsplan werden unterschiedliche Dichtewerte fiir die Grundflachenzahl (GRZ 0,2 — 0,6) bzw.
die Geschof3flachenzahl (GFZ 0,4 — 1,2) festgesetzt. Damit wird zum einen der geplanten Nutzung
Rechnung getragen. Sie verbessert auch die Attraktivitat und Vermarktbarkeit fir Einzelhausbebauung,
sollte die Zukunftsdorfsiedlung nicht umgesetzt werden. Gleichzeitig reduziert sie die versiegelten Fla-
chen, um das Oberflaichenwasser weitestgehend zurlickhalten zu kénnen. Zuséatzlich wird auch eine
Dachbegriinung festgesetzt, was die tatsachlichen abflusswirksamen Oberflachen weiter reduzieren.

Die Anzahl der VollgeschofR3e wird auf maximal zwei bis drei beschrankt. Auch damit soll eine Einfligung
in die umliegende Bebauung erleichtert werden, gleichzeitig wird aber dem stark bewegten Gelande
Rechnung getragen, da hierbei auf einer Seite drei Vollgeschol3e entstehen kénnen, die aber auf der
Bergseite maximal nur 2-geschof3ig sind.

Des Weiteren wird auch die maximale Hohe der baulichen Anlagen festgesetzt. Zur Bestimmung Hohen
wurden Bezugshéhen definiert. Zum einen dient fir den sudlichen Bereich die StraRenachse als Be-
zugshohe (Hohen Gber NHN ist auf der Strallenachse) herangezogen. Fur die restlichen Bereiche wur-
- den im Bebauungsplan Bezugshéhen festgesetzt. Damit soll bei Minimierung der Gebdudehdhen und
— gleichzeitiger Flexibilitat der Bebauung ein Optimum erreicht werden. Die Hohen orientieren sich eben-
falls an der umgebenden Bebauung in Marienthal, die als ortstypisch zu beschreiben ist. Aufgrund der
reduzierten Dachflachen kénnen jedoch relativ grolRe Fassadenflachen entstehen, das kann jedoch
durch Fassadenbegriinungen, baulichen Gliederungen und Balkone optisch kaschiert werden kann.
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3.3.3 Uberbaubare und nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen
(zu 1.3)

Die Baufenster wurden gegeniber der alten Planung geandert, um mehr Spielraum fir die Bebauung
zu erhalten. Aufgrund der topografischen Verhéaltnisse des stark bewegten Geldndes kann somit eine
Bebauung erleichtert werden. Dies dient ebenfalls der Attraktivierung. Ein weiteres Baufenster (WA 8)
wird am Nord-Ost-Rand erganzt, hier soll jedoch nur eine aufgelockerte Bebauung max. mit Tiny-Hau-
sern ermdglicht werden, weshalb die Hohe und GRZ reduziert wurde. Diese soll fiir Besucher oder aber
auch fur Urlauber genutzt werden kénnen.

3.34 Stellung der baulichen Anlagen
(zu 1.4)

Die Stellung der baulichen Anlagen wird nicht geregelt, da dies auf dem kurzen Bereich stadtebaulich
sich kaum auswirken wird. Die Bebauung kann auf dem topographisch stark bewegten Gelande flexibler
gestaltet werden. Zudem soll die Nutzung der Sonnenenergie damit optimiert werden kénnen.

3.35 Flachen fir Nebenanlagen, Garagen und Carports
(zu 1.5)

Die Festsetzungen zu Nebenanlagen, Garagen und Carports dienen dazu die Anzahl der Stellpléatze zu
regeln. Es werden Flachen festgesetzt, die fur Stellplatze fur Car-Sharing vorbehalten sind. Dadurch
kann die Anzahl der Stellplatze reduziert werden, um die Versieglung der Flachen zu reduzieren, was
sich positiv auf Natur und Umwelt, Klima und Wasserwirtschaft auswirkt.

Damit die Gebaude barrierefrei erreicht werden kénnen, sind teilweise bauliche Anlagen notwendig
(Rampen, Zugangsbriicken und sonstige bauliche Anlagen), die hierdurch ebenfalls zugelassen wer-
den. Es wird darauf hingewiesen, dass diese der GRZ zuzurechnen sind und auch als versiegelte Fla-
chen bei der Beriicksichtigung der Regenwasserbewirtschaftung zu berlcksichtigen sind.

3.3.6 Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

(zu 1.6)

Die Festsetzungen zu den Verkehrsflachen insbesondere zu den Flachen fir den ruhenden Verkehr
ermoglichen die erforderlichen Stellplatze gemal Stellplatzsatzung der Stadt Rockenhausen. Da auf
den Grundstucken aufgrund der Topographie Parkplatze nur aufwendig mdglich sind werden diese au-
Rerhalb ermdglicht. Durch die Car-Sharing-Parkplatz-Flachen kann der Stellplatzbedarf reduziert wer-
den, was sich ebenfalls positiv auf Natur und Umwelt, Klima und Wasserwirtschaft auswirkt.

Die StraRenachse dient teilweise als Bezugshoéhe fir die Hohenfestsetzungen. Deshalb sind die Stra-
Renendhdhen der Achse in NHN festgesetzt. Zwischenhohen sind rechnerisch durch Interpolation zu
- ermitteln.
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3.3.7 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen

In Anpassung an aktuelle Anforderungen und Gegebenheiten durch u. a. Starkregenereignisse ist die
Funktion der Entwasserungsmulden sicherzustellen. Dies dient zum einen der Umwelt in Bezug auf die
Versickerung von Wasser als auch der Sicherheit des Wohnumfeldes. Es erfolgte eine Anpassung an
die bestehenden Anlagen sowie eine Erweiterung, um den Ausbau des Glasfasernetzes zu vereinfa-
chen. Die Leitungen im Bereich der Geh- Fahr- und Leitungsrechte dirfen nicht mit baulichen Anlagen
Uberbaut werden. Entsprechende Schutzabstande geméafd Abstimmung mit den Leitungstragern sind
einzuhalten.

3.3.8 Anzahl der Wohnungen

Die Anzahl der Wohnungen wird teilweise (Gebiet WA 1 A, WA 3 B, WA 2 B und WA 8) als Obergrenze
festgesetzt, um eine Reduzierung des Ziel- und Quellverkehrs und der Flachen fur den ruhenden Ver-
kehr zu erreichen. Damit wird auch die zusatzliche Belastung der Bevdlkerung in Marienthal und die
Flacheninanspruchnahme /-versieglung minimiert.

3.3.9 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

3.3.9.1 Dachformen-und aufbauten und Dachneigung

Die Vorgaben beziglich der Dachfarben erfolgen nicht, um den Bauwilligen eine grof3ere Freiheit und
Gestaltungsmaoglichkeiten zu geben. Zugleich werden Flachdacher zugelassen, um eine weitere Be-
bauungsform zuzulassen, welche die Attraktivitat des Gebietes weiter steigern soll. Die Festsetzung von
Sattel-, Walm, Krippelwalm-, Pult-, Zelt- und Flachdachern ermdglichen ein breites Spektrum an Dach-
formen, um der Architektur gentigend Flexibilitat zu bieten, um auch klimaschitzende MalRnahmen op-
timal umsetzen zu kdnnen. Gleichzeitig finden sich dies Dachformen auch im Bestand in Marienthal, so
dass sich die Gestaltung gut in das Ortsbild integrieren lasst.

Die Regelung der Dachneigungen erfolgt parallel zur Mdglichkeit der Errichtung von Flachdachern. Da-
mit sind auch Dachbegriinungen leichter méglich, die sich positiv auf das Kleinklima auswirken und zur
Ruckhaltung des Regenwassers beitragen. Eine Kombination von Solaranlagen mit Dachbegriinung ist
moglich und erwiinscht. Ggf. sind weitere Mal3nahmen fur die Ruckhaltung des Oberflachenwassers zu
schaffen.

3.3.9.2 Khniestodcke, Trauf- und Firsthéhen

Wie bereits in Kapitel 3.3.2 ausgefiihrt, werden die Héhen der Geb&aude so geregelt, dass eine sinnvolle

Bebauung auf dem topographischen Gelande mdglich ist, das geplante Projekt aber auch eine Bebau-
- ung mit Einfamilienhausbebauung flexibel maglich ist. Gleichzeitig wird damit aber die Héhe (inkl. der
Ausnahmen fiir technische Nebenanlagen und Flachendeckend fiir Solaranlagen) gedeckelt, um den
Eingriff ins Landschaftsbild zu minimieren. Die Bebauung wird aber sichtbar sein, so wie es das bereits
vorhandene Gebéaude jetzt auch schon zeigt. Auf die Festsetzung von Traufhéhen und Kniestécke wird
verzichtet, um der Architektur maglichst viel Spielraum zu erméglichen, um aufgrund der Topografie
— eine sinnvolle Bebauung auch unter wirtschaftlichen Aspekten zu erméglichen.
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3.3.9.3 Materialien

Die Reglungen zu Materialien sollen die Einbindung in die bestehende Bebauung erleichtern, aber auch
den 6kologischen Aspekt der gewollten Bebauung unterstreichen.

3.3.9.4 Gestaltung der nicht Gberbauten Grundstiicksflachen

Sowohl aus gestalterischen als auch umweltpolitischen Griinden heraus werden sogenannte Steingar-
ten/Steinschittungen nicht zugelassen. In dem landlichen und naturgepragten Umfeld von Marienthal
sollen stark versiegelte Bereiche vermieden werden. Auch der Aspekt der Umwelt in Bezug auf die
geringe Artenvielfalt von Steingérten und die Versickerungsféhigkeit, Wasserverdunstung und Warme-
speichereffekte der Steine wird Rechnung getragen. Damit soll das Oberflachenwasser tber die belebte
Bodenzone zur Versickerung gebracht und damit der Abfluss aus dem Gebiet minimiert werden soweit
es die geologischen Bedingungen zulassen.

3.3.9.5 Stutzmauern, Erdanschittungen, Abgrabungen

Um die vorhandene Topografie auszugleichen und den Grundstucken die Anlegung von ebenen Au-
Renflachen zu ermdéglichen, missen die Flachen in der Regel abgestiitzt werden. Hierzu kénnen Stiitz-
mauern angelegt werden. Die Hohen werden mit maximal 3,00 m festgesetzt, um die Gebaude sinnvoll
errichten zu kdnnen. Bei Hohen Uber 1,50 m lber anstehendem Gelande sind diese getreppt zu errich-
ten und mit Gehdlzanpflanzung und/oder Fassadenbegriinung einzugriinen. Damit wird eine optische
Beeintrachtigung der angrenzenden Bebauung minimiert. Zudem wird die Begriinung dieser Stiitzbe-
reiche vorgegeben, um die Einflgung in das Landschaftsbild zu verbessern.

3.3.9.6 Antennen, Werbeanlagen und Einfriedungen

Die Festsetzungen dienen dazu, die Einbindung der neuen Bebauung in die bestehende Bebauung zu
verbessern. Gleiches gilt fir die Einfriedungen.

3.3.10 Landespflegerische Festsetzungen

Die landespflegerischen Festsetzungen dienen dazu den Eingriff in Natur und Landschaft auszuglei-
chen oder zu vermeiden. MaBhahmen zum Artenschutz sollen ein Hineinplanen in einen Verbotstatbe-
stand verhindern.

Details werden bis zum Entwurf nach Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen aus dem friih-
- zeitigen Beteiligungsverfahren im Umweltbericht dargestellt, die Malinahmen entsprechend festgesetzt.
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4. Umweltauswirkungen

Die Umweltauswirkungen werden im Umweltbericht detailliert dargestellt. Dieser wird der Entwurfsfas-
sung beigefiugt. Durch die Hohenanderungen, Baufenster und die Verdnderungen der GRZ &ndern sich
gegeniber der alten noch giltigen Planfassung die Auswirkungen auf das Landschaftsbild, den Eingriff
in Natur und Landschaft und den Wasserhaushalt. Inwiefern sich auch planungsrelevante Arten durch
die neuen Festsetzungen gegentber dem alten Bebauungsplan betroffen sind, wird in der weiteren
Planung noch geprdft.

Durch das geplante Vorhaben wird zuséatzlicher Verkehr indiziert. Durch Car-Sharing kann dieser jedoch
- minimiert werden. Sollte die Zukunftsdorfsiedlung nicht umgesetzt werden und es bei einer klassischen
— Einfamilienhausbebauung bleibt, waren maximal 12 — 14 Wohneinheiten méglich. Das entspricht gemaf
einer Berechnung nach der Forschungsgesellschaft fir Stra3en- und Verkehrswesen 2006 einer Zu-
nahme von Durchschnittlich 3, in Spitzstunden von 6 Kfz/h. Das ist vernachlassigbar und fuihrt zu keinen
wesentlichen Anderungen der Verkehrslarmbelastung.

4.1 Auswirkungen von schweren Unféllen

Es handelt sich bei der Planung um keine raumbedeutsame Planung gemaR 8 50 Bundesimmissions-
schutzgesetz (BImSchG).

Im Umfeld von 5 km befindet sich keine Nutzung, welche der Stérfallverordnung unterliegt und nach
dem NACE-Code! beschrieben und gelistet bzw. Giberwachungspflichtig? ist.

Ein Konflikt mit 8 50 S. 1 BImSchG ist nach aktuellem Kenntnisstand nicht zu erwarten.

4.2 Flachenbilanz

Fur den Geltungsbereich gelten folgende Flachengrol3en:

Flachengrolie Anteil
[ha] (%]
Wohngebiet 1,02 64,15
Verkehrsflachen (Bestand) 0,19 11,95
Parkplatzflachen 0,08 5,00
Grunflachen 0,3 18,9
Gesamt 1,59 100,0
- Differenz zu 100 % durch Rundungsdifferenzen bedingt

Die Statistische Systematik der Wirtschaftszweige in der Européischen Gemeinschaft (NACE) ist die Systematik der Wirt-
schaftszweige in der Europédischen Union (EU), eurostat, https://ec.europa.eu/eurostat/statistics-explained/in-
dex.php?title=Glossary:Statistical_classification_of_economic_activities_in_the_European_Community_(NACE)/de, zu-
letzt aufgerufen 12.07.2021
Uberwachungsplan Rheinland-Pfalz zur Umsetzung eines Uberwachungsprogramms fiir Betriebsbereiche nach der Stor-
fall-Verordnung in Rheinland-Pfalz durch die Struktur- und Genehmigungsdirektionen Nord und Stid sowie des Landes-
— amtes fur Geologie und Bergbau - Stand 04.2020, https://mueef.rlp.de/fileadmin/mulewf/Themen/Umweltschutz/Industrie-
anlagen/Ueberwachungsplan_Stoerfallanlagen_2020.pdf, zuletzt aufgerufen 12.07.2021
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5. Zusammenfassung

Der Stadtteil Marienthal (Stadt Rockenhausen) méchte im Rahmen der Wahrnehmung der stadtebauli-
chen Entwicklung fir ein Baugebiet einen neuen Bebauungsplan aufstellen, um die Attraktivitat zu er-
héhen bzw. die geplante Zukunftsdorfsiedlung Marienthal umsetzen zu kénnen. Das Gebiet ist bereits
seit Jahren erschlossen, sodass fiir die Bauflachen nun eine bessere Vermarktung ermdglicht werden
soll, bzw. durch das Projekt Zukunftsdorfsiedlung eine Chance besteht, Wohnraum auch fir eine be-
sondere Wohnform zu entwickeln. Das ist ein Leuchtturmprojekt, da fur viele andere Gemeinden mit
dorflichem Charakter als Vorbild dienen kann.

- Im neuen Bebauungsplan werden zu dem alten Bebauungsplan, fir den Rechtskraft besteht, Anderun-
— gen zur GRZ, Hohe baulicher Anlagen, Parkplatze Baufenster vorgenommen. Zudem ist nur noch ein
Allgemeines Wohngebiet zuldssig. Der Geltungsbereich wird etwas erweitert, um den nétigen Spiel-
raum fur das Projekt zu haben.

Die Stadt Rockenhausen mochte jedoch keinen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufstellen, um
bei Scheitern des Projektes die Grundstiicke konventionell vermarkten zu kénnen.

Der alte Bebauungsplan wird nicht aufgehoben. Er wird durch den neuen Uberlagert.

6. Zusammenfassende Erklarung gemaf § 10a BauGB

Die Erklarung wird nach Abschluss des Verfahrens hier eingefiigt.
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Aufgestellt:

Lindschulte Kaiserslautern
Albert-Schweitzer-Stralte 84
67655 Kaiserslautern

Kaiserslautern, Mai 2025

Dipl.-Ing. H. Jopp
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