Stadt Rockenhausen, Stadtteil Marienthal

Az.: 3/610-13(43)

Bekanntmachung

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Zukunftsdorf-Siedlung Marienthal“ in der Stadt

Rockenhausen, Stadtteil Marienthal

- Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemaBR § 2 Abs. 1 Satz 2
Baugesetzbuch (BauGB)

- Bekanntmachung iber die friihzeitige Unterrichtung und Beteiligung der
Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Der Stadtrat der Stadt Rockenhausen hat in 6ffentlicher Sitzung vom 27. Mai 2025 gemaR § 2
Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der derzeit giltigen Fassung die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Zukunftsdorf-Siedlung Marienthal“ in der Stadt Rockenhausen, Stadtteil
Marienthal, Gemarkung Marienthal, beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss des Stadtrates
der Stadt Rockenhausen wird hiermit gemaR § 2 Abs. 1 Satz 2 Baugesetzbuch (BauGB)
offentlich bekannt gemacht. Ferner hat der Stadtrat den vorgelegten Vorentwurf des
Bebauungsplanes gebilligt und festgelegt, eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach
§ 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) durchzufiihren sowie die Behérden und die sonstigen
Trager Offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) und die
Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) zu beteiligen.

Anlass und Erfordernis der Planung

Im Stadtteil Marienthal (Stadt Rockenhauen) wurde fir das Gebiet ,Auf dem Kdpfchen“ im Jahr
2003 ein Bebauungsplan fir ein kleines Baugebiet als Satzung beschlossen. Das Gebiet
wurde danach auch als PrivaterschlieRung erschlossen, es fehlt lediglich noch der Endausbau
der StralRendecke. In den folgenden Jahren wurde ein Gebaude errichtet, leider konnten die
sonstigen Grundstuicke bis heute nicht vermarktet werden. Im Jahr 2021 wurde daraufhin der
Beschluss gefasst, den Bebauungsplan zu dndern, um die Festsetzungen etwas zu lockern
und somit die Attraktivitat fir Bauherren zu erhéhen. Mit der nunmehr beabsichtigten
Aufstellung des Bebauungsplanes ,Zukunftsdorf-Siedlung Marienthal” ist im Bereich des
Baugebietes ,Auf dem Képfchen“ konkret die Ansiedlung einer Modell-Zukunftsdorfsiedlung
mit zirka 32 Wohneinheiten vorgesehen. Zentral in der Siedlung soll als Herzstlick ein
Gemeinschaftshaus errichtet werden, das barrierefrei zuganglich ist und multifunktional eine
offene Kiiche, einen Versammlungsraum, eine Terrasse als auch eine Wohnpflegegruppe fir
altere und pflegebedirftige Bewohner beinhaltet. Bergseitig der bestehenden Stralle ,Am
Kopfchen® sollen Mehrfamilienhauser errichtet werden, die barrierefreien und bezahlbaren
Wohnraum bieten sollen. Angepasst an individuelle Bedurfnisse sind unterhalb der
bestehenden Stralle Talhduser vorgesehen, die groReren personlichen Raum, flexibel flr
verschiedene Lebensmodelle, bieten. Dariber hinaus sind auch noch Tinyhduser und
Nebengebaude in der Zukunftsdorfsiedlung geplant, die individuellen Wohnraum, erganzt
durch Stellflachen und Werkstatten fur die Aktivitaten der Gemeinschaft, bieten. Mit einem
gemeinschaftlichen Fuhrpark und barrierefreiem Zugang férdert das Konzept die
gemeinschaftliche Mobilitatsnutzung. Photovoltaikanlagen an Dach- und Fassadenflachen
sollen darUber hinaus die gemeinsame Energieversorgung sicherstellen.

Die Stadt Rockenhausen méchte mit dem Bebauungsplan ,,Zukunftsdorf-Siedlung Marienthal*
einen neuen Angebots-Bebauungsplan aufstellen, der das Projekt der Zukunftsdorfsiedlung
als Angebotsplanung unterstitzt, es jedoch im Bedarfsfalle auch zulasst, das Gebiet auch
herkdmmlich vermarkten zu kénnen.
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Das auszuweisende Allgemeine Wohngebiet (WA) befindet sich nordlich des Ortskerns von
Marienthal auf einer kleinen Anhoéhe. Im genehmigten einheitlichen Flachennutzungsplan —
Teilplan Marienthal Nord — ist der raumliche Geltungsbereich teilweise als Dorfgebiet (MD),
teilweise als Flachen fir die Landwirtschaft und teilweise als Ruderalflachen ausgewiesen. Die
geplante Flache wird im vorliegenden Bebauungsplan ,Zukunftsdorf-Siedlung Marienthal“ als
Allgemeines Wohngebiet (WA) entwickelt.

Der Planbereich wird begrenzt
= im Norden: durch die Grundstiicke Flurstiicks-Nr. 1597/1, 1601/1 und 1605/1
= jm Osten: durch die Grundstiicke Flurstlicks-Nr. 1607/1, 1610 und 1611

= ijm Suden: durch die Grundstlicke Flurstlicks-Nr. 1599, 149/6, 149/5, 149/10, 429, 428 und
427

= im Westen: durch das Grundstlick Flurstiicks-Nr. 1599

Ziele und Zwecke der Planung

Der raumliche Geltungsbereich des Plangebietes liegt nérdlich des Ortskerns von Marienthal
auf einer kleinen Anhdéhe und umfasst in der Gemarkung von Marienthal die Grundstlicke
Flursticks-Nummern 149/12 (teilweise), 1597/2, 1600/1, 1600/2, 1600/3, 1600/4, 1600/5,
1600/6, 1600/7 (Stralke), 1600/8, 1600/9, 1600/10, 1600/11, 1600/12, 1601/2, 1601/3, 1601/4,
1601/5, 1601/6, 1601/7 (Wendeanlage), 1601/8, 1601/9, 1601/10, 1601/11, 1602, 1603,
1604/1, 1606/1 (Weg, teilweise), 1606/2 (Buschengasse), 1607/2 sowie 1607/3 und hat eine
Grolke von ca. 1,58 Hektar. Zum Ur-Bebauungsplan wurde der Geltungsbereich nach Norden
etwas erweitert um fir die Zukunftsdorf-Siedlung ausreichend Flachen mit Grinflachen und
barrierefreie Zugange zur Verfligung stellen zu kénnen.

Der raumliche Geltungsbereich ist derzeit im genehmigten einheitlichen Flachennutzungsplan
— Teilplan Marienthal Nord — teilweise als Dorfgebiet (MD), teilweise als Flachen fur die
Landwirtschaft und teilweise als Ruderalflachen ausgewiesen und soll im Zuge der
Neuaufstellung im Rahmen des neuen gemeinsamen Flachennutzungsplanes flr die
Verbandsgemeinde Nordpfalzer Land an die kiinftigen Festsetzungen des Bebauungsplanes
angepasst sowie als Allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen werden.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Um die Offentlichkeit méglichst friinzeitig Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die
wesentlichen Auswirkungen des Bebauungsplanes ,Zukunftsdorf-Siedlung Marienthal® zu
unterrichten, wird der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) Gelegenheit
zur AuBerung und Erérterung gegeben. Dazu kann der Vorentwurf des Bebauungsplanes
»Zukunftsdorf-Siedlung Marienthal“, bestehend aus der Planzeichnung mit den Textlichen
Festsetzungen und der stadtebaulichen Begriindung geman § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom

Montag, dem 14. Juli 2025 bis einschlieBlich Freitag, dem 05. September 2025

bei der Verbandsgemeindeverwaltung Nordpfalzer Land, Bezirksamtsstrale 7, 67806
Rockenhausen, Zimmer 36 (Fachbereich 3 — Bauen und Umwelt) wahrend den Ublichen
Dienstzeiten montags und dienstags von 08.00 Uhr bis 16.00 Uhr, mittwochs und freitags von
08.00 Uhr bis 12.00 Uhr und donnerstags von 08.00 Uhr bis 18.00 Uhr eingesehen und Uber
dessen Inhalt Auskunft erlangt werden. Wahrend dieser Zeit kann sich jedermann Uber die
allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten
und Bedenken oder Anregungen zur Planung schriftlich oder mindlich zur Niederschrift bei
der VG-Verwaltung Nordpfalzer Land (Fachbereich Bauen und Umwelt) vorbringen.

Zusatzlich zur Einsichtnahme der Planung in der Verbandsgemeindeverwaltung stehen die
Planunterlagen wahrend dieses Zeitraumes auch erganzend im Internet zur Verfigung. Die
vollstandigen Planunterlagen kénnen auf der Homepage der Verbandsgemeinde Nordpfalzer
Land unter https://www.nordpfélzerland.de/rathaus/oeffentliche-
bekanntmachungen/marienthal/ eingesehen werden.
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67806 Rockenhausen, den 20. Juni 2025
gez. Michael Cullmann
Biirgermeister

Bitte Plan als Anlage bei der Veroffentlichung anfliigen!



BAUGEBIET "ZUKUNFTSDORF-SIEDLUNG MARIENTHAL"
IN DER STADT ROCKENHAUSEN, OT MARIENTHAL




