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Ausfertigungsvermerk:

Es wird hiermit bescheinigt, dass die vorliegende Fassung der Textlichen Festsetzungen mit der
Fassung, die im Verfahren nach 8§88 3 und 4 BauGB offen gelegen hat bzw. die Behdrden beteiligt
wurden und Gegenstand des Satzungsbeschlusses des Stadtrates Rockenhausen, Ubereinstimmit.
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l. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art und Mal der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 BauGB)

1.1.1  Art der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V.m. § 1 und § 4 BauNVO)

Fur das Plangebiet wird die Art der baulichen Nutzung als "allgemeines Wohngebiet" (WA 1 — WA 8)
gemal § 4 BauNVO festgesetzt.

Im Bereich WA 1 bis WA 8 (allgemeines Wohngebiet) richtet sich die Zulassigkeit der Art der bauli-
chen Nutzung nach § 4 Abs. 2 BauNVO.
Zuléssig gemaf § 4 Abs.2 BauNVO sind:

- Wohngebaude

- die der Versorgung des Gebiets dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Ausnahmsweise werden gemaR 8 4 (3) BauNVO zugelassen:
-sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
-Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Ausnahmen gemaf § 4 (3) BauNVO wie
- Anlagen flr Verwaltungen
- Gartenbaubetriebe
- und Tankstellen

werden nicht zugelassen.

1.1.2  MalR der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 bis 18 BauNVO)

Das Mal der baulichen Nutzung ist in den allgemeinen Wohngebieten (WA 1 — WA 8) bauplanungs-
rechtlich durch die Grundflachenzahl (GRZ), die Geschossflachenzahl (GFZ) sowie die zulassige An-
zahl der Vollgeschosse festgesetzt.

Das Malf3 der baulichen Nutzung wird des Weiteren durch Festsetzungen der maximalen Héhe baulicher
Anlagen (Firsth6he) gesteuert. Dabei gelten unterschiedliche Bezugshthen, gemal Planeintrag. Bei
den Baugebieten mit Buchstabenergéanzung gilt als Bezugshéhe die StralRenachse der das Grundstick
erschlieBenden ErschlieBungsstralle (PlanstralBe A/B), gemessen in der Hohe der Mitte der Stral3en-
front des Grundstiickes senkrecht zur Stralenachse (siehe Skizze). Fir die Hohe der Gelandeoberfla-
che gem. § 2 (6) LBauO gilt ebenfalls die Bezugshdhe. Dies gilt auch fir alle Nebenanlagen, Garagen
und Carports. Es gilt die Planungsendhdhe. Im Bebauungsplan kénnen die Planungsendhéhen der Stra-
Benachse enthommen werden, die Héhe der Baustralie liegt etwa 3 cm unter der Endausbauhéhe!
Zwischenhdhen sind durch Interpolation angrenzender Hohen rechnerisch zu ermitteln.
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Bei den Gebieten ohne Buchstabenerganzung gelt die im Bebauungsplan eingetragene Bezugshéhen
in m 0. NHN.

Folgende Festsetzungen gelten in den einzelnen Teilbereichen des Bebauungsplanes:

WAL1A WA2B WA3B WA 4B WA 5 WA 6 WA 7 WA 8
GRz 0,3 0,3 0,3 0,4 0,4 0,6 0,4 0,2
GFz 0,6 0,6 0,6 1,0 0,8 1,2 0,8 0,4
Zahl der Volige- Il Il I 1 Il 1l I I
schosse
Max. Anzahl der 2 Woh- 2 Woh-
Wohnungen pro nungen ) nungen i ) ) ) )
Wohngebéaude
Max. Hohe baul.
Anlagen (First- | 11,00 m 11,00 m 11,00 m 11,00 m 11,00 m 13,00 m 13,50m | 6,00 m
hohe)
Bezugshohe Achse Achse Achse Achse 37500
(m 4. NHN) Plan- Plan- Plan- Plan- 364,40 m | 364,40 m | 368,00 m m
stralRe A straBe B | stralRe B | straRe B

Im Gebiet WA 1 A, wird die maximale Hohe baulicher Anlagen (Firsthéhe) zu der die Grundstlicke er-
schlieBenden PlanstralRe A (Buschengasse) auf maximal 11,00 m festgesetzt.

Im Gebiet WA 2 B, wird die maximale Hohe baulicher Anlagen (Firsthéhe) zu der die Grundstlicke er-
schlieRenden Planstrale B (Am Kdpfchen) auf maximal 11,00 m festgesetzt.

Im Gebiet WA 3 B, wird die maximale Hohe baulicher Anlagen (Firsthéhe) zu der die Grundstlicke er-
schlieenden Planstrale B (Am Kdpfchen) auf maximal 11,00 m festgesetzt.

Im Gebiet WA 4 B, wird die maximale Hohe baulicher Anlagen (Firsthéhe) zu der die Grundstlicke er-
schlieenden PlanstraBe B (Am Kdpfchen) auf maximal 11,00 m festgesetzt.

Im Gebiet WA 5, wird die maximale Hohe baulicher Anlagen (Firsthohe) zu der im Plan eingetragenen
Bezugshohe (364,40 m UNHN) auf maximal 11,00 m festgesetzt.

Im Gebiet WA 6, wird die maximale H6he baulicher Anlagen (Firsthohe) zu der im Plan eingetragenen
Bezugshohe (364,40 m UNHN) auf maximal 13,00 m festgesetzt.

Im Gebiet WA 7, wird die maximale H6he baulicher Anlagen (Firsthohe) zu der im Plan eingetragenen
Bezugshohe (368,00 m UNHN) auf maximal 13,50 m festgesetzt.

Im Gebiet WA 8, wird die maximale Hohe baulicher Anlagen (Firsthéhe) zu der im Plan eingetragenen
Bezugshohe (375,00 m UNHN) auf maximal 6,00 m festgesetzt.
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Die Hohe des Rohfu3bodens wird nicht festgesetzt, es ist jedoch hinsichtlich der Regenwasserbewirt-
schaftung und der Gefahr von Sturzfluten darauf zu achten, dass alle Eingénge hoéher liegen als die
davor liegenden AuRenflachen.

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA 1 A, WA2 B, WA 3 B, WA 7 und WA 8) sind maximal zweige-
schossige Gebaude zulassig, in den Gebieten WA 4 B, WA 5 B und WA 6 sind maximal dreigeschol3ige
Gebéaude zulassig.

1.3 Uberbaubare und nicht iberbaubare Grundstiicksflachen
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist durch die Festsetzung von Baugrenzen gemal § 23 BauNVO
bestimmt.

1.4 Stellung der baulichen Anlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Stellung der baulichen Anlagen auf den Grundstiicken wird nicht festgesetzt, um bei der Errichtung
der Gebaude die Stellung hinsichtlich der Nutzung von Sonnenenergie optimieren zu kénnen.

1.5 Flachen fir Nebenanlagen, Garagen und Carports
(89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V.m. § 12 Abs. 6 § 14, § 21a und § 23 BauNVO)

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO dirfen nur auf den tiberbaubaren Flachen errichtet werden. Stell-
platze, Garagen und Carports sind auch in der Flache zwischen Stral3enbegrenzungslinie und der vor-
deren Baugrenze zuldssig. Die Landesbauordnung ist zu beachten.

Es sind gemal § 12 BauNVO i. V. m. § 45 LBauO zwei Stellplatze pro Wohneinheit zu errichten. Bei
der nachweislichen Errichtung und Nutzung von Car-Sharing-Parkpléatzen verringert sich, abweichend
von der Stellplatzsatzung, die Anzahl der Stellplatze auf 0,5 Stellplatze pro Wohneinheit.

Die Stellplatze kénnen auch auf Gemeinschaftsanlagen oder in Tiefgaragen untergebracht werden.
Stellplatze sind, wo andere gesetzliche Vorgaben dies nicht verbieten, mit Uberdachungen aus Solar-
anlagen zu versehen.

Zulassig sind auch Wege, Zugangsbriicken und sonstige baulichen Anlagen zur Sicherstellung eines
barrierefreien Zugangs zu den Gebauden.
1.6 Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(89 Abs. 1 Nr. 11 i. V. m. Nr. 20 BauGB)
Die Verkehrsflachen werden durch die StralRenbegrenzungslinie festgesetzt.

Fur die Planstral3e B wird eine Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung, "Verkehrsberuhigter
Bereich", festgesetzt.
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Im Bebauungsplan wird die Hohe der StraRenachse gemafl Planeintrag (Planungsendhdhe) festge-
setzt.

Es werden offentliche Parkplatze festgesetzt. Zwei Parkplatze werden als Car-Sharing-Stellplatze fest-
gesetzt. Darauf kbnnen insgesamt 23 Car-Sharing-Stellplatze mit Lademdglichkeiten fir E-Auto’s er-
richtet werden, es sind auch normale Stellplatze zulassig.

1.7 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB und Abs. 6 BauGB)

Zur Sicherung der Ver- und Entsorgung sind die im Bebauungsplan eingetragenen Flachen fur Geh-,
Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Allgemeinheit zu belasten. Die Entwasserungsmulden sind zu
pflegen und der Wasserablauf dauerhaft zu gewéhrleisten. Die Leitungen sind zu dulden, eine Uber-
bauung mit Gebéduden und Nebengebauden ist unzulassig. Gehoélzanpflanzungen sind mit Wurzel-
schutz zu den Leitungen zu versehen, ein Abstand zu Leitungen von mindestens 2,0 m ist einzuhalten.

1.8 Anzahl der Wohnungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Fur die Wohngebiete WA 1 A und WA 3 B wird die Anzahl der Wohnungen pro Gebaude auf zwei, fir
die Wohngebiete WA 2 B und WA 8 wird die Anzahl der Wohnungen pro Geb&ude auf eine begrenzt.
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Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(8 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 LBauO)

1.1 Dacher
11.L1.1 Dachform und -materialien

Die Dacher der Hauptgebaude und Garagen in den allgemeinen Wohngebieten WA 1 A, WA 3 B sind
als Sattel-, Walm-, Kriippelwalm- oder Mischformen aus diesen Dachformen auszufiihren.

Bei den Ubrigen Gebieten sind nur Sattel-, Pult-, Zelt- oder Flachdacher mit Dachbegriinung gemar
Planeintrag zulassig. Sie sind extensiv zu begriinen mit einer Substratdicke von mindestens 20 cm aus-
zustatten und mit daflir geeigneten Stauden extensiv zu bepflanzen. Geeignete Pflanzen kénnen der
Pflanzliste im Anhang entnommen werden.

Im gesamten raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ist bei der Errichtung von Gebauden
(Hauptgebaude, bauliche Nebenanlagen, Garagen und Carports) auf mindestens 50 Prozent der Sola-
rinstallations-Eignungsflachen im Sinne des Landessolargesetzes Rheinland-Pfalz vom 20.09.2021
eine Photovoltaikanlage zur Stromerzeugung zu installieren.

Die Pflicht zur Installation einer Photovoltaikanlage auf Dachflachen kann ersatzweise — ganz oder an-
teilig — auch durch Installation von Photovoltaikanlagen auf sonstigen zur Solarnutzung geeigneten Au-
Renflachen eines Gebaudes (z. B. Fassaden) oder durch Installation einer solarthermischen Anlage zur
Warmeerzeugung auf der fir eine Solarnutzung geeigneten Dach- oder sonstigen Au3enflache eines

Gebaudes erfullt werden.
Eine Kombination mit Dachbegriinung wird ausdrticklich empfohlen.

11.L1.2 Dachneigung

Die zulassige Dachneigung bei den Hauptgebauden ist fur die Wohngebiete im Plangebiet auf 0° bis
15° festgesetzt. Bei den Gebieten WA 1 A und WA 3 B ist eine Dachneigung von 0 — 45° zulassig.

Fur Nebengebdude, Garagen und Carports ist im Bebauungsplangebiet die zuldssige Dachneigung auf
0° bis 15° festgesetzt.

11.L1.3 Dachaufbauten
Im gesamten Plangebiet gilt:

Dachaufbauten (Gauben) sind auf maximal 2/3 der Gesamtlange zulassig.
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Bild 1: Schema Dachaufbauten

Sollen mehrere Dachgauben auf einer Dachflache angeordnet werden, sind diese in gleicher H6he und
gleichem Material auszufiihren. Satteldachgauben haben stehende Formate einzuhalten (Hohe gréRer
als Breite).

I.L1.4 Kniestdocke, Trauf- und Firsthohen

Fur die einzelnen Baugrundstiicke sind folgende maximalen Hohen baulicher Anlagen (Firsthohen,
Hohe Oberkante Attika): gemaR Planeintrag.

Dabei dirfen untergeordnete Bauteile firr z.B. technische Anlagen (Klimaanlagen, Bellftungseinrichtun-
gen) die maximale Hohe um bis zu 2,0 m Uberschreiten. Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie dirfen
die maximale Héhe ebenfalls um bis zu 2,0 m tberschreiten.

1.2 Materialien

Fur die AuBenwandflachen sind Putz, Natursteine, Sichtmauerwerk und Holz zulassig. Untergeordnet
bis max. 5% der Wandflache sind auch andere Materialien zulassig.

Fur Flachen zur Nutzung von Sonnenenergie sind auch Glas und glaséhnliche Materialien sowie Metalle
und Kunststoffe zulassig.

Fur Dachrandeinfassung, Gaubeneinfassung, Fassaden im Dachgeschol3 sind auch Metalle zulassig.

1.3 Gestaltung der nicht Uberbauten Grundsticksflachen

Die nicht Uberbauten Grundsticksflachen in allen Baugebieten sollen nur auf das unbedingt notwendige
MaR fur Zufahrten, Stellplatze, Eingangswege befestigt werden. Zur Befestigung sind versickerungsféa-
hige Materialien mit Durchlassigkeitsbeiwert kf > 5 * 10-5 m/s (z. B. kleinteilige Natursteinpflaster, Be-
tonsteinpflaster und -ziegel, Schittungen aus organischem Material (Holzpflaster, Holzschnitzel) oder
wassergebundene Decken und Schotterrasen) zulédssig. Beton- und Asphaltflachen sind unzulassig, es
sei denn, sie sind fir die Herstellung eines barrierefreien Zuganges zu den Geb&auden (Rampen, Zu-
gangsbriicken etc.) erforderlich.

Die Vorgartenbereiche, die nicht fir Zufahrten, Stellplatze und Wege bendtigt werden sind gartnerisch
anzulegen, Steingarten und Schittungen aus nicht-organischem Material > 1,0 m2 sind unzulassig.
8
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1.4 Stutzmauern, Erdanschittungen, Abgrabungen

Wegen der topografischen Lage des Baugebietes sind beidseitig der Planstral3e Boschungen auf priva-
ten Grundstucksflachen erforderlich. Diese sind zu dulden und in die Gestaltung der Freianlagen einzu-
beziehen.

Zur Entwésserung der Grundstiicke und der Verkehrsflachen sind beidseitig der Stral’e B Entwésse-
rungsgraben vorgesehen, die auf den privaten Grundstiicken liegen. Diese sind zu dulden und in die
Gestaltung der Freianlagen einzubeziehen.

Stutzmauern sind bis zu einer Héhe von maximal 1,00 m 1,50 m zuléassig. Gré3ere Hohen bis maximal
3,00 m sind zuldssig, aber immer nur horizontal getrennt bis maximal 1,50 m, wobei die Stiitzwénde
mindestens 1,50 m Abstand (Au3enkante) einhalten missen. Die Stlitzwande sind dann mit Strauchern
und/oder Fassadenbegriinung einzugrinen.

Erdanschuttungen und Abgrabungen zur Gestaltung der Freianlagen und Einbindung der Geb&ude in
das topographisch begrenzte Gelande sind bis zu einer Héhe von 2,00 m Giber oder unter dem natirlich
anstehenden Gelande zulassig.

1.5 Antennen und Werbeanlagen
Fur jedes Gebaude ist nur eine AuBenantenne und eine Satellitenanlage als Sammelanlage zulassig (§

88 Abs. 1 Satz 6 LBauO). Werbeanlagen sind nur bis zu einer maximalen Gré3e von 0,4 m x 0,6 m (H
x B) zulassig (8§ 88 Abs. 1 Satz 1 LBauO).
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1.6 Einfriedungen
Einfriedungen sind zur StraRenseite mit einer Sockelhdhe bis zu 0,4 m und insgesamt bis zu 1,0 m
Hohe zuldssig. Dabei dirfen Sockel nur aus Naturstein oder natursteindhnlichem Material, Z&une aus

Holz hergestellt werden. Als Einfriedungen sind auch Laubgehdlze und Holzz&aune zulassig.

Seitliche Einfriedungen durfen eine maximale Hohe von 1,5 m, gemessen vom anstehenden Gelande,
betragen.

10
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Il. Landespflegerische Festsetzungen
(Hinweis: Wird zum Entwurf mit den tatsachlich erforderlichen AusgleichsmalRnahmen erganzt!)

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft auf den be-
troffenen Baugrundstiicken
(8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

1.1 MaRnahmen auf 6ffentlichen Flachen

I11.L1.1 Schutz des Mutterbodens
(8 202 BauGB)

Oberboden ist vor Versiegelung und Vergeudung zu schiitzen. Mutterbodenaushub ist auf Mieten zu
lagern und auf Flachen, welche fir Griinanlagen vorgesehen sind, spater wieder aufzutragen.

I1.L1.2 Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Auf den fir die Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzten Flachen sind geschlossene Ge-
holzpflanzungen anzulegen. Im nérdlichen Plangebiet ist eine Eingrinung des Siedlungsrandes mit
Obstgehdlzen und Gebiischen vorgesehen (nordwestlicher Rand des Plangebietes sowie Grinflache
im nordostlichen Plangebiet am Blockheizkraftwerk):

Es sind Obstbdume der Artenliste C (Stammumfang 14/16 cm St., 3 x v.) und Straucher (Artenliste D,
60 cm Hohe) anzupflanzen.

Im Zusammenhang mit der Eingriinung des Ortsrandes und Plangebietes nach Westen sind hier Arten
der Artenliste B und D aus Anhang | anzupflanzen. Dabei sind wegen des raumlichen Zusammenhangs
mit den angrenzenden Bestanden, Carpinus betulus / Hainbuche, Acer pseudoplatanus / Berg-Ahorn
(14/16 cm St. U, 3 x v, mD) sowie Crataegus spec / Wei3dorn , Prunus spinosa / Schlehe, Cornus
sanguinea / Hartriegel und Rosa spec / Hundsrose (verpflanzt, 60 cm Héhe) zu verwenden.

Auf den verbleibenden Flachen sind Trockenwiesenflachen anzulegen und dauerhaft zu erhalten, die

Flachen sind zweimal im Jahr zu mé&hen.

I11.1.3 Erhalt von Baum- und Strauchhecke im Sidwesten sowie weitgehende Erhaltung der
Baum- und Strauchhecke im Osten
(8 9, Abs. 1, Nr. 25 BauGB)

Im nordwestlichen Teil des Plangebietes liegt auf offentlicher Grinflache eine strukturreiche Wallhecke,
die ins-besondere im nérdlichen Teil mit drei Hainbuchen und einer Buche (20 cm bis 30 cm Stamm-
durchmesser) wertvollen Baumbestand aufweist. Dieser Bestand ist zu erhalten.

Eine Strauchhecke im Osten des Plangebietes ist ebenfalls in gro3en Teilen zu erhalten.

11
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1.2 MafRnahmen auf privaten Flachen

111.L2.1 Schutz des Mutterbodens
(8 202 BauGB)

Oberboden ist von Versiegelung und Vergeudung zu schiitzen. Mutterbodenaushub ist auf Mieten zu
lagern und auf Flachen, welche fiir Griinanlagen vorgesehen sind, spater wieder aufzutragen.

11.2.2 Begrinung der Grundstiicke

Die Grundstiicke sind mit zwei Baumen der Artenliste A oder B und mit mindestens 5 % der nicht tber-
baubaren Flachen mit Strauchern der Artenliste D zu bepflanzen. Bei der Begriinung der Grundstlicke
mit Strauchern ist ein Anteil von mindestens 50 % der Artenliste D zu entnehmen.

Hinweis:
Bei der Begrinung sollen vor allem die Grenzbereiche zwischen den benachbarten Grundstiicken ein-
gegriunt werden, um eine Griinzasur senkrecht zum Hang als gliederndes Element zu erhalten.

I11.2.3 Erhalt einer Strauchhecke/Wallhecke im Nordwesten

(8 9, Abs. 1, Nr. 25 BauGB)
Um den Eingriff in Natur- und Landschaftsbild zu minimieren, sind diese Bestande auf den Privatflachen
zu erhalten.
11.2.4 Bodenbelage
Die Zuwegungen und Stellpléatze in den Allgemeinen Wohngebieten dirfen nur mit versickerungsfahigen
Belagen befestigt werden.
1.3 Zuordnung der naturschutzrechtlichen Ausgleichs- und Ersatzmaf3hahmen

(8 1a BauGB)
Die im Bebauungsplan festgesetzten landespflegerischen MafRhahmen auf den 6ffentlichen Flachen im
Plangebiet entfallen zu 20 % auf die ErschlieBungsflachen und zu 80 % auf die Bauflachen. Die auf die

Bauflachen entfallenden Anteile werden nach § 8a Abs. 1 Satz 4 BNatSchG anteilig nach der berbau-
baren Grundstucksflache zugeordnet.
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IV. Sonstige Hinweise

V.1 Baugrund

Fir einzelne Bauvorhaben kdnnen spezielle Baugrunduntersuchungen erforderlich werden. Die Anfor-
derungen der DIN 1054 an den Baugrund sind zu beachten. Es wird auRerdem auf die DIN 4020,
DIN EN 1997-1 und -2 verwiesen. Bei Baugrunduntersuchungen sollte besonders die Rutschungsge-
fahrdung und Grundwasserspiegel untersucht werden.

V.2 Hinweise zur archaologischen Denkmalpflege gemal Denkmalschutz und -pflegegesetz

Bei Erd- und Bauarbeiten innerhalb des Baugebietes ist Folgendes zu beachten:

1. Beider Vergabe der ErschlieBungsmalnahmen (Kanalisation und StraBenbau) hat der Planungs-
trager z. B. die Gemeindeverwaltung sowie fir die spateren Erdarbeiten der Bautrdger/Bauherr die
ausfiihrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, das Landesamt fiir Denkmalpflege, archaolo-
gische Denkmalpflege, Amt Speyer zu gegebener Zeit rechtzeitig den Beginn der Arbeiten anzu-
zeigen, damit das Landesamt dies, sofern notwendig, Uberwachen kann.

2. Die ausfuhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutz- und
Pflegegesetzes vom 23.09.1978 hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende archéologische
Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als méglich unverandert zu lassen und Ge-
genstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

3. Absatz 1 und 2 entbinden Bautrager/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Verwaltung
jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegentiber dem Landesamt fir Denkmalpflege.

Sollten wirklich archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der archéologischen Denkmalpflege
ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit sie die Rettungsgrabungen in Absprache mit den aus-
fuhrenden Firmen planmaRig den Anforderungen der heutigen archéologischen Forschung entspre-
chend durchfuhren kann. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen.

Es wird auf das Vorhandensein unbekannte Kleinstdenkmaler (z.B. Grenzsteine) hingewiesen, die
ebenfalls zu schiitzen sind.

IV.3  Hinweise zu Bohrungen zum Bau von Erdwéarmesonden

Unter der Voraussetzung, dass die Warmetragerflissigkeit nicht wassergefahrdet ist oder der Wasser-
geféahrdungsklasse | entspricht und die Bohrung im Bereich der Deckschichten gegeniiber dem Zutritt
von Sickerwasser abgedichtet wird, bestehen aus hydrologischer Sicht keine grundsétzlichen Einwéande
zur Gewinnung von Erdwarme. Weitere Auflagen sind der Einzelfallprifung vorbehalten.

Die Errichtung und der Betrieb einer Erdwarmesonde stellt eine Gewasserbenutzung dar, fir die eine
wasserrechtliche Genehmigung bei der Unteren Wasserbehdrde, Kreisverwaltung Donnersbergkreis

einzuholen ist.
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IV.4  Hinweis zur bauzeitlichen Grundwasserbehandlung

Wenn bei der Errichtung von Gebé&uden ein Eingriff ins Grundwasser erfolgt, handelt es sich um den
Tatbestand der Gewésserbenutzung, fir die eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren Wasser-
behoérde, Kreisverwaltung Donnersbergkreis einzuholen ist.

V.5 Hinweise zu Altablagerungen, schadliche Bodenveranderungen, Verdachtsflachen

Im Baugebiet sind keine Altablagerungen oder Verdachtsflachen bekannt. Sollten jedoch neue Kennt-
nisse wahrend der Baumaflinahmen auftauchen oder sich ergeben, ist gemald § 5 Abs. 1 BodSchG die
Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid in Kaiserslautern unverziglich dartber zu informieren
(Tel. 0631 62409-420).

IV.6 Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen

Es wird auf die Beachtung der DIN 18920 hingewiesen.

IV.7  Hinweise bei der Errichtung von Anlagen zur Herstellung von Energie aus nachwachsen-
den Rohstoffen

Beabsichtigt ein Bauherr oder Hausbesitzer Anlagen zur Herstellung von Energie aus nachwachsenden
Rohstoffen zu errichten (z. B. Blockheizkraftwerke, Luftwarmepumpen) ist im Rahmen des Baugeneh-
migungsverfahrens mittels eines schalltechnischen Gutachtens der Nachweis zu erbringen, dass im
Umfeld der Anlage die Immissionsrichtwerte nach der 6. Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bun-
desimmissionsschutzgesetz (TA Larm) fir ein allgemeines Wohngebiet von tags 55 dB(A) und nachts
von 40 dB(A) eingehalten werden.

IV.8  Hinweise zu mdglichen Radonbelastungen

Aufgrund der naturlichen Radonbelastungen in Béden wird empfohlen, die tatsachliche Radonbelastung
auf den Baugrundstiicken messen zu lassen, um gegebenenfalls bei der Errichtung von Wohngebauden
MaRnahmen ergreifen zu kénnen, die Radonkonzentration in Gebauden niedrig zu halten. Weitere In-
formationen hierzu kénnen bei der Radon-Informationsstelle im Landesamt fur Umwelt, Wasserwirt-
schaft und Gewerbeaufsicht in Mainz, Tel. 06131/6033-1263 oder im Internet (www.luwg.rlp.de/Ser-
vice/Radon-Informationen/Radon-Informationsstelle/) eingeholt werden.
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V.9 Hinweise zum Brandschutz

Es wird auf die anerkannten technischen Regeln von Brandschutz hingewiesen (DVGW-Regelwerk).

IV.10 Hinweise zum Klimaschutz

Grundsatzlich sollten bei Anlagen fir die Primarenergieerzeugung (Heizungen) auf Brennstoffe aus
nachwachsenden Rohstoffen sowie auf die Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie zurlickgegriffen
werden. Fiir die Stromerzeugung sollten Photovoltaikanlagen auf allen Uberdachungen der Haupt- und
Nebengebaude genutzt werden. Es wird auf entsprechende Regelungen des Landessolargesetztes
Rheinland-Pfalz in der jeweils aktuellen Fassung hingewiesen.

Bei der Gestaltung der privaten Grinflachen sollte auf Steingarten verzichtet werden, eine Begriinung
mit Blih-Strauchern und Geholzen, die als Nahrungsquelle fur Insekten dienen, ist der Vorzug zu geben.
Dies wirkt sich auch positiv auf das Kleinklima aus.

IV.11 Hinweise bei der Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen

Es wird auf die gesetzlichen Bestimmungen des WHG und des LWG hingewiesen.

IV.12 Hinweise zur Regenwasserbewirtschaftung auf privaten Flachen
(89 (1) Nr. 20 BauGB i. V. m. § 2 (1) LWG)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kann das auf den versiegelten Flachen (z. B. Zufahrten,
Zuwegen, Terrassen, Dachern u. 4.) anfallende Regenwasser nicht durch bauliche oder technische
MaRnahmen auf den Grundstiicken versickert werden. Es wird deshalb in Zisternen fir die Brauchwas-
sernutzung eingeleitet. Das Fassungsvermogen sollte mindestens 50 I/m2 versiegelter Grundflache be-
tragen. Es erfolgt ein Uberlauf in offene Graben parallel zur StraRe gefiihrt, welches dem "Kandelgra-
ben" im Sudosten des Plangebietes zugeleitet wird.

Es ist die bestehende Einleitgenehmigung zu beachten, insgesamt dirfen nur max. 29 I/s in den Re-
genwasserkanal eingeleitet werden. Es sind technische Mal3nahmen zur Riickhaltung vorzusehen (Re-
tentionszisternen, etc.), um diesen Wert einhalten zu kénnen.

Es ist eine Dachbegriinung mit mind. 20 cm Substratdicke festgesetzt.

Aufgrund der vorgeschlagenen Versickerung wird empfohlen, Kellergeschosse wasserdicht auszufuh-
ren.

Bei der Nutzung von Regenwasser als Brauchwasser durfen keine Verbindungen zum Trinkwassernetz
hergestellt werden. Es sind samtliche Regenwasserleitungen im Gebaude mit der Aufschrift/Hinweis-
schild "Kein Trinkwasser" zu kennzeichnen. Bei der Installation sind die DIN 1988, 1986 und 2001 zu
beachten. Die Regenwassernutzungsanlagen missen beim Gesundheitsamt angezeigt werden (Trink-
wasserverordnung seit 01.01.2003).

Details kbnnen dem Regenwasserbewirtschaftungskonzept entnommen werden.
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IV.13 Regenwasserbewirtschaftung im 6ffentlichen Bereich
(8 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Im Geltungsbereich wird das anfallende Oberflachenwasser der privaten Flachen und den Straf3enfl&-
chen in StraBenseitengraben eingeleitet. Ein Notlberlauf erfolgt iber Regenwasserkanale und Mulden
in den sidostlich verlaufenden "Kandelgraben”. Eine wasserwirtschaftliche AusgleichsmaRnahme er-
folgt im Zusammenhang mit anderen Maf3nahmen der Verbandsgemeindewerke innerhalb der Gemar-
kung von Marienthal. Es ist die bestehende Einleiterlaubnis zu beachten.
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ANHANG 1
PFLANZLISTEN

Siehe Anhang zum Umweltbericht!
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