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Beilage 1.0

Ortsgemeinde Alsenz
Aufstellung der Erganzungssatzung
"Biirgermeister-Kopp-StraBe / Fist. 1971 (teilweise)"
gemiR § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB

Der Ortsgemeinderat Alsenz hat aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I S. 3634) in Verbindung mit § 88 Abs. 1 und 6 der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz
(LBauO) vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365), in der derzeit giltigen Fassung, und in
Verbindung mit § 24 der Gemeindeordnung fur Rheinland-Pfalz (GemO) vom 31. Januar 1994
(GVBI. S. 153, BS 2020-1), in der derzeit gultigen Fassung vom 02.03.2017, folgende Satzung
zur Offenlage gemaR § 3 Abs. Il BauGB und Behérdenbeteiligung gemaR § 4 Abs. || BauGB
beschlossen:

Geltungsbereich

Das Auenbereichsgrundstiick mit der Flurstiicks-Nummer 1971 (teilweise) in der Gemarkung
Alsenz wird entsprechend der Darstellung in der beigefugten Planurkunde im Sinne von
§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB zur Ergdnzung in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile
der Ortsgemeinde Alsenz einbezogen. Zudem wird das Grundstick mit der Flursticks-
Nummer 2021 in der Gemarkung Alsenz als landschaftspflegerische Ersatzfliche der
Erganzungssatzung in einem 2. rdumlichen Geltungsbereich festgesetzt.

Der rédumliche Geltungsbereich der Erganzungssatzung wird mit einer breit gestrichelten
schwarzen Linie in der Planurkunde umrandet und umfasst eine Gréf3e von ca. 0,1 ha.

Anlass der Planung

Die Aufstellung der stadtebaulichen Satzung soll eine Bebauung und wirtschaftliche
Grundstiicksausnutzung auf dem  Uberplanten  AuRenbereichsgrundstiick  unter
Beriuicksichtigung der stadtebaulichen und topographischen Gegebenheiten ermdglichen.

Die bauliche Nutzung der zur Ergdnzung des Ortsteiles einbezogenen Grundstiicksflache
wird durch die bauliche Nutzung des angrenzenden bestehenden Oristeiles und durch die
erganzenden Festsetzungen dieser Satzung bestimmt.

Die Satzung soll mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar sein.
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Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
(gemaf § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB i. V. mit § 9 BauGB
i. V. mit § 88 Abs. 6 LBauO)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)

Als Art der baulichen Nutzung wird gemal Planeintrag ein Allgemeines Wohngebiet (WA)
gemall § 4 BauNVO festgesetzt. Einschrédnkend wird nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO
festgesetzt, dass alle Ausnahmen, die nach § 4 Abs. 3 BauNVO zulassig werden, unzulassig

sind.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO)

Das HoéchstmalR der baulichen Nutzung wird entsprechend dem Planeintrag in der

Planurkunde wie folgt festgesetzt:

Uberbaubare Grundflaiche (GRmax) 200 m?

Die zulassige Grundflache (GR) darf gemafR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO nicht Uberschritten

werden.

Flachen fir Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschlieBlich der Riickhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser, sowie fiir Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 14
BauGB)

Das auf dem privaten Baugrundstiick (WA) anfallende Niederschlagswasser ist getrennt vom
Schmutzwasser aufzufangen und ohne Schadigung Dritter der breitflachigen Versickerung auf
dem Grundstuck zuzufihren. Alternativ besteht die Méglichkeit, das Niederschlagswasser in
geeigneter Weise zuriick zu halten und anschlief3end tiber einen Notlberlauf verzégert in den
vorhandenen Mischwasserkanal in der Blrgermeister-Kopp-Stralie abzuleiten.

Das Schmutzwasser ist der &ffentlichen Kanalisation (Burgermeister-Kopp-StralRe) zuzuleiten.

Das AuRengebietswasser wird bei Bedarf Uber eine anzulegende naturnahe
Entwéasserungsmulde am stdlichen Gebietsrand (topographischer Hochpunkt) aufgenommen
und ohne Schadigung Dritter breitflaichig der Versickerung zugefuhrt. Die Auffang- bzw.
Sickermulde fur die AuRengebietsentwasserung stellt keine UberflutungsschutzmaRnahme fir
extreme Starkregenereignisse dar.

Hinweis: Zur Riickhaltung des anfallenden Oberflachenwassers auf dem Baugrundstiick (WA)
wird eine Zisterne mit einer Mindestgré8e von 5 m? in Verbindung mit einer ganzjdhrigen
Brauchwassernutzung empfohlen.
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Sollte mit der geplanten Bebauung ein zusélzliches wasserwirtschaftliches
Ausgleichserfordernis gemadl3 § 28 LWG einhergehen, soll hierfir eine zweckgebundene
Abldsezahlung mit den Verbandsgemeindewerken Nordpfélzer Land vereinbart werden.

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die fachgerechte Freistellung des Baugrundsttickes darf nur innerhalb der Vegetationsruhe im
Sinne des BNatSchG (01.10.-28.02.) erfolgen. Laubbdume entlang der &stlichen und
sUdlichen Grundsticksgrenze sind nach Mdoglichkeit zu erhalten. Verbleibende und

angrenzende Gehdlzbestdnde sind bei Bauarbeiten vor Beeintrachtigungen des Wurzel-,
Stamm- und Kronenbereiches in geeigneter Weise gemaf DIN 18920 zu schitzen.

Um die Versiegelung im Oberplanten Bereich zu begrenzen, sind zur Befestigung von
Zufahrten, Einfahrten, Stellflaichen und FuRBwegen wasserdurchldssige Materialien, wie z.B.
Rasengittersteine, Abstandspflaster, Oko-Pflaster, wassergebundene Decke o. &. zu
verwenden.

Die unversiegelten Flachen des Baugrundstiickes sind naturnah zu gestalten und dauerhaft
zu begrinen.

Der zur freien Landschaft festgesetzte private Anpflanzstreifen ist als landespflegerische
AusgleichsmaRnahme A1 mit 8 Obstbdumen zur landschaftsgerechten Strukturierung der
Flache und zur Stabilisierung der 6kologischen Funktionen im Naturraum zu bepflanzen. Die
Bepflanzung ist dauerhaft zu erhalten, extensiv zu pflegen und bei Ausfall gleichartig zu
ersetzen. Die Wiesenflache ist extensiv zu unterhalten, d.h. es sind nur zwei Mahdgénge pro
Jahr (nur mit Abtransport des Schnittguts) erlaubt und die erste Mahd darf nicht vor dem 15.
Juni eines jeden Jahres erfolgen. Die Ausgleichsflache A1 darf nicht zur freien Landschaft
eingefriedet werden.

Zur Férderung und Entwicklung des Biotopverbundes bzw. des Artenschutzes sind als
AusgleichsmalBnahme A2 mindestens zwei Fledermauskasten, zwei Vogelkdsten und ein
Insektenhotel im 1. rdumlichen Geltungsbereich der Erg&nzungssatzung fachgerecht
aufzustellen und dauerhaft zu unterhalten.

Das Grundstiick mit der Flurstliicks-Nummer 2021 in der Gemarkung Alsenz wird in einem 2.
rdumlichen Geltungsbereich der Ergdnzungssatzung als landschaftspflegerische Ersatzflache
festgesetzt. Auf der Ersatzfliche sind als landespflegerische Ersatzmalnahme E1 5
Obstbadume zu pflanzen. Die Bepflanzung ist dauerhaft zu erhalten, extensiv zu pflegen und
bei Ausfall gleichartig zu ersetzen. Die Wiesenflache ist extensiv zu unterhalten, d.h. es sind
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nur zwei Mahdgéange pro Jahr (nur mit Abtransport des Schnittguts) erlaubt und die erste Mahd
darf nicht vor dem 15. Juni eines jeden Jahres erfolgen. Die Ersatzflache E1 darf nicht zur
freien Landschaft eingefriedet werden.

Flachen zum  Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Als Ausgleichsmalinahme A1 wird die Pflanzung von 8 standortgerechten, einheimischen
Kulturobstbdumen festgesetzt.

Als Ersatzmalnahme E1 wird die Pflanzung von 5 heimischen, standorttypischen
Obstbdaumen festgesetzt.

Zur Artenauswahl und Mindestpflanzqualitat ist die Pflanzliste im Anhang zu vergleichen, die
in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde der Kreisverwaltung Donnersbergkreis
auch erweitert werden kann.

Zuordnung von Flichen und MaBnahmen zum Ausgleich von Eingriffen
(§ 9 Abs. 1 a Satz 2 BauGB)

Die erheblichen Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild, die im Zuge der
Aufstellung der Satzung durch die zuséatzliche Bodenversiegelung mit den jeweiligen
Folgewirkungen auf Wasser- und (Mirko-)Klimahaushalt sowie Arten- und Biotoppotential oder
auch das Landschaftsbild vorbereitet werden, sollen durch die Ausgleichsbepflanzungen A1
und E1 sowie die AusgleichsmafRnahme A2 vollumfénglich kompensiert werden.
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Empfehlungen, Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen

Kulturdenkmadler
In Bezug auf die ErschlieBung bzw. Bebauung des Gebietes sind folgende Belange zu
beachten:

1. Bei der Vergabe der vorbereitenden BaumafRnahmen (wie Mutterbodenabtrag) hat der
Planungstrager bzw. die Gemeindeverwaltung, sowie fir die spateren Erdarbeiten der
Bautrager/ Bauherr, die ausfuhrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, die

Generaldirektion Kulturelles Erbe
Direktion Landesarchaologie
AulRenstelle Speyer

Kleine Pfaffengasse 10

67346 Speyer

rechizeitig hinsichtlich der Vorgehensweise und Terminierung der Arbeiten zu
benachrichtigen, damit diese ggf. behérdlich Giberwacht werden kénnen. Die Meldepflicht
gilt bereits fur vorbereitende Malnahmen (Mutterbodenabtrag) der Baumalinahmen.

2. Die ausfuhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes (DSchG) vom 23.3.1978 (GVBL,1978, S.159 ff), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 26.11.2008 (GVBI.,2008, S.301) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage
kommende, archaologische Fund unverziiglich zu melden, die Fundstelle soweit als
moglich unverandert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

3. Punkt 1 und 2 entbinden Bautrdger/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der
Verwaltung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegentiber der GDKE.

4. Sollten wirklich archdologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion
Landesarchaologie ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit Rettungsgrabungen,
in Absprache mit den ausfiihrenden Firmen, planm&Rig den Anforderungen der heutigen
archaologischen Forschung entsprechend, durchgefiihrt werden kénnen. Im Einzelfall ist
mit Bauverzogerungen zu rechnen. Je nach Umfang der eventuell notwendigen
Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautrdger finanzielle Beitrdge fur die
MafRnahmen erforderlich.

5. Die von Nr. 1 bis 4 benannten Punkte sind grundsétzlich in die Bauausfiihrungspléne als
Auflagen zu Gbernehmen.
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Rein vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass sich im Plangebiet bisher nicht bekannte
Kleindenkmaler (wie Grenzsteine) befinden koénnten. Diese sind selbstverstdndlich zu
beriicksichtigen bzw. durfen von Planierungen o0.48. nicht berGihrt oder von ihrem
angestammten, historischen Standort entfernt werden.

Einfriedungen entlang landwirtschaftlich genutzter Grundstiicke

Gemal § 42 Nachbarrechtsgesetz fur Rheinland-Pfalz miissen Einfriedungen von der Grenze
eines landwirtschaftlich genutzten Grundstiickes, das auferhalb eines im Zusammenhang
bebauten Ortsteiles liegt und nicht einem Bebauungsplan als Bauland ausgewiesen ist, auf
Verlangen des Nachbarn 0,50 m zuriickbleiben. Einfriedungen mussen von der Grenze eines
Wirtschaftsweges (§ 1 Abs. 5 des LandesstraBengesetzes Rheinland-Pfalz) 0,50 m
zurtickgesetzt werden.

Wassergefihrdende Stoffe

Auf die Vorschriften des § 65 Landeswassergesetz (wassergefdhrdende Stoffe) und die
Verordnung uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (WasgefStAniV)
vom 31.03.2010 (BGBI. | S. 377) wird hingewiesen. Nach § 65 Abs. 1 LWG i.V.m. § 62 WHG
sind die Betreiber dazu verpflichtet, Ihre Anlagen zur Lagerung wassergefahrdender Stoffe
(bei Heizél mehr als 10001) vor Inbetriebnahme oder nach einer wesentlichen Anderung durch
einen zugelassenen Sachverstandigen Uberprifen zu lassen oder der Unteren
Wasserbehoérde, bei der Kreisverwaltung Donnersbergkreis ein durch den ausfuhrenden
Fachbetrieb ausgestellte Bescheinigung Uber die ordnungsgemafe Errichtung vorzulegen.
Das einschlagige technische Regelwerk ist zu beachten.

Ausgleich der Wasserfiihrung

Gemal den Bestimmungen der §§ 28 LWG sind die durch die Bebauung und Erschlieffung
des Plangebietes hervorgerufenen nachteiligen Verdnderungen der Abflussverhaltnisse fir
das Oberflachenwasser auszugleichen.

Eine breitflachige Versickerung am Ort des Anfalls entspricht den landesweit einzuhaltenden
Zielen zur Bewirtschaftung des Niederschlagswassers. Sollte wider Erwarten dennoch eine
erlaubnispflichtige Benutzung erfolgen, (z. B. die Versickerung von Niederschlagswasser
befestigter Flachen in einer zentralen Versickerungsanlage) wird auf die einschlagigen
Vorschriften des Wasserrechts (§§ 9, 8 WHG i. V. m. § 25 ff. LWG) verwiesen und eine
Abstimmung der entwadsserungstechnischen MaRnahmen mit der Oberen Wasserbehérde
erforderlich.

Eine gezielte Versickerung von Niederschlagswasser ist aufgrund der geologischen Situation
im Geltungsbereich auszuschlieen. Fur die Bewirtschaftung des Niederschlagswassers ist
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eine Ruckhaltung (bspw. mittels Zisterne oder abgedichteter Mulde) vorzusehen. Fir die
Ruckhaltung ist ein Volumen von mindestens 50 I/m? versiegelter angeschlossener Flache
anzusetzen. Die Zisterne sollte regelmdBig entleert werden (Entnahme), um als
wasserwirtschaftlicher Ausgleich gem. § 28 Landeswassergesetz anerkannt zu werden. Der
Anschluss der Zisternen-/Muldentberlaufs ist so vorzusehen, dass tatsachlich nur ein
Notuberlauf in das Mischwassersystem erfolgt.

Baugrund / Radon

Bei Grundbaumafinahmen sind die Forderungen der DIN 1054 (Baugrund; zuldssige
Belastung des Baugrundes), DIN 4020 (Geotechnische Untersuchungen), DIN 4124
(Baugruben und Graben; Béschungen, Arbeitsraumbreiten und Verbau), DIN 1997-1 und -2
(Entwurf, Berechnung und Bemessung in der Geotechnik) sowie das einschlagige technische
Regelwerk zu beachten.

Im Vorfeld einer Bebauung wurde eine geotechnische Untersuchung des Geltungsbereichs
vorgenommen und in einem geotechnischen Bericht vom 15.11.2020 festgehalten, auf
welchen an dieser Stelle verwiesen wird (siche Anhang). Neben Aussagen zum Baugrund,
welche sich explizit auf die kinftige Bebauung mit einer Garage beziehen werden auch
Aussagen zum Radonvorkommen getroffen. Die Radonuntersuchung sollte dabei den
fachlichen Empfehlungen des Landesamtes fur Geologie und Bergbau, Mainz folgen. Das
Plangebiet liegt innerhalb von Flachen, in denen erhdhtes (40 — 100 kBg/cbm) mit lokal hohem
Radonpotenzial (>100 kBg/cbm) in und iber einzelnen Gesteinshorizonten vermutet wird.
Das in unterschiedlicher regionaler Verteilung in ganz Deutschland vorkommende Edelgas
Radon, weifdt vor allem in Stiddeutschiand und hier in den Mittelgebirgslagen eine erhdhte
Konzentration in der Bodenluft auf. Entsprechend dem Vorsorgeschutz kénnen fir Neubauten
SchutzmalRnahmen erforderlich werden. Entsprechende Praventionsmaltnahmen sind den
Merkblattern zur Senkung der Radonkonzentration in Wohnh&usern des Bundesministeriums
fur Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit (Bonn, 2004) zu entnehmen.

Ver- und Entsorgungsleitungen

Im rédumlichen Geltungsbereich der Satzung und den angrenzenden Flachen kénnen sich
unterirdische und oberirdische Leitungen der Ver- und Entsorgung (u.a. Trinkwasser,
Regenwasser, Schmutzwasser, Strom, Telekom) befinden, die in der Planurkunde
nachrichtlich nicht Obernommen sind. Vor der Durchfilhrung von Arbeiten auf den
Grundstiicken und bei Projektierung baulicher Anlagen muss sich der Bauherr/Eigentiimer mit
dem zustandigen Versorgungstrager in Verbindung setzen, um sich Uber die genaue értliche
Lage dieser Anschlussleitungen zu erkundigen. Die tatsachliche Lage der Leitungen ergibt
sich aus den Bestandsplanen der zustandigen Versorger sowie allein aus der Ortlichkeit. Das
Erfordernis von MaRnahmen zur Sicherung/Anderung dieser Leitungen sowie die
Berlcksichtigung weiterer technischer Belange im Zusammenhang mit geplanten
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ErschlieBungs-/Baumafinahmen ist friihzeitig vom Bauherrn bzw. Grundstlickseigentimer im
Rahmen der Ausfihrungsplanung mit den jeweiligen Versorgungstragern abzustimmen,
sodass Sach- und Personenschaden vermieden werden. Die unterirdischen Leitungsanlagen
durfen grundsatzlich nur nach Einversténdnis durch den zustandigen Versorger Uberbaut
werden, wenn die Unterhaltung der Anlagen gesichert ist. Die Schutzabstidnde und
Schutzempfehlungen der Versorger sind zu beachten.

Auf die Merkblatter ,Erdarbeiten in der Naéhe erdverlegter Kabel der Berufsgenossenschaften
der Bauwirtschaft” und ,Hinweise fur MalRnahmen zum Schutz von Versorgungsleitungen bei
Bauarbeiten® wird hingewiesen.

Sollten im Rahmen der Begriinung des Plangebietes Anpflanzungen im Bereich festgesetzter
offentlicher ErschlieRungsflachen vorgenommen werden sind nachfolgende Ausfuhrungen zu
beachten.

Unter Zugrundelegung der Vorgaben im "Merkblatt tber Baumstandorte und unterirdische Ver-
und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fur Stralen- und Verkehrswesen
(FGSV), Ausgabe 1989 und “GW 125 (M): Baume, unterirdische Leitungen und Kanale" des
Deutschen Verein des Gas- und Wasserfaches (DVGW) von Februar 2013 ist auf folgendes
hinzuweisen:

Bei Anpflanzungen von Baumen und tiefwurzelnden Strauchern im Bereich unterirdischer Ver-
{ Entsorgungsleitungen (Leitungen) soll ein Mindestanstand von 2,50 m (horizontaler Abstand
Stammachse - AuRRenhaut Leitung) eingehalten werden. Kann dieser zur Gewahrleistungen
der Betriebssicherheit der Leitungen erforderliche Abstand nicht eingehalten werden, sind vom
Vorhabenstrager, in Absprache mit dem jeweiligen Versorgungstrager, geeignete Malnahmen
zum Schutz der Leitungen (z. B. Einbau von Trennwénden aus Kunststoff) vorzusehen.

Verkehrssicherheit

Fur samtliche ErschlieBungs- und BaumaBnahmen im rdumlichen Geltungsbereich der
Satzung ist die Notwendigkeit von verkehrsrechtlichen Sicherungsmanahmen
(Beschilderung, Lichtzeichen, Sperrung, etc.) an der GemeindestraRe ,Biirgermeister-Kopp-
StralRe” zu prufen und rechtzeitig Kontakt mit den zusténdigen StraRenbaulasttrdgern
aufzunehmen.

Brandschutz/ Trinkwasserversorgung

Auf die Beachtung der §§ 6,7,15 und 41 (1) der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO)
wird hingewiesen.

Die Inbetriebnahme einer neuen Trinkwasserversorgungsstrecke ist gemal §13
Trinkwasserverordnung dem Ref. Gesundheitswesen der KV Donnersbergkreis spétestens
vier Wochen im Voraus anzuzeigen.
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Kampfmittel

Im Geltungsbereich der Satzung kann das Vorhandensein von Kampfmitteln nicht
grundsatzlich ausgeschlossen werden. Der Grundstickseigentimer hat vor Beginn von
ErschlieBungsarbeiten eine praventive Absuche von Kampfmitteln durch eine Fachfirma zu
prifen. Kampfmittelfunde gleich welcher Art, sind unverziglich dem Kampfmittelrdumdienst
Rheinland-Pfalz zu melden. Der Kampfmittelrdumdienst entscheidet dann Ober die weitere
Vorgehensweise. Die Fachunternehmen sind nicht berechtigt selbstandig Fundmunition zu
entscharfen, zu sprengen oder auf ¢ffentlichen Stral’en zu transportieren.

Einsehen der Satzung und sonstiger Vorschriften

Die vorliegende Satzung und die der Planung zu Grunde liegenden Vorschriften (Gesetze,
Verordnungen, Erlasse und DIN-Normen) kénnen bei der Verbandsgemeindeverwaltung
Nordpfélzer Land, Bezirksamisstralle 7, 67806 Rockenhausen (Fachbereich 3 — Naturliche
Lebensgrundlagen und Bauen) zu den Ublichen Geschéaftszeiten eingesehen werden.

Planurkunde
Der rdumliche Geltungsbereich dieser Satzung ist aus der beigefigten Planurkunde
ersichtlich. Die Planurkunde ist Bestandteil dieser Satzung.

Ausfertigung der Ergdnzungssatzung gemaR § 10 Abs. 3 BauGB

Die Ergdnzungssatzung bestehend aus Planurkunde vom s ;"3", den textlichen
Festsetzungen und der Begriindung stimmt in allen seinen Bestandteilen mit dem Willen des
Ortsgemeinderates Alsenz Uberein. Das fir die Erganzungssatzung vorgeschriebene
gesetzliche Verfahren wurde eingehalten. Die Satzung wird hiermit ausgefertigt und die
Verkiindung im Amtsblatt der Verbandsgemeinde Nordpfélzer Land angeordnet.
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Anlage zum Satzungstext

Pflanzliste

Die Pflanzliste stellt eine verbindliche Vorgabe fur zu verwendende Arten bei festgesetzten
Pflanzgeboten (wie z.B. landespflegerische Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen) dar und
berucksichtigt in ihrer Zusammensetzung vor allem standortheimische (Wild-)Gehdlze und
traditionelle Kulturarten. Grundsatzlich sind die zuldssigen Grenzabstande fiur Pflanzen geman
§§ 44 -52 Landesnachbarrechtgesetz (LNRG), i. d. F. der Bekanntmachung vom 15. Juni 1970
(GVBI 1970, S. 198), in der derzeit gultigen Fassung, maRgeblich zu beachten.

Pflanzgebote sind unter Berlicksichtigung folgender MaRRgaben anzulegen:

- Hochstdmme sind im Mindestabstand von 8,00 m zu pflanzen

- Mindestpflanzqualitat der Hochstamme: 2 x verpflanzt, STU 10 cm

- Strauchgehdlze sind im Mindestabstand von 1,00 m zu pflanzen,

- Mindestpflanzqualitat der Straucher: 1 x verpflanzt, 3 Triebe und H 100 cm

¢ Bédume 1. Ordnung

Spitz-Ahorn
Bergahorn
Rosskastanie
Edelkastanie

(Acer platanoides)

(Acer pseudoplatanus)
(Aesculus hippocastanum)
(Castanea sativa)

Rotbuche (Fagus sylvatica)
Walnuss (Juglans regia)
Winterlinde (Tilia cordata)

Sommerlinde
Stieleiche

Bédume 2. Ordnung

(Tilia platyphyllos)
(Quercus robur)

Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Wildapfel (Malus sylvestris)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Wildbirne (Pyrus pyraster)
Mehlbeere (Sorbus aria)
Speierling (Sorbus domestica)
Elsbeere (Sorbus torminalis)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Quitte Cydonia oblonga
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¢ Strdaucher

Kornelkirsche (Cornus mas)

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Hasel (Corylus avellana)
Weilldorn (Crataegus monogyna, Crataegus laevigata)
Pfaffenhltchen (Euonymus europaeus)
Liguster (Ligustrum vulgare)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Schlehe (Prunus spinosa)
Kreuzdorn (Rhamnus catharticus)
Hundsrose (Rosa canina)
Salweide (Salix caprea)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Traubenholunder (Sambucus racemosa)
Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)

Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus)

* l'\pfel: Bachapfel, Berlepsch, Brettacher, Dilmener Herbstrosenapfel, Echter
Winterstreifling, Erbachhofer Mostapfel, James Grieve, Geflammter Kardinal, Gelber
Edelapfel, Gewdlirzluiken, Goldpaméane, GroRe Kasseler Renette, GroRer Rheinischer
Bohnapfel, Herrgottsapfel, Hilde, Kaiser Alexander, Kaiser Wilhelm, Kohlapfel bzw. brauner
Mostapfel, Kobertsapfel, Lohrer Rambur, Prinzenapfel, Purpurroter Zwiebelapfel, Schéner
aus Boskoop, Weinréschen, Winterrambour

+ Kirschen: Benjaminler, Buttners Rote Knorpelkirsche, Burlat, Dollenseppler, Geisepiter,
Gr. schwarze Knorpelkirsche, Hedelfinger, Kordia, Rosenrote Maikirsche, Schneiders
spéate Knorpelkirsche, Schwabische Weinweichsel, Stella

+ Birnen: Bayrische Weinbirne, Blutbirne, Frankelbacher Mostbirne, Grafin v. Paris, Gute
Graue, Gellerts Butterbirne, GrolRer Katzenkopf, Pastorenbirne, Seitersbirne

+ Zwetschgenartige: Buhler Frihzwetschge, Hauszwetschge, Kirkespflaume,
Léhrpflaume, Mirabelle von Nancy, Oullins Reneklode, Wildpflaumen
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Stadtebauliche Begriindung gemaR § 34 Abs. 5 Satz 4 BauGB:

Rahmenbedingungen - Planungsanlass

Die Ortsgemeinde Alsenz beabsichtigt am sudlichen Abschiuss der Wohnbebauung in der
,Burgermeister-Kopp-Stralte” die Aufstellung der Erganzungssatzung ,Blrgermeister-Kopp-
Stralle / Flurstiick 1971 (teilweise)" gemal § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB, um die hier
bestehende Bausubstanz mit einer Neubebauung stadtebaulich abzurunden und somit in den
angrenzenden im Zusammenhang bebauten Ortsteil einzubeziehen. Grundlegend hierfur ist
das geplante Bauvorhaben von Karl Zache, Alsenz. Die Aufstellung eines Bebauungsplanes
ist nicht erforderlich. Fur die nérdlich angrenzende Wohnbebauung wurde in den 1960er
Jahren ein Bebauungsplan aufgestellt, der jedoch nie ausgefertigt wurde. Somit sind
Bauvorhaben in der nérdlich angrenzenden Wohnbebauung gemall § 34 BauGB
(Innenbereich) zu beurteilen.

Das uberplante Grundstiick ist ein Grunlandbereich, dass durch eine hohe Verbuschung
(strukturreicher  Geblsch- und  Obstbaumbestand) geprdgt wird und im
Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz
dementsprechend als Biotopkomplex ,Osthang zwischen Alsenz und Oberndorf* (BK-6212-
0134-2010) kartiert ist.

Mit der Ausweisung der stadtebaulichen Satzung wird, unter Bericksichtigung des
angrenzenden Nutzungsgefliges, ein Bauplatz (ca. 500 m?) als Allgemeines Wohngebiet
gemal § 4 BauNVO am Alsenzer Ortsrand entwickelt. Die Gbrigen Flachen sollen weitgehend
im Bestand gesichert bzw. fir den erforderlichen landschaftspflegerischen Ausgleich bzw.
Ersatz entwickelt werden.

Basierend auf der E-Mailkorrespondenz vom 23. November 2016 sowie auf der Riicksprache
mit der Kreisverwaltung Donnersbergkreis Untere Landesplanungsbehérde, wird im Rahmen
der Satzung ausnahmsweise ein Einzelbauvorhaben auf Grund der értlichen Topographie und
Hanglage, des Eigenbedarfs des Eigentimers sowie den mangelnden Alternativflachen im
Umfeld (vorhandene Flachen befinden sich in Privatbesitz, sodass die Gemeinde keinen
Zugriff hat) zugelassen.

Die Aufstellung der stadtebaulichen Satzung soll eine zeitgemale stadtebauliche Ordnung
und Gestaltung des Planbereiches im Sinne von § 1 Abs. 5 BauGB vereinbaren um eine
nachhaltige Gebietsentwickiung zu férdern, welche die sozialen, wirtschaftlichen und Umwelt
schutzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegeniiber kiinftiger Generationen
miteinander in Einklang bringt. Dabei steht die stadtebauliche Satzung im Zeichen einer
funktionsgerechten und flachensparenden ErschlieBung eines unbebauten Ortsteiles, da die
vorhandenen ErschlieBungsanlagen (u.a. WV, MW, Strom) in der Erschlieungsstralle
,Burgermeister-Kopp-Strafle* weitgehend genutzt werden kénnen. Der Stromanschluss kann
Uber bestehende Masten im Plangebietes hergestellt werden.
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Im aktuellen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Alsenz-Obermoschel ist die
geplante Wohnbauflache als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Im Zuge der
Fortschreibung des Flachennutzungsplan muss eine entsprechende Anpassung erfolgen. Es
wird davon ausgegangen, dass die Satzung in der vorgelegten Planfassung dann den Zielen
des Flachennutzungsplanes grundsatzlich entsprechen wird.
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Verfahrensablauf

Rechtsgrundlage fur die Aufstellung der Ergdnzungssatzung ,Blrgermeister-Kopp-Stralie /
Flurstick 1971 (teilweise)" gemaR § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB in der Ortsgemeinde Alsenz ist
das Baugesetzbuch (BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) und die Planzeichenverordnung
(PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) gedndert worden ist.

Das Planverfahren zur Aufstellung der Erganzungssatzung wurde durch Beschluss des
Gemeinderates Alsenz vom 04.09.2018 eingeleitet (§ 2 BauGB). Der Beschluss, diese
Erganzungssatzung aufzustellen, wurde am 13.12.2018 ortstblich bekannt gemacht (§ 2 Abs.
1 Satz 2 BauGB).

Der Entwurf der Ergénzungssatzung hat aufgrund des Beschlusses des Ortsgemeinderates
Alsenz vom 04.09.2018 einschlielich der planungsrechtlichen textlichen Festsetzungen und
der stadtebaulichen Begrindung in der Zeit vom 24.12.2018 bis einschlieBlich 01.02.2019
offentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB). Ort und Dauer der Auslegung wurden am
13.12.2018 ortsiblich bekannt gemacht (§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB).

Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
12.12.2018 geman § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Hinweis: Gemall § 4a Abs. 2 BauGB wurde die offentliche Auslegung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB gleichzeitig mit der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt.

In der Sitzung des Ortsgemeinderates Alsenz vom 18.11.2019 wurden die eingegangenen
Stellungnahmen erértert und abgewogen. Die Entscheidung des Ortsgemeinderates Alsenz
wurde den Beteiligten mit Schreiben vom 29.01.2020 mitgeteilt.

Der geanderte Entwurf der Erganzungssatzung, bestehend aus Planurkunde, den textlichen
Festsetzungen und der stadtebaulichen Begriindung wurde durch Beschluss des
Gemeinderates Alsenz vom 18.11.2019 angenommen.

Der Beschluss zur 1. erneuten 6ffentlichen Auslegung erfolgte am 18.11.2019. Der geédnderte
Entwurf der Satzung in der Fassung vom ,,November 2019, bestehend aus Planurkunde,
den textlichen Festsetzungen und der stadtebaulichen Begriindung, hat in der Zeit vom
14.02.2020 bis einschliellich 20.03.2020 erneut offentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2 Satz 1
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BauGB). Ort und Dauer der Auslegung wurden am 06.02.2020 ortsiiblich bekannt gemacht (§
3 Abs. 2 Satz 2 BauGB).

Am 18.11.2019 hat der Gemeinderat Alsenz auch die 1. erneute Behérdenbeteiligung gem.
§§ 4 Abs. 2, 4a Abs. 3 BauGB beschlossen. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange (TOB) wurden mit Schreiben vom 29.01.2020 erneut am Verfahren beteiligt und um
Abgabe einer Stellungnahme zum Satzungsentwurf in der Fassung vom ,,November 2019¢
gebeten.

Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemaf § 2 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben
vom 29.01.2020.

Hinweis: GemaR § 4a Abs. 2 BauGB wurde die erneute &ffentliche Auslegung nach § 3 Abs.
2 BauGB gleichzeitig mit der erneuten Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange nach §§ 4 Abs. 2, 4a Abs. 3 BauGB durchgeflihrt.

In der Sitzung des Ortgemeinderates Alsenz vom 14.12.2020 wurden die eingegangenen
Stellungnahmen der 1. erneuten &ffentlichen Auslegung und Behérdenbeteiligung erértert und
abgewogen. Die Entscheidung des Ortsgemeinderates Alsenz wurde den beteiligten mit
Schreiben vom 05.07.2021 mitgeteilt.

Der gednderte Entwurf der Ergénzungssatzung bestehend aus Planurkunde, den textlichen
Festsetzung und der stadtebaulichen Begriindung wurde durch Beschluss des Gemeinderates
Alsenz vom 14.12.2020 angenommen.

Der Beschluss zur 2. erneuten offentlichen Auslegung erfolgt 14.12.2020. Der geédnderte
Entwurf der Satzung in der Fassung vom ,Dezember 2020, bestehend aus Planurkunde, den
textlichen Festsetzungen und der Begrindung, hat in der Zeit vom 15.02.2021 bis
einschliellich 26.03.2021 &ffentlich ausgelegen ( § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB) Ort und Dauer der
Auslegung wurden am 05.02.2021 ortsiiblich bekannt gemacht (§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB).

Am 14.12.2020 hat der Gemeinderat Alsenz auch die 2. erneute Behdrdenbeteiligung gem.
§ 4 Abs.3 BauGB beschlossen. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
(TOB) wurden mit Schreiben vom 05.02.2021 nochmals erneut am Verfahren beteiligt und um
Abgabe einer Stellungnahme zum Satzungsentwurf in der Fassung vom ,,Dezember 2020“
gebeten.

Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben
vom 05.02.2021.
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Hinweis: GemaR § 4a Abs. 2 BauGB wurde die nochmalige erneute &ffentliche Auslegung
nach § 3 Abs. 2 BauGB gleichzeitig mit der nochmaligen erneuten Beteiligung der Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach §§ 4 Abs. 2, 4a Abs. 3 BauGB durchgefiihrt.

Die Prifung der wahrend der 2. erneuten &ffentlichen Auslegung und der Behérdenbeteiligung
eingegangen Stellungnahmen gemal § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB einschlieRlich
Abwagungsbeschlissen fand am 10.08.2021 durch den Ortsgemeinderat statt.

Der Ortsgemeinderat hat am 10.08.2021 die Erganzungssatzung einschliellich der
planungsrechtlichen textlichen Festsetzungen und der Begriindung als Satzung beschlossen
(§ 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 24 GemO und § 88 LBauO). (vgl. Verfahrensvermerke auf
Planurkunde)
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Grenze des riumiichen Geltungsbereiches

Der raumliche Geltungsbereich der Erganzungssatzung umfasst eine Gréf3e von ca. 0,1 ha.
Die Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs der Satzung begriindet sich aus der
Abgrenzung des zusammenhangenden Ortsteils und den vorhabenbedingten Erwagungen
des Bauherrn. Zudem werden u.a. die Bebauungsstruktur, die Nutzungsstruktur, die
topographische = Gegebenheiten, die Katastergrenzen und die Planungs- und
Entwicklungsvorstellungen der Ortsgemeinde Alsenz beriicksichtigt.

Planinhalte und landschaftspflegerische Belange

Die zulassige Art der baulichen Nutzung wird aus der Bestandssituation der angrenzenden
Flachen (Innenbereich gemal § 34 BauGB) abgeleitet, den vorhabenbedingten Erwagungen
des Bauherrn sowie den Entwickiungsvorstellungen der Ortsgemeinde Alsenz. Da die
Uberplante Flache vorwiegend dem Wohnen dienen soll, werden ausnahmsweise zuléssige
Nutzungen wie Betriecbe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen im Sinne
von § 4 Abs. 3 BauNVO ausgeschlossen. Mit den Nutzungsarten werden
immissionsschutzrechtliche Bedenken, ein erhéhter Quell- und Zielverkehr und eine
umfangreiche Bewerbung verbunden, die auch zur Stérung der Nachtruhe im angrenzenden
Wohngebiet fihren koénnten. Zudem koénnen mit den ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungsarten quartiersuntypische Baukubaturen verbunden sein, die sich am Ortsrand
nachteilig auf die Wahrnehmung des Ortsbildes auswirken kénnen. Zudem bedingt die
topographische Situation (ausgepragte Hangflache) bei flachenintensiven Nutzungen eine
entsprechend umfangreiche Hangbebauung (u.a. Stitzmauern bei Hangeinschnitten), die
ebenfalls weder den Zielvorstellungen der Ortsgemeinde, noch den vorhabenbedingten
Erwagungen des Bauherrn entspricht.

Das Mall der baulichen Nutzung und die damit verbundenen Vorgaben zur maximal
Uberbaubaren Grundstiicksfliche werden im Abgleich der Entwicklungsvorstellungen der
Ortsgemeinde, den vorhabenspezifischen Uberlegungen des MaRnahmentragers und zur
Minimierung der Eingriffe in den Boden (landschaftspflegerische Zielvorstellungen)
abschlielend festgesetzt.

Weitere Regelungsinhalte zum MaR der baulichen Nutzung sowie zur weiteren Steuerung der
stadtebaulichen Struktur (u.a. Bauhéhen, Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen)
mussen in der vorliegenden Erganzungssatzung nicht vereinbart werden, da hier eine
Herleitung aus der angrenzenden Wohnbebauung im Sinne von § 34 BauGB méglich
erscheint.

Die Erschlieungsstrale ,Burgermeister-Kopp-Strafle“ sichert die verkehrliche Erschliefung
des Baugrundstiickes. Hier befinden sich auch die notwendigen Anschlisse der Ver- und

Ingenieurbiiro Monzel-Bemhardt, 67806 Rockenhausen, Morbacherweg 5, Tel.06361/9215-0, Fax 06361/921533
P:\AbI3\ProjektelA 17 117 Alsenz ES Flurstiick 197 1\Satzung\Text\Eri-2021-08-23 ES_Satzung.docx



Alsenz, Erganzungssatzung ,Bgm-Kopp-StraRe / Flst. 1971 (teilweise)”, Projekt-Nr.: A 17 117 E/R 21

Entsorgung (u.a. MW-Kanal, Wasserleitung). Die zu bericksichtigenden Belange der
Versorger werden unter den textlichen Hinweis ,Ver- und Entsorgungsleitungen® (Pkt. 4.6)
grundsatzlich benannt.

Die Festsetzungen zur Entwdsserung des Plangebietes folgenden Grundsatzen zur
Okologisch orientierten Siedlungsentwéasserung.

Die Berlicksichtigung der landespflegerischen Belange findet nach MaRRgabe von § 34 Abs. 5
Satz 4 in der nachfolgenden Auseinandersetzung statt, ein Umweltbericht ist dabei entbehrlich.

Das Plangebiet ist der Planungseinheit ,Alsenzer Héhen" It. der Planung vernetzter Biotope —
Bereich Landkreis Donnersberg (1997) zuzuordnen, wobei der Landschaftsraum selbst dem
Alsenztal (193.141, Flusslandschaft des Mittelgebirges) zuzuordnen ist.

Das geplante Baugrundstiick liegt auf stark nach Osten abschiussigen Flachen, die im
Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz (LANIS) als
Biotopkomplex ,Osthang zwischen Alsenz und Oberndorf* (BK-6212-0134-2010) kartiert sind
(Streuobstbrache [HK9], BT-6212-0621-2010). Die strukturreiche Flache ist durch eine
intensive Verbuschung gepragt (u.a. Brombeere, Eingriffliger Weilldorn, Hunds-Rose,
Blauroter Hartriegel, Schlehe, Kirsch-Pflaume), in der verschiedene Altobstbaume (Wallnuss,
Birnbaum, Garten-Apfel, Zwetschge, SlRkirsche) — auch als Totholzlieferanten -
hervorstechen.

Nordlich grenzen die Wohnbauflachen in der ,Bilirgermeister-Kopp-Stra3e* und ,Schéne
Aussicht® an. Es handelt sich hier in der Regel um eineinhalb- bis zweigeschossige
Wohngebadude eines Neubaugebietes (1960er Jahre, Charakter eines Allgemeinen
Wohngebietes) mit den typischen Zubehérbauten (Garagen, Schuppen, Gartenhauser, etc.).
Wahrend die Einfahren (berwiegend hochversiegelte Bereiche darstellen, sind die
Gartenflachen vor allem als artenarme Nutz- und Zierrasenflichen mit entsprechender
Bepflanzung ausgebildet. Die Grundstlicke sind zudem kleinteilig durch Einfriedungen und
Mauerwerk strukturiert.

Die Flachen der GemeindestraBe ,Birgermeister-Kopp-Stralle“ sind als asphaltierte
Verkehrsflache ausgebaut.

Die im Plangebiet vorkommenden Gehdlzbiotope besitzen aufgrund ihrer Haufigkeit im
Naturraum, ihrer Auspragung und ihrer Bedeutung fir die Artenausbreitung eine erhéhte
Bedeutung fur den Naturhaushalt und das Landschaftsbild, wodurch ihre Schutzfunktion
entsprechend beschrieben wird. Die vorgenannten Biotope sind dementsprechend nur mittel-
bis langfristig ersetzbar.
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Der Uberplante Bereich ist insbesondere auf Grund des Zusammenspiels seiner einzelnen
Strukturen bedeutsam firr die gelungene Strukturierung des Ubergangs von Siedlungsgefiige
in Kulturlandschaft.

MaRgeblich fur eine Konfliktbewertung des geplanten Vorhabens sind auch die
voraussichtlichen Beeintrachtigungen relevanter Indikatorarten (Landkreiskennzeichnende
Tierarten) sowie gefahrdeter und seltener Tierarten (Eingrenzung der Arten nach § 7 Abs. 2
Nr. 13 und 14 BNatSchG durch § 44 Abs. 5 BNatSchG im Zusammenhang mit der
Eingriffsdefinition gemalk § 19 BNatSchG auf Arten des Anhangs Il und IV). Aufgrund der
besonderen Bedeutung des Tierartenschutzes gemal® § 44 BNatSchG erfolgt fur die
MaRnahme eine verkurzte Potentialabschatzung der voraussichtlichen Beeintrachtigungen
der besonders schitzenswerten Arten im Untersuchungsraum. Dazu wird angemerkt, dass
der Untersuchungsumfang zum Artenschutz aufgrund seiner Komplexitat (Vielzahl von
Tierarten unterschiedlichster Anspriiche) auf eine angemessene Auswahl reprasentativer
Arten und Artengruppen beschrankt wird. Ferner wird der Prifungsumfang auf die
Mafstablichkeit des Planvorhabens reduziert. Bei den zu betrachtenden Arten wird zusétzlich
das Verbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG und im Hinblick auf damit verbundene
unvermeidbare Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch das Verbot des § 44 Abs. 1 Nr.
1 BNatSchG dahingehend eingeschréankt, dass ein VerstoR nicht vorliegt, soweit die
6kologische Funktion der vom Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und
Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird.

Das Tierartenvorkommen sollte dem 6értlichen Erwartungshorizont unter Beriicksichtigung der
direkten Beeinflussung durch den Menschen (Ortsrandlage) entsprechend. Wertpragend ist
der vorhandene Streuobstbrachenkomplex am Osthang, der die Sldseite der Bebauung
einfasst und eine hochwertige Ubergangsstruktur bzw. Wechselzone zu den angrenzenden
Acker- und Grinlandflachen in der Talebene darstellt. Der Planbereich und sein naheres
Umfeld sind dabei als Entwicklungs- und Nahrungshabitate fir die typischen Tiere bzw.
Leitarten der Kulturlandschaft denkbar. Auch Kulturfolger, die im Siedlungsbereich
vorkommen, sind hier zu erwarten. Einschrénkend ist festzuhalten, dass wassergebundene
Arten (u.a. Lurche, Fische, Krebse, Libellen) im Untersuchungsraum auf Grund der fehlenden
Biotopausstattung nicht vorkommen dirften.

Das ortlich potentiell vorkommende Tierarteninventar wird im LANIS (ARTeFAKT) fir das
Messtischblatt 6212 Meisenheim aussagekraftig zusammengefasst. Im LANIS sind 43
Artennachweise im 2 km x 2 km — Raster dokumentiert, die jedoch Giberwiegend auf haufig im
Naturraum vorkommende Falterarten (u.a. Admiral, Aurorafalter, Feuerfalter, Hufeisenklee-
Widderchen, Perimutterfalter, Kleines Wiesenvogelchen, Ochsenauge, Schwalbenschwanz)
oder dokumentierte Pflanzenarten hinweisen.
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Das LANIS benennt zudem den Kormoran als nachgewiesene Art im 2 km x 2 km — Raster,
der jedoch auf Grund seiner spezifischen Biotopanspriche keine Fortpflanzungs- und
Ruhestatten im Plangebiet unterhalten durfte und somit nicht eingriffsrelevant erscheint.

Des Weiteren benennt das LANIS den Feuersalamander und die Blindschleiche als
nachgewiesene Arten im 2 km x 2km -Raster. Der typische Lebensraum des besonders
geschitzten Feuersalamanders (keine Rote-Liste-Art) sind feuchte Laubmischwalder der
Mittelgebirge. Dabei sind adulte Feuersalamander nicht zwingend auf Oberflichengewasser
angewiesen. Lediglich wahrend der Fortpflanzungszeit suchen die Weibchen gezielt
naturnahe und sauerstoffreiche Quellbache, Wagenspuren aber auch stehende Gewéasser auf,
um dort lhre Larven abzusetzen. Der bevorzugte Lebensraum der adulten Tiere sind
naturnahe Laub- und Mischwalder mit vielen Strukturen und Versteckmdglichkeiten,
beispielsweise Totholz. Eine gewisse Bodenfeuchte ist weiterhin notwendig. Der
Feuersalamander ist nachtaktiv und versteckt sich tagsuber in den oben genannten Strukturen
sowie in Baumwurzeln, Steinhaufen, Hoéhlen, Stollen oder Kleinsdugerbauten. Ein
bestandspragendes Vorkommen des Feuersalamanders im Eingriffs- bzw. direkten
Untersuchungsraum wird ausgeschlossen, da die trockene Auspragung der Bodenhorizonte
dem Artenvorkommen wohl nicht gerecht werden dirfte. Jedoch kann ein méglicher Durchzug
der Art, z.B. zur Nahrungsaufnahme, nicht ausgeschlossen werden. Im Zuge der
Ortsbegehungen wurden keine Individuen gesichtet.

Das Vorkommen der Blindschleiche, der Ringelnatter, aber auch von streng-geschitzten Arten
wie die potentiell im Naturraum des Messtischblatts 6212 ansassige Wirfelnatter,
Schlingnatter, Smaragdeidechse, Mauereidechse und Zauneidechse sind denkbar. Es wird
jedoch davon ausgegangen, das fur die streng geschiitzte Schlingnatter, die Zauneidechse,
die Westliche Smaragdeidechse und die Mauereidechse, die spezifischen Habitatanspriiche
nicht erfullt werden (trockene Bodenhorizonte, mit gut drainierten Substrat, warmebegunstigte
und sonnenexponierte Standorte mit spéarlicher Vegetation) und somit keine
bestandspragende Ausbreitung hier erwartet wird. Auch fur die Wirfelnatter (naturnahe
Flusslaufe mit hohen Fischbestdnden und krautiger Uferrandvegetation) durfte der
Untersuchungsraum nicht relevant sein.

Auf Grund der geringen Baufeldinanspruchnahme (ca. 500 m?) dirfte die Beeintrachtigung
einer lokalen Reptilienpopulation nur bei immobilen Arten denkbar sein, was entsprechend
vermeidbar erscheint (Bauzeitregelungen).

Es werden keine Habitate fur gréRere, wildlebende Saugetiere (u.a. Fuchs, Reh- und
Rotwild, Wildschweine) im unmittelbaren Einflussbereich der Erganzungssatzung erwartet,
da genugend stdrungsfreiere Raume mit gleicher oder ahnlicher Biotopausstattung im
Naturraum bzw. in den angrenzenden Flachen zu finden sind.
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Die im Messtischblatt vorkommenden und besonders schitzenswerten Arten wie Feldhamster
und Wildkatze sind auf Grund ihrer spezifischen Habitatanspriiche im Untersuchungsraum
ausgeschlossen. Die Haselmaus, die ebenfalls It. Messtischblatt im Naturraum vorkommt,
bevorzugt Lebensrdume mit einer hohen Arten- und Strukturvielfalt. Geeignete Lebensrdume
sind besonnte Waldréander und Jungpflanzungen, lichte Walder mit guter Naturverjingung
oder strukturreiche Feldhecken und Geblische im Brachland. Die geeignetsten Lebensrdume
haben eine arten- und blitenreiche Strauchschicht. Gemieden werden hingegen dunkle,
schattige Walder mit geringer Bodenvegetation. Haselntsse sind eine sehr begehrte Nahrung,
Haselmduse kommen aber auch in Waldern und Hecken vor, in denen es keine
Haselstraucher gibt. Das Auftreten der Haselmaus kann im Untersuchungsbereich nicht als
ausgeschlossen betrachtet werden, da die ortlichen Gegebenheiten teilweise den
Standortanspriichen entsprechen. Eine bestandspragende Beeintrachtigung einer lokalen
Population kann durch eine entsprechende Bauzeitregelung gewahrleistet werden.

Das Vorkommen weiterer Sdugetierarten wie die im LANIS angezeigte Waldmaus, der
Gartenschléfer, die Zwergmaus, die Wasserspitzmaus oder der Westigel sind auf Grund
ihrer Haufigkeit im Naturraum und entsprechender, gleichwertiger Ausweichkorridore
in den angrenzenden Strukturen nicht relevant.

Das Vorkommen von heimischen Fledermausarten zum Durchzug oder zur
Nahrungsaufnahme bzw. Jagd ist grundsétzlich im Untersuchungsraum zu erwarten. In
der Streuobstbrache sind Altobstbdume mit entsprechenden Baumhdhlen nicht
ausgeschlossen, die einzelnen Fledermausarten als Sommerquartiere oder auch als
Wochenstuben dienen kénnten. Da die Uberprifung der Artengruppe auf bloRen
Sichtbeobachtungen beruht, ist eine abschlieBende Beurteilung der lokalen Population im
Untersuchungsraum nicht méglich. Eine lokale Population, die ihren Bestandsschwerpunkt
im direkten Eingriffsbereich hat, kann jedoch, auch mit Blick auf den rdumlichen

Zusammenhang in den angrenzenden Biotopkomplexen, ausgeschlossen werden.

Die Streuobstbrache dirfte vor allem fur diverse Vogelarten, vor allem Hecken- und
Gebuschbuter sowie Hohlenbruter als Ausbreitungsschwerpunkt relevant sein.
Standorttypische Vogelarten wie Dorngrasmiicke, Gartengrasmiicke, Ammerarten,
Braunkehichen, Baum- und Wiesenpieper, Schwarzkehlchen, Rotkehlchen, Neuntéter, Amsel,
Hohltaube, Ringeltaube, Gartenbaumlaufer, Star, Hanfling, Singdrossel, Gartenrotschwanz,
Nachtigall, Schwalbenarten oder der Grinspecht dirften mit lokalen Populationen im
Untersuchungsgebiet vorkommen. Die im Untersuchungsraum vorzufindenden (Alt-)
Obstbaume kdénnen eine grolRe Bedeutung fur einzelne Arten als Ausbreitungsbereich bzw.
potentielle Fortpflanzungs- und Ruhestatten besitzen. Trotz oder sogar wegen ihrer
Siedlungsnéhe bieten diese Kulturen ein wichtiges Habitat im Biotopkomplex fur Singvégel,
Kleinsduger und Insekten. Denn vor allem hochstdmmige Obst- bzw. Fruchtgehdlze liefern in
héherem Alter Totholz, das von holzbesiedelnden Insekten und deren entsprechend seltenen
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Parasiten angegangen wird. Im Mulm der entstehenden Héhlen entwickeln sich seltene Kafer
mit mehrjdhrigem Larvenstadium. GréRere Faulstellen nutzen héhlenbriitende Végel dann zur
Anlage ihrer Nester. Die Obstbdume bieten zudem im Zusammenspiel mit den sich sukzessiv
ausbildenden Hecken- und Gebiischstrukturen eine Schutzmdglichkeit fur einzelne Arten mit
Bezug auf in Richtung der Alsenz anstehenden Halboffenlandbereich an. Eine
bestandspragende Beeintrachtigung der vorhandenen Vogelarten (v.a. Gebisch- und
Heckenbriiter, Hoéhlenbriuter) kann aber durch eine entsprechende Bauzeitenregelung
vermieden werden, da die angrenzenden, gleichartigen Biotopstrukturen als Ausweichflachen
zur Verfugung stehen. Zudem kann die Herstellung von gleichartigen Biotopstrukturen
(Ausgleichspflanzung) zum Erhalt bzw. zur Ausbreitung der lokalen Vogelpopulationen
beitragen.

Brutpldtze von besonders schitzenswerten Arten und naturraumpragenden Arten wie
Schwarzstorch, Rotmilan, Schwarzmilan, Eisvogel, Kranich, diverse Weihenarten, oder dem
Uhu kénnen im direkten Umfeld der Eingriffsflache ausgeschlossen werden.

In der Zusammenfassung waren artenschutzrechtliche Konflikte, die mit der Herstellung und
Nutzung des Bauplatzes in Verbindung stehen, nur fur Arten mit einer stark eingeschrénkten
Mobilitdt oder mit einem bestandspragenden Ausbreitungsschwerpunkt im direkten
Eingriffsbereich relevant. Auf Grund der kleinraumigen Auspragung des Vorhabens (A ~ 500
m?), der geringen Effektdistanz der zu erwartenden Beeintrachtigungen und unter der
Beriicksichtigung, dass fur das lokale Artenvorkommen umfangreiche Ausweichkorridore mit
einer gleichartigen Biotopausstattung im direkten Planungsumfeld bestehen, ist mit der
Uberplanung des raumlichen Geltungsbereiches der Erganzungssatzung nur ein geringes
artenschutzrechtliches Konfliktpotential zu verbinden, wenn unterstiitzende Vorsorge- und
Minimierungsmafinahmen formuliert werden.

Die vorherrschenden Béden im unmittelbaren Untersuchungsraum und die topographische
Lage bedingen naturlicherweise trockene, steinige (bis felsige) Bodenhorizonte, was sich auch
in der vorherrschenden Vegetationsbedeckung wiederspiegelt (vor allem trockenheitsliebende
Arten). Zur Alsenz hin bilden sich dann tiefgrindige, sandig-lehmige Braunerden aus, die
entsprechend landwirtschaftlich genutzt werden. Die Vorbelastung des Bodens ist gering und
ware aus den allgemeinen Stoffeintragen herzuleiten. Das lokale Bodenpotential scheint somit
weitgehend urspringlich erhalten und nur gering beeintrachtigt. Im Uberplanten Bereich der
Ergénzungssatzung sind die anstehenden Béden unversiegelt.

Das Klimapotential dirfte den Charakteristika der Planungseinheit ,Alsenzer Héhen" (trocken-
warm getént, Jahresniederschlag 500 — 550 mm) entsprechen, wobei hier auch zu
berlcksichtigen ist, dass das ortliche Klima vor allem auch durch globale Wirkfaktoren
beeinflusst wird.
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Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewéasser zu finden. Das nachstgelegene
Gewasser stellt die Alsenz (Gewasser 2. Ordnung) dar, die ca. 60 m &stlich des Plangebietes
liegt und durch die Planung nicht beriihrt werden durfte. Aufgrund der topographischen
Situation liegt das Plangebiet auflerhalb des Giberschwemmungsgeféhrdeten Bereiches der
Alsenz.

Der Grundwasserflurabstand sollte auf Grund der topographischen Lage etwas héher sein.
Das  Grundwasservorkommen selbst ist wunter Beachtung der  geringen
(Boden-)Vorbelastungen jedoch von einem hohen Schutzbedarf.

Grolirdumig wird das Plangebiet durch die Lage auf einer strukturreichen Osthangfldchen (ca.
160-170,00 m GUNN) gepragt, deren Hochpunkt stidwestlich der Alsenzer Siedlungslage liegt
(319,00 m UNN). Ostlich befinden sich in Richtung des FlieRgewéssers Alsenz
(topographischer Tiefpunkt) ausgebildete Baumgehdlzflachen (Nord-Siid-Ausrichtung),
weshalb das Plangebiet der Ergdnzungssatzung — trotz Ortsrandlage — nicht als exponierte
Lage einsehbar ist. Das Plangebiet ist der FluBlandschaft ,Alsenztal® (193.141) zuzuordnen,
die in den Randbereichen eine hohe Reliefenergie aufweist. Die Kulturlandschaft besitzt,
aufgrund des Strukturreichtums, eine hohe Aufenthaltsqualitat, wobei vorhandene Windparke
gemarkungsubergreifend den visuell-asthetischen Eindruck mindern.

In einem Umkreis von ca. 1 km zum Plangebiet sind, bis auf das FlieBgewéasser Alsenz (§ 30
BNatSchG) und das Naturschutzgebiet ,Langholl-Falkenberg (NSG-7333-199, Entfernung
von ca. 360 m zum Plangebiet auf der gegeniberliegenden Seite der Alsenzhéange) keine
weiteren Schutzgebiete gemalR §§ 23-30, 32 BNatSchG ausgewiesen. Die 6kologische
Empfindlichkeit gegenliber den geplanten Veranderungen ist fur die erfassten Schutzobjekte
sehr gering.

Zusammenfassend ist das Plangebiet aus landschaftspflegerischer Sicht von hoher
Bedeutung auf Grund ihres Strukturreichtums (Streuobstbrache mit Altobstbaumen). Es sind
keine bau- und betriebsbedingten Einschrankungen mit erheblicher Wirkung fur das
Planvorhaben zu erwarten, jedoch sind die anlagebedingten Wirkungen des Vorhabens von
entsprechender Bedeutung, da mit der Bebauung und Nutzung der Eingriffsflachen ein
dauerhafter Eingriff in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild vorbereitet wird.
Artenschutzrechtliche Konflikte sind durch entsprechende Vermeidungsmafinahmen zu

minimieren.
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Durch die Ergédnzungssatzung werden folgende landschaftspflegerische Eingriffe vorbereitet:

geplante Umnutzung Kompensations- Eingriff
! Eingriff Menge verhiltnis in m?
WA mit GRZmax 200 m? 200 m? 1:1 200 m?

Eingriffsrelevante Rodung von Badumen/Gebuischen (It. Luftbild)

WA mit 175 m? 175 m? 1:4 700 m?

Gesamt: 900 m?
geplante Umnutzung Kompensations- Ausgleich
! Ausgleich Menge verhiltnis in m?

A1: Eingriinung des Bauplatzes

durch Pflanzung von

8 Obstbaumen 8 St. 1:25 200 m?
E1: Pflanzung von 5 Obstbdumen 5 St. 1:25 125 m?
Gesamt: 325 m?

Zur Bewaltigung des landschaftspflegerischen Kompensationsbedarfes wird eine
Ausgleichspflanzung zur Eingrinung des Bauplatzes (A1) sowie zur Bepflanzung der
Ersatzflache (E1) nach MaRgabe der textlichen Festsetzungen vereinbart, sodass eine
pauschale rechnerische Kompensation von Eingriff (900 m?) und Ausgleich (325 m?) vorliegt.
Auch wenn die rechnerische Kompensation defizitar ist, so kann verbal-argumentativ im
Rahmen der ErsatzmaBnahme E1 von einem ausreichenden Ausgleich gesprochen werden,
da die Anpflanzungen der Obstbaume auch unter der Betrachtung der Entlastung des
vorhandenen Uberschwemmungsbereiches eine qualitativ hochwertigere Gesamtbilanz
aufweisen.

Weitere Maflnahmen, die in der o.g. Bilanzierung unberucksichtigt sind, tragen zur

zusétzlichen Vermeidung bzw. Minimierung erheblich nachhaltiger Umweltauswirkungen bei

und sind in den textlichen Festsetzungen gemafl § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB sowie im ubrigen

Festsetzungskatalog zur Satzung rechtsverbindlich vereinbart:

¢ ArtenschutzmaBnahme (AusgleichsmaBnahme A2) durch Aufstellen und dauerhafte
Unterhaltung von mindestens zwei Fledermauskasten, zwei Vogelkdsten und einem
Insektenhotel im Bereich der Erganzungssatzung zur Férderung und Entwicklung des
ortlichen Biotopverbundes,

¢ Begrenzung der Flécheninanspruchnahrr]e fur geplanten Wohngebietsbebauung auf
vertretbares Mal bzw. unter Berlcksichtigung des Siedlungsrandes,
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¢ Unversiegelte Flachen sind dauerhaft zu begriinen,
e Okologisch orientierte Siedlungsentwasserung.

Die Ausgleichsbepflanzung A1 und die Ersatzpflanzung E1 sind dauerhaft zu erhalten,
extensiv zu pflegen und bei Ausfall gleichartig zu ersetzen. Die Pflanzung muss unter
grundsétzlicher Berlcksichtigung der zuldssigen Grenzabstande fur Pflanzen gemaR §§ 44 —
52 Landesnachbarrechtgesetz (LNRG), i. d. F. der Bekanntmachung vom 15. Juni 1970 (GVBI
1970, S. 198), in der derzeit glltigen Fassung, erfolgen.

Mit der Zuordnungsfestsetzung gemal § 9 Abs. 1 a Satz 2 BauGB wird klargestellt, dass die
im Zuge der Aufstellung der Ergdnzungssatzung vorbereiteten Eingriffe durch die zusétzliche
Bodenversiegelung mit den jeweiligen Folgewirkungen auf den lokalen Wasser- und (Mirko-)
Klimahaushalt, das Arten- und Biotoppotential sowie auch das Landschaftsbild vollumfénglich
durch die Ausgleichsbepflanzung A1 und E1 sowie die AusgleichsmaRnahme A2 kompensiert
werden sollen.

Durch die vorbenannten Planinhalte sollen die Vorgaben zur stadtebaulichen Ordnung und
Entwicklung den aktuellen Erfordernissen entsprechend festgesetzt werden. Im Zuge der
Umsetzung der Erganzungssatzung erfolgt die Bodenneuordnung der beriihrten Grundstticke,
soweit erforderlich, auf privatrechtlichem Weg.
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Hinweise auf Rechtsgrundlagen zum Planverfahren
GemaR § 214 Abs. 3 BauGB ist fur die Abwagung die Sach- und Rechtslage zum Zeitpunkt
des Satzungsbeschlusses der stadtebaulichen Satzung maRgeblich. Fur die Ausarbeitung der

Satzung ,Birgermeister-Kopp-Strae / Flurstiick 1971 (teilweise)* in Alsenz werden u.a.
nachfolgende Rechtsgrundlagen beriicksichtigt:

o Baugesetzbuch (BauGB) vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) in der derzeit guiltigen Fassung

+ Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) in der derzeit
gultigen Fassung

¢ Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 in der derzeit gultigen
Fassung

¢ Planzeichenverordnung (PlanZVvO) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) in der derzeit
gultigen Fassung

* Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986) in der derzeit gultigen
Fassung

* Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) vom 31. Januar 1994 in der derzeit gliltigen Fassung

* Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542) in der derzeit guiltigen
Fassung

o Landesnaturschutzgesetz Rheinland-Pfalz (LNatSchG) vom 06. Oktober 2015 (GVBI. S. 283) in
der derzeit gultigen Fassung

¢ Gesetz iiber die Umweltvertrédglichkeitspriifung (UVPG) vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94) in
der derzeit giltigen Fassung

o Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) in der derzeit guiltigen Fassung

e Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz (LWG) vom 14. Juli 2015 (GVBL. 2015, 127) in der derzeit
glltigen Fassung

¢ Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274) in der derzeit
gultigen Fassung

o TA Ldrm: Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz
(Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA Larm) vom 26. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998
S. 503) in der derzeit gultigen Fassung

o LandesstraBengesetz Rheinland-Pfaiz (LStrG) vom 01. August 1977 (BGBI. | S. 1274) in der
derzeit glitigen Fassung

* Landesnachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz (LNRG) vom 15. Juni 1970 (GVBI. S. 198) in der

derzeit glltigen Fassung
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Alsenz, Ergédnzungssatzung ,Bgm-Kopp-Strafte / Flst. 1971 (teilweise)", Projekt-Nr.: A 17 117 E/R 30

Ausfertigung und Bekanntmachung der Ergdnzungssatzungsatzung gem. § 10 Abs. 3 BauGB

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit den hierzu ergangenen Beschlissen des
Gemeinderates Alsenz Ubereinstimmt und dass die fiir die Rechtswirksamkeit malRgebenden

Ortsgemeinde Alsenz zum Zwecke der ortsiiblichen Bekanntmachung gemaB § 10 Absatz 3
BauGB ausgefertigt worden. Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes
mit dem Willen des Ortsgemeinderates Alsenz und die Einhaltung des gesetzlich
vorgeschriebenen Verfahrens werden bekundet. Hiermit wird diese Satzung ausgefertigt und
im WOCHENBLATT (Amtsblatt der Verbandsgemeinde Nordpfalzer Land) verkiindet.

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft (§ 34 Abs. 6 Satz2i. V. mit § 10 Abs. 3
Satz 4 BauGB).

ke

Die Textlichen Festsetzungen sind zusammen mit der Planurkunde und Begriindung
Bestandteile der Satzung gemaR § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB.
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