1. raumlicher Geltungsbereich der Klarstellungs- und Erganzungssatzung
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Raumlicher Geltungsbereich der Klarstellungssatzung
Raumlicher Geltungsbereich der Ergdnzungssatzung

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

- Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO)

GR Grundflache als Hochstmafd
GF Geschofflache als Hochstmal

" Zahl der VollgeschoRe als Héchstmal
o offene Bauweise

DN 10° - 45° zulassiger Dachneigung (Mindestmal - Hochstmal})

FHmax. Firsthohe als Hochstmaf}

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
Baugrenze

Sonstige Planzeichen

—o—o—

S

_|JI_II_II_I

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des
Males der baulichen Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(z.B.§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche
Vorkehrungen gegen aulRere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche
SicherungsmafRnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind

(§ 5 Abs.3 Nr.1 und Abs .4, § 9 Abs.5 Nr.1 und Abs.6 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belastende Flachen
(§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB)

hininin

Kennzeichnungen

— O bestehende Grundstlicksgrenze
10.0
T i MafRangaben in Meter
286.00 Hoéhenschichtlinien

NACHRICHTLICHE UBERNHAME
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Uberschwemmungsgebiet des Gewéassers 2. Ordnung Alsenz gemaR
§ 9 Abs. 6a BauGB nach Rechtsverordnung der Struktur- und
Genehmigungsdirektion Siid, Neustadt a. d. WeinstralRe vom 28.04.2001

Hinweis: Es wird auf die Verbotstatbestdnde gemal § 4 der Rechtsverordnung
hingewiesen. Insbesondere erfordert die Bebauung einer Flache im Uber-
schwemmungsgebiet eine Ausnahmegenehmigung geman §§ 88, 89 LWG von

der zustandigen Behdrde (SGD Sid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfall-
wirtschaft und Bodenschutz, Kaiserslautern) bevor ein Antrag auf Baugenehmigung
gestellt werden kann.

Ortsgemeinde Alsenz
Aufstellung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung im Bereich der HauptstralRe 38
gemal § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB

Der Ortsgemeinderat Alsenz hat aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), in Verbindung mit § 88 Abs. 1 und
6 der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365), in der derzeit
glltigen Fassung, und in Verbindung mit § 24 der Gemeindeordnung fir Rheinland-Pfalz (GemO) vom 31.
Januar 1994 (GVBI. S. 153, BS 2020-1), in der derzeit glltigen Fassung vom 02.03.2017, folgenden
kombinierten Satzungsentwurf zur Offenlage gemaR § 3 || BauGB und Behdrdenbeteiligung gemal § 4 ||
BauGB beschlossen:

1. Geltungsbereich
Das AuRenbereichsgrundstiick mit der Flurstiicks-Nummer 902 (teilweise) in der Gemarkung Alsenz wird
entsprechend der Darstellung in der beigefligten Planurkunde zur Klarstellung in die im Zusammenhang
bebauten Ortsteile der Ortsgemeinde Alsenz im Sinne von
§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB einbezogen. Der rdumliche Geltungsbereich der Klarstellungssatzung
wird mit einer schmal gestrichelten schwarzen Linie in der Planurkunde umrandet und umfasst eine
Grofie von ca. 500 m2
Die AuRenbereichsgrundstiicke mit den Flurstiicks-Nummern 902 (teilweise) und 903 in der Gemarkung
Alsenz werden entsprechend der Darstellung in der beigefiigten Planurkunde im Sinne von § 34 Abs. 4
Satz 1 Nr. 3 BauGB zur Ergénzung in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile der Ortsgemeinde
Alsenz einbezogen. Der rdumliche Geltungsbereich der Erganzungssatzung wird mit einer breit
gestrichelten schwarzen Linie in der Planurkunde umrandet und umfasst eine Gréf3e von ca. 2.565 m>2.

Die kombinierte Satzung umfasst eine Gesamtgréfie von ca. 0,3 ha.

2. Anlass der Planung
Die Aufstellung der kombinierten stadtebaulichen Satzung soll die vorhandene Bebauung auf den
Auflenbereichsgrundstiicken mit den Flurstiicks-Nummern 902 (teilweise) und 903 legitimieren und im
Bestand stadtebaulich sichern. Klarstellend wird zudem eine Teilflache des Grundstiicks mit der
Flursticks-Nummer 902 (teilweise) in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil von Alsenz
aufgenommen, um die stddtebaulichen Grenzen des Innenbereiches im Sinne von § 34 BauGB
abschlieRend zu definieren.
Die Erschlieung des Plangebiets wird Gber die Hauptstrale sichergestellt. Die Erreichbarkeit
ruckwartiger Grundstiicksbereiche im Plangebiet wird zudem tber ausgewiesene Geh- und Fahrrechte
sichergestellt.
Die bauliche Nutzung der zur Ergédnzung des Ortsteiles einbezogenen Grundstlicksflachen
wird durch die bauliche Nutzung des angrenzenden bestehenden Ortsteiles und durch die ergdnzenden
Festsetzungen dieser Satzung bestimmt. Die kombinierte Satzung ist mit einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung vereinbar.

3.

3.1

3.2

3.3
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Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
(gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB i. V. mit § 9 BauGB i. V. mit § 88 Abs. 6 LBauO)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)

Gemal Planeintrag wird fir den rdumlichen Geltungsbereich der Satzung ein Mischgebiet (M) gemaf §

6 BauNVO als zulassige Art der baulichen Nutzung festgesetzt. Einschrankend wird nach § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO festgesetzt, dass alle Ausnahmen nach § 6 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil der Satzung bzw.

unzulassige Nutzungen im rdumlichen Geltungsbereich der Satzung werden.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO)
Das Mal} der baulichen Nutzung wird im rdumlichen Geltungsbereich der Satzung fir die einzelnen
Teilbereiche A und B entsprechend der Planzeichnung wie festgesetzt:

Teilbereich A

max. Grundflache 500 m?
Zahl der Vollgeschosse : i

max. Geschol¥flache 750 m?
Teilbereich B

max. Grundflache 450 m?
Zahl der Vollgeschosse : I

max. Geschol¥flache 450 m?

Die zulassige Grundflache (GR) darf im Teilbereich A nicht Gberschritten werden.

Die maximale Firsthdhe wird fiir die Teilbereiche A und C mit 12,00 m tber OK Straflenniveau
festgesetzt. Als oberer Bezugspunkt zum Einmessen der Firsthéhe gilt die Oberkante des Schnittpunktes
der beiden Dachschenkel bzw. der Dachhaut. Bei Dachkonstruktionen mit einseitigem Dachschenkel gilt
die héhere Oberkante des Schnittpunktes der Dacheindeckung mit der Vorderkante der AufRenwand.

Als unterer Bezugspunkt gilt die mittlere Héhenlage der Grenze zwischen 6ffentlicher
VerkehrserschlieRungsflache der Hauptstral’e und dem Baugrundstick.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
Nach § 22 Abs. 2 BauNVO wird eine offene Bauweise festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen gemaf § 23 Abs. 3 BauNVO
entsprechend der Planzeichnung festgesetzt. Untergeordnete Gebaudeteile gemal § 8 Abs. 5 LBauO
dirfen die Baugrenze ausnahmsweise um max. 1,50 m Uberschreiten, soweit hier eine nichtiiberbaubare
Grundstiicksflache definiert ist. Eine Uberschreitung der Baugrenze durch untergeordnete Gebaudeteile
ist im Uberschwemmungsgebiet der Alsenz unzulassig.

Die Flache, die auRRerhalb der durch Baugrenzen umgrenzten Bereiche liegt, ist die nicht Gberbaubare
Grundstucksflache.

Innerhalb der ausgewiesenen Schutzzonen sowohl des Uberschwemmungsgebietes als auch der

40-Meter-Zone ist die Errichtung von Nebenanlagen, Garagen und Stellplatzen unzulassig.

3.5 Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12, 21a BauNVO)
Je Wohneinheit ist die Flache fiir mindestens zwei Stellplatze auf dem Grundstlick nachzuweisen.
Innerhalb des Uberschwemmungsgebietes ist die Ausweisung von Stellplatzen oder Garagen
grundséatzlich unzulassig. Fur den Teilbereich B sind ebenfalls Stellplatze und Garagen unzulassig. Der
Stellplatznachweis an anderer Stelle ist unbedingt zu erbringen.

3.6 Fihrung von Leitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
Im rdumlichen Geltungsbereich der Satzung und den angrenzenden Flachen kdnnen sich unterirdische
und oberirdische Leitungen der Ver- und Entsorgung (u.a. Trinkwasser, Regenwasser, Schmutzwasser,
Strom, Telekom) befinden, die in der Planurkunde nachrichtlich nicht Gbernommen sind. Vor der
Durchfiihrung von Arbeiten auf den Grundstiicken und bei Projektierung baulicher Anlagen muss sich der
Bauherr/Eigentimer mit dem zusténdigen Versorgungstrager in Verbindung setzen, um sich tber die
genaue ortliche Lage dieser Anschlussleitungen zu erkundigen. Die tatsachliche Lage der Leitungen
ergibt sich aus den Bestandsplénen der zusténdigen Versorger sowie allein aus der Ortlichkeit. Das
Erfordernis von MaRnahmen zur Sicherung/Anderung dieser Leitungen sowie Beriicksichtigung weiterer
technischer Belange im Zusammenhang mit geplanten ErschlieRungs-/BaumalRnahmen ist frihzeitig vom
Bauherrn bzw. Grundstiickseigentimer im Rahmen der Ausfuhrungsplanung mit den jeweiligen
Versorgungstragern abzustimmen, sodass Sach- und Personenschaden vermieden werden. Die
unterirdischen Leitungsanlagen durfen grundsatzlich nur nach Einverstéandnis durch den zustandigen
Versorger Uberbaut werden, wenn die Unterhaltung der Anlagen gesichert ist. Die Schutzabstande und
Schutzempfehlungen der Versorger sind zu beachten.

3.7 Flachen fiir Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschlieB8lich der Riickhaltung und Versickerung
von Niederschlagswasser, sowie fir Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
Das anfallende Niederschlagswasser ist getrennt vom Schmutzwasser aufzufangen, in geeigneter Weise
zuriick zu halten und anschlief3end Uber einen NotlUberlauf verzégert in den vorhandenen
Regenwasserkanal abzuleiten. Die Mdglichkeiten einer schadlosen breitflachigen Versickerung sollen bei
einer geologisch giinstigen Situation auf dem Baugrundstiick genutzt werden.
Das Schmutzwasser ist der 6ffentlichen Kanalisation zuzuleiten.

Hinweis: Zur Riickhaltung des anfallenden Oberfldchenwassers wird je Geb&dude eine Zisterne mit einer
Mindestgré3e von 5 m3 empfohlen in Verbindung mit einer ganzjdhrigen Brauchwassernutzung (u.a.
Toilettenspiilung, Gartenbewésserung). Sollte mit der geplanten Bebauung ein zusétzliches
wasserwirtschaftliches Ausgleichserfordernis gemal3 § 28 LWG einhergehen, soll hierfiir eine
zweckgebundene Ablésezahlung mit den Verbandsgemeindewerken Nordpfélzer-Land vereinbart
werden.

Durch die standértliche und topographische Lage des rdumlichen Geltungsbereiches der Satzung
werden keine Erfordernisse zur Regelung der Aul3engebietsentwdsserung erforderlich.
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5.1

5.2

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen zur Gestaltung der Grundstuicksflache
(gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB i. V. mit § 9 BauGB i. V. mit § 88
Abs. 6 LBauO)

AuBere Gestaltung von Dichern
Aufler Schmetterlingsdacher (nur nach innen geneigte Dacher) sind alle Dachformen im Rahmen der im
Plan eingetragenen Dachneigungen zulassig.

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie durfen in die Dachflachen integriert werden bzw. sind als
Dacheinbauten ausdricklich zuldssig.

Teilbereich A
Die zulassige Dachneigung fur den Teilbereich A betragt zwischen 10° und 45°.

Teilbereich B
Die zulassige Dachneigung fur den Teilbereich B betragt zwischen 0° und 20°.

Kennzeichnungen

Uberschwemmungsgebiet des Gewissers 2. Ordnung Alsenz (§ 9 Abs. 6a BauGB)

Das Uberschwemmungsgebiet der Alsenz als Gewassers 2. Ordnung wird entsprechend der
Rechtsverordnung 566-288 der Struktur- und Genehmigungsdirektion Stid, Neustadt an der Weinstralie
vom 28.04.2001 nachrichtlich Gibernommen.

Es wird auf die Verbotstatbestdnde gemal § 4 der Rechtsverordnung hingewiesen. Soweit es sich nicht
um notwendige MafRnahmen handelt, die dem Ausbau, der Unterhaltung oder der Benutzung von
Gewassern und Deichen dienen, ist es verboten, in Uberschwemmungsgebieten nach § 88 Abs. 1 und 2
LWG die Erdoberflache zu erhéhen oder zu vertiefen, Anlagen herzustellen, zu verandern oder zu
beseitigen oder Stoffe zu lagern oder abzulagern. Die nach § 88 Abs. 1 LWG zustandige Wasserbehdrde
(SGD Sud, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz, Kaiserslautern) kann
unter den erforderlichen Bedingungen und Auflagen Ausnahmen genehmigen. Insbesondere erfordert
die Bebauung einer Flache im Uberschwemmungsgebiet eine Ausnahmegenehmigung geméan §§ 88, 89
LWG von der zustandigen Behdrde bevor ein Antrag auf Baugenehmigung gestellt werden kann.
Daruber hinaus ist die SGD Sud bzw. die Untere Wasserbehdrde beziglich der Genehmigung von
baulichen Anlagen in den Schutzzonen (Teilbereich B und C) grundsétzlich einzubeziehen.

Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen duBere Einwirkungen
oder bei denen besondere bauliche SicherungsmafRnahmen gegen Naturgewalten erforderlich
sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

Fir die gekennzeichneten Grundstiicksparzellen, welche direkt an das Uberschwemmungsgebiet des
Gewassers 2. Ordnung Alsenz gemal Rechtsverordnung 566-288 der Struktur- und
Genehmigungsdirektion Siid, Neustadt an der Weinstrale vom 28.04.2001 angrenzen, ist zur
Vorbeugung gegen aulere Einwirkungen bei extremen Hochwasserereignissen ein Hochwasser
angepasstes Bauen vorzusehen. Es sind entsprechende Sicherheitsvorkehrungen zur Griindung von
Gebauden, Verkehrsanlagen und Versorgungsleistungen fachtechnisch zu prifen sowie ein dartiber
hinausgehender Hochwasserschutz.

Empfehlungen, Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen

Kulturdenkmaler
In Bezug auf die Bebauung des Gebietes sind folgende Belange zu beachten:

Bei der Vergabe der vorbereitenden BaumalRnahmen (wie Mutterbodenabtrag) hat der Planungstrager
bzw. die Gemeindeverwaltung, sowie fur die spateren Erdarbeiten der Bautrager/ Bauherr, die
ausfuhrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, die

Generaldirektion Kulturelles Erbe
Direktion Landesarchaologie
AuBenstelle Speyer

Kleine Pfaffengasse 10

67346 Speyer

rechtzeitig hinsichtlich der Vorgehensweise und Terminierung der Arbeiten zu benachrichtigen, damit
diese ggf. behdrdlich Gberwacht werden kénnen. Die Meldepflicht gilt bereits fiir vorbereitende
MaRnahmen (Mutterbodenabtrag) der Baumafinahmen.

Die ausfliihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes
(DSchG) vom 23.3.1978 (GVBL,1978, S.159 ff), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26.11.2008
(GVBI.,2008, S.301) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende, archdologische Fund
unverzuglich zu melden, die Fundstelle soweit als moglich unverandert zu lassen und die Gegenstande
sorgféltig gegen Verlust zu sichern.

Punkt 1 und 2 entbinden Bautrager/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Verwaltung jedoch
nicht von der Meldepflicht und Haftung gegenlber der GDKE.

Sollten wirklich archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Landesarchéologie ein
angemessener Zeitraum einzuraumen, damit Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfiihrenden
Firmen, planmafig den Anforderungen der heutigen archdologischen Forschung entsprechend,
durchgefihrt werden kdnnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen. Je nach Umfang der
eventuell notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautrager finanzielle Beitrage fur die
Mafnahmen erforderlich.

Die von Nr. 1 bis 4 benannten Punkte sind grundsatzlich in die Bauausflihrungsplane als Auflagen zu
Ubernehmen.

Rein vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass sich im Plangebiet bisher nicht bekannte Kleindenkmaler
(wie Grenzsteine) befinden kdnnten. Diese sind selbstversténdlich zu berticksichtigen bzw. dirfen von
Planierungen 0.4. nicht berlhrt oder von ihrem angestammten, historischen Standort entfernt werden.

Einfriedungen entlang landwirtschaftlich genutzter Grundstiicke

Gemal § 42 Nachbarrechtsgesetz fir Rheinland-Pfalz missen Einfriedungen von der Grenze eines
landwirtschaftlich genutzten Grundstlickes, das auerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles
liegt und nicht einem Bebauungsplan als Bauland ausgewiesen ist, auf Verlangen des Nachbarn 0,50 m
zurlickbleiben. Einfriedungen missen von der Grenze eines Wirtschaftsweges (§ 1 Abs. 5 des
Landesstralengesetzes Rheinland-Pfalz) 0,50 m zurtickgesetzt werden.

Wassergefahrdende Stoffe

Auf die Vorschriften des § 65 Landeswassergesetz (wassergefahrdende Stoffe) und die Verordnung tber
Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (WasgefStAnlV) vom 31.03.2010 (BGBI. | S.
377) wird hingewiesen. Nach § 65 Abs. 1 LWG i.V.m. § 62 WHG sind die Betreiber dazu verpflichtet, Ihre
Anlagen zur Lagerung wassergefahrdender Stoffe (bei Heizdl mehr als 1000I) vor Inbetriebnahme oder
nach einer wesentlichen Anderung durch einen zugelassenen Sachversténdigen (iberpriifen zu lassen
oder der Unteren Wasserbehdrde, bei der Kreisverwaltung Donnersbergkreis ein durch den
ausfuhrenden Fachbetrieb ausgestellte Bescheinigung uber die ordnungsgemalie Errichtung vorzulegen.
Das einschlagige technische Regelwerk ist zu beachten.

Ausgleich der Wasserfiihrung

Gemal den Bestimmungen der §§ 28 LWG sind die durch die Bebauung und ErschlieRung des
Plangebietes hervorgerufenen nachteiligen Veranderungen der Abflussverhaltnisse fir das
Oberflachenwasser auszugleichen.

Eine breitflachige Versickerung am Ort des Anfalls entspricht den landesweit einzuhaltenden Zielen zur
Bewirtschaftung des Niederschlagswassers. Sollte wider Erwarten dennoch eine erlaubnispflichtige
Benutzung erfolgen, (z. B. die Versickerung von Niederschlagswasser befestigter Flachen in einer
zentralen Versickerungsanlage) wird auf die einschlagigen Vorschriften des Wasserrechts (§§ 9, 8 WHG
i. V. m. § 25 ff. LWG) verwiesen und eine Abstimmung der entwasserungstechnischen MalRnahmen mit
der Oberen Wasserbehdrde erforderlich.

Fir die Rickhaltung in beispielsweise Mulden oder Zisternen sollten 50 I/m? versiegelter Flache
angesetzt werden, so dass nur ein Notlberlauf erfolgt. Der rickwartige Bereich der Gebaude in Richtung
Alsenz wird derzeit nicht durch Erlaubnisse fir die Gewasserbenutzung gem. §§ 8 und 9 WHG
abgedeckt. Sollte wider eine direkte Einleitung in einem Kanal erfolgen, so wird eine wasserrechtliche
Einleiterlaubnis erforderlich. Zudem ist das Errichten von baulichen Anlagen gem. § 78 Abs. 4 S.1 WHG
im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet grundsétzlich untersagt. Eine Errichtung baulicher Anlagen
ist grundsatzlich nur in Ausnahmefallen unter Erfullung der in § 78 Abs. 5 WHG genannten
Voraussetzungen mdéglich und an eine Genehmigung durch die SGD Sid gebunden. Anfallendes
Schmutzwasser ist ordnungsgemaf tber die gemeindliche Mischwasserkanalisation der Klaranlage
Alsenz zuzuleiten.

Baugrund / Radon

Bei GrundbaumalRnahmen sind die Forderungen der DIN 1054 (Baugrund; zulassige Belastung des
Baugrundes), DIN 4020 (Geotechnische Untersuchungen), DIN 4124 (Baugruben und Graben;
Bdschungen, Arbeitsraumbreiten und Verbau), DIN 1997-1 und -2 (Entwurf, Berechnung und Bemessung
in der Geotechnik) sowie das einschlagige technische Regelwerk zu beachten.

Vor einer Bebauung der Flachen wird eine objektbezogene Baugrunduntersuchung mit Angaben zur
Radonbelastung der Bodenluft empfohlen. Der Geltungsbereich der Klarstellungs- und
Erganzungssatzung fur den Bereich ,Hauptstrale 38“ wird von dem auf Steinkohle verliehenen
Bergwerksfeld ,Gustav” Giberdeckt. Sollte bei zukiinftigen Bauvorhaben auf Indizien fir Bergbau
gestolien werden, wird empfohlen spatestens dann die Einbeziehung eines Baugrundberaters bzw.
Geotechnikers in Betracht zu ziehen.

6.6

6.7

6.8

6.9

6.10

Die Radonuntersuchung soll dabei den fachlichen Empfehlungen des Landesamtes fur Geologie und
Bergbau, Mainz folgen. Das Plangebiet liegt innerhalb von Flachen, in denen erhdhtes (40 — 100
kBg/cbm) mit lokal hohem Radonpotenzial (>100 kBg/cbm) in und Uber einzelnen Gesteinshorizonten
vermutet wird.

Das in unterschiedlicher regionaler Verteilung in ganz Deutschland vorkommende Edelgas Radon, weifit
vor allem in Stddeutschland und hier in den Mittelgebirgslagen eine erhéhte Konzentration in der
Bodenluft auf. Entsprechend dem Vorsorgeschutz kénnen fur Neubauten SchutzmaRnahmen erforderlich
werden. Entsprechende Praventionsmalinahmen sind den Merkblattern zur Senkung der
Radonkonzentration in Wohnh&usern des Bundesministeriums fur Umwelt, Naturschutz und
Reaktorsicherheit (Bonn, 2004) zu entnehmen. Eine gesetzliche Regelung mit verbindlichen Grenzwerten
fur die Radonkonzentration in der Raumluft von Hausern bzw. in der Bodenluft gibt es in Deutschland
bisher nicht.

Ver- und Entsorgungsleitungen

Vor der Durchfthrung von Arbeiten auf den Grundstiicken und bei Projektierung baulicher Anlagen muss
sich der Bauherr/Eigentimer mit dem zustandigen Versorgungstrager in Verbindung setzen, um sich
Uber die genaue ortliche Lage von Anschlussleitungen zu erkundigen, damit Sach- und
Personenschaden vermieden werden kénnen.

Auf die Merkblatter ,Erdarbeiten in der Nahe erdverlegter Kabel der Berufsgenossenschaften der
Bauwirtschaft‘ und ,Hinweise fur Manahmen zum Schutz von Versorgungsleitungen bei Bauarbeiten®
wird hingewiesen.

Sollten im Rahmen der Begriinung des Plangebietes Anpflanzungen im Bereich festgesetzter 6ffentlicher
ErschlieBungsflachen vorgenommen werden sind nachfolgende Ausfiihrungen zu beachten.

Unter Zugrundelegung der Vorgaben im "Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fiir Stralen- und Verkehrswesen (FGSV), Ausgabe
1989 und “GW 125 (M): Baume, unterirdische Leitungen und Kanéale“ des Deutschen Verein des Gas-
und Wasserfaches (DVGW) von Februar 2013 ist auf folgendes hinzuweisen:

Bei Anpflanzungen von Badumen und tiefwurzelnden Strduchern im Bereich unterirdischer Ver-/
Entsorgungsleitungen (Leitungen) soll ein Mindestabstand von 2,50 m (horizontaler Abstand
Stammachse - AuRenhaut Leitung) eingehalten werden. Kann dieser zur Gewahrleistungen der
Betriebssicherheit der Leitungen erforderliche Abstand nicht eingehalten werden, sind vom
Vorhabenstrager, in Absprache mit dem jeweiligen Versorgungstrager, geeignete Malinahmen zum
Schutz der Leitungen (z. B. Einbau von Trennwanden aus Kunststoff) vorzusehen.

Verkehrssicherheit

Fur sédmtliche ErschlieBungs- und BaumafRnahmen im rdumlichen Geltungsbereich der Satzung ist die
Notwendigkeit von verkehrsrechtlichen Sicherungsmaflinahmen (Beschilderung, Lichtzeichen, Sperrung,
etc.) an der Gemeindestralie ,Hauptstralle“ zu prifen und rechtzeitig Kontakt mit den zustandigen
StraRenbaulasttragern aufzunehmen.

Brandschutz/ Trinkwasserversorgung

Auf die Beachtung der §§ 6,7,15 und 41 (1) der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) wird
hingewiesen.

Die Inbetriebnahme einer neuen Trinkwasserversorgungsstrecke ist gemaR §13 Trinkwasserverordnung
dem Ref. Gesundheitswesen der KV Donnersbergkreis (4 Tage vorher) anzuzeigen.

Kampfmittel

Im Geltungsbereich der Satzung kann das Vorhandensein von Kampfmitteln nicht grundsatzlich
ausgeschlossen werden. Der Grundstiickseigentimer hat vor Beginn von ErschlieRungsarbeiten eine
praventive Absuche von Kampfmitteln durch eine Fachfirma zu prifen. Kampfmittelfunde gleich welcher
Art, sind unverzlglich dem Kampfmittelrdumdienst Rheinland-Pfalz zu melden. Der
Kampfmittelrdumdienst entscheidet dann Uber die weitere Vorgehensweise. Die Fachunternehmen sind
nicht berechtigt selbstandig Fundmunition zu entscharfen, zu sprengen oder auf 6ffentlichen Straflen zu
transportieren.

Einsehen der Satzung und sonstiger Vorschriften

Die vorliegende Satzung und die der Planung zu Grunde liegenden Vorschriften (Gesetze,
Verordnungen, Erlasse und DIN-Normen) kénnen bei der Verbandsgemeindeverwaltung Nordpfalzer
Land, Bezirksamtsstrae 7, Zimmer 36, 67806 Rockenhausen zu den Ublichen Geschéftszeiten
eingesehen werden.

Bei allgemeinen Unklarheiten zur Zulassigkeit und baulichen Gestaltung von Anlagen im Geltungsbereich
der Satzung wird eine frihzeitige Abstimmung mit der Bauabteilung der Verbandsgemeindeverwaltung
Alsenz-Obermoschel empfohlen.

Planurkunde
Der raumliche Geltungsbereich dieser Satzung ist aus der beigefugten Planurkunde ersichtlich. Die
Planurkunde ist Bestandteil dieser Satzung.

Bekanntmachung
Diese kombinierte Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft (§ 34 Abs. 6 Satz 2i. V. mit § 10 Abs.
3 Satz 4 BauGB).

Alsenz, den
Fur die Ortsgemeinde:

Ortsbirgermeisterin Karin Wanke

Diese Textlichen Festsetzungen sind zusammen mit der Planurkunde und Begriindung
Bestandteile der Satzung gemaR § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB.

Ausfertigungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit den hierzu ergangenen Beschliissen des
Gemeinderates Alsenz Ubereinstimmt und dass die fir die Rechtswirksamkeit maRgebenden
Verfahrensvorschriften beachtet wurden. Die Klarstellungs- und Ergédnzungssatzung ist am
...................... von der Ortsgemeinde Alsenz zum Zwecke der ortstiblichen Bekanntmachung gemaf §
10 Absatz 3 BauGB ausgefertigt worden. Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen
Inhaltes mit dem Willen des Ortsgemeinderates Alsenz und die Einhaltung des gesetzlich
vorgeschriebenen Verfahrens werden bekundet. Hiermit wird diese Satzung ausgefertigt und im
WOCHENBLATT (Amtsblatt der Verbandsgemeinde Nordpfalzer Land) verkindet.

Alsenz, den
Fur die Ortsgemeinde:

Ortsbirgermeisterin Karin Wanke

Verfahrensablauf

Rechtsgrundlage fur die Aufstellung der Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung im Bereich der Hauptstral3e 38
gemal § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB in der Ortsgemeinde Alsenz ist das Baugesetzbuch in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), sowie die Baunutzungsverordnung in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) und die Planzeichenverordnung vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S.
1057) geandert worden ist.

Das Planverfahren zur Aufstellung des kombinierten Satzung wurde durch Beschluss des Gemeinderates
Alsenz vom 20.05 2019 eingeleitet (§ 2 BauGB).

Der Beschluss, diese Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung aufzustellen, wurde am 30.01.2020 ortsublich
bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB).

Der Entwurf der Klarstellungs- und Erganzungssatzung hat aufgrund des Beschlusses des Ortsgemeinderates
Alsenz vom 20.05.2019 einschlief3lich der planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen textlichen
Festsetzungen und der Begriindung in der Zeit vom 07.02.2020 bis einschlief3lich 13.03.2020 &ffentlich
ausgelegen (§ 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB). Ort und Dauer der Auslegung wurden am 30.01.2020 ortsulblich
bekannt gemacht (§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB). Im Rahmen der éffentlichen Auslegung wurden 23
Stellungnahmen (22 Stellungnahmen von Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange, 1
Stellungnahme seitens der Offentlichkeit) abgegeben.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 23.01.2020 gemaR § 4
Abs. 2 BauGB beteiligt. 22 dieser Beteiligten haben Stellungnahmen abgegeben.

Die Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom 23.01.2020 Uber die 6ffentliche Auslegung des
Planentwurfes gemaf § 3 Abs. 2 BauGB unterrichtet. Wahrend der Auslegung gingen keine Stellungnahmen
ein.

Hinweis: GemaR § 4a Abs. 2 BauGB wurde die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB gleichzeitig mit
der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
durchgeflihrt.

In der Sitzung des Ortsgemeinderates vom 18.05.2021 wurden die eingegangenen Stellungnahmen erortert
und abgewogen. Die Entscheidung des Ortsgemeinderates wurde den Beteiligten mit Schreiben vom
16.07.2021 mitgeteilt.

Der geénderte Entwurf der Erganzungssatzung in der Fassung vom April 2021 bestehend aus Planurkunde,
den textlichen Festsetzungen und der Begriindung, hat in der Zeit vom 26.07.2021 bis einschlie3lich
03.09.2021 erneut offentlich ausgelegen (§§ 3 Abs. 2 Satz 1, 4a Abs. 3 BauGB). Ort und Dauer der erneuten
Auslegung wurden am 16.07.2021 ortsiiblich bekannt gemacht (§§ 3 Abs. 2 Satz 2, 4a Abs. 3 BauGB). Seitens
der Offentlichkeit wurde eine Stellungnahme zum Planentwurf abgegeben.

Am 18.05.2021 hat der Ortsgemeinderat Alsenz die erneute Behdrdenbeteiligung gem. §§ 4 Abs. 2, 4a Abs. 3
BauGB beschlossen. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (TOB) wurden mit Schreiben
vom 16.07.2021 erneut am Satzungsverfahren beteiligt und um Abgabe einer Stellungnahme zum
Satzungsentwurf in der Fassung vom April 2021 gebeten. 26 dieser Beteiligten haben Stellungnahmen
abgegeben.

Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 16.07.2021.
Seitens der benachbarten Gemeinden wurden keine Stellungnahmen vorgebracht.

Hinweis: GemaR § 4a Abs. 2 BauGB wurde die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB gleichzeitig mit
der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt.

In der Sitzung des Ortsgemeinderates vom 15.12.2021 wurden die eingegangenen Stellungnahmen erortert
und abgewogen. Die Entscheidung des Ortsgemeinderates wurde den Beteiligten mit Schreiben vom
mitgeteilt.

Der Ortsgemeinderat hat am 15.12.2021 die Klarstellungs- und Ergédnzungssatzung einschlie8lich der
planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen textlichen Festsetzungen und der Begriindung als Satzung
beschlossen (§ 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 24 GemO und § 88 LBauO).

Diese Erganzungssatzung ist gemaR § 10 Baugesetzbuch am durch Veroffentlichung im
,<Wochenblatt* (Amtsblatt der Verbandsgemeinde Nordpfalzer Land) mit dem Hinweis 6ffentlich bekannt
gemacht worden, wo die Satzung von jedermann eingesehen werden kann. Mit dieser Bekanntmachung ist die
Erganzungssatzung in Kraft getreten.

Alsenz, den
Fur die Ortsgemeinde:

Ortsbirgermeisterin Karin Wanke

Hinweise auf Rechtsgrundlagen zum Planverfahren

Gemal § 214 Abs. 3 BauGB ist fur die Abwagung die Sach- und Rechtslage zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses der kombinierten stadtebaulichen Satzung mafigeblich. Fir die Ausarbeitung der
Satzung ,Bereich Hauptstrale 38" in Alsenz werden vorwiegend nachfolgende Rechtsgrundlagen
berucksichtigt:

. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.

3634),

. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786),

. Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.
November 1998, die zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.06.2015 (GVBI. S. 77) geadndert
worden ist,

. Planzeichenverordnung (PlanZVO) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist,

. Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), das zuletzt durch Artikel 2
Absatz 15 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808) gedndert worden ist,

. Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) vom 31. Januar 1994, die zuletzt durch Artikel 7 des
Gesetzes vom 02.03.2017 (GVBI. S. 21) gedndert worden ist,

. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1
des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. S. 3434) geandert worden ist,

. Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 06. Oktober 2015 (GVBI. S. 283), das zuletzt durch Artikel
3 des Gesetzes vom 21.12.2016 (GVBI. S. 583) geandert worden ist,

. Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. September 2017
(BGBI. | S. 3370) gedndert worden ist,

. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771) geandert worden ist,

. Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz (LWG) vom 14. Juli 2015 (GVBL. 2015, 127), das zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 27.03.2018 (GVBI. S. 55, 57) geandert worden ist,

. Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013
(BGBI. | S. 1274), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771) geandert
worden ist,

. TA Larm: Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische

Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA Larm) vom 26. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998 S. 503), die
zuletzt durch die Verwaltungsvorschrift vom 1. Juni 2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5) gedndert worden ist,
. LandesstraBengesetz Rheinland-Pfalz (LStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01. August
1977 (GVBI. S. 273), das zuletzt durch Gesetz vom 08.05.2018 (GVBI. S. 92) geandert worden ist,
. Landesnachbarrechtsgesetz (LNRG) vom 15. Juni 1970 (GVBI. S. 198), das zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 21.07.2003 (GVBI. S. 209) geandert worden ist.

Ubersichtslageplan

[ Ortsgemeinde Als
und Ergadnzungssatzung "Hauptst

/ /(7 MB':W / g &&a‘m’:z\/' \;/ =
enz Klarstellungs- G
rafte 38" |4

E ey

U~ )

I

Planungsgrundlagen Datum | Zeichen
Kataster
Grundkarte UTM Marz 2012 Feb. 2017 Pen
Das amtliche Kataster gilt lediglich als Orientierungshilfe. Fir die Lagegenauigkeit kann keine
Gewabhrleistung ibernommen werden.Datengrundlage: Geobasisinformationen der Vermessungs-
und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz - (Zustimmung vom 15. Oktober 2002)
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