Enviro-Plan GmbH

P 4 ( Hauptstral3e 34

55571 Odernheim

Tel 06755 2008 0
Fax 06755 2008 750

. info@enviro-plan.de
E nvi I"O = P I a n www.enviro-plan.de

Odernheim am Glan, 23.11.2023

Bebauungsplan ,,Photovoltaikanlage
Steinhubel H*

Textliche Festsetzungen

Ortsgemeinde: Gerbach

Verbandsgemeinde: Nordpfélzer Land
Landkreis: Donnersbergkreis

Verfasser:
Simone Weil3, B. Sc. Raum- und Umweltpla
Andre Schneider, M. Sc. Umweltp

adtplaner / B.Sc. Ra




Ortsgemeinde Gerbach - Bebauungsplan ,Photovoltaikanlage Steinhibel I1*

Enviro-Plan Textliche Festsetzungen 2

RECHTSGRUNDLAGEN

Der Bebauungsplan stiitzt sich auf folgende Rechtsgrundlagen, in der hier angegebenen Fas-
sung:

1.

10.

11.

12.

13.

Baugesetzbuch (BauGB) neugefasst durch Beschluss vom 03. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
221)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung-
BauNVO) neugefasst durch Beschluss vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung - PlanZV) in der Fassung vom 18. Dezember 1990
(BGBI.1991 | S.58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI.
| S. 1802)

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 24. November 1998
(GBI. 1998, S. 365), zuletzt geandert durch Gesetz vom 07. Dezember 2022 (GVBI. S. 403)

Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI.
1994 S. 153), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24. Mai 2023 (GVBI. S. 133)

Raumordnungsgesetz (ROG) in der Fassung vom 22. Dezember 2008 (BGBI. I. S. 2986),
zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Marz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88)

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) in der Fassung vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S.
502), zuletzt geédndert durch Gesetze vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306)

Landesbodenschutzgesetz Rheinland-Pfalz (LBodSchG) in der Fassung vom 25. Juli
2005 (GVBI. 2005 S. 302), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 26. Juni 2020
(GVBI. S. 287)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) neugefasst durch Beschluss vom 17. Mai
2013 (BGBI. I S. 1274, 2021 | S. 123), zuletzt geandert durch Artikel 11 Absatz 3 des Geset-
zes vom 26. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 202)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S.
2542), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08. Dezember 2022 (BGBI. | S.
2240)

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) in der Fassung vom 6. Oktober 2015 (GVBI. 2015
S. 283), zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26. Juni 2020 (GVBI. S. 287)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) neugefasst durch Beschluss
vom 18. Marz 2021 (BGBI. I. S. 540), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.
Mérz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88)

Bundesfernstraflengesetz (FStrG) neugefasst durch Beschluss vom 28. Juni 2007 (BGBI.
I S. 1206), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 22. Méarz 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 88)
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14. Landesstrallengesetz (LStrG) in der Fassung vom 1. August 1977 (GVBI. 1977 S. 273,
zuletzt geéndert durch § 84 des Gesetzes vom 07. Dezember 2022 (GVBI. S. 413)

15. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt
geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

16. Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz (LWG) in der Fassung vom 14. Juli 2015 (GVBI.
2015 S. 127), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. April 2022 (GVBI. S.
118)

17. Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz (DSchG) in der Fassung vom 23. Marz 1978
(GVBI. 1978 S. 159), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28. September 2021
(GVBI. S. 543)
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Gerbach hat in 6ffentlicher Sitzung am .
die Aufstellung dieses Bebauungsplanes gemaf § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.

2. Ortsiubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses geman § 2 Abs. 1 BauGB
erfolgteam . . durch Veroéffentlichung im Wochenblatt der VG Nordpfalzer Land
Nr. XX.

3. Frihzeitige Beteiligung der Behdrden

Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager ¢ffentlicher Belange ge-
malk 8 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom _ . . bis einschlieflich

4, Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte durch Aus-
legung des Vorentwurfs zum Bebauungsplan vom _ . . bis einschliellich
. . Die Bekanntmachung erfolgte im Wochenblatt der VG Nordpfalzer Land Nr.
XX am
5. Priafung der Anregungen

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Gerbach hat die fristgemal eingegangenen Anre-
gungen gemaR § 3 Abs. 1 sowie 8§ 4 Abs. 1 BauGB in offentlicher Sitzung am
behandelt.

0. Beschluss Uber den Planentwurf

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Gerbach hat in 6ffentlicher Sitzung am .
den Entwurf des Bebauungsplanes ,Photovoltaikanlage Steinhiibel® gebllllgt und die
Durchfiihrung der Beteiligungen gem. 8 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB beschlos-

sen.
7. Beteiligung der Behdrden
Das Verfahren zur Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal 8§ 4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom . . bis einschliel3lich
8. Auslegung des Planentwurfs

Der Planentwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung sowie den wesentlichen, be-
reits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen lag geman § 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeitvom . . bis einschlieBlich . . aus. Die offentliche Bekanntmachung
der Auslegung erfolgte im Wochenblatt der VG Nordpfalzer Land Nr. XXam ___

9. Prifung der Anregungen

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Gerbach hat die fristgemal eingegangenen Stellung-
nahmen gemafl 8 3 Abs. 2 BauGB sowie § 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
behandelt.
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10. Beschluss des Bebauungsplanes

Aufgrund der 88 1 bis 4 und 8 bis 10 BauGB hat der Gemeinderat der Ortsgemeinde
Gerbach den Bebauungsplan sowie die gestalterischen Festsetzungen (6rtliche Bauvor-
schriften) gemaf § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 LBauO in seiner Sitzung am __.
als Satzung beschlossen.

11. Ausfertigung

Der Bebauungsplan bestehend aus Planurkunde, den textlichen Festsetzungen und der
Begrindung wird hiermit gem. 8 10 BauGB ausgefertigt. Der Bebauungsplan stimmt in
allen seinen Bestandteilen mit dem Willen des Gemeinderates tberein.

Gerbach, den ... s
Daniel Heinz

Ortsburgermeister (Dienstsiegel)

12. Bekanntmachung des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan ist nach § 10 BauGB am . . im Wochenblatt der VG Nord-
pfalzer Land Nr. XX bekanntgemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebau-
ungsplan in Kraft getreten.

Gerbach, den ...
Daniel Heinz

Ortsbirgermeister (Dienstsiegel)
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 11 BauNVO)

Allgemeine Zweckbestimmung

Gemal 8 11 Abs. 2 BauNVO wird ein sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Pho-
tovoltaik® festgesetzt.

Zulassig sind ausschlief3lich Anlagen, die der Erforschung, Entwicklung, Nutzung oder Speiche-
rung der Sonnenenergie durch Photovoltaik dienen. Dazu gehoren insbesondere:

= Solarzellen und Module mit entsprechenden Aufstellvorrichtungen (Tische),

= zugehdrige technische Nebenanlagen (z.B. Wechselrichter, Trafostationen, Batteriespei-
cher, Stromspeicher etc.),

= Einfriedungen,
= sowie Zufahrten, BaustralRen, Wartungsflachen und Lagerflachen.
2. Mal der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. 8§ 16 und § 19 BauNVO)

Als Mal3 der baulichen Nutzung wird gemaR 8§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO eine Grundflachenzahl
von 0,8 sowie gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO eine Hohe der baulichen Anlagen von 4,00 m als
Hochstmal? festgesetzt. Die Modulunterkannte muss einen Mindestabstand von 0,8 m zum Bo-
den aufweisen. Bezugspunkt ist jeweils das anstehende Gelande.

Die durch bauliche Anlagen Uberdeckte Flache ergibt sich aus der projizierten Flache samtlicher
aufgestanderter und punktférmig gegriindeten Photovoltaikmodule, den flachig gegriindeten
Wechselrichter- und Trafostationen sowie den sonstigen Nebenanlagen. Als Bezugsflache gilt die
Uberbaubare Grundsticksflache.

3. Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ergibt sich aus der Abgrenzung des sonstigen Sondergebie-
tes ,Photovoltaik® in Verbindung mit der darin festgesetzten Baugrenze. Umzaunungen und not-
wendige ErschlieBungswege kdnnen auch auf3erhalb der Baugrenze errichtet werden, solange
ggf. vorhandene Abstandsvorgaben zu benachbarten Nutzungen eingehalten werden. Innerhalb
der MaRnahmenflache M3 darf kein Zaun errichtet werden. Das Nachbarrechtsgesetz Rheinland-
Pfalz ist zu beachten.

Zu den Waldrandern im Westen sowie zu den Randern der Gehdlzstrukturen im Norden ist jeweils
ein 10 m Abstand einzuhalten. Zu der im Gebiet liegenden Mittelspannungsleitung ist beidseitig
jeweils ein 10 m Schutzstreifen einzuhalten. Die Baugrenzen sind im gesamten Solarpark an die
Grenzen des Vorranggebiets Biotopverbund angepasst worden.

4. Umweltrelevante Festsetzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 b BauGB)

4.1. Flachen und MalBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (Nr. 20 BauGB)

Vermeidung von Lichtemissionen

Eine AuR3enbeleuchtung der Solaranlage ist nicht zulassig. Ausnahmen kénnen wéhrend der Bau-
phase zugelassen werden.

M1 - Entwicklung von Grinland im Bereich der PV-Anlage/Sondergebiet

Die Flache unterhalb der Solarmodule ist als extensives Griinland zu entwickeln. Die Nutzung
der Wiese als Weideflache ist moglich (extensive Schafsbeweidung). Der Einsatz von
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Dingemitteln oder Pflanzenschutzmitteln ist nicht zulassig. Fur die Ansaat ist gemal § 40
BNatSchG autochthones Saatgut des jeweiligen Vorkommensgebietes zu verwenden. Die wei-
tere Klarung erfolgt im Laufe des Bauleitplanverfahrens.

M3 - Flachen fir die Biotopvernetzung

Die MalRnahmenflachen M3 im Nordosten und Nordwesten werden aus der landwirtschaftlichen
Nutzung genommen und der natirlichen Sukzession Uberlassen oder als extensives Griinland
oder Griinbrache angelegt. Diese Flachen sind frei von Einfriedungen sowie Nebenanlagen zu
halten. Durch die naturliche Sukzession bzw. der Anlage von extensivem Grunland oder Grin-
brache soll der Biotopverbund gestarkt und die Entwicklung eines Wanderkorridors fir Tiere ge-
wahrleistet werden.

4.2. Flachen fir Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Béaumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern (Nr. 25 b BauGB)

M2 - Erhalt von Baumen

Die innerhalb des Plangebietes vorhandenen Gehélzbestande werden gemaf der Planzeichnung
nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB zum Erhalt festgesetzt. Es darf keine bau-, anlagen- oder be-
triebsbedingte (erhebliche) Beeintrachtigung erfolgen.

M4 - Erhalt des Grunlandes

Die nérdlich der Feldgehdlze befindliche Grinflache wird gemafl der Planzeichnung nach 8§ 9
Abs. 1 Nr. 25 b BauGB zum Erhalt festgesetzt. Es darf keine bau-, anlagen- oder betriebsbedingte
(erhebliche) Beeintrachtigung erfolgen.
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE UND GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(89 ABS. 4 BAUGB 1.V.M. § 88 LBAUO)

5. Einfriedungen

Zur Abgrenzung der Photovoltaikanlage ist ein Maschendraht-, Wildschutz- oder Stahlgitterzaun
mit Ubersteigschutz bis zu einer maximalen Héhe von 2,50 m zulassig. Dabei ist ein Mindestab-
stand von 0,20 m zwischen unterer Zaunkante und Boden einzuhalten.
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HINWEISE

Behandlung Oberflachenwasser

Gemal § 55 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) ist das anfallende Niederschlagswasser orts-
nah zurtickzuhalten, zu versickern oder zu verrieseln. Eine offene Versickerung von unbelastetem
und auf dem Grundstiick anfallenden Niederschlagswasser / Drainagewasser ist genehmigungs-
und erlaubnisfrei.

Offene Versickerungs- (Flachen-, Mulden- oder Grabenversickerung) oder Riickhalteeinrichtun-
gen sind so anzulegen, dass Gefahren oder Schaden zu Nachbargrundstiicken und 6ffentlichen
Verkehrsflachen nicht entstehen kdnnen.

Boden und Baugrund

Die gesetzlichen Regelungen zum Bodenschutz sind einzuhalten (insb. BBodSchG, BBodSchV,
EBV). Dartiber hinaus sind auch die einschlagigen DIN-Normen fur die Boden- und Oberboden-
bearbeitung, die ordnungsgemafe Zwischenlagerung sowie die Bodenverwertung bzw. -entsor-
gung zu beachten (z.B. DIN 18300, DIN 18915, DIN 19639 und DIN 19731).

Artenschutz

Artenschutzrechtliche Verbote bei Anbau-/Umbau-/Sanierungs-/Abrissmal3nahmen sind zu be-
achten, damit die spateren Mallnahmen gegen artenschutzrechtliche Verbotstatbestande des
§ 44 BNatSchG nicht verstoRRen.

Umweltbaubegleitung

Es wird empfohlen, im Rahmen der Baugenehmigung fur die gesamte Bauphase eine schutzgut-
Ubergreifende Umweltbaubegleitung zu beauflagen, um eine zulassungskonforme Umsetzung
des Vorhabens zu gewahrleisten.

Erstellt: Simone WeilR am 23.11.2023



