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Legende Planzeichen (MaBangaben sind nur beispielhaft!)

Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie §§ 1 — 11 BauNVO)

@

Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksfldche

MaB der baulichen Nutzung
(§ 16 BauNVO)

GRZ 0.6

Grundfldchenzah!l als HochstmaRl

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

Verkehrsfldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche StraBenverkehrsfldchen

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

W Wirtschaftsweg

v w w Bereich ohne Ein— und Ausfahrt

Wasserfldchen und Fldchen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 4 BauGB)

T

Mulden—Rigolen—System

Umgrenzung von Fldchen fUr die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

MaBnahmen

"Datengrundlage: Geobasisinformationen der Vermessungs— und Katasterverwaltung
Rheinland — Pfalz — (Zustimmung vom 15. Oktober 2002)”.

und Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1
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Nr. 20 und 25 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen fur MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Anpflanzen: Bdume

Extensiv genutztes Griinland

Landschaftspflegerische MaBnahme; (s.a. textl. Festsetzungen)

A 1
A 2
A3

Entwicklung von Grinland

Pflanzung von Bdumen

Begriinungspflicht fur Freifldchen

Sonstige Planzeichen
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I

770-1

268

BemaBung (Angaben in Meter)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der Ergdnzungssatzung

Flurstiicksnummer
vorhandene Gebdude

vorhandene Grundsticksgrenze

Hohenlinie

Umgrenzung der von Bebauung freizuhaltenden
Fldchen gem. FStrG

(§9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

Baubeschrdnkungszone gem. FStrG

Rechtsgrundlagen

BauCGB

BauNVO

PlanzV 90

GemO

LBauO

BNatSchG

LNatSchG

DSchG

LNRG

LStrG

Baugesetzbuch
zuletzt gedndert

Baunutzungsverordnung
zuletzt gedndert

Planzeichenverordnung 1990
zuletzt gedndert

Gemeindeordnung
zuletzt geandert

Landesbauordnung
Rheinland—Pfalz
zuletzt gedndert

Bundesnaturschutzgesetz
zuletzt gedndert

Landesnaturschutzgesetz
Rheinland—Pfalz
zuletzt gedndert

Denkmalschutzgesetz
Rheinland—Pfalz
zuletzt gedndert

Landesnachbarrechtsgesetz
Rheinland—Pfalz
zuletzt gedndert

LandesstraBengesetz
Rheinland—Pfalz
zuletzt gedndert

BGBI.
BGBI.

BGBI.
BGBI.

BGBI.
BGBI.

GVBI.
GVBI.

GVBI.

GVBI.

BGBI.
BGBI.

GVBI.

GVBI.

GVBI.

GVBI.
GVBI.

GVBI.
GVBI.

GVBI.

IS.

IS.
IS.

IS.
IS.

3634 03.11.17
2023 04.01.23
3786 21.11.17
1802 14.06.21
58 18.12.90
1802 14.06.21
153 31.01.94
297 26.06.20
365 24.11.98
112 18.06.19

. 254229.07.09

. 1328 04.03.20
283 06.10.15
287 26.06.20
159 23.03.78
543 28.09.21
198 15.06.70
209 21.07.03
273 01.08.77
287  26.06.20

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN:

1

1.1

1.2

1.2.1

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
(§ 2 Abs. 5 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 BauGB)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie §§ 1 und 6 BauNVO)

Das Plangebiet wird als Mischgebiet (MI) festgesetzt.

Die  bauplanungsrechtliche  Zuldssigkeit ~ von  Vorhaben  innerhalb  des

Geltungsbereiches der Ergdnzungssatzung richtet sich ansonsten nach § 34
BauGB.

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie §§ 16 und 18 BauNVO)

Die Grundfldchenzahl wird im Ml mit 0,6 festgesetzt. Der festgesetzte Wert
fur die Grundfldchenzahl ist ein Hochstwert und darf nicht Uberschritten
werden.

1.2.2 Die maximal zuldssige Hohe baulicher Anlagen (Gebdudehodhe) wird im MI mit

1.3

1.4

1.5

1.5.1

1.5.2 Die Anlagen

1.6

1.6.1

275 m UNN festgesetzt.

Bauweise und Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Es wird keine bestimmte Bauweise festgesetzt. Die festgesetzten Baugrenzen
konnen der Planurkunde entnommen werden.

Fldchen, die von Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Innerhalb des in der

Grundstuckszufahrt an die
sind keine baulichen Anlagen

Planzeichnung im Anbindungsbereich der

SchulstraBe /L385 festgesetzten Sichtdreieckes
im Sinne der Landesbauordnung zuldssig. Im

Bereich  des  Sichtdreiecks ist  jegliche  Sichtbehinderung  (Bewuchs,
Einfriedungen  0.d.) Uber 80 cm, gemessen (Uber der jeweiligen
Fahrbahnoberkante, unzuldssig.

Festsetzungen fiir die Regelung des Wasserabflusses

(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und Nr. 20 BauGB)

Das anfallende Niederschlagswasser der Mischgebietsfldche wird in  den

innerhalb des Baugebietes liegenden und mit MRS gekennzeichneten Fldchen
zurickgehalten und versickert.

ZufahrtsstraBe wird in  den
Baugebietes liegenden  Fldchen

der
des

Das anfallende Niederschlagswasser
unmittelbar  angrenzend innerhalb
zuriickgehalten und versickert.

zur Aufnahme des Niederschlagswassers sind als Erdmulden
anzulegen und mit geeigneten gebietsheimischen Grassamenmischungen
einzusden und extensiv zu pflegen.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen filir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land—
schaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sowie § 16 Abs. 2 BNatSchG und § 8 LNatSchG)

nicht
Der

Die Stellpldtze, Lagerpldtze, Zufahrten und Zugdnge innerhalb der
Uberbaubaren Grundstlicksfldchen, dirfen nicht voll versiegelt werden.
Anteil nicht versiegelter Flachen muss mindestens 20 % betragen.

1.6.2 Flachen auf dem Baugrundstlick, die nicht flr bauliche Anlagen oder als

Lager— /Stellplatz genutzt werden, sind zu begrinen oder zu bepflanzen.
Dabei sind pro angefangene 500 gm Grundstlicksfldche mindestens ein
groBkroniger Laubbaum oder ein Obstbaumhochstamm oder 5 Strducher zu
pflanzen, auf Dauer zu erhalten und bei Verlust gleichartig zu ersetzen (A3).
Die Begrinung/Bepflanzung ist im ersten Jahr nach dem Errichten der
Baukorper herzustellen.

1.6.3 Die fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und  Landschaft  ausgewiesenen  Fldche ATl ist  mit einer
gebietsheimischen Saatgutmischung der Pflanzengesellschaft Glatthaferwiese
einzusden. Die Fldche ist entweder 2 mal jdhrlich nach dem 30. Juni und
nach dem 30. September zu mdhen und/oder mit max. 1 GroBvieheinheit /
ha (z.B. 10 Schafe / ha) zu beweiden.

Die Fldchen durfen weder gedlingt, noch diirfen Pflanzenschutzmittel
ausgebracht werden. Bei Wiesennutzung ist das Mdhgut abzurdumen. Bei
Beweidung mit Schafen oder Ziegen kann eine Nachmahd nach dem 30.
September erfolgen.

1.6.4 Die fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft ausgewiesene Flache A1 ist ergdnzend zur
Siedlungsrandgestaltung unter Beachtung der vorgeschriebenen Grenzabstdnde

mit mindestens 6 Bdumen/Wildobsthochstdmmen in Einzelstellung zu
bepflanzen (A2), auf Dauer zu erhalten und bei Verlust gleichartig zu
ersetzen.

1.6.5 Fur Pflanzungen sind Uberwiegend folgende, standortgemdBe Pflanzen in

Anlehnung an die heutige potenzielle naturliche Vegetation zu verwenden:

A.:  Einzelbdume:

[. Ordnung

— Traubeneiche (Quercus petraea)
— Feldulme (Ulmus minor)

— Spitzahorn (Acer platanoides)
— Winterlinde (Tilia cordata)

[l. Ordnung

— Feldahorn (Acer campestre)
— Hainbuche (Carpinus betulus)
— Birke (Betula pendula)

B.: Strducher:

— Schlehdorn (Prunus spinosa)

— WeiBdorn (Crataegus monogyna)
— Gemeiner Hartriegel (Cornus sanguinea)

— Hundsrose (Rosa canina)

— Haselnuss (Corylus avellana)

— Pfaffenhitchen (Euonymus europaea)
— Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

— Liguster (Ligustrum wulgare)

— Wasserschneeball (Viburnum opulus)

— Kreuzdorn (Rhamnus catharticus)

C.: Hochstdmmige Obstbdume:

— SuBkirsche (Prunus avium),
alte heimische Sorten
— Apfel (Malus domestica),
alte heimische Sorten
— Birne (Pyrus communis),

alte heimische Sorten

(Prunus domestica),
alte heimische Sorten

(Sorbus domestica)
(Juglans regia)

— Zwetschge/Mirabelle

— Speierling
— Walnuss
oder Wildobstgeholze.

1.6.6 Zur Sicherung der okologischen und optischen Mindestwirkung muss es sich

2.1
211

bei dem zu verwendenden Pflanzgut um mindestens 2 x verpflanztes Material
handeln. Einzelbdume missen einen Stammumfang von mind. 12 cm haben,
bei Obstbaumhochstdmmen 8 cm. Heister sollten Mindesthohen von

150 cm, Strducher von 60 cm haben. GemdB § 40 Abs.4 BNatSchG ist auf
die autochthone Herkunft der Geholze und des Saatgutes zu achten.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 2 Abs. 4 BauGB, § 88 Abs. 1 und 6 LBauO)

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Dachform und Dachneigung

Reflektierende Materialien sind als Dacheindeckung/—haut unzuldssig.

Die Errichtung aufgestdnderter Fotovoltaikanlagen auf den Dachfldchen st

zuldssig. Dabei kann auch die festgesetzte Hohe der baulichen Anlagen um
max. 2,0 m Uberschritten werden.

2.1.2 Fassadengestaltung

Unzuldssig ist die Verwendung von blendenden Materialien. Bei einem Anstrich
der AuBenwdnde dlrfen zur fldchenhaften und Uberwiegenden Farbgestaltung
nur gedeckte Farben verwendet werden.

2.1.3 Werbeanlagen

2.2

2.2.1

Innerhalb der 20 m Bauverbotszone § 22 LStrG dirfen keine

Werbeanlagen errichtet werden.

gem.

Innerhalb der 40 m Baubeschrdnkungszone gem. § 23 LStrG diirfen keine
beleuchteten oder angestrahlten Werbeanlagen aufgestellt oder angebracht
werden, die auf die Verkehrsteilnehmer der LandesstraBen ausgerichtet sind
bzw. von den Verkehrsteilnehmern eingesehen werden konnen. Sonstige
Werbeanlagen, die auf die Verkehrsteilnehnmer der LandesstraBe ausgerichtet
sind bzw. von den Verkehrsteilnehmern werden konnen, bedurfen der
Zustimmung des Landesbetriebs Mobilitdt.

Abstandsregelungen und sonstige Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB)

Die der LandesstraBe sowie der ZufahrtstraBe bzw. dem Wirtschaftsweg
zugewandten Bereiche zwischen Grundstlicks— und Baugrenze, sofern nicht
als Stellplatzflache, Zufahrt oder zur Anlage von Niederschlagswassermulden
genutzt, sind einzugriinen (mind. 60 % der Fldche sind zu bepflanzen oder
einzusden). Die Fldchen dirfen nicht als Arbeits— und Lagerfldchen benutzt
werden (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO).

2.2.2Gestaltung unbebauter Fldchen (i. V. m. Fldchen fiir die Anpflanzung von

3.2

3.3.

3.4

3.5

Bdumen und Strduchern und sonstige Anpflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB)

Die unbebauten Grundstiicksfldachen der bebauten Grundsticke sind, sofern
nicht fir Stellpldtze, Zuwegung / Zufahrt, Lagerplatz o. d. zuldssigerweise
genutzt, begriint gdrtnerisch anzulegen. Versiegelungen / Teilversiegelungen

in  Form wvon Kies—/ oder Schottergdrten, insbesondere sofern auf
Folienunterlage, sind unzuldssig.

Hinweise ohne Festsetzungscharakter

Die ausfiihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes (DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI., 1978, S. 159 ff),
zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI. S.

543) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende, archdologische Fund
unverzlglich zu melden, die Fundstelle soweit als mdglich unverdndert zu
lassen und die Gegenstdnde sorgfdltig gegen Verlust zu sichern.

Punkt 3.1 entbindet Bautrdger/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der
Verwaltung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegenuber der
GDKE.

Sollten wirklich archdologische Objekte angetroffen werden, so st der
Direktion Landesarchdologie ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit
sie ihre Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfUhrenden Firmen,
planmdBig den Anforderungen der heutigen archdologischen Forschung
entsprechend, durchfliihren konnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzdgerungen zu
rechnen. Je nach Umfang der evtl. notwendigen Grabungen sind von Seiten

der Bauherren/Bautrdger finanzielle Beitrdge fir die MaBnahmen erforderlich.

Im Plangebiet sollten insektenfreundliche LED— oder
Natriumdampf—Hochdruck— bzw. Natriumdampf—Niederdrucklampen installiert
werden.

Geldndebedingt muss grundsdtzlich damit gerechnet werden, dass es bei
entsprechenden Witterungsverhdltnissen zu einem Abfluss von Schmelz— und
Niederschlagswasser aus den ndrdlich an das Plangebiet angrenzenden
AuBengebieten kommen kann. Auf diese Gegebenheiten muss im Rahmen der
Grundstiicksbebauung und/oder bei Reliefverdnderungen Riicksicht genommen
werden. Den Grundstickseigentimern wird empfohlen, sdmtliche baulichen
Anlagen eventuell zusdtzlich entsprechend zu schutzen. Dabei darf allerdings
der natirliche Ablauf wild abflieBenden Wassers nicht zum Nachteil eines
hoher bzw. tiefer liegenden Grundstuckes behindert, verstdrkt oder auf
andere Weise verdndert werden.

Verfahrensverlauf

1.

2.

Aufstellungsbeschluss

Offentl. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
gem. § 2 Abs. 1 BauGB im Amtsblatt der
Verbandsgemeinde Nordpfdlzer Land

Bekanntmachung der offentlichen Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB im Amtsblatt der
Verbandsgemeinde Nordpfdlzer Land

Benachrichtigung der Behdrden und sonstigen Trdger offentl.

Belange Uber die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

mit Schreiben vom
i.V. mit der Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB

von: 02.01.2023

Offentl. Auslegung des Ergdnzungssatzungsentwurfes
gem. § 3 Abs. 2 BauGB

von: 02.01.2023

Prifung der wdhrend der offentl. Auslegung eingegangenen
Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Beschluss Uber die Ergdnzungssatzung
gem. § 10 Abs. 1 BauGB und Uber
die Gestaltungssatzung gem. § 88 LBauO

Ausfertigung der Ergdnzungssatzung gem. § 10 Abs. 3 BauGB

Die Ergdnzungssatzung, bestehend aus der Planurkunde
vom Februar 2023 und den textlichen Festsetzungen stimmt

in allen ihren Bestandteilen mit dem Willen des Ortsgemeinderates Uberein.
Das flr die Ergdnzungssatzung vorgeschriebene gesetzliche Verfahren

wurde eingehalten.

Die Ergdnzungssatzung wird hiermit ausgefertigt
und die Verkindung im Amtsblatt der Verbandsgemeinde
Nordpfdlzer Land angeordnet.

Ortsbirgermeister

Gerbach,.............

bis:

bis:

Bekanntmachung der Ergdnzungssatzung gem. § 10 Abs. 3 BauGB

Die Ergdnzungssatzung ist nach § 10 BauGB am

im Amtsblatt mit dem Hinweis darauf bekanntgemacht worden,
wo die Ergdnzungssatzung von jederman eingesehen werden kann.

Mit dieser Bekanntmachung ist die Satzung in Kraft getreten.

19.12.2022

20.12.2022

20.12.2022

20.12.2022

03.02.2023

03.02.2023

27.02.2023

27.02.2023
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