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Beilage 2.0 - Begleitheft zum Bebauungsplan

A Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

A 1.  Artder baulichen Nutzung

A 2. Mal der baulichen Nutzung

A 3. Bauweise

A 4. Uberbaubare Grundstiicksflachen

A 5. Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

A 6. Hdchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

A 7. Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

A 8. MalRnahmen und Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft

A 9. Flachen fiur die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschlielich der Riickhaltung und

Versickerung von Niederschlagswasser, sowie fir Ablagerungen

A 10. Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern, soweit sie zur Herstellung

des StralRenkorpers erforderlich sind
A 11. Fuhrung von oberirdischen oder unterirdischen Versorgungsanlagen/-leitungen
A 12. Offentliche und Private Grinflachen

B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

B 1. AuBere Gestaltung von baulichen Anlagen

B 2. Gestalterische Anforderungen an nicht Gberbaubare Grundstlicksflachen, Einfriedungen

und Stitzmauern

C Hinweise

C 1. Kulturdenkmaler

C 2. Wassergefahrdende Stoffe

C 3. Baugrund/Radon

C 4. Versorgungsflachen / Leitungsfihrung / Telekommunikation
C 5. Brandschutz / Trinkwasser

C 6. Sonstige Unklarheiten

C7. Erdwarme

C 8. Siedlungsentwasserung

C9. Kampfmittel
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D Anhang zum Satzungstext
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E Begriindung

E 1. Einleitung — Rahmenbedingungen — Planungsanlass

E 2. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

E 3. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan / Bodenschutz nach § 1a BauGB
E 4. Planinhalte und Abwagung
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F Umweltbericht
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F 2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
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F4. Zusammenfassung
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G 2. Verfahrensablauf
G 3. Ergebnis der Abwagung
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Textliche Festsetzungen
zum Bebauungsplan ,,In der Muhl*

A Bauplanungsrechtliche Festsetzungen entsprechend den
Vorschriften des BauGB bekannt gemacht am 3. November 2017
(BGBI. S. 3634) in der derzeit gultigen Fassung (BGBI. S. 4147)
und der BauNVO i.d.F. der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. |1 S. 3786) in der derzeit gultigen Fassung

A 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 - 15 BauNVO)

a. Entsprechend der zeichnerischen Festsetzung wird ein ,,Allgemeines Wohngebiet*
(WA1 und WA2) gemaR § 4 BauNVO festgesetzt, welches vorwiegend dem Wohnen
dienen soll. Allgemein zulassige Nutzungen sind hier nach § 4 Abs. 2 BauNVO:

- Wohngebaude,

- Geschafts- und Blirogebaude,

- Die der Versorgung des Gebiets dienenden Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht storenden Handwerksbetrieben,

- Anlagen fiir Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

b. Nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird fir das Plangebiet festgesetzt, dass die
Ausnahmen im Sinne von § 4 Abs. 3 Nr. 1 - 5 BauNVO wie

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
3. Anlagen fur Verwaltungen,

4. Gartenbaubetriebe,

5. Tankstellen

im Baugebiet unzulassig sind.
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A2

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21a BauNVO)

a. Das Hoéchstmal der baulichen Nutzung fur die Bereiche WA wird entsprechend
der folgenden Aufstellung festgesetzt:

Grundflachenzahl : 0,4 (GRZ)
Grundflachenzahl maximal 0,6 (GRZnax)
Geschossflachenzahl : 0,6 (GF2)

Zahl der Vollgeschosse : |

. Die maximale Traufhohe wird im Baugebiet mit 9,50 m gemessen ab dem bestehenden

StralRenrand ,Breitenweg" festgesetzt.

A 3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)
Im Plangebiet wird die offene Bauweise festgesetzt, ansonsten gelten die
Abstandsregelungen nach § 8 Landesbauordnung Rheinland-Pfalz. Die maximale
Gebaudelange betragt bei der offenen Bauweise 50 m.

A 4. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. m. § 23 BauNVO)

AS.

. Die Uberbaubaren Grundstucksflachen sind durch Baugrenzen

gemall § 23 Abs. 3 BauNVO entsprechend der Planzeichnung festgesetzt.
Untergeordnete Gebaudeteile gemall § 8 Abs. 5 LBauO dirfen die Baugrenze
ausnahmsweise um max. 1,50 m uberschreiten.

. Die Flache, die auf3erhalb der durch Baugrenzen umgrenzten Bereiche liegt, ist die nicht

Uberbaubare Grundstucksflache. Auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen sind
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und samtliche baulichen Anlagen (u.a.
Carports, Garagen, etc.), soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig
sind oder zugelassen werden kdnnen, erlaubt.

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m.
§§ 12,14, 21a BauNVO)

a. Garagen mussen gegenuber der Strallenbegrenzungslinie der Planstrale
mindestens um 5,0 m zurickgesetzt werden (Stauraum, gemessen von der
vordersten Gebaudeecke der Garage bis zur Strallenbegrenzungslinie der
PlanstralRe). Bei Baugrundsticken mit einer zweiseitigen Anbindung der
PlanstralRe gilt fur Garagen ein seitlicher Mindestabstand von 1,0 m zur Planstralle
(gemessen von der Langsseite der Garage bis zur StraRenbegrenzungslinie der
PlanstralRe) als Freihaltestreifen.

b. Carports bzw. Uberdachte Stellplatze missen einen vorderen Abstand von
mindestens 1,0 m zur Straflenbegrenzungslinie der Planstral3e (gemessen von der
Vorderkante  bzw. vordersten Ecke der Uberdachung bis  zur
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Strallenbegrenzungslinie der Planstral’e) als Freihaltestreifen einhalten. Bei
Baugrundsticken mit einer zweiseitigen Anbindung der Planstral3e gilt fur Carports
bzw. Uberdachte Stellplatze zusatzlich ein seitlicher Mindestabstand von 1,0 m zur
Planstrale (gemessen von der Langsseite der jeweiligen baulichen Anlage bis zur
Strallenbegrenzungslinie der Planstralle) als Freihaltestreifen.

C. Nebenanlagen von denen Emissionen ausgehen (bspw. Luft-Wasser-
Warmepumpen, Kraft-Warme-Kopplungsanlagen, etc.) mussen, mit Ausnahme
zur Strallenseite, mindestens einen Abstand von 3,0 m zu den benachbarten
Grundstlcken einhalten und dirfen nicht auf die Grenze gebaut werden.

d. Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen gemag § 14 BauNVO sind nur
in eingeschossiger Bauweise zulassig.

A 6. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr.6 BauGB)

Die Zahl der zulassigen Wohneinheiten (Wohnungen) je Wohngebaude wird auf maximal
zwei beschrankt.

A 7. Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

a. Gemal Planeintrag wird eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit der
Zweckbestimmung ,Private Zuwegung“ mit einer Breite von 3,50 m festgesetzt und
entsprechend dem Planeintrag in der Planurkunde dimensioniert.

b. Gemal Planeintrag wird eine Offentliche Verkehrsflache zur festgesetzt.

A8 MaRBnahmen und Fliachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

a. Nicht bebauten Grundstlicksflachen sind mit heimischen uns standortgerechten
Laub- bzw. Obstbaumen, Hecken und Strduchern sowie mit offenem oder
bewachsenem Boden als Griunflachen anzulegen, zu bepflanzen und zu

unterhalten.
b. Unversiegelte Flachen sind dauerhaft zu begrinen.
C. Um die Versiegelung im Uberplanten Bereich zu begrenzen, sind zur Befestigung

von privaten  Zufahrten, Einfahrten, Stellflachen und FuRwegen
wasserdurchldssige Materialien, wie z.B. Rasengittersteine, Abstandspflaster,
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A9.

Oko-Pflaster, wassergebundene Decke o. &. zu verwenden. Beton -und
Asphaltdecken sind unzulassig.

Flachenhafte Kies- / Schotter- / Splitt- oder sonstigen vollflachigen Steinbeldgen
mit und ohne Vlies oder Folie sind unzuldssig. Artenarme, flachige
Steinschuttungen mit wenig oder ohne Bepflanzung, sowie Kunstrasen und
sonstige artenarme Oberflachen, die nicht als Zufahrt, Weg, Stellplatz oder

Aufenthaltsbereich (z.B. Terrasse) dienen, sind nicht erlaubt.

Sollten Rodungsarbeiten zur ErschlieBung des Baugebietes erforderlich werden,
so sind diese fachgerecht und entsprechend der guten fachlichen Praxis innerhalb
der Vegetationsruhe gemall dem BNatSchG (01.10. — 28.02. jeden Jahres)
auszufuhren.

Als AusgleichsmaBnahme A1 ist je 500 m? nicht Uberbaubarer
Grundstucksflache ist ein Laubbaum- oder Obstbaum-Hochstamm II. Ordnung
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Als AusgleichsmaRnahme A2 ist die Gruinflache mit heimischen Gehdlzgruppen
bis zu 30 % zu pflanzen. Die Artenauswahl und Mindestpflanzqualitat ist der
Pflanzliste im Anhang zu entnehmen. Die Bepflanzung ist dauerhaft zu erhalten,
extensiv zu pflegen und bei Ausfall gleichartig zu ersetzen. Es ist ein Pflegeschnitt
pro Jahr notwendig. Die Flache soll als Ortsrandeingrinung fungieren.

Flachen fir die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschlieBlich der Riickhaltung
und Versickerung von Niederschlagswasser, sowie fiir Ablagerungen (§ 9 Abs. 1
Nr. 14 und 25 a BauGB)

Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem. Das anfallende Oberflachenwasser auf den
Grundstucken wird in den bestehenden stdlichen Entwasserungsgraben abgeflhrt.

Zur Uberprifung der Versickerungsfahigkeit der Boden wird ein entsprechendes
Baugrundgutachten empfohlen.

Als dezentrales Rickhaltevolumen auf den privaten Grundstlicken ist ein Volumen von
50 I/ m*®* abflusswirksamer Flache bereitzustellen. Das Volumen kann durch Rasen- /
Erdbecken, unterirdische Speicherblocke, Dachbegrinungen, Speicherschachte,
Brauchwasserzisternen, Stauraumkanale oder einer technisch sinnvollen Kombination
der vorgenannten Anlagen bereitgestellt werden. Ab- und Uberldufe der privaten
Regenwassersysteme sind an die 6ffentliche Regenwasserkanalisation anzuschliel3en.
Der Systemablauf zur Entleerung des Ruickhaltevolumens muss auf 0,1 bis 0,6 I/s je
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A 10.

100 m? abflusswirksamer Flache gedrosselt werden. Eine Entleerung innerhalb von
48 Stunden muss gewahrleistet sein, sodass das Volumen fur nachfolgende
Regenereignisse wieder vollstandig zur Verfigung steht. Ein ungedrosselter Abfluss von
Oberflachenwasser von den Grundstucken ist auch im Bauzustand zu vermeiden. Hierzu
sind entsprechende Vorkehrungen (Mulden / Walle) zu treffen.

Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiutzmauern, soweit sie zur
Herstellung des StraBenkorpers erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Abboschungen und erforderliche Stutzmauern, soweit sie zur Herstellung des
Strallenbaukdrpers notwendig werden, sind auf privaten Grundstlicken zu dulden.
Notwendige Abbdschungen der Baugrundstlicke im Stral’enbereich sind mit einer
Neigung von 1 : 1,5 anzulegen. Die Boschungsflachen sind vom Grundstickseigentimer
durch Bepflanzung gegen Abrutschen zu sichern.

A 11. Fuhrung von oberirdischen oder unterirdischen Versorgungsanlagen und -leitungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Im Plangebiet kdnnen unterirdische und oberirdische Leitungen der Ver- und Entsorgung
(u.a. Trinkwasser, Regenwasser, Schmutzwasser, Strom, Telefon) befinden, die in der
Planurkunde nicht dargestellt werden. Die tatsachliche Lage der Leitungen ergibt sich aus
den Bestandsplanen der zusténdigen Versorger sowie allein aus der Ortlichkeit. Das
Erfordernis von MaRnahmen zur Sicherung / Anderung dieser Leitungen sowie
Berucksichtigung weiterer technischer Belange im Zusammenhang mit geplanten
ErschlieBungs- und Baumallinahmen st frlhzeitig vom Bauherrn bzw.
Grundstuckseigentimer im Rahmen der Ausflihrungsplanung mit den jeweiligen
Versorgungstragern abzustimmen, sodass Sach- und Personenschaden vermieden
werden. Unterirdische Leitungsanlagen durfen nur nach Zustimmung der zustandigen
Versorger uberbaut werden.

Bei der ErschlieBung des Baugebietes werden bereits die Anschlussleitungen zur
Stromversorgung der einzelnen Grundsticke bis auf die Grundsticken verlegt. Die
Anschlussleitungen liegen somit bereits unterirdisch auf den einzelnen Grundstticken und
stehen unter elektrischer Spannung.

Vor der Durchflihrung von Arbeiten auf den Grundstiicken und bei Projektierung baulicher
Anlagen muss sich der Bauherr / Eigentiumer mit dem zustandigen Versorgungstrager in
Verbindung setzen, um sich Uber die genaue ortliche Lage dieser Anschlussleitungen zu
erkundigen, damit Sach- und Personenschaden vermieden werden kdnnen.

A 12. Offentliche und Private Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Gemal Planeintrag werden die Grunflachen als private Grunflachen festgesetzt.

mb.ingenieure GmbH, Morbacherweg 5, 67806 Rockenhausen, Tel. 06361 9215-0, info@mbingenieure-gmbh.de



OG Niedermoschel, B-Plan ,In der Muhl* Projekt-Nr.: N 24 067 E/R 11

B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. § 88 LBauO.

Hinweis:

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen  des Bebauungsplanes  sind eine
Gestaltungssatzung, die ihre Rechtsgrundlage in § 88 der Landesbauordnung (LBauO) findet,
und in den Bebauungsplan, welcher seinerseits auf dem Baugesetzbuch (BauGB) fuldt, eingefugt
wird.

Die Erméachtigung, bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach der Landesbauordnung in das
bauplanungsrechtliche Instrument des Bebauungsplanes mit aufzunehmen, ergibt sich aus § 9
Abs. 4 BauGB und § 88 Abs. 6 LBauO. Auf diese Weise konnen landesrechtlich als
Rechtsvorschrift vorgesehene Bestimmungen in die Bebauungsplanung integriert und der
bundesrechtlich abschlieRende Katalog der Festsetzungsmadglichkeiten nach § 9 Abs. 1 bis 3
BauGB erweitert werden (Beschluss des Bundesverwaltungsgerichtes vom 12. Marz 1991 - 4 NB
6.91 -).

B 1. AuBere Gestaltung von baulichen Anlagen

a. Dachform und Dachneigung

Im Plangebiet sind Dacher mit einer Dachneigung von 0°—45° zulassig.

Fir Hauptgebdude mit Flachdachern wird eine Dachneigung von 0°— 5°
(Mindestmal-Hochstmald) im Plangebiet zugelassen.

b. Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zulassig. Sie dirfen eine Gréf3e von
von 0,5 m? nicht Uberschreiten. Nicht zulassig sind Werbeanlagen an oder auf
Déachern oder an Hausgiebeln.

B 2. Gestalterische Anforderungen an nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen,
Einfriedungen und Stiitzmauern

a. Die Vorgarten sind gartnerisch zu gestalten. Eine Nutzung als Arbeits- und
Lagerplatz ist untersagt.

b. Flachenhafte Kies- / Schotter- / Splitt- und Steingarten oder —schittungen sind
unzulassig.

C. Die Grundstiicke kdnnen eingefriedet werden. Im Bereich zwischen 6ffentlichen
Verkehrsflachen bzw. StraRenbegrenzungslinien und Baugrenzen sind
Einfriedungen aus Baustoffen nur bis zu einer max. Héhe von 1,25 m Uber
Oberkante (OK) StraBe zulassig, soweit die Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs entlang der Erschliefungsstrale gewahrleistet ist. Die seitlichen und
rickwartigen Grundstlicksgrenzen durfen, soweit sie nicht an eine Offentliche
Verkehrsflache angrenzen, bis 2,0 m OK Gelande eingefriedet werden.
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Einfriedungen sind im Pflanzstreifen (private Griunflache) in Richtung offener
Landschaft nicht zulassig.
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C Hinweise

C 1. Kulturdenkmaler

In Bezug auf die Erschlielung bzw. Bebauung des Plangebietes sind folgende Belange zu
beachten:

1. Bei der Vergabe der vorbereitenden Baumalnahmen (wie Mutterbodenabtrag) hat der
Planungstrager bzw. die Gemeindeverwaltung, sowie fir die spateren Erdarbeiten der
Bautrager / Bauherr, die ausflihrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, die

Generaldirektion Kulturelles Erbe
Direktion Landesarchaologie
Aulenstelle Speyer

Kleine Pfaffengasse 10

67346 Speyer

rechtzeitig hinsichtlich der Vorgehensweise und Terminierung der Arbeiten zu
benachrichtigen, damit diese ggf. behordlich Gberwacht werden kénnen. Die Meldepflicht gilt
bereits flr vorbereitende Malknahmen (Mutterbodenabtrag) der BaumalRnahmen.

2. Die ausfiihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die §§ 17 und 18 des
Denkmalschutzgesetzes (DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI.,1978, S.159 ff), zuletzt geandert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543), hinzuweisen. Danach ist jeder
zutage kommende, archaologische Fund unverzuglich zu melden, die Fundstelle soweit als
moglich unverandert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

3. Absatz 1 entbindet Bautrager/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Verwaltung
jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniber der GDKE

4. Sollten wirklich archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion
Landesarchdologie ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit wir unsere
Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfihrenden Firmen, planmaRig den
Anforderungen der heutigen archaologischen Forschung entsprechend durchflihren kénnen.
Im Einzelfall ist. mit Bauverzdgerungen zu rechnen. Je nach. Umfang der evtl. notwendigen
Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautrager finanzielle Beitrage fur die Malnahmen
erforderlich.

Rein vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass sich im Plangebiet bisher nicht bekannte
Kleindenkmaler (wie Grenzsteine) befinden koénnten. Diese sind selbstverstandlich zu
bertcksichtigen bzw. dirfen von Planierungen 0.8. nicht berGhrt oder von ihrem angestammten,
historischen Standort entfernt werden.
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C 2. Wassergefahrdende Stoffe

Auf die Vorschriften des § 65 Landeswassergesetzes (wassergefahrdende Stoffe) und des § 40
der Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) wird
hingewiesen. Nach § 65 LWG i.V.m. § 62 WHG sind die Betreiber dazu verpflichtet, ihre Anlagen
zur Lagerung wassergefahrdender Stoffe (bei Heizdl mehr als 1.000 I) vor Inbetriebnahme oder
nach einer wesentlichen Anderung durch einen zugelassenen Sachverstandigen tberpriifen zu
lassen oder der Unteren Wasserbehorde, bei der Kreisverwaltung Donnersbergkreis eine durch
den ausflhrenden Fachbetrieb ausgestellte Bescheinigung tGber die ordnungsgemalie Errichtung

vorzulegen.

C 3. Baugrund/Radon

Bei Grundbaumafinahmen sind die Forderungen der DIN 1054 (Baugrund; zulassige Belastung
des Baugrundes), DIN 4020 (Geotechnische Untersuchungen), DIN 4124 (Baugruben und
Graben; Boschungen, Arbeitsraumbreiten und Verbau), DIN 1997-1 und -2 (Entwurf, Berechnung
und Bemessung in der Geotechnik) sowie das einschlagige technische Regelwerk zu beachten.
Fur das Baugebiet wird eine Baugrunduntersuchung mit allgemeinen Aussagen zur Griindung
von Gebauden, Verkehrsanlagen und Versorgungsleitungen empfohlen. Es werden grundsatzlich
objektbezogene Baugrund- und Grindungsgutachten mit Baugrunderkundung fir jede
EinzelmaRnahme empfohlen. In diesem Zuge sind die entsprechenden geotechnischen
Berechnungen fur die Angabe der Bemessungswerte der Griindung zu erstellen. Dabei ist auch
der genauere Schichtenaufbau in Abhangigkeit von der Berechnung festzulegen.

Radon ist ein in unterschiedlicher regionaler Verteilung in ganz Deutschland vorkommendes
Edelgas, das vor allem in Siddeutschland und hier in den Mittelgebirgslagen eine erhdhte
Konzentration in der Bodenluft aufweist. Entsprechend dem Vorsorgeschutz kénnen fir
Neubauten Schutzmafnahmen erforderlich werden. Entsprechende Praventionsmalinahmen
kébnnen den Merkblattern zur Senkung der Radonkonzentration in Wohnhausern des
Bundesministeriums fir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit (Bonn, 2004) entnommen
werden. Eine gesetzliche Regelung mit verbindlichen Grenzwerten fur die Radonkonzentration in
der Raumluft von Hausern bzw. in der Bodenluft gibt es in Deutschland bisher nicht.
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C 4. Versorgungsflachen / Leitungsfiihrung / Telekommunikation

Vor der Durchfuhrung von Arbeiten auf den Grundsticken und bei Projektierung baulicher
Anlagen muss sich der Bauherr / Eigentimer / Planungstrdger mit den zustandigen
Versorgungstragern rechtzeitig in Verbindung setzen, um sich Uber die genaue 6rtliche Lage von
Leitungen und Anlagen zu erkundigen, damit Sach- und Personenschaden vermieden werden
kénnen. Die von der Erschliefung beruhrten Behdrden sind zur Abstimmung der technischen
Belange im Rahmen der Ausfuhrungsplanung rechtzeitig zu beteiligen.

Bei der ErschlieBung des Baugebietes werden bereits die Anschlussleitungen zur
Stromversorgung der einzelnen Grundstlcke bis auf die Grundstlcke unterirdisch verlegt. Die
Anschlussleitungen stehen unter elektrischer Spannung und sind in der Planurkunde nicht
dargestellt.

Vor der Durchfuhrung von Arbeiten auf den Grundsticken und bei Projektierung baulicher
Anlagen muss sich der Bauherr/Eigentimer mit dem zustdndigen Versorgungstrager in
Verbindung setzen, um sich Uber die genaue ortliche Lage dieser Anschlussleitungen zu
erkundigen sowie das Erfordernis von MaRnahmen zur Sicherung/Anderung dieser
Anschlussleitungen zu klaren, damit Sach- und Personenschaden vermieden werden kdénnen.

Auf die Merkblatter ,Erdarbeiten in der Nahe erdverlegter Kabel der Berufsgenossenschaften der
.Bauwirtschaft* und ,Hinweise fur Mallhahmen zum Schutz von Versorgungsleitungen bei
Bauarbeiten® wird hingewiesen.

Sollten im Rahmen der Begrinung des Plangebietes Anpflanzungen im Bereich festgesetzter
offentlicher ErschlieBungsflachen vorgenommen werden sind nachfolgende Ausfuhrungen zu
beachten.

Unter Zugrundelegung der Vorgaben im "Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver-
und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fir Stralen- und Verkehrswesen (FGSV),
Ausgabe 1989 und “GW 125: Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen®
des Deutschen Verein des Gas- und Wasserfaches (DVGW) von Marz 1989 ist auf folgendes
hinzuweisen:

Bei Anpflanzungen von Baumen und tiefwurzelnden Strauchern im Bereich unterirdischer Ver- /
Entsorgungsleitungen (Leitungen) soll ein Mindestabstand von 2,50 m (horizontaler Abstand
Stammachse - Aullenhaut Leitung) eingehalten werden. Kann dieser zu den Gewahrleistungen
der Betriebssicherheit der Leitungen erforderliche Abstand nicht eingehalten werden, sind vom
Vorhabenstrager, in Absprache mit dem jeweiligen Versorgungstrager, geeignete MaRnahmen
zum Schutz der Leitungen (z. B. Einbau von Trennwanden aus Kunststoff) vorzusehen.
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C 5. Brandschutz/ Trinkwasserversorgung

Auf die Beachtung der §§ 6,7,15 und 41 (1) der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO)
wird hingewiesen.

Die Inbetriebnahme der neuen Trinkwasserversorgungsstrecke innerhalb des Baugebietes ist
gemal §13 Trinkwasserverordnung dem Ref. Gesundheitswesen der KV Donnersbergkreis (14
Tage vorher) anzuzeigen.

C 6. Sonstige Unklarheiten

Bei allgemeinen Unklarheiten zur Zulassigkeit und baulichen Gestaltung von Anlagen im
Geltungsbereich des Bebauungsplans wird eine frihzeitige Abstimmung mit der Bauabteilung der
Verbandsgemeinde Nordpfalzer Land empfohlen.

C7. Erdwidrme

Gemal §§ 8, 9 Abs. 2 Nr. 2 und 10 Wasserhaushaltsgesetz (WHG), in Verbindung mit § 46
Landeswassergesetz (LWG) stellt die Niederbringung von Bohrungen und Inanspruchnahme des
Grundwassers eine Gewasserbenutzung dar, die einer wasserbehordlichen Erlaubnis durch die
Untere Wasserbehoérde der Kreisverwaltung Donnersbergkreis bedarf.

C 8. Siedlungsentwasserung

Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem. Das anfallende Oberflachenwasser auf den
Grundstlicken wird in den bestehenden Entwasserungsgraben im sidlichen Bereich abgefihrt.

Zur Uberpriifung der Versickerungsfahigkeit der Bdden wird ein entsprechendes
Baugrundgutachten empfohlen. Gemal dem der Bestimmungen des § 28 LWG sind die
Bebauung und Erschliellung des Plangebietes hervorgerufenen nachteiligen Veranderungen der
Abflussverhaltnisse fur das Oberflachenwasser auszugleichen soweit sie in einer bisherigen
Erlaubnis nicht bertcksichtigt sind. Empfohlen wird eine dezentrale Bewirtschaftungsform, d.h.

anfallendes, nichtbehandlungsbediirftiges Niederschlagswasser (z.B. von Dachflachen) kann
gesammelt (z.B. in Zisternen) werden und als Brauchwasser genutzt werden oder sollte vor einer
Ableitung breitflachig Uber die belebten Bodenzonen zur Versickerung gebracht werden und /oder
in  Gelandemulden zurGckgehalten werden. Die Versickerung darf lediglich von
nichtbehandlungsbedurftigem Niederschlagswasser Uber eine ausreichend machtige Schicht
belebten Bodens erfolgen, eine direkte Einleitung in den Untergrund ist nicht zulassig. Das
Schmutz- und Niederschlagswasser ist getrennt abzuleiten. Bei der Herstellung von privaten
Stralden, Zufahrten, Stellplatzen u. a. sind zur Reduzierung des Oberflachenabflusses mdglichst

wasserdurchlassige Materialien zu verwenden.
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C9. Kampfmittel

Im Geltungsbereich der Satzung kann das Vorhandensein von Kampfmitteln nicht grundsatzlich
ausgeschlossen werden. Vor Beginn von Baumalinahmen ist die Durchfliihrung einer
grundstlicksbezogenen, historischen Recherche einschl. Bewertung oder eine praventive
Absuche von Kampfmitteln durch eine qualifizierte Fachfirma zu prifen. Kampfmittelfunde gleich
welcher Art, sind unverziglich dem Kampfmittelrdumdienst Rheinland-Pfalz zu melden. Der
Kampfmittelrdumdienst  entscheidet dann Uber die weitere Vorgehensweise. Die
Fachunternehmen sind nicht berechtigt selbstédndig Fundmunition zu entscharfen, zu sprengen
oder auf 6ffentlichen Stral’en zu transportieren.

C 10. Artenschutz

Nach § 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 durfen in der
,ochonzeit vom 01. Marz bis 30. September eines jeden Jahres keine groRReren Eingriffe in
Geholzbestande® (Verbot Baume, Hecken, lebende Zaune, Geblische abzuschneiden oder auf
den Stock zu setzen oder zu beseitigen) erfolgen. Zwar gilt aufgrund des § 39 Abs. 5 Satz 2 Nr.
3 BNatSchG dieses Verbot fur zuldssige Eingriffe nicht (Bauen bzw. hierzu zwingend vorher
notiger Gehdlzeingriff gilt nach Rechtskraft eines Bebauungsplanes als zulassig) jedoch sind
dennoch die Artenschutzbestimmungen der §§ 37, 39 und 44 BNatSchG zwingend zu beachten.
Heimische Tierarten (in Gehdlz Végel bzw. Fledermause) dirfen nicht beeintrachtigt werden noch
durfen deren Nistplatze / Zufluchtsstatten zerstdért werden. Vor einem Gehdlzeingriff in der
,biologisch aktiven Jahreszeit“ ist durch eine Begutachtung durch eine fachlich qualifizierte
Person (z.B. Biologe 0.3.) der Tétungstatbestand auf jeden Fall auszuschlieRen ist.

Im Plangebiet sind insektenfreundliche LED- oder Natriumdampf-Hochdruck- bzw.
Natriumdampf-Niederdrucklampen zu installieren.

Erganzend ist auf den § 24 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG)- Nestschutz hinzuweisen.
Dieser gilt auch bei Vorhaben, die keiner baurechtlichen Genehmigung bedirfen, wie ggdf.
AbrissmalRnahmen von Gebauden. Insbesondere ist gemall § 24 Abs. 3 vor einer Bau-,
Sanierungs- oder AbrissmaRnahme an vorhandenen baulichen Anlagen im Sinne der
Landesbauordnung, bei denen erwartet werden kann, dass sie als Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG fur besonders geschutzte Arten dienen,
die bauliche Anlage auf das Vorkommen dieser besonders geschutzter Arten zu untersuchen.
Das Ergebnis ist der unteren Naturschutzbehoérde rechtzeitig vor Baubeginn der Malihahme
mitzuteilen. Werden Vorkommen festgestellt, ist auch ein Plan zum Erhalt oder Ersatz der
Lebensstatten oder zur Umsiedlung der Tiere vorzulegen. Nach dem BNatSchG sind dauerhafte
Lebensstatte, wie Fledermausquarteire, Schwalben-, Saatkrahen oder Mauerseglerniststatten

das ganze Jahr Uber geschtzt.

Fur die planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen:
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Niedermoschel, den ....................

Fur die Ortsgemeinde
G. Keller, Ortsbiirgermeister

Diese Textlichen Festsetzungen sind zusammen mit der Begriindung Bestandteile des
Bebauungsplanes.
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D Anhang zum Satzungstext

Die Pflanzliste stellt eine verbindliche Vorgabe fur zu verwendende Arten bei festgesetzten
Pflanzgeboten (wie z.B. landespflegerische Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen) dar und
berlcksichtigt in ihrer Zusammensetzung vor allem standortheimische (Wild-) Gehdlze und
traditionelle Kulturarten. Grundséatzlich sind die zuldssigen Grenzabstande fur Pflanzen geman
§§ 44 -52 Landesnachbarrechtgesetz (LNRG), i. d. F. der Bekanntmachung vom 15. Juni 1970
(GVBI 1970, S. 198), in der derzeit glltigen Fassung, mafigeblich zu beachten.

Pflanzgebote sind unter Berilicksichtigung folgender Mal3gaben anzulegen:
Baume
- Hochstamme I. Ordnung sind im Mindestabstand von 10,00 m zu pflanzen
- Hochstamme Il. Ordnung sind im Mindestabstand von 8,00 m zu pflanzen
- Mindestpflanzqualitat der Hochstdmme (Laubbaume): 2 x verpflanzt, STU 12 - 14 cm
- Mindestpflanzqualitat der Hochstdmme (Obstbaume): 2 x verpflanzt, STU 10 - 12 cm
- Baumpflanzungen sind mittels Dreibock und ggf. geeigneten Verbissschutz zu sichern
Straucher
- Mindestpflanzabstand: 1,5x1,5m
- Mindestpflanzqualitat der Straucher: 2 x verpflanzt, 3 - 5 Triebe, H 100 - 125 cm
Saatqut
- Als Saatgut ist zertifiziertes und gebietseigenes Regiosaatgut der Herkunftsregion
Oberrheingraben mit Saarpfalzer Bergland (HK 9/UK 9) mit dem Begriinungsziel
,Grundmischung® zu verwenden.

¢ Baume 1. Ordnung (groBkronige Baume)

Spitz-Ahorn (Acer platanoides)
Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)
Rosskastanie (Aesculus hippocastanum)
Edel-Kastanie (Castanea sativa)
Rotbuche (Fagus sylvatica)

Walnuss (Juglans regia)
Winterlinde (Tilia cordata)
Sommerlinde (Tilia platyphyllos)
Trauben-Eiche (Quercus robur)
Stiel-Eiche (Quercus robur)

¢ Béaume 2. Ordnung

Feld-Ahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Wildapfel (Malus sylvestris)
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Vogelkirsche (Prunus avium)

Wildbirne (Pyrus pyraster)
Mehlbeere (Sorbus aria)
Speierling (Sorbus domestica)
Elsbeere (Sorbus torminalis)
Straucher

Kornelkirsche
Roter Hartriegel

(Cornus mas)
(Cornus sanguinea)

Hasel (Corylus avellana)

Weilddorn (Crataegus monogyna, Crataegus laevigata)
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)

Liguster (Ligustrum vulgare)

Heckenkirsche

(Lonicera xylosteum)

Schlehe (Prunus spinosa)
Kreuzdorn (Rhamnus catharticus)
Hundsrose (Rosa canina)
Salweide (Salix caprea)

Schwarzer Holunder

Traubenholunder

(Sambucus nigra)
(Sambucus racemosa)

Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)
Gewodhnlicher Schneeball (Viburnum opulus)

¢ Apfel (Beispiele): Bachapfel, Berlepsch, Brettacher, Diilmener Herbstrosenapfel, Echter
Winterstreifling, Erbachhofer Mostapfel, James Grieve, Geflammter Kardinal, Gelber
Edelapfel, Gewirzluiken, Goldpamane, Gravemsteiner, Grolte Kasseler Renette, Grolder
Rheinischer Bohnapfel, Herrgottsapfel, Hilde, Jakob Lebel, Kaiser Alexander, Kaiser Wilhelm,
Kohlapfel bzw. brauner Mostapfel, Kobertsapfel, Lohrer Rambur, Onario, Prinzenapfel,
Purpurroter Zwiebelapfel, Schéner aus Boskoop, Weinréschen, Winterrambour

¢ Kirschen (Beispiele): Benjaminler, Buttners Rote Knorpelkirsche, Burlat, Dollenseppler,
Geisepiter, Gr. schwarze Knorpelkirsche, Hedelfinger, Kordia, Rosenrote Maikirsche,
Schneiders spate Knorpelkirsche, Schwabische Weinweichsel, Stella

+ Birnen (Beispiele): Bayrische Weinbirne, Blutbirne, Frankelbacher Mostbirne, Grafin v.
Paris, Gute Graue, Gellerts Butterbirne, GrolRer Katzenkopf, Pastorenbirne, Seitersbirne

¢ Zwetschgenartige (Beispiele): Buhler Frihzwetschge, Hauszwetschge, Kirkespflaume,
Léhrpflaume, Mirabelle von Nancy, Oullins Reneklode, Wildpflaumen
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+ Saatgut
Als Saatgut ist ausschlieBlich zertifiziertes und gebietseigenes Regiosaatgut der

Herkunftsregion Oberrheingraben mit Saarpfalzer Bergland (HK 9/UK 9) zu verwenden.

Beispiele fir Baum- und Straucharten mit [armmindernder Wirkung:

Baume: Sommerlinde, Winterlinde, Bergahorn und Rotbuche.

Straucher: Wolliger Schneeball, Hasel und Holunder.

Beispiele fur Baum- und Straucharten mit staubbindender Wirkung:

Baume: Feldahorn, Spitzahorn, Bergahorn, Rosskastanie, Schwarzerle, Birke,
Vogelkirsche, Traubenkirsche, Stieleiche, Salweide und Sommerlinde.

Straucher: Hasel, Zweigriffliger Weilddorn und Holunder.
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E Begrindung

E1. Einleitung — Rahmenbedingungen - Planungsanlass

Die Ortsgemeinde Niedermoschel beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplanes ,In der
Muhl“, (A= ca. 0,31 ha) im Regelverfahren, um hier die bauplanungs- und
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen fir die Errichtung von Bauplatzen zu erméglichen. Daher
wird ein entsprechendes Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO festgesetzt, um das
Vorhaben zu ermdglichen.

Das Plangebiet weist aktuell eine Nutzung als Grinflache sowie teilweise Ackerflache auf.
Sidlich des Geltungsbereiches ist ein bestehender Wirtschaftsweg aufzufinden. Ostlich des
Baugebietes ist die bestehende Gemeindestralle ,Breitenweg“ aufzufinden. Darlber hinaus
grenzt der bereits bestehende Bebauungsplan ,Am Breitenweg® an den betroffenen
Bebauungsplan an. Norddstlich des Geltungsbereiches ist eine landwirtschaftliche Halle
(Maschinenhalle) aufzufinden. Sidlich innerhalb des Baugebietes ist ein bestehender Graben zur
Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers vorhanden, der in der Nutzung weiterhin erhalten
bleiben soll.

Das geplante Allgemeine Wohngebiet (WA) steht in einem stadtebaulich und
immissionsschutzrechtlich vertraglichen Verhaltnis zur bestehenden Maschinenhalle.

Bei der vorhandenen Maschinenhalle handelt es sich um eine bauliche Anlage, die keiner
intensiven oder emissionsrelevanten Nutzung unterliegt. Es sind weder regelmafige noch
erhebliche Larm-, Geruchs- oder Staubemissionen zu erwarten. Die Nutzung beschrankt sich auf
den Ublichen Betrieb im Rahmen einer Maschinenunterbringung ohne dauerhafte maschinelle
Tatigkeiten, Produktionsprozesse oder sonstige stdrende Betriebsablaufe.

Zwischen der geplanten Wohnbebauung und der Maschinenhalle besteht ein ausreichender
raumlicher Abstand, der eine konfliktfreie Nachbarschaft gewahrleistet. Aufgrund dieser Distanz
sowie der emissionsarmen Nutzung sind keine erheblichen Belastigungen oder Stérungen fur die
kiinftigen Bewohnerinnen und Bewohner zu erwarten.

Nach derzeitiger Einschatzung liegen somit keine Nutzungskonflikte im Sinne des § 15 Abs. 1
BauNVO vor. Das geplante Allgemeine Wohngebiet ist mit der bestehenden Maschinenhalle
vertraglich und aus stadtebaulicher sowie immissionsschutzfachlicher Sicht unbedenklich.

Auferdem soll mit der Aufstellung des Bebauungsplanes darlber hinaus eine bedarfsgerechte
ErschlieBung ermdglicht werden. Der Flachennutzungsplan wird im Rahmen einer
Parallelfortschreibung entsprechend berichtigt und angepasst.

Der raumliche Geltungsbereich umfasst entsprechend der aktuellen Katasterdaten die
Flursticks-Nummer 1540/2 (teilweise) und 1420/15 (teilweise) entsprechend der Darstellung in
der Planurkunde. Die Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs begriindet sich aus den
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Planungs- bzw. Entwicklungsvorstellungen der Ortsgemeinde sowie des Vorhabentragers, der
Flachenverfigbarkeit, den Katastergrenzen und den angrenzenden Nutzungsstrukturen.
Relevante und attraktive Baulandkapazitaten innerhalb der Ortslage, welche kurzfristig aktiviert
werden konnten, stehen nicht zur Verfugung.

Folgende Ziele werden mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes verfolgt:

e nachfrageorientierte Nutzungs-, Parzellierungs- und Bebauungsmaoglichkeiten,

o funktionsgerechte und flachensparende Erschlieung unbebauter Ortsteile sowie
e angepasste Baulandentwicklung unter Berucksichtigung der Gelandemorphologie.

Aus der vorgenannten Planungsabsicht wird fir die Ortsgemeinde Niedermoschel ein
Planungserfordernis gemalt § 1 Abs. 3 BauGB abgeleitet. Die stadtebauliche Ordnung und
Entwicklung des Plangebietes soll sich in die wohnbaulich genutzte Bestandssituation der
angrenzenden Bereiche einfugen und eine nachhaltige Gebietsentwicklung erméglichen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im Normalverfahren (zweistufiges Verfahren)
gemal §§ 3 und 4 BauGB. Dem Bebauungsplan ist nach § 2a BauGB eine stadtebauliche
Begrindung und ein Umweltbericht nach Anlage 1 BauGB beizufiigen. Dem in Kraft getretenen
Bebauungsplan ist eine zusammenfassende Erklarung nach § 10a BauGB beizufiigen.

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplanes, der Begleitung des Bebauungsplanverfahrens sowie
der Ausarbeitung des Umweltberichtes wurden die mb.ingenieure GmbH, Rockenhausen

beauftragt.

E 2. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Der radumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans "In der Muhl“ umfasst entsprechend den
Katasterdaten das Grundstick mit der Flursticks-Nummern 1540/2 (teilweise) und 1420/15
(teilweise) entsprechend der Darstellung in der Planurkunde. Die Abgrenzung des raumlichen
Geltungsbereichs des Bebauungsplanes begriindet sich aus den Planungs- bzw.
Entwicklungsvorstellungen der Ortsgemeinde sowie der Flachenverfugbarkeit. Zudem werden
u.a. die angrenzende Bebauungsstruktur, die Nutzungsstruktur im Plangebiet, die
topographischen Gegebenheiten, die Katastergrenzen und vorhandenen Zasuren berlcksichtigt.
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Gesamtflache von
ca. 0,31 ha.

E 3. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan / Bodenschutz nach § 1a BauGB

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der ehemaligen Verbandsgemeinde Alsenz-
Obermoschel (nach Fusion Verbandsgemeinde Nordpfalzer Land) ist der raumliche
Geltungsbereich derzeit im genehmigten einheitlichen Flachennutzungsplan Flache fir die
Landwirtschaft dargestellt.
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Die geplante Flache wird im vorliegenden Bebauungsplan als ,Allgemeine Wohngebiete* (WA)
entwickelt. Allerdings ist die geplante StraRenverkehrsflaiche im Rahmen der weiteren
Fortschreibung des Flachennutzungsplans der neuen Fusion der Verbandsgemeinde Nordpfalzer
Land entsprechend zu berichtigen und zu Ubernehmen (vgl.§ 13a Abs. 2 Nr. 2, 2.Halbsatz
BauGB). Die Darstellungen im Flachennutzungsplan werden in einer Parallelfortschreibung
berichtigt und angepasst. Ein entsprechender Beschluss hierzu wird noch erfolgen.

.
A g

Abb. 1: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der ehemaligen VG Alsenz- Obermoschel Teilplan Niedermoschel (2003)

E 4. Planinhalte und Abwagung

E 4.1 Art der baulichen Nutzung

Zur Entwicklung des Baugebietes, das sich in den bebauten rdumlichen Zusammenhang des
Umfeldes einordnet, wird ein ,Allgemeines Wohngebiet® im Sinne von § 4 BauNVO festgesetzt.
Nach § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO sollen die Ausnahmen im Sinne von § 4 Abs. 3 Nr. 1 -5 BauNVO
unzulassig sein. Demnach sind Vergnlgungsstatten im Sinne § 4a im Plangebiet unzulassig. Mit
diesen Nutzungen werden immissionsschutzrechtliche Bedenken, ein erhéhter Quell- und
Zielverkehr sowie eine umfangreiche Bewerbung verbunden, die auch zur Stérung der Nachtruhe
im geplanten Wohngebiet sowie in den angrenzenden Strukturen fihren kénnten. Zudem kénnen
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mit diesen Nutzungen ortsuntypische Baukubaturen verbunden sein, die sich am Ortsrand
nachteilig auf die Wahrnehmung des Ortsbildes auswirken kénnen.

E4.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung ist ein den Stadtebau entscheidend pragendes Element. Das fur
die drtliche Situation angemessene bzw. vertretbare Mald wurde unter Bericksichtigung der
angrenzenden  Bestandssituation, dem  Entwicklungswillen der Gemeinde und
landschaftspflegerischen Erfordernissen (vermindertes Hochstmall der GRZ im Sinne des
Bodenschutzes, Einschrankungen der Bauhdhe im Sinne des Landschaftsbildes) ausgewiesen.
Die Obergrenzen von Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl gemaf § 17 BauNVO werden
mit der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ 0,4) und der festgesetzten Geschossflachenzahl
(GFZ 0,6) nicht erreicht. Das abschlieende MaR fir die zuséatzliche Uberschreitung der
Grundflachenzahl durch Anlagen im Sinne von § 19 Abs. 4 Nr. 1-3 BauNVO (GRZnax = 0,6) wurde
im Sinne des nachhaltigen Schutzes des Bodens(-verbrauches) sowie um die stadtebauliche
Struktur des Gebietes zu steuern, festgelegt.

Da die zulassige Hohe der Hauptgebaude, als ortsbhildpragende Bebauung, lediglich tber die
maximale Traufhdhe (9,50 m) und die zulassige Zahl der Vollgeschosse (ll) gesteuert wird und
hier, unter Bertcksichtigung der festgesetzten Geschossflachenzahl, somit eine 2,5-geschossige
Bauweise moglich wird, wird zur Wahrung und Entwicklung der ortstypischen Bebauung
einschrankend noch festgesetzt, dass nach § 20 Abs. 3 BauNVO Flachen von Aufenthaltsrdumen
aulerhalb von Vollgeschossen kiinftig in die Geschossflachenzahl eingerechnet werden miissen.

E 4.3 Bauweise
Im Sinne der vorhandenen stadtebaulichen Struktur im Umfeld des Plangebietes wird eine offene
Bauweise festgesetzt, die ein Hauslange von maximal 50 m zulasst

E 4.4 Uberbaubare Grundstiicksflichen sowie Flichen fiir Nebenanlagen, Stellplitze
und Garagen

Die Festsetzungen zur Bebauung der nichtiberbaubaren Grundstiicksflachen werden im Sinne
einer wirtschaftlichen Grundsticksausnutzung weitgehend offen formuliert, das heif’t es sind
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, jedoch nur in eingeschossiger Bauweise zulassig.
Gleiches gilt fir bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig
sind oder zugelassen werden kénnen (u.a. Carports, Garagen, Uberdachte Stellplatze, etc.).

Bei Garagen muss ein Stauraum von mind. 5,0 m zur ErschlieBungsstrale (Planstralle)
eingehalten werden. Somit soll den Erfordernissen von insgesamt mindestens zwei Kfz-
Stellplatzen je Wohneinheit auf dem Baugrundstiick entsprochen werden sowie einer
einheitlichen Strukturierung der vom 6ffentlichen Strallenraum einsehbaren Flachen.

Um die Verkehrssicherheit und den Durchgangsverkehr in der ErschlieSungsstralle (Planstral3e)
zu gewahrleisten sollen Carports grundsatzlich einen vorderen Freihaltestreifen von 1,0 m
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einhalten. Bei Eckgrundsticken gilt fir Garagen und Carports jeweils ein seitlicher
Mindestabstand von 1,0 m zur ErschlieRungsstralle (Planstralle).

Zum besseren Verstandnis wird angemerkt, dass Stellplatze als blof3e Abstellflachen von
Kraftfahrzeugen definiert werden, Carports als Gberdachte Stellplatze (ohne Seitenwande) jedoch
offene Garagen im Sinne der rheinlandpfalzischen Landesverordnung Gber den Bau und Betrieb
von Garagen (Garagenverordnung vom 13.07.1990) darstellen und mit ,geschlossenen® Garagen
(mit Seitenwanden) gleichzusetzen sind.

Fir Nebenanlagen nach § 14 BauNVO, deren Flachenumfang durch die maximale
Grundflachenzahl (GRZmax) ausreichend geregelt ist und die einen untergeordneten Charakter
gegenuber Hauptgebauden aufweisen mussen, wird nur die zuldssige Geschossigkeit (max. ein
Geschoss) im vorliegenden Bebauungsplan festgesetzt.

E 4.6 Verkehrsflaichen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Fir eine gesicherte offentliche bzw. verkehrstechnische Erschliefung im Plangebiet wird eine
offentliche Verkehrsflache zur Anbindung an das Plangebiet festgesetzt. Im Bestand wird die
Flache als Wirtschaftsweg genutzt und soll demnach zur 6ffentlichen Strale entwickelt werden,
um eine ordnungsgemalie ErschlieBung zu sichern. Innerhalb des Baugebietes wird eine
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung ,Private Zuwegung®
(Breite= 3,50 m) zur Anbindung an die beiden Grundstlcke festgesetzt. Somit wird die Anbindung
an die beiden Grundstiicke sichergestellt.

E 4.7 Fuhrung von oberirdischen oder unterirdischen Versorgungsanlagen
und -leitungen

Im Planbereich kénnen sich, vor allem nach der ErschlieRung des Baugebietes, unterirdische und
oberirdische Leitungen der Ver- und Entsorgung befinden, die insbesondere im Zusammenhang
mit der geplanten Bebauung der Bauplatze zu berlcksichtigen sind, um Sach- und
Personenschaden zu vermeiden. Die Aufnahme dieser textlichen Festsetzung soll vor allem auf
aktuelle Sicherheitsbelange fir die Grundstlickseigentimer bzw. Bauwilligen hinweisen und die
Belange der verschiedenen Versorger ausreichend stadtebaulich zu wirdigen. Gemal dem
Planeintrag wurde nachrichtlich die Grabenverrohrung auf dem Flurstick mit bericksichtigt.

E 4.8 MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Zur Berlcksichtigung der landschaftspflegerischen Belange wird planbegleitend ein
Umweltbericht basierend auf einem Fachbeitrag Naturschutz erarbeitet. Die Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange sind im Zuge der Beteiligung gemal § 4 Abs. 1 BauGB
aufgefordert, sich zu dem erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach
§ 2 Absatz 4 zu aulern.

Die voraussichtlichen Umweltauswirkungen liegen vor allem im Verlust von Boden und

Bodenfunktionen  durch  Versiegelung und damit verbunden einem  erhdhten
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Oberflachenwasserabfluss, einer verringerten Grundwasserneubildungsrate und Anderungen
des Kleinklimas (lokalklimatische Erwarmung). Aufgrund der Vorbelastungen des Gebietes durch
die bestehende landwirtschaftliche Nutzung hat die hinzuziehende Bevolkerung die typischen
Beeintrachtigungen (Geriiche, saisonale Staubbelastungen) hinzunehmen. Zudem wird durch die
geplante Bebauung das Landschaftsbild neu gepragt und damit eine neue Wechselwirkung
zwischen Siedlung und Landschaft entwickelt.

Mit dem Planvorhaben sind voraussichtlich folgende landschaftspflegerische Eingriffe zu
verbinden:
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Eingriffs- und Ausgleichsberechnung:

Ermittlung des Biotopwerts vor dem B-Plan

(Bestand)

Grundwert Auf-/Abwertung & Zu-/Abschlag Flache Biotopwert

Biotoptyp Eigenschaft Wert Eigenschaft Wert [m?] gesamt
[BW/m?] [BW/m?] [BW]

HAO - Ackerflachen Intensiv bewirtschaftet 6 944 5.664

HJ2- Magerwiese strukturarm 15 1.773 26.595

FN1- Graben mit intakter Naturferne Bildung 8 224 1.792

Flielligewasservegetation

VAO — Verkehrsstrallen versiegelt 0 42 0

VB5- Weg geschottert 3 130 390

Summe 3.113 m? | 34.441 BW
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Ermittlung des Biotopwerts nach dem B-Plan (Planung)

(Ausgleichsmaflnahme A 1)

HJ2 = 710 m?# 500 m?

=1 Baum

Grundwert Auf-/Abwertung & Zu-/Abschlag Flache Biotopwert
Biotoptyp Eigenschaft Wert Eigenschaft Wert [m?] gesamt
[BW/m?] [BW/m?] [BW]
HN1 — Gebaude (z.B. 1.776 m?x 0,6 = 1.066 m? 0 1.066 0
Wohngebaude, Schuppen,
Stallungen,
Gewachshauser)
HJ2 — Nutzgarten 1.776 m*x 0,4 = 710 m? 9 710 6.390
(gartnerische Nutzung)
VAO — Verkehrsstralien keine Differenzierung 0 218 0
FN1- Graben mit intakter | Naturferne Bildung 8 326 2.608
FlieRgewasservegetation
HJ2- Magerwiese Strukturreich 777 m? 17 793 13.481
inkl. AusgleichsmaRnahme A2
und Unterhaltungsweg von
16 m?
BF3 a — Einzelbaum Junge Auspragung 11 12 132
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- Jeweils STU von 12 cm pro
Baum = 12 m? pro Baum
2> 1Baume x 12m? = 12 m?

Summe 3.113 m? | 22.611 BW

DEFIZIT 22.611 BW-34.441 BW= -11.830 BW
-11.830 BW

Fur die Aufstellung des Bebauungsplanes werden die nachfolgende Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen festgesetzt, die den verursachten Eingriff

vollumfanglich kompensieren soll:

Hinweis: Die AusgleichsmaBnahmen werden bis zur 2.0Offenlage entsprechend ergédnzt.

Hinweis:
Fir die Grenzabstande der Bepflanzung wird auf das Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz verwiesen. Die Artenauswahl und Mindestpflanzqualitat ist

der Pflanzenliste zu entnehmen.
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Zusammenfassend sichert der Bebauungsplan die Umsetzung folgender Vermeidungs-,
Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen:

e Unzuldssigkeit bestimmter Nutzungen (Vergnligungsstatte, Tankstellen) im Plangebiet

o Vermeidung der Eingriffe in die naturliche Gelandetopographie durch eine angepasste
Baulandentwicklung

e Hobhenbeschrankung der baulichen Anlagen (Traufhéhe max. und Geschossigkeit) zur
Integration des Baugebietes in das Orts- und Landschaftsbild

o Stellflachen, Zufahrten, Wege, etc. sind auf den Baugrundstiicken unter Berlcksichtigung
fahrdynamischer Notwendigkeiten mit wasserdurchlassigen Materialien zu versehen

o Gestaltungsvorgaben fir Einfriedungen, Stitzmauern und Gelanderegulierung auf den
Baugrundstliicken durch bauordnungsrechtliche Festsetzungen zur Schaffung eines
harmonischen Ubergangbereichs von Siedlungsstruktur zu Kulturlandschaft (Offenland)

e Durchgriinung des Baugebietes durch Festsetzung nicht Gberbaubarer Grundstiicksflachen
(Begriinung nicht bebauter Flachen) und eines privaten Pflanzgebotes

o Extensive Entwicklung der Flache fir Abwasserbeseitigung einschliellich der Riickhaltung
und Versickerung des Niederschlagswasser als naturnaher Retentionsraum durch
Bepflanzung

e Beachtung der DIN-Normen bei den Erdarbeiten und moglichst Wiederverwendung des
Erdaushubs (Mutterboden) im Baugebiet sowie Malnahmen zur Vermeidung von
Verdichtungs- und Erosionsprozessen

¢ Ortsrandeingriinung

E 4.9 Flachen fiir Aufschittungen, Abgrabungen und Stiutzmauern, soweit sie zur
Herstellung des StraBenkorpers erforderlich sind

Die textliche Festsetzung soll insbesondere bei der Herstellung des erforderlichen 6ffentlichen

Verkehrsraumes die Belange des ErschlieBungstragers (Ortsgemeinde) sichern, um ggf.

erforderliche bautechnische Erfordernisse (u.a. Anbdschen des Stralienkorpers) umsetzen zu

konnen.

E 4.10 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Zur gestalterischen Definition des Plangebietes und Konkretisierung der stadtebaulichen Gestalt
werden im Sinne des § 88 LBauO Rheinland-Pfalz diverse bauordnungsrechtliche Festsetzungen
getroffen, die eine stadtebauliche Integration des Baugebietes in die bestehende Nachbarschaft
erlauben und gleichzeitig offene Gestaltungsmaoglichkeiten flr die Bauwilligen schaffen sollen.
Zur auleren Gestaltung der baulichen Anlagen werden zulassige Dachformen und
Dachneigungen abschliefend festgesetzt.

Zudem erfolgen gestalterische Festsetzungen als wesentliche Merkmale der Gebaudegestaltung
auf Basis der Ermachtigungsgrundlage LBauO nach den stadtebaulichen Zielvorstellungen der
Ortsgemeinde.
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E 5. Flachenangaben

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Gesamtflache von
ca. 0,31 ha. Im Zuge der vorliegenden Planung werden die zuldssigen Nutzungsarten im
raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes wie folgt festgesetzt:

Flachenanteile

Baulandkategorie Absolut % des Brutto-
in m2 baulandes
1. Bruttoflache 3.113 m? 100,00 %
2. Nettobauland
Allgemeines Wohngebiet 1.776 m? 57,05 %
a) Allgemeines Wohngebiet mit GRZ 0,4 710 m? 22,81 %
b) Allgemeines Wohngebiet mit GRZmax 0,6 1.066 m? 34,24 %

3. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
und Verkehrsflache
Zuwegung 189 m? 6,07 %
Weg 29 m? 0,93 %

4. Flache fiir Abwasserbeseitigung (intern) inkl.
Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und 777 m? 24,96 %
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
inkl. Private Griinflache

5. Private Grunflache mit der Zweckbestimmung

»Entwasserungsgraben® 326 m? 10,47 %
,Unterhaltungsweg*“ 16 m? 0,54 %
Hinweis: Durch Uberlagerung und Rundung der Flachen ergibt die Addition der

Einzelflachen einen Wert von 100 %.

Die o0.g. Flachenermittlung beruht auf den vorliegenden Plangrundlagen und hat einen
orientierenden Malstab zur Bewertung des Planverfahrens. Bei einer abschlielenden
Flachenermittlung gelten die Flachenangaben der Katastervermessung.
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E 6. Hinweise auf Fachplanungen zum Bebauungsplan

Umweltbericht

Die Berucksichtigung landespflegerischer Belange erfolgt im Rahmen des Umweltberichtes
gemaR § 2 Abs.4 BauGB i.V.m. § 2a Abs. 2 BauGB i.V.m. Anlage 1 BauGB zum Bebauungsplan.
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden erforderliche Flachen und Maflnahmen
festgesetzt.

Der Umweltbericht zum Bebauungsplan wird durch die mb.ingenieure GmbH aus Rockenhausen
erarbeitet.

Fachbeitrag Naturschutz (wird erganzt bis zur 2. Offenlage)
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E 7. Hinweise auf Rechtsgrundlagen zum Bebauungsplan

GemalR § 214 Abs. 3 BauGB ist fur die Abwagung die Sach- und Rechtslage zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses des Bebauungsplanes mafgeblich. Fur die Ausarbeitung des
Bebauungsplanes einschliellich der zugeordneten Fachplanungen werden vorwiegend
nachfolgende Rechtsgrundlagen beriicksichtigt:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI I S. 3634), in der derzeit gultigen Fassung

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), in der derzeit glltigen Fassung

¢ Landesbauordnung Rheinland- Pfalz (LBauO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 24. November 1998, in der derzeit gultigen Fassung

e Planzeichenverordnung (PlanZVO) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), in
der derzeit guiltigen Fassung

e Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), in der derzeit
gultigen Fassung

e Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemOQO) vom 31. Januar 1994, in der derzeit
gultigen Fassung

¢ Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), in der
derzeit giltigen Fassung

e Landesnaturschutzgesetz Rheinland-Pfalz (LNatSchG) vom 06. Oktober 2015 (GVBI.
S. 283), in der derzeit glltigen Fassung

e Gesetz lber die Umweltvertraglichkeitspriiffung (UVPG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), in der derzeit giltigen Fassung

o Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), in der derzeit
gultigen Fassung

e Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz (LWG) vom 14. Juli 2015 (GVBL. 2015, 127), in
der derzeit guiltigen Fassung

e Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), in der derzeit glltigen Fassung

e TA-Larm: Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-
Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA-Larm) vom
26. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998, S. 503), in der derzeit glltigen Fassung

e Landesnachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz (LNRG) vom 15. Juni 1970 (GVBI. S.
198), in der derzeit glltigen Fassung

Die dem Bebauungsplan zu Grunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
DIN-Normen) kénnen bei der Verbandsgemeindeverwaltung Nordpfalzer Land zu den Ublichen
Geschéftszeiten eingesehen werden.
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F Umweltbericht

Innerhalb der Ortsgemeinde Niedermoschel wird die Aufstellung des Bebauungsplans ,In der
Muhl beabsichtigt (A~ 0,31 ha), um hier die bauplanungs- und bauordnungsrechtlichen
Voraussetzungen fur ein Allgemeines Wohngebiet (WA) zur Schaffung von Wohnraum gemaf
§ 4 BauNVO zu ermdglichen. Die Naturschutzgesetzgebung verpflichtet den Verursacher eines
Eingriffs, vermeidbare Eingriffe von Natur und Landschaft zu unterlassen und unvermeidbare
Beeintrachtigungen der Funktionen des Naturhaushalts auszugleichen oder zu ersetzen. Aus
diesem Sachverhalt kdnnen sich planerische und verfahrenstechnische Konsequenzen ergeben,
die sich aus dem § 15 BNatSchG ableiten. Auf Grundlage der Bebauungsplanaufstellung kommt
es somit zu Eingriffen in Boden, Natur und Landschaft, die bewertet sowie bilanziert und die
erforderlichen Vermeidungs-, Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen dargestellt wurden. Fir das
Bebauungsplanverfahren ist begleitend die Ausarbeitung eines Umweltberichtes gemaf § 2 Abs.

4 BauGB notwendig.

F 1. Einleitung

F 1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Angaben zum Standort

Die Ortsgemeinde Niedermoschel gehort zur Verbandsgemeinde Nordpfalzer Land und liegt im
Kreisgebiet Donnersbergkreis. Das Untersuchungsgebiet liegt in norswestlicher Richtung der
Ortsgemeinde Niedermoschel inmitten von Acker- und Griinland, in direkter Nahe zum Ortsrand.
Die Ortsgemeinde Niedermoschel ist Uber die Bundesstrale B 420 zu erreichen. Der
Anlagenstandort kann direkt Uber die Gemeindestral’e ,Breitenweg“ erreicht werden. Der
Charakter des Plangebietes wird durch die ackerbauliche Nutzung gepragt und schlie3t an die

Wohnbebauung im Stden und Osten in Ortsrandlage an.

Art des Vorhabens und Festsetzungen

Fur das Plangebiet wird als Art der baulichen Nutzung entsprechend den Festsetzungen im
Bebauungsplan ein ,Allgemeines Wohngebiet‘ gemal § 4 BauNVO festgesetzt, die vorwiegend
dem Wohnen dienen soll.

Trotz umfangreicher Vermeidungsma3nahmen wird durch den Bebauungsplan ein
landespflegerischer Eingriff vorbereitet. Dieser wird durch die Ausgleichsmal3nahmen ........ bis

....... sowie der Ersatzmalinahme ..... kompensiert (wird noch erganzt bis zur 2.0ffenlage).
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Umfang des Vorhabens und Bedarf an Grund und Boden

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Gesamtflache von
ca. 0,31 ha. Im Zuge der vorliegenden Planung werden die zuldssigen Nutzungsarten im
raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes wie folgt festgesetzt:

Flachenanteile

Baulandkategorie Absolut % des Brutto-
in m2 baulandes
1. Bruttoflache 3.113 m? 100,00 %
2. Nettobauland
Allgemeines Wohngebiet 1.776 m? 57,05 %
a) Allgemeines Wohngebiet mit GRZ 0,4 710 m? 22,81 %
b) Allgemeines Wohngebiet mit GRZmnax 0,6 1.066 m? 34,24 %

3. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
und Verkehrsflache
Zuwegung 189 m? 6,07 %
Weg 29 m? 0,93 %

4. Flache fiir Abwasserbeseitigung (intern) inkl.
Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und 777 m? 24,96 %
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
inkl. Private Griinflache

5. Private Griinflaiche mit der Zweckbestimmung

»Entwasserungsgraben* 326 m? 10,47 %
»,Unterhaltungsweg*“ 16 m? 0,54 %
Hinweis: Durch Uberlagerung und Rundung der Flachen ergibt die Addition der

Einzelflachen einen Wert von 100 %.

Die o0.g. Flachenermittlung beruht auf den vorliegenden Plangrundlagen und hat einen
orientierenden Malstab zur Bewertung des Planverfahrens. Bei einer abschlielenden
Flachenermittlung gelten die Flachenangaben der Katastervermessung.
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Schutzgebiete und schutzwiirdige Biotope

1.1.1 Internationale Schutzgebiete

Fur das Plangebiet und dessen unmittelbare Umgebung sind keine

- Natura 2000-Gebiete (FFH-Gebiete, VSG-Gebiete) oder

- Gebiete der Ramsar-Konvention ausgewiesen (Quelle: LANIS RLP 10/ 2025).
Erhebliche Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgebiete und deren Schutzzwecke sind

nicht zu erwarten.

1.1.2 Nationale Schutzgebiete und -objekte gemél3 §§ 23-29 BNatSchG
Fir das Plangebiet und dessen unmittelbare Umgebung sind keine
¢ Naturschutzgebiete (NSG) nach § 23 BNatSchG,
e Biospharenreservate nach § 25 BNatschG,
¢ Landschaftsschutzgebiet (LSG) nach § 26 BNatSchG,
o Naturparke (NTP) nach § 27 BNatSchG,
¢ Naturdenkmaler (ND) nach § 27 BNatSchG sowie
o Geschitzte Landschaftsbestandteile (LB) nach § 29 BNatSchG ausgewiesen (Quelle:
LANIS RLP 10/2025)

Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgebiete und deren Schutzzwecke sind nicht zu

erwarten.

1.1.3 Wasserrechtliche Schutzgebiete

Fur das Plangebiet und dessen unmittelbare Umgebung sind keine

¢ Uberschwemmungsgebiete sowie hochwassergefahrdeten Bereiche (HQExtrem),

e Trinkwasserschutzgebiete (TWSG),

e Mineralwasserschutzgebiete sowie

¢ Heilquellenschutzgebiete ausgewiesen (Quelle: Geoportal Wasser RLP 10/2025).
Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgebiete und deren Schutzzwecke sind demnach

nicht zu erwarten.

1.1.4 Gesetzlich geschiitzte und schutzwiirdige Biotope

Fur das Plangebiet und dessen unmittelbare Umgebung keine gesetzlich geschitzten Biotope
nach § 30 BNatSchG sowie nach § 15 LNatSchG ausgewiesen.

Allerdings befinden sich angrenzend an das Plangebiet schutzwirdige Biotope und
Biotopkomplexe:

e ,Obstbrachen am Seelberg“ (BT-6212-0201-2010)

e ,Seelberg Sud- und Osthange® (BK-6212-0065-2010)
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Erhebliche Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgebiete und deren Schutzzwecke sind

nicht zu erwarten.

Abb. 3. Auszug Biotopkartierung und Schutzgebiete aus LANIS RLP 10/2025
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Planung vernetzter Biotopsysteme (VBS)
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Abb. 4. Auszug Planung Vernetzter Biotopsysteme

Die Planung vernetzter Biotopsysteme (VBS) stellt die regionalen und Uberregionalen Ziele des
Arten- und Biotopschutzes (mit Ausnahme der Siedlungsbereiche) landesweit und
flachendeckend dar. Die funktionalen Aspekte der Vernetzung werden dabei besonders
berlcksichtigt. Ausgehend von den naturrdumlichen Gegebenheiten entwickelt die Planung
Vernetzter Biotopsystem (VBS) Zielvorstellungen

- zum Erhalt naturnaher Lebensraume,

- zur Entwicklung naturnaher Lebensraume und

- zur biotoptypenvertraglichen Nutzung.

Die Planung vernetzter Biotopsysteme sieht vorwiegend fir das Plangebiet eine
biotoptypenvertragliche Nutzung von Ackerflachen, Rebfluren und Obstplantagen vor.

Biotopverbund Rheinland-Pfalz

Im Planbereich tangieren keine Flachen des landesweiten Biotopverbundes.
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Heutige Potenzielle natiirliche Vegetation (HpnV)

Abb. 5. Auszug Heutige potentielle natiirliche Vegetation (HpnV)

Im Hinblick auf die heutige potenzielle natirliche Vegetation ergibt sich fur das Plangebiet
vorwiegend ein Perlgras-Buchenwald (BC).

Eingriffe gemaR § 9 Abs. 1 LNatSchG

\ Hinweis: Wird noch ergénzt!

Die Gegenuberstellung von Eingriff und Ausgleich belegt eine vollstandige Kompensation des
Vorhabens im Plangebiet.
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F 1.2 Umweltschutzziele aus libergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen und ihre
Beriicksichtigung

Fachgrundlagen

Fur das anstehende Bebauungsplanverfahren ist die Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3 BauGB
(BauGB in der Neufassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 | 2414, das zuletzt durch Artikel
6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 [BGBI. | S. 1722] geandert worden ist) i.V.m. § 18 Abs.1
des BNatSchG (i. d. F. vom 7. August 2013) zu beachten.

Fachplanungen

Regionaler Raumordnungsplan (RROP)

Im Regionalen Raumordnungsplan der Planungsgemeinschaft Westpfalz (ROP 1V) von der

3. Teilfortschreibung (2018) ist der Planbereich als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt.

Abb. 6. Auszug aus dem ROP Westpfalz IV
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Flachennutzungsplan (FNP)

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der ehemaligen Verbandsgemeinde Alsenz-
Obermoschel (nach Fusion Verbandsgemeinde Nordpfalzer Land) ist der raumliche
Geltungsbereich derzeit im genehmigten einheitlichen Flachennutzungsplan Flache fir die
Landwirtschaft dargestellt.

Die geplante Flache wird im vorliegenden Bebauungsplan als ,Allgemeine Wohngebiete* (WA)
entwickelt. Allerdings ist die geplante Stralenverkehrsfliche im Rahmen der weiteren
Fortschreibung des Flachennutzungsplans der neuen Fusion der Verbandsgemeinde Nordpfalzer
Land entsprechend zu berichtigen und zu Ubernehmen (vgl.§ 13a Abs. 2 Nr. 2, 2.Halbsatz
BauGB). Die Darstellungen im Flachennutzungsplan werden in einer Parallelfortschreibung
berichtigt und angepasst. Ein entsprechender Beschluss hierzu wird noch erfolgen.

Abb. 7: Auszug aus dem FNP der ehemaligen VG Alsenz-Obermoschel

mb.ingenieure GmbH, Morbacherweg 5, 67806 Rockenhausen, Tel. 06361 9215-0, info@mbingenieure-gmbh.de



43
OG Niedermoschel, B-Plan ,In der Muhl* Projekt-Nr.: N 24 067 E/R

F 2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

F 2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustands und der

Umweltmerkmale

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im unbeplanten Zustand werden
nachfolgend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die besondere Empfindlichkeit
von Umweltmerkmalen gegeniber der Planung herauszustellen und Hinweise auf ihre
Berticksichtigung im Zuge der planerischen Uberlegungen zu geben. AnschlieRend wird die mit
der Durchfihrung der Planung verbundene Veranderung des Umweltzustandes dokumentiert und
bewertet. Die mit der Planung verbundenen Umweltauswirkungen werden deutlich herausgestellt,
um daraus MalRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich / Ersatz ableiten zu

konnen.

F 2.1.1 Schutzgut Mensch

Fur den Menschen sind im Zusammenhang mit der angestrebten Planung Auswirkungen auf das
Lebensumfeld (Immissionen, visuelle Beeintrachtigungen) und die Erholungsfunktion aufgrund
der Ortsrandlage von Bedeutung.

Das Untersuchungsgebiet ist durch die angrenzende landwirtschaftliche Nutzung sowie die davon
ausgehenden temporaren Geruchsemissionen und Staubbelastungen bereits vorbelastet.
Aufgrund der beschriebenen Vorbelastungen weist der Untersuchungsraum bezogen auf das

Schutzgut Mensch eine mittlere Empfindlichkeit hinsichtlich planerischer Veranderungen auf.
Bewertung
Durch das Planvorhaben werden die bestehenden Beeintrachtigungen im Plangebiet

(Immissionen, visuelle Beeintrachtigung) nur leicht verstarkt.

Erholungsfunktion

Mit der Entwicklung des Baugebietes gehen unbebaute Grinflachen, aktuell Uberwiegend
ackerbaulich genutzt, verloren. Die Beeintrachtigungen liegen jedoch in einem fir die

beabsichtigte Nutzung vertraglichen Rahmen.

Visuell-dsthetische Beeintrachtigungen

Mit der Entwicklung des Baugebietes gehen strukturierte ackerbauliche Flachen teilweise
verloren. Die hinzukommende Bebauung und die Verschiebung des Siedlungsrandes in den
bisherigen Auflenbereich beeintrachtigten hinsichtlich der visuell-asthetischen Wahrnehmung
das aktuelle Landschaftsbild. Die Beeintrachtigung bleibt in einem fur die beabsichtigte Nutzung

vertraglichen Rahmen.
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Luftschadstoffe/Staub

Verstarkt werden kann die ortliche Vorbelastung (landwirtschaftlicher Verkehr) durch das tbliche

Siedlungsgeschehen (u.a. Hausbrand), dass im Zusammenhang mit der Ausweisung des
Neubaugebiets in Verbindung steht. Jedoch sind von der kiinftigen Bebauung im Plangebiet unter
Zugrundelegung gultiger Warmedammstandards und moderner Heizanlagen keine erheblichen
Umweltauswirkungen zu erwarten.

Der durch das Baugebiet hinzukommende Quell- und Zielverkehr wird zu einer weiteren
Erhéhung der bestehenden Vorbelastung fihren, jedoch wird diese in keinem Fall eine
Uberschreitung gesetzlicher Grenzwerte erwarten lassen, sodass zusétzliche Belastungen in der
Ortslage bzw. den angrenzenden Wohnbauflachen zu erwarten waren. Es ist davon auszugehen,

dass sich die zusatzlichen Luftschadstoffe kurzfristig verflichtigen.

Geruchsbelastiqung

Wenn gleich keine erheblichen Geruchsbelastigungen von der geplanten Bebauung (u. a.
Verkehr, Siedlungstatigkeit) zu erwarten sind, da auch hier entsprechende Beeintrachtigungen
sich kurzfristig verflichtigen sollten, so muss die Neubebauung vor allem die bestehende
landwirtschaftliche Vorbelastung berticksichtigen. Fir den Untersuchungsraum muss aber gelten,
dass die zu einer ordnungsgemalen landwirtschaftlichen Nutzung erforderlichen
Bewirtschaftungsmaflinahmen der angrenzenden Nutzflachen und die daraus resultierenden
unvermeidlichen Geriche aufgrund des Gebotes der planerischen Ricksichtnahme
hinzunehmen sind. Etwaige Belastigungen sind als standorttypische Gegebenheiten bzw.
Eigenart einer landlichen Struktur in Kauf zu nehmen. Die landwirtschaftliche Nutzung von
Flachen im Aufenraum bzw. am Siedlungsrand ist ein wesentliches Charakteristikum des
l&andlichen Raums, da der hier traditionell bedeutsame primare Wirtschaftssektor pragend ist. Die
Aufrechterhaltung der Landbewirtschaftung ist damit zu gewahrleisten. Bezlglich der
bestehenden Maschinenhalle im norddstlichen Bereich sind keine Geruchsemmissionen zu

erwarten, da es sich lediglich um eine Maschinenhalle handelt.

F 2.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Auf Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als Bestandteile des
Naturhaushaltes in ihrer natlrlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen. lhre
Lebensraume sowie sonstigen Lebensbedingungen sind zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln

und ggf. wiederherzustellen.

Insgesamt ist erkennbar, dass die Flachen im Untersuchungsgebiet uUberwiegend der
ackerbaulichen Nutzung unterliegen. Innerhalb des Geltungsbereiches sowie unmittelbar in der

Nahe des Planbereiches grenzen keine Naturschutzgebiete an.
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,Die heutige potenziell natlrliche Vegetation der Planungseinheit ist im Bereich der Dellen,
Steilhdnge und Kuppen durch eine grofte Vielfalt und einen kleinrdaumigen Wechsel von
Waldtypen der Trocken und Gesteinshaldenwalder gekennzeichnet. Hier bestehen
Entwicklungsméglichkeiten vor allem fir Felsenahorn-Traubeneichenwalder  (Aceri
monspessulani-Quercetum), Hainsimsen-Eichenwalder (Luzulo-Quercetum), warm-trockene
Spitzahorn-Sommerlinden-Walder (Aceri-Tilietum) und kihlfeuchte Sommerlinden-Bergulmen-
Schluchtwalder (Tilio-Ulmetum), seltener auch fur Labkraut-Traubeneichen-Hainbuchenwalder
(Galio-Carpinetum) und basenreiche Platterbsen-Perlgras-Buchenwalder (Melico-Fagetum
lathyretosum). Vereinzelt sind solche Standorte auch von primaren Felsengeblschen
(Berberidion-Gesellschaften) und naturlichen Felsheiden, Felsfluren und Felsrasen
(Gesellschaften der Sedo-Sclerantetea, Festuco-Brometea, Asplenietea und Thlaspietea)

eingenommen.

Zusammenfassend befinden sich innerhalb und um das Planungsgebietes die Biotoptypen:

Biotoptyp Bezeichnung

FN1 Entwasserungsgraben
HN1 Gebaude

HJ2 Magerwiese

VAO VerkehrsstralBen

VB5 Weg

Biotoptypen (Pflanzen) — Bewertung

Die nachfolgende Bewertung bezieht sich auf die im jeweiligen Gebiet vorkommenden
Biotoptypen sowie, falls erforderlich, auf ganz konkrete Einzelbiotope. Sie basiert im
Wesentlichen auf den im Rahmen der Biotoptypenkartierung der Flachen gewonnenen
Erkenntnissen vom Zustand der Biotope und der vorkommenden Pflanzenarten und -
gesellschaften.

Die Bewertung der vorhandenen Biotoptypen erfolgt hier nach einer 6-stufigen Werteskala.

Daruber hinaus ist auch das Potenzial der Flachen zur Bewertung heranzuziehen.
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Wertbestimmende Kriterien kénnen sich aus der Flora und Fauna, der Vegetation und dem

Biotoptyp ableiten:

Die Bewertung erfolgt in 6 Wertstufen:

0 |geringwertig Biotop entspricht nicht den Mindestanforderungen an Lebensrdume aus Sicht
des Arten- und Biotopschutzes
1 |weniger wertvoll / Biotop bietet eine Mindestausstattung als Lebensraum, liegt in der Wertigkeit
maRiger Biotopwert |unterhalb der Kartierschwelle fiir die landesweite Biotopkartierung
2 | bedingt wertvoll Biotop relativ haufig im Naturraum, durchschnittliche Auspragung, Biotoptyp

landesweit / bundesweit nicht gefahrdet oder Biotoptyp landesweit / bundesweit
gefahrdet, aber Biotopzustand unterdurchschnittlich (geringe GroRe,
Beeintrachtigung), Einzelvorkommen gefahrdeter, aber im Naturraum
verbreiteter Arten

entspricht der Kategorie Il der Biotopkartierung Rheinland-Pfalz: Schongebiet
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In Bezug auf die Leistungsfahigkeit der im Untersuchungsraum vorkommenden Biotoptypen ist

festzustellen, dass dem Standort selbst ein nur wenig wertvoller bis mafiger Biotopwert (Stufe 0
- 1) zuzuschreiben ist. Trotz der wohnbaulichen Nutzung des Standortes sind die Flachen
aufgrund der angrenzenden Geblsche und Gehodlze flir einzelne Tierarten bzw. Artengruppen
potenziell bedeutsam.

Mit der Uberplanung der Flachen werden die natirlichen Ausbreitungsmdglichkeiten der
ansassigen Pflanzenarten eingeschrankt. Allerdings ist aufgrund der bestehenden Versiegelung
nur eine beschrankte Ausbreitung moglich. Lediglich fir einzelne Kulturfolger kdnnen im Rahmen
der Uberplanung auch neue Flachen fiir die Lebensraumaneignung entstehen. Negative
Auswirkungen auf die umliegenden Biotope sind nicht zu erwarten.

Zusammenfassend ist dem Untersuchungsraum eine mittlere bis hohe Bedeutung hinsichtlich der

Schutzguter Flora und Fauna zuzugestehen.

Tierarten / Fauna

Sdugetiere

Potentiell vorkommende Saugetiere im Untersuchungsraum sind: Haselmaus (Muscardinus
avellanarius), Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus), Grolker Abendsegler (Nyctalus
noctula),Brutfliigelfledermaus (Vespertilio serotinus), Fransenfledermaus (Selysius nattereri),
Bechsteinfledermaus (Myotis bechsteinii), GroRes Mausohr (Myotis myotis), Kleine
Bartfledermaus (Myotis mystacinus), Mickenfledermaus (Pipistrellus pygmaus), Kleiner

Abendsegler (Nyctalus leisleri), Eichhérnchen (Sciurus vulgaris) und Mufflon (Ovis aries).

Vogel

Als potentiell vorkommende Vogelarten sind beispielsweise: Rotkopfwirger (Lanius senator),
Kornweihe (Circus cyaneus), Wiesenweihe (circus pygargus), Kieblitz (Vanellus vanellus),
Wendehals (Jynx torquilla), Heidelerche (Lullula arborea), Braunkehichen ( Saxicola rubetra),
Kornweihe (Circus cyaneus), Wendehals (Jynx torquilla), Steinmatzer (Saxicola oenanthe),
Braunkehlchen (Saxicola ruberta), Rebhuhn (Perdix perdix), Turteltaube (Streptopelia turtur),
Grauammer (Emberizia calandra), Uhu (Bubo Bubo), Feldlerche (Alauda arvensis), Haussperling
(Passer domesticus), Feldsperling (Passer montanus), Pirol (Oriolus oriolus), Rotmilan (Milvus
milvus), Grauspecht (Picus canus), Nilgans (Alopochen aegyptiacus) und Kranich (Grus Grus).

Reptilien
Der Standort des Bebauungsplanes ist flr die Ausbreitung diverser Reptilienarten teilweise

bedeutsam. Es wurden jedoch keine Reptilienarten im Rahmen der Begehungen gesichtet. Da
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trockenmauerreiche Abschnitte oder von Steinriegeln dominierte Flachen (Hohlrdume) im
unmittelbaren Planungsbereich nicht vorhanden sind ist ein Vorkommen der genannten Arten
eher unwahrscheinlich. Jedoch stellen die vorhandenen Saumstrukturen ein potenzielles Habitat
fur Reptilienarten dar. Auch wenn derartige Saumstrukturen grundsatzlich eine
bestandsbringende Wirkung fir lokale Populationen haben kdnnen, so ist dies flr den
Untersuchungsraum auf Grund der Kleinrdumigkeit zu erwarten.

Mauereidechsen besiedeln warmebeginstigte Stein- und Felslebensraume, die eine
kleinrdumige Gliederung an geeigneten Sonnen-, Versteck- und Eiablageplatzen, sowie
Nahrungsgrinden und Winterquartieren aufweisen. In Deutschland findet man sie insbesondere
auch in durch den Menschen gepragten Gebieten wie Weinbergslagen, Bahndammen, alten
Gemauern, Steinbriichen und Kiesgruben. Die Bestandsgebdude im Geltungsbereich bieten
mogliche Standorte fUr einen potenziellen Lebensraum an, ein Vorkommen ist mdglich. Die

vorhandenen Saumstrukturen stellen ein potentielles Habitat flir Reptilienarten dar.

Sonstige Arten

Im Untersuchungsraum ist zudem das Vorkommen von verschiedenen Spinnen- und
Laufkaferarten, Libellen, Schmetterlingen (v.a. Tagfalterarten) und Heuschrecken, die vor allem
trockene Habitate bevorzugen wahrscheinlich. Als potenziell vorkommende Arten waren
Braunkolbiger Braun-Dickkopffalter (Thymelicus sylvestris), Grolier Kohl-Weillling, (Pieris
brassicae), Kleiner Fuchs (Aglais urticae), Kleiner Kohl-Weillling (Pieris rapae), Kleines Funffleck-
Widderchen (Zygaena viciae), Ochsenauge (Maniola jurtina), Schachbrett (Melanargia galathea)
und Schwarzkolbiger Braun-Dickkopffalter (Thymelicus lineola) zu nennen. Dem gegenuber ist
das Vorkommen von Fischen, Weichtieren, Krebsen eher unwahrscheinlich aber das Vorkommen
von Amphibien nicht ganz ausgeschlossen, da u.a. Gewasser in unmittelbarer Nahe aufzufinden
ist.

Grundsatzlich ist fur den gesamten Untersuchungsbereich festzuhalten, dass Schwerpunkte von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten der o.g. Leitarten nicht im voraussichtlichen Eingriffsbereich zu
erwarten sind. Lediglich das Vorkommen einzelner Individuen ohne erhebliche Bedeutung fir
eine diesbezugliche lokale Population im Naturraum ist méglich. Um den Prafungsumfang fir ein
vergleichsweise unkritisches und kleinrdumiges Vorhaben einzugrenzen, wird auf eine weitere
Auseinandersetzung mit der Fauna an dieser Stelle verzichtet.

Tierarten/Fauna - Bewertung
Im Zuge der Bauflachenentwicklung muss zwischen baubedingten und anlagebedingten

Projektauswirkungen fur das Schutzgut unterschieden werden.

Baubedingte Beeintrdchtigungen

Im Zuge der Baustellenabwicklung wird der Boden in vielfaltiger Weise beansprucht. Unter

anderem wird der Oberboden abgeschoben und zwischengelagert (Bodenumlagerung), wodurch
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die Vegetationsdecke bei Wiesenflachen bspw. als Nahrungsquelle oder Deckung/Schutzraum
verloren geht. Auch die Bodeneigenschaften, die einen direkten Einfluss auf die Ausbreitung bzw.
den Lebensraum von Tierarten haben, werden gestort. Damit kénnten die im Eingriffsareal
befindlichen Fortpflanzungs- und Ruhestatten beeintrachtigt, sogar zerstért werden. Dieser
Konflikt ware jedoch aufgrund der kleinflachigen Ausdehnung entsprechender Biotope im
Eingriffsraum nur fir Arten mit einem sehr geringen Aktionsradius sowie einem
bestandspragenden Ausbreitungsschwerpunkt im Eingriffsraum relevant. Eine entsprechende
Betroffenheit einzelner nicht mobiler Arten oder Artengruppen ist auf Grundlage der bisherigen
Untersuchungsergebnisse nicht zu erwarten. Somit ist dem Konflikt nur eine geringe Bedeutung
beizumessen. Unter der Voraussetzung, dass die angrenzenden Flachen als Ausweichkorridore
verwendet werden kdnnen und die Beeintrachtigungen nur zeitlich begrenzt erfolgen, werden
keine erheblichen (eingriffsrelevanten) Beeintrachtigungen erwartet.

Im Zuge der Bautatigkeit kommt es zwar nur zu einer kleinrdumigen Flacheninanspruchnahme,
durch die Bauarbeiten konnen jedoch Tierarten in ihrer Anwesenheit bzw. ihrem Durchzug
behindert bzw. gestdrt werden. Als Stérquellen treten im Einsatz befindliche Baumaschinen, sich
bewegende Fahrzeuge und die haufige Anwesenheit von Menschen in Erscheinung, die
grundsatzlich sensible Reaktionen auslosen koénnen, wodurch vorlibergehend der
Funktionsverlust von Teilhabitaten erwartet werden kann. Unter Berucksichtigung, dass im Zuge
der Baufeldfreimachung insbesondere ggf. vorhandene wenig mobile Arten jedoch bereits in
angrenzende Flachen gefliichtet sind und der geringen Effektdistanzen der o.g. Stérungen sind
keine erheblichen Beeintrachtigungen auf einzelne Tierarten zu erwarten - auch da die Stérung
letztlich zeitlich begrenzt erfolgt. Dementsprechend wird dem Wirkfaktor eine geringe Relevanz

beigemessen.

Anlagebedingte Beeintrachtigungen

Nach der Herstellung der baulichen Anlagen und der Nutzung der Flachen im Sinne der
Festsetzungen des Bebauungsplanes wird der Boden auch weiterhin in vielfaltiger Weise
beansprucht. Durch die Uberbauung der Flachen findet dauerhaft ein Verlust von lokal
bedeutsamen Lebensstatten und Nahrungshabitaten statt. Die naturlichen
Ausbreitungsmoglichkeiten ansassiger Tierarten werden dadurch partiell eingeschrankt. Auf
Grund des anlagebedingten Flachenumfangs der Bebauung sind Fortpflanzungs- und
Ruhestatten von Einzelindividuen verschiedenster Artengruppen (u.a. Vogel, Fledermause,
Saugetiere, ggf. Reptilien und Amphibien) durch die Flacheninanspruchnahme betroffen. Die
hieraus resultierenden Beeintrachtigungen (u.a. Scheuchwirkungen) sind unter Berlcksichtigung
vorhandener Ausweichkorridore in den angrenzenden Flachen als nicht erheblich zu
klassifizieren. Durch die Uberplanung des Bereiches wird zudem die natirliche Ausbreitung der
(standorttypischen) Pflanzengesellschaften eingeschrankt. Grundsatzlich sind jedoch keine

Beeintrachtigungen von besonders schutzenswerten Pflanzenarten und -gesellschaften zu
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erwarten. Fir diverse Kulturfolger entstehen mit der Neubebauung auch neue Flachen fir die

Lebensraumaneignung.

F 2.1.3 Schutzgut Boden

Mit Grund und Boden soll gemalt § 1a Abs. 2 BauGB sparsam umgegangen werden. Die
Planungseinheit ,Donnerberg“ werden Uberwiegend von Sedimentgesteinen aufgebaut. ,Im
Norden und Sudwesten finden sich wechsellagernde Rhyolithe, basaltische Andesite (fruher:
"Porphyrit und Melaphyr"), Kontaktgesteine, Konglomerate und Sandsteine, wahrend im Osten
(Dannenfelser Randhlgel) die Sandsteine der Waderner Schichten vorherrschen. Bei der
Bodenentwicklung Uberwiegen die sauren und intermedidren Ranken und Braunerden; im
Bereich von Hangschuttdecken mit Stauhorizonten sind aul’erdem Pseudogleye entwickelt.
GrolRere landwirtschaftlich genutzte Rodungsinseln finden sich nur zwischen den Waldkuppen im
Bereich der Westlichen Donnersbergrandhéhen. Auferdem werden die Mitte und der Stden der
Dannenfelser Randhugel starker landwirtschaftlich genutzt. Am klimatisch begunstigten Ful3, d.h.
im Lee des Hohen Donnersberges sind dabei grof3flachig Streuobstwiesen vorhanden, wahrend
im Gegensatz zu friher kein Weinbau mehr erfolgt (vgl. Pkt. 2.5. in Kap. B.3.1). Innerhalb der
sonst grofiflachig ausgebildeten Walder ist am Osthang des Donnersberges, v.a. im Bereich der
Dannenfelser Randhigel, bis rund 400 m G.NN die Edelkastanie fest eingeburgert.“ ,Die heutige
potenziell natirliche Vegetation der Planungseinheit ist im Bereich der Dellen, Steilhdnge und
Kuppen durch eine grof3e Vielfalt und einen kleinraumigen Wechsel von Waldtypen der Trocken
und Gesteinshaldenwalder gekennzeichnet. Hier bestehen Entwicklungsmoglichkeiten vor allem
fur Felsenahorn-Traubeneichenwalder (Aceri monspessulani-Quercetum), Hainsimsen-
Eichenwalder (Luzulo-Quercetum), warm-trockene Spitzahorn-Sommerlinden-Walder (Aceri-
Tilietum) und kuhlfeuchte Sommerlinden-Bergulmen-Schluchtwalder (Tilio-UImetum), seltener
auch fur Labkraut-Traubeneichen-Hainbuchenwalder (Galio-Carpinetum) und basenreiche
Platterbsen-Perlgras-Buchenwalder (Melico-Fagetum lathyretosum). Vereinzelt sind solche
Standorte auch von primaren Felsengebischen (Berberidion-Gesellschaften) und natirlichen
Felsheiden, Felsfluren und Felsrasen (Gesellschaften der Sedo-Sclerantetea, Festuco-
Brometea, Asplenietea und Thlaspietea) eingenommen. Dem Schutzgut ist zusammenfassend,
aufgrund der Tatsache, dass im Eingriffsraum Uberwiegend unversiegelte Bodenflachen in
Anspruch genommen werden, eine hohe Schutzwiirdigkeit zuzusprechen. Eine Bebauung der

Flachen muss sich der vorhandenen Reliefformation mdglichst anpassen.

Bewertung

Im Zuge der Bauflachenentwicklung muss zwischen baubedingten und anlagebedingten
Projektauswirkungen fir das Schutzgut unterschieden werden.

Wahrend der Bauphase setzen die Baustellenfahrzeuge Schadstoffe frei (v. a. Abgase und

Schmiermittel), die im Boden abgelagert werden, Uber Sickerwasserbewegungen bzw. den

mb.ingenieure GmbH, Morbacherweg 5, 67806 Rockenhausen, Tel. 06361 9215-0, info@mbingenieure-gmbh.de



51
OG Niedermoschel, B-Plan ,In der Muhl* Projekt-Nr.: N 24 067 E/R

Oberflachenabfluss in Grund- und Oberflachenwasser gelangen oder als feinste Teilchen
(Aerosole) in der Luft schweben und kurzfristig deren Qualitat beeintrachtigen. Da ein normaler,
stérungsfreier Baustellenbetrieb die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes nicht
aullergewohnlich mindern durfte, handelt es sich hierbei um einen nicht relevanten Wirkfaktor.
Der Konflikt ist temporar.

Des Weiteren wird der Oberboden im Rahmen der Bautatigkeit abgeschoben, zwischengelagert
(Bodenumlagerung) und offene Bodenflichen werden im Zuge von bspw. Arbeiten zur
Gelandemodellierung verdichtet. Die Bodeneigenschaften dieser Flachen und die damit
verbundene Bodenbildung werden temporar gestort. Bei einer sachgerechten Ausflihrung zur
Wiederherstellung der Bestandssituation sind keine negativ nachhaltigen Auswirkungen zu
erwarten (nicht eingriffsrelevanter Wirkfaktor). Dem temporaren Konflikt ist somit nur eine geringe
Bedeutung beizumessen. Die dauerhafte Befestigung von Flachen wird gesondert betrachtet.
Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes ist ein Verlust von biologisch aktivem Oberboden durch
Gelandemodellierung und Versiegelung als erheblicher Eingriff in den Bodenhaushalt zu
verbinden. Der geplante Bau von Gebauden, Verkehrsflachen und Stellplatzen flihrt zu einem
erheblichen Verlust von Mutterboden. Diese aktive Bodenschicht steht nach der Durchflihrung
der Planung im Untersuchungsraum nicht mehr zur Verfligung. Das aktive Bodenleben in den
oberflachennahen Bodenschichten wird beeintrachtigt und die gewachsene Bodenstruktur durch
Gelandemodellierung, Gelandeeinschnitte, Bodenaustausch- und Bodenaufbaumalnahmen
zerstort. Der Verlust von (Ober-) Boden ist generell als unumkehrbarerer Eingriff zu bewerten und
der Konflikt somit als hoch einzustufen.

Das Schutzgut Boden wird erheblich beeintrachtigt. Der geplante Eingriff ist zwingend zu
kompensieren, da eine natlrliche Regeneration des Schutzgutes nur mit dem Rickbau der
baulichen Anlagen moglich erscheint. Zudem ergeben sich Folgewirkungen auf die Ubrigen
Schutzgliter (v.a. Wasser- und Klimahaushalt). Als Kompensation werden die

Ausgleichsmalinahmen A...bis A.... festgesetzt (weitere MaBnahmen werden fiir eine

vollumfangliche Kompensation noch erganzt).
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F 2.1.4 Schutzgut Wasser

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Entwicklung im
Sinne des § 1 Abs. 5 BauGB so zu entwickeln, dass auch nachfolgenden Generationen ohne
Einschrankungen alle Optionen der Gewassernutzung offenstehen. Beim Schutzgut Wasser sind
die Bereiche Grundwasser und Oberflachenwasser zu unterscheiden. Im Eingriffsraum selbst

befindet sich ein teilweise bestehender Graben, der weiterhin erhalten bleiben soll.

Bewertung

Im Zuge der Bauflachenentwicklung muss zwischen baubedingten und anlagebedingten
Projektauswirkungen fir das Schutzgut unterschieden werden.

Wahrend der Bauphase setzen die Baustellenfahrzeuge Schadstoffe frei (v. a. Abgase und
Schmiermittel), die im Boden abgelagert werden, Uber Sickerwasserbewegungen bzw. den
Oberflachenabfluss ins Grundwasser gelangen oder als feinste Teilchen (Aerosole) in der Luft
schweben und kurzfristig deren Qualitat beeintrachtigen. Da ein normaler, stérungsfreier
Baustellenbetrieb die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes nicht auRergewdhnlich mindern
durfte, handelt es sich hierbei um einen nicht relevanten temporaren Wirkfaktor.

Mit der Voll- und Teilversiegelung von unbefestigten Flachen zur Umsetzung der mit der
Bebauungsplanaufstellung vorbereiteten Eingriffe sind Veranderungen des lokalen
Wasserhaushaltes verbunden. Auf befestigte Flachen (u. a. Betonfundamente, geschotterte
Zufahrtsbereiche) auftreffendes Niederschlagswasser fliet konzentriert (Gefélle) in die
angrenzenden unversiegelten Flachen. Die Versickerungs- und Verdunstungsrate wird durch die
Neuversiegelung gestort. Dem Konflikt ist eine hohe Bedeutung beizumessen, jedoch ist eine
naturliche Regeneration des Schutzgutes nur mit dem Rickbau der baulichen Anlagen zu

erwarten. Der Konflikt ist eingriffsrelevant.

F 2.1.5 Schutzgut Luft und Klima

Die naturraumliche Planungseinheit ,Donnersberg“ ist klimatisch durch eine deutliche
héhenabhangige Stufung gekennzeichnet. So liegt die Jahresmittel der Lufttemperatur bei
durchschnittlich 8 — 9 °C sowie 7-8 °C. Auf der Westseite des Donnersbergs wird diese
Temperaturgrenze bereits bei 400 m U. NN erreicht. Die Gipfelbereiche der Falkensteiner Berge
und des Hohen Donnersbergs sind mit Jahresmitteltemperaturen von ca. 6 bis 7 °C die kuhlsten
Abschnitte im Landkreis. Allerdings erhalt ,Hoher Donnerberg” sowie Falkensteiner Berge etwas
mehr Niederschlag. Die Jahresniederschlage liegen hier im Mittel bei 700 bis 800 mm/Jahr. Im
ubrigen Abschnitt des Donnerbergkreise bewegen sich die Niederschlage bei 550 bis 700 mm/
Jahr. Die Apfelblite beginnt in der Planungseinheit am Nordostrand und im sudlichen Drittel der
Planungseinheit im Zeitraum zwischen dem 5. und 10. Mai und im restlichen Bereich zwischen
dem 10. und 15. Mai. Das Klimapotential ist charakteristisch fur die Planungseinheit.

Beeintrachtigungen des Klimas ergeben sich aus den flachigen Versiegelungen in den
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gebietseigenen und angrenzenden Biotopstrukturen (u. a. Siedlungs- und Verkehrsflachen), die
zu mikroklimatischen Erwarmungen flihren sowie durch die allgemeinen Umweltbelastungen (u.
a. CO2-Haushalt, Siedlungsbrand). Das Plangebiet liegt in einem Kaltluftentstehungsgebiet.
Aufgrund der geringen GroRe werden jedoch keine erheblichen Auswirkungen auf die
Funktionalitdt erwartet. Zusammenfassend ist dem Schutzgut somit eine mittlere

Schutzwirdigkeit zuzusprechen.

Bewertung

Mit der Versiegelung von Flachen sind indirekt auch mikroklimatische Anderungen zu erwarten.
Bauwerke und befestigte Verkehrsflachen verandern die Strahlungsbilanz — zumindest
kleinraumig. Die Anlagen besitzen eine hohere Warmeabstrahlung als die vorhandenen
Strukturen (Ackerflachen), so dass das Gebiet kleinrdumig starker erwarmt, wird als bisher. Der
Verlust von Versickerungsflachen in Verbindung mit dem Abflihren von Oberflachenwassern
bewirkt generell ein merkliches Absinken der Luftfeuchtigkeit insbesondere in
Trockenwetterperioden, kann aber auch bei Starkregen nach langeren Trockenphasen oder
Dauerregen zu extrem hoher Luftfeuchte fihren. Hohere Warmebelastung und Verscharfung der
Luftfeuchteverhaltnisse bewirken bioklimatische Effekte, die die Thermoregulation von
Organismen negativ beeinflussen. Aufgrund des kleinrdumigen Effektes auf eine lokalklimatische
Funktionseinheit und der bestehenden Vorbelastungen ist der Konflikt als eher mafig einzustufen

und eingriffsrelevant.

F 2.1.6 Schutzgut Landschaft

Der Untersuchungsraum liegt im Landschaftsraum ,Donnersberg®. Die Landschaft ist vorwiegend
mit grélReren, zusammenhangenden Waldflachen bedeckt. Diese setzen sich aus einer grofen
Zahl verschiedener Waldgesellschaften bis hin zu montanen Biotopauspragungen zusammen.
Daruber hinaus sind Walder in zahlreiche Trocken- und Gesteinshaldenwalder aufzufinden sowie
Bachuferwalder entlang der geféllreichen Quellbachsysteme. Walder entstehen in Standorte mit
Felsen, Gesteinshalden, kleinflachigen Trockenrasen, Sdumen und Trockengebusche und bilden
ein vernetztes und naturnahes Biotopkomplexe. Zudem lassen sich ehemalige Gesteins- und
Erzabbaubereiche mit vielfaltiger Pioniervegetation und zahlreiche Hohlen und Stollen auffinden.
In den Randlagen des Bergmassives sind teilweise ausgedehnte Magerbiotopkomplexe aus
grof¥flachigen Streuobstwiesenbereichen und Offenlandbiotopen entwickelt, die vor allem durch
Magerrasen und Magerwiesen gepragt sind. In den Bereichen der Bachursprungsmulden und
Talrandern ist eine Agrarlandschaft entwickelt, die von feuchten und mageren Grinlandbiotopen
und ackerbaulich genutzten Bereichen mit Geblsch-, Streuobst- und Einzelbaumbestanden
gepragt ist. Der Untersuchungsbereich selbst stellt sich als Ubergangsbereich von offener

Agrarflache (Wiesen- und Ackerflache) und dem Ortsrand der Ortsgemeinde Niedermoschel dar.
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Dem Landschaftsbild ist aufgrund der Vielfalt, der Eigenart und Schénheit ein mittleres bis hohes

Schutzpotenzial einzuraumen.

Bewertung

Bezuglich einer visuell-asthetischen Beeintrachtigung der Landschaftsbildqualitat im Planbereich
ist festzustellen, dass durch die geplante Bebauung pragende Landschaftselemente, wie
Ackerbaulich genutzte Flachen, verloren gehen und gleichzeitig die geplante Bebauung in den
Vordergrund ruckt. Die Siedlungsgrenze verschiebt sich sichtbar nach aufden. Dadurch dass auf
eine Eingrinung des Baugebietes im ndrdlichen Randbereich als landschaftspflegerische

Ausgleichsmallnahme vorerst verzichtet werden soll, erhdht sich die visuell-dsthetische Stérung.

F 2.1.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgitern sind Objekte von gesellschaftlicher Bedeutung als
architektonisch wertvolle Bauten oder archaologische Schatze zu verstehen. Sie sind von
Bedeutung, wenn ihre Nutzbarkeit durch das Vorhaben eingeschrankt werden kdnnte. Kultur und
Sachguter werden nach derzeitigem Kenntnisstand vom Planvorhaben nicht direkt betroffen,
jedoch wird auf das moégliche Vorkommen von bisher nicht bekannten Kleindenkmalern, wie
Grenzsteine, in der Ortsgemeinde Niedermoschel hingewiesen.

Durch das Planvorhaben im Untersuchungsraum selbst ergeben sich voraussichtlich keine
direkten Auswirkungen, wobei insbesondere visuell-asthetische Beeintrachtigungen mit einer
entsprechenden Fernwirkung zu vermeiden sind. Zudem ist auf die entsprechenden Belange im
Rahmen der Erschliefung des Gebietes Rucksicht zu nehmen, was in den Hinweisen zum

Bebauungsplan ausdricklich hervorgehoben wird.

F 2.1.8 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich gegenseitig
in unterschiedlichem MaRe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern sowie
Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe Wirkungszusammenhange unter
den Schutzgltern zu betrachten.

Im Plangebiet fihrt die Uberbauung von Béden zwangslaufig zu einem Verlust der Funktionen
dieser Boden (Charakterisierend fur Klima- und Wasserhaushalt, Arten- und Biotoppotenzial
sowie Landschaftsbild), wozu auch die Speicherung von Niederschlagswasser zahlt. Hierdurch
erhoht sich der Oberflachenabfluss, wahrend die Versickerung unterbunden wird. Es ergeben
sich Folgewirkungen auf den Wasserhaushalt (Verringerung der Grundwasserneubildung) und
das Kleinklima (Erhitzung der Flachen). Artenschutzrechtliche Konflikte kdnnen bspw. durch die
Beachtung der Vegetationsruhe als Ausfuhrungszeitraum fur erforderliche Ruckschnitt- und
Rodungsarbeiten vermieden werden. Aufgrund der derzeitigen Nutzung des Planungsraumes
bzw. der angrenzenden Flachen (Vorbelastung) sowie der kunftigen Einschrankungen

hinsichtlich  der baulichen Ausfihrungen (H6henbeschrankungen, Minimierung des
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Versiegelungsgrades etc.) werden die Umweltfolgen und ihre méglichen Wechselwirkungen

minimiert.
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Kultur- und
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F 2.1.9 Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Bei der vorgesehenen Bebauung im Untersuchungsraum handelt es sich um die Ausweisung
eines ,Allgemeinen Wohngebietes®.

Die Umweltauswirkungen aufern sich vor allem im Verlust von Boden und Bodenfunktionen
durch Versiegelung und damit verbunden eines erhéhten Oberflachenwasserabfluss sowie einer
verringerten Grundwasserneubildungsrate. Die Immissionen, die mit der geplanten Nutzung
entstehen durften, sollten keine negativ nachhaltigen Wirkungen auf die benachbarte Bebauung
besitzen. Fir die Uberbauung der Flachen sind die Erfordernisse des vorhandenen
Radonpotenzials zu beachten, um insbesondere die Sicherheit und Gesundheit des Menschen
zu wahren.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen bei der Realisierung des Vorhabens werden
nachfolgend tabellarisch zusammengestellt und nochmals hinsichtlich ihrer Erheblichkeit
beurteilt.
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Zu erwartende Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter und ihre Bewertung

Schutzgut

Beurteilungen der Umweltauswirkungen

Erheblichkeit

Mensch

Temporare Immissionsbelastung der Haushalte im
Wohngebiet durch landwirtschaftliche Nutzung
(Ernte etc.) und sonstiges Siedlungsgefiige
(Hausbrand etc.),

Geminderte Naturerholung,

Beeintrachtigungen der Landschaftsstruktur /
Ortsrandgeflige und Neugliederung des
Landschaftsbildes,

Erfordernis des vorsorgenden Radonschutzes,

Erfordernis der genauen Prifung des geologischen
Untergrundes,

Erfordernis einer angepassten
landschaftsangepassten Siedlungsentwicklung
unter Bertcksichtigung der vorhandenen
Reliefstruktur,

Pflanzen und Tiere

Anlage- und baubedingte Beeintrachtigungen
einzelner Artengruppen, (Fl&dcheninanspruchnahme,
Scheuchwirkung),

Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten bei
standortgebundenen bzw. weniger mobilen Arten
(Geholzflachen),

Verlust von Oberboden durch
Bebauung/Versiegelung behindert natirliche
Artenausbreitung,

Boden

Verlust von Oberboden durch
Bebauung/Versiegelung,

Veranderung der Bodenschichten;

Umfangreiche Gelandemodellierung
(gdf. Gelandeeinschnitte);

Baubedingte, temporare Beeintrachtigungen
(Emissionen, Verdichtung),

Wasser

Verminderung der Grundwasserneubildung,

Erhohter Oberflachenwasserabfluss mit
Verscharfung des Hochwasserabflusses,

Bau- und Anlagenbedingte Beeintrachtigungen
(Emissionen) mit teilweise zeitlich begrenzter
Wirkung;

geringfugige Veranderung der hydrologischen
Beeintrachtigungen,

Luft und Klima

Veranderung der mikroklimatischen Verhaltnisse
durch Versiegelungen und Gebaude,

Lokalklimatische Erwarmung,
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Landschaft e Gute Einsehbarkeit der Bebauung

(tlw. landschaftsbildunvertragliche Nutzungen
[Beleuchtung]),
e baubedingte, temporare Beeintrachtigungen, -

e Beeintrachtigungen durch Verschiebung der
Siedlungsgrenze,

Wechselwirkungen | ¢  Verschiebung des Wechselverhaltnisses vom -
Bezug Landschaft - Siedlung zu Siedlung —
Siedlung.

1 -- erheblich/ - weniger erheblich/ + nicht erheblich !

F 2.2 Entwicklungsprognosen des Umweltschutzes

F 2.2.1 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Prifung sind die unter 2.1.9 ermittelten Umweltauswirkungen verbunden. Im Zuge der
Realisierung der Planung kénnen auf der Grundlage der geplanten Minimierungs- und
Kompensationsmaflnahmen die erforderlichen Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft
weitgehend verringert werden.

Die Beeintrachtigungen von Boden-, Wasser- und Klimahaushalt konnen teilweise durch die

gezielte Erhohung des Griinmasseanteils im Plangebiet kompensiert werden.

F 2.2.2 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

(gemal Ziffer 2d der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Ohne die Baugebietsentwicklung im Plangebiet wirde der Bereich des geplanten Wohngebietes
weiterhin ackerbaulich genutzt werden. FUr die Bodenstruktur und die angrenzende
Wohnbebauung blieben die Beeintrachtigungen (Immissionen) aus der landwirtschaftlichen
Nutzung erhalten. Die Durchlassigkeit des Bodens und ihre Bedeutung fir entsprechende Tier-
und Pflanzenarten sowie das Kleinklima blieben ebenfalls erhalten. Die Entwicklung der Ortslage
wirde auf eine Bestandsicherung beschrankt, die eine zuklnftige Auslastung einzelner
Infrastruktureinrichtungen in Frage stellen wirde. Die Tendenz des demographischen Wandels
im landlichen Raum wird durch die Nichtentwicklung gunstiger Neugebietsstandorte verstarkt, da

die vorhandenen innerértlichen Bauflachen bzw. Potentiale oft nicht nachgefragt werden.

F 2.3 Geplante MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen
Die Belange des Umweltschutzes sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung der

Bauleitplane und in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 zu bericksichtigen. Insbesondere sind auf

Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. § 1 a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 18
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BNatSchG die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch geplante
Siedlungserweiterungen zu beurteilen und Aussagen zur Vermeidung, Verminderung und zum
Ausgleich zu entwickeln. Die Bauleitplanung stellt zwar selbst keinen Eingriff in Natur und
Landschaft dar, nicht unbedingt erforderliche Beeintrachtigungen sind aber durch die planerische
Konzeption zu unterlassen bzw. zu minimieren und entsprechende Wertverluste durch
Aufwertung von Teilflachen soweit moglich innerhalb des Gebietes bzw. aulerhalb des Gebietes
durch geeignete MalRnahmen auszugleichen. Die landespflegerische Bilanzierung stellt klar, dass
durch MaRnahmen zur Verminderung (Verwendung wasserdurchlassiger Materialien etc.) und
zum Ausgleich und Ersatz die durch die Erschliefung und Bebauung verursachten Eingriffe in
Boden, Natur und Landschaft im Sinne des BNatSchG im Vergleich zum vorherigen Zustand und
der damit verbundenen Leistungsfahigkeit von Naturhaushalt und Landschaftsbild ausgleichen.
Die einzelnen Schritte der Vermeidung und Verringerung werden nachfolgend als
zusammengefasste Zielvorstellung und anschliefend durch die auf die jeweiligen betroffenen
Schutzglter bezogenen MaRhahmenbeschreibungen konkretisiert. Dabei werden die ggf. mit der

Planung verbundenen unvermeidbaren Belastungen gesondert herausgestellt.

F 2.4 Allgemeine umweltbezogene Zielvorstellungen

Bei der Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile ergeben sich hinsichtlich der
umweltbezogenen Zielvorstellungen Anforderungen aufgrund der erheblich nachteiligen

Umweltauswirkungen in folgenden Teilbereichen:

. Aufrechterhaltung der Versickerungsfahigkeit des Bodens,

. Rickhaltung von Oberflachenwasser im Gebiet,

. Berucksichtigung des Orts- und Landschaftsbilds im Zuge der Baulandentwicklung,

. Sicherung und Wiederherstellung des (beschrankten) Arten- und Biotoppotenzials im
Plangebiet,

. Schaffung einer sicheren und gesunden Grundstiicksausnutzung unter Berticksichtigung

einzelner Gefahrdungspotentiale (Radonpotential, Schallimmissionen),

. Vereinbarkeit der Nutzungen / Immissionen.

F 2.4.1 Schutzgut Mensch

Auf die schutzbezogenen Umwelteinwirkungen soll die Planung zusammenfassend reagieren mit:

e Anreicherung des Baugebietes mit einheimischen Strauchern und Laubbdumen.

e Unversiegelte Flachen sind dauerhaft zu begrinen.

¢ Begrenzung der Héhe baulicher Anlagen (Zahl Vollgeschosse) und Gestaltungsvorgaben zur
Schaffung eines harmonischen Ubergangsbereichs von Siedlungsstruktur zu Kulturlandschaft
(Offenland) sowie zur Férderung des einheitlichen Ortsbildes.

e Eingrenzung der zulassigen Art der baulichen Nutzung im Plangebiet auf die Funktion eines

Allgemeinen Wohngebietes.
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e Sorgsamer und fachgerechter Umgang mit anfallenden Abfallen im Zuge der
Baugebietserschliefung (sortenreine Sammlung der Abfalle fachgerechte Entsorgung).
o Generell sind alle Bauarbeiten unter Beachtung der entsprechenden DIN- Vorschriften

auszufuhren, auch wenn diese im Einzelfall nicht explizit genannt werden.

Unvermeidbare Belastungen

Durch die Konzeption der vorgesehenen Minimierungs- und Ausgleichsmalnahmen wird das
Konfliktpotenzial im Plangebiet erheblich reduziert. Die unvermeidbaren Belastungen ergeben
sich vor allem aus den zusatzlichen Immissionen (v. a. Schall), die mit der Neubebauung von
Bauplatzen entstehen aber keine erheblichen negativ nachhaltigen Umweltauswirkungen auf das

Schutzgut Mensch erwarten lassen.

F 2.4.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Der Schutz von Tieren und Pflanzen als Bestandteile des Naturhaushaltes in ihrer nattrlichen
und historisch gewachsenen Artenvielfalt kann durch zahlreiche Festsetzungen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich bzw. Ersatz, der mit dem Bebauungsplan und seiner
Realisierung verbundenen Umweltauswirkungen gemal® § 1 Abs. 3 BauGB i.,V. m. § 18
BNatSchG erfolgen. Auf die Umwelteinwirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen sollte die
Planung wie folgt reagieren:

e Sorgfaltige Standortwahl flr Baustelleneinrichtungen und —zufahrten. Die
Zwischenlagerung von Baumaschinen, Baustoffen und Erdaushub im Rahmen der
ErschlieBungsmalnahmen ist nach Mdéglichkeit innerhalb des Baufeldes anzulegen, um
auftretende Beeintrachtigungen gegeniber angrenzenden Grundsticksflachen bzw.
Biotopstrukturen zu vermeiden.

e Erhalt bestehender Vegetation und Sicherung dieser in der Bauphase. Baum- und
Strauchgehdlze sind im Sinne der DIN 18920 soweit wie moglich zu erhalten und zu
pflegen und ggf. wahrend einer Baumalnahme gegen Beschadigungen und
Beeintrachtigungen des Wurzel-, Stamm- und Kronenbereiches in geeigneter Weise zu
schutzen. Sollten Rodungsarbeiten zur ErschlieBung des Baugebietes erforderlich
werden, so sind diese fachgerecht und entsprechend der guten fachlichen Praxis
innerhalb der Vegetationsruhe gemall § 39 BNatSchG (01.10. — 28.02. jeden Jahres)
auszufihren.

e Vermeidung von Bodenversiegelung im Baugebiet. Die Flachenversiegelung auf3erhalb
der Baufenster, d. h. nicht Uberbaubarer Grundstlcksflachen, ist zu begrenzen.
Unversiegelte Flachen sind dauerhaft zu begriinen bzw. auf privaten Grundstlicksflachen
gartnerisch anzulegen und zu pflegen (u.a. Férderung der Ausbreitungsbedingungen
heimischer Arten und Kulturfolger).

e Auf den privaten Grundsticksflachen ist ein privates Pflanzgebot hervorzubringen
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Sorgsamer und fachgerechter Umgang mit anfallenden Abféllen im Zuge der
Baugebietserschliellung (sortenreine Sammlung der Abfalle; fachgerechte Entsorgung)
Generell sind alle Bauarbeiten unter Beachtung der entsprechenden DIN- Vorschriften

auszufuhren, auch wenn diese im Einzelfall nicht explizit genannt werden.

Unvermeidbare Belastungen

Die Versiegelung von Boden im Zuge der Baufeldfreistellung impliziert eine Reduktion von

Lebensraumen durch die geplante Uberbauung und ist aufgrund des Entwicklungszieles

Bauflachenentwicklung unvermeidbar.

F 2.4.3 Schutzgut Boden, Wasser und Klima

Auf die beabsichtigten Eingriffe in Boden und Naturhaushalt und die damit verbundenen

Folgewirkungen auf den lokalen Wasser- und Klimahaushalt reagiert der Bebauungsplan mit

folgenden Festsetzungen:

Bei der Vergabe der vorbereitenden Baumalinahmen, wie bspw. Mutterbodenabtrag, hat
der Planungstrager bzw. die Gemeindeverwaltung, sowie flir die spateren Erdarbeiten der
Bautrager/ Bauherr, die ausfuhrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, die
Generaldirektion Kulturelles Erbe rechtzeitig hinsichtlich der Vorgehensweise und
Terminierung der Arbeiten zu benachrichtigen, damit diese ggf. behordlich Gberwacht
werden kdnnen.

Sorgfaltige  Standortwahl fir Baustelleneinrichtungen und —zufahrten. Die
Zwischenlagerung von Baumaschinen, Baustoffen und Erdaushub im Rahmen der
ErschlieBungsmalnahmen ist nach Mdéglichkeit innerhalb des Baufeldes anzulegen, um
auftretende Beeintrachtigungen gegenuber angrenzenden Grundstlicksflachen (bzw.
Biotopstrukturen) zu vermeiden.

Erhalt bestehender Vegetation und Sicherung dieser in der Bauphase. Gehodlze sind zu
erhalten und zu pflegen und ggf. wahrend einer BaumalRnahme gegen Beschadigungen
und Beeintrachtigungen des Wurzel-, Stamm- und Kronenbereiches in geeigneter Weise
zu schitzen. Sollten Rodungsarbeiten zur ErschlieBung des Baugebietes erforderlich
werden, so sind diese fachgerecht und entsprechend der guten fachlichen Praxis
innerhalb der Vegetationsruhe gemall § 39 BNatSchG (01.10. — 28.02. jeden Jahres)
auszufuhren.

Vermeidung von Bodenversiegelung im Baugebiet. Die Flachenversiegelung auf3erhalb
der Baufenster, d.h. nicht Uberbaubarer Grundsticksflachen, ist zu begrenzen.
Unversiegelte Flachen sind dauerhaft zu begriinen bzw. auf privaten Grundstlicksflachen

gartnerisch anzulegen und zu pflegen.
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o Beachtung der DIN-Normen bei den Erdarbeiten und mdéglichst Wiederverwendung des
Erdaushubs (Mutterboden) im Baugebiet sowie Malnahmen zur Vermeidung von
Verdichtungs- und Erosionsprozessen.

e Trennung des auf privaten Grundsticken anfallenden Niederschlagswassers vom
Schmutzwasser

e Das anfallende Schmutzwasser ist Uber einen Schmutzwasserkanal (Hausanschluss)
leitungsgebunden abzufiihren.

e Anreicherung des Baugebietes mit einheimischen Strauchern und Laubbdumen

o Stellflachen, Zufahrten, Wege, etc. sind auf den Baugrundstucken unter Berucksichtigung
fahrdynamischer Notwendigkeiten mit wasserdurchlassigen Materialien zu versehen.

e Ausgleichsmalinahmen A1- A2 (werden noch ergéanzt)

Unvermeidbare Belastungen
Eine Uberbauung und damit anteilige Versiegelung der Béden einschlieRlich der Folgewirkungen
auf den lokalen Wasser- und Mikroklimahaushalt ist unvermeidbar und im Sinne des

stadtebaulichen Entwicklungszieles der Bauflachenentwicklung.

mb.ingenieure GmbH, Morbacherweg 5, 67806 Rockenhausen, Tel. 06361 9215-0, info@mbingenieure-gmbh.de



62
OG Niedermoschel, B-Plan ,In der Muhl* Projekt-Nr.: N 24 067 E/R

F 2.4.4 Schutzgut Landschaft

Auf die Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild reagiert der Bebauungsplan

durch folgende Festsetzungen:

e Erhalt bestehender Vegetation und Sicherung dieser in der Bauphase. Baum- und
Strauchgehdlze sind im Sinne der DIN 18920 soweit wie mdglich zu erhalten und vor
Beeintrachtigungen wahrend der Baumalnahmen in geeigneter Weise zu schitzen (u.a.
Stamm-, Kronen- und Wurzelschutz).

e Anreicherung des Baugebietes mit einheimischen Strauchern und Laubbdumen

e Vermeidung von Bodenversiegelung im Baugebiet. Die Flachenversiegelung auf3erhalb
der Baufenster, d. h. nicht Uberbaubarer Grundstlicksflachen, ist zu begrenzen.
Unversiegelte Flachen sind dauerhaft zu begriinen bzw. auf privaten Grundstlicksflachen
gartnerisch anzulegen und zu pflegen

e Hobhenbeschrankung der baulichen Anlagen (Firsthdhe, max. Geschossigkeit) zur
Integration des Baugebietes in das Orts- und Landschaftsbild.

e Gestaltungsvorgaben fir Einfriedungen, Stitzmauern und Gelanderegulierung auf den
Baugrundstiicken durch bauordnungsrechtliche Festsetzungen zur Schaffung eines
harmonischen  Ubergangsbereichs von  Siedlungsstruktur  zur  Kulturlandschaft
(Offenland).

e Ausgleichsmallinahmen A1- A2 (wird noch erganzt)

Unvermeidbare Belastungen
Die Uberbauung und damit verbundene Veranderung des Landschafts- bzw. Ortsbildes ist

aufgrund des stadtebaulichen Entwicklungszieles der Bauflachenentwicklung unvermeidbar.
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F 3. Zusatzliche Angaben

Die Berlcksichtigung landespflegerischer Belange erfolgt im Rahmen des Umweltberichtes zum
Bebauungsplan. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind erforderliche Flachen und
MaRnahmen zur Kompensation (Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen) festgesetzt (wird noch
erganzt).

Der Umweltbericht zum Bebauungsplan wurde durch mb.ingenieure GmbH aus Rockenhausen,

erarbeitet.

Etwaige Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der geforderten Angaben

Bei der Erstellung des Umweltberichtes sind keine Schwierigkeiten aufgetreten. Die Aussagen zu
Natur- und Landschaft (Boden, Klima, Wasser etc.) beruhen auf empirischen Erfahrungen und
allgemeinen Annahmen. Da nicht zu allen einzelnen Schutzgitern spezielle Gutachten eingeholt
wurden, kann die Reichweite und Intensitat einzelner Umweltauswirkungen nicht eindeutig bzw.
abschlielend beschrieben werden. Voraussichtlich wirde die Erstellung von speziellen
Gutachten aber keine Erkenntnisse liefern, die zu einer anderen Beurteilung der
Umweltauswirkungen fuhren wirde. Daher wird davon ausgegangen, dass die verwendeten
Unterlagen und Erkenntnisse die Sachlage im Untersuchungsraum erfassen und die kinftigen

Auswirkungen hinreichend beurteilen.

Die Belastung, die daraus resultiert ist, erheblich, da die daraus folgende MalRnahme in die
Richtung des Gewassers antritt. Die MalRnahme ist aufgrund des angrenzenden Bereiches nicht
weiter bedenklich, da im Bereich des aufzuhaltenden Wertes noch eine Malihahme in die
Beanspruchung des jeweilig anderen. Die Landschaftspflege ist nicht abschlieRend beurteilt
worden und kann in einem angemessenen Rahmen geldst werden. Die daraus resultierenden
MaRnahmen zu erdrtern. Daraus ergibt sich ein Angebot fur eine Bewaltigung von Problemen
und die damit verbunden MalRnahme zum Arbeiten. Damit es keine weiteren Probleme gibt, muss
eine Lésung zu Findung einer Problematik gefunden werden. Die damit verbundene Kollektion
kann demnach nicht ausgeschlossen werden.
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F 4. Zusammenfassung

Die Ortsgemeinde Niedermoschel beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplanes ,In der
Muhl“, (A= ca. 0,31 ha) im Regelverfahren, um hier die bauplanungs- und
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen fiir die Errichtung von Bauplatzen zu erméglichen. Daher
wird ein entsprechendes Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO festgesetzt, um das
Vorhaben zu ermdglichen.

Das Plangebiet weist aktuell eine Nutzung als Grinflache sowie teilweise Ackerflache auf.
Sudlich des Geltungsbereiches ist ein bestehender Wirtschaftsweg aufzufinden. Ostlich des
Baugebietes ist die bestehende Gemeindestralle ,Bahnstralle“ aufzufinden. Dariber hinaus
befindet sich der bereits bestehende Bebauungsplan ,Am Breitenweg" in dstlicher Richtung vom
Bebauungsplan ,In der Muhl®. Norddstlich des Geltungsbereiches ist eine landwirtschaftliche
Halle aufzufinden. Sidlich innerhalb des Baugebietes ist ein bestehender Graben zur Ableitung
des anfallenden Oberflachenwassers vorhanden, der in der Nutzung weiterhin erhalten bleiben
soll.

Aulerdem soll mit der Aufstellung des Bebauungsplanes darlber hinaus eine bedarfsgerechte
ErschlieBung ermoglicht werden.

Der Flachennutzungsplan wird im Rahmen einer Parallelfortschreibung entsprechend berichtigt
und angepasst.

Der raumliche Geltungsbereich umfasst entsprechend der aktuellen Katasterdaten die
Flursticks-Nummer 1540/2 (teilweise) und 1420/15 (teilweise) entsprechend der Darstellung in
der Planurkunde. Die Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs begrindet sich aus den
Planungs- bzw. Entwicklungsvorstellungen der Ortsgemeinde, der Flachenverflugbarkeit, den
Katastergrenzen und den angrenzenden Nutzungsstrukturen. Relevante und attraktive
Baulandkapazitaten innerhalb der Ortslage, welche kurzfristig aktiviert werden kdnnten, stehen
nicht zur Verfugung. Verkehrstechnisch erschlossen wird das Gebiet Uber eine neue private
Zufahrt abgehend der bestehenden Gemeindestralle.

Folgende Ziele werden mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes verfolgt:
¢ nachfrageorientierte Nutzungs-, Parzellierungs- und Bebauungsmaglichkeiten,

o funktionsgerechte und flachensparende ErschlieRung unbebauter Ortsteile sowie
e angepasste Baulandentwicklung unter Berucksichtigung der Gelandemorphologie.

Aus der vorgenannten Planungsabsicht wird fir die Ortsgemeinde Niedermoschel ein
Planungserfordernis gemal® § 1 Abs. 3 BauGB abgeleitet. Die stadtebauliche Ordnung und
Entwicklung des Plangebietes soll sich in die wohnbaulich genutzte Bestandssituation der
angrenzenden Bereiche einfligen und eine nachhaltige Gebietsentwicklung ermoglichen.
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Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im Normalverfahren (zweistufiges Verfahren)
gemall §§ 3 und 4 BauGB. Dem Bebauungsplan ist nach § 2a BauGB eine stadtebauliche
Begrindung und ein Umweltbericht nach Anlage 1 BauGB beizufugen. Dem in Kraft getretenen
Bebauungsplan ist eine zusammenfassende Erklarung nach § 10a BauGB beizuflgen.

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplanes, der Begleitung des Bebauungsplanverfahrens sowie
der Ausarbeitung des Umweltberichtes wurde mb.ingenieure GmbH aus Rockenhausen
beauftragt.

Niedermoschel, den. ....................

Fir die Ortsgemeinde:

Ortsbiirgermeister, G. Keller
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G Zusammenfassende Erklarung

G 1. Ziel des Bebauungsplanverfahrens

Die Ortsgemeinde Niedermoschel beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplanes ,In der
Muhl“, (A= ca. 0,31 ha) im Regelverfahren, um hier die bauplanungs- und
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen fiir die Errichtung von Bauplatzen zu ermdglichen. Daher
wird ein entsprechendes Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO festgesetzt, um das
Vorhaben zu ermdglichen.

Das Plangebiet weist aktuell eine Nutzung als Grinflache sowie teilweise Ackerflache auf.
Sidlich des Geltungsbereiches ist ein bestehender Wirtschaftsweg aufzufinden. Ostlich des
Baugebietes ist die bestehende Gemeindestralle ,Bahnstralle“ aufzufinden. Dariber hinaus
befindet sich der bereits bestehende Bebauungsplan ,,Am Breitenweg"“ in 6stlicher Richtung vom
Bebauungsplan ,In der Muhl“. Nordéstlich des Geltungsbereiches ist eine landwirtschaftliche
Halle aufzufinden. Sidlich innerhalb des Baugebietes ist ein bestehender Graben zur Ableitung
des anfallenden Oberflachenwassers vorhanden, der in der Nutzung weiterhin erhalten bleiben
soll.

Aulerdem soll mit der Aufstellung des Bebauungsplanes darlber hinaus eine bedarfsgerechte
ErschlieBung ermoglicht werden.

Der Flachennutzungsplan wird im Rahmen einer Parallelfortschreibung entsprechend berichtigt
und angepasst. Der raumliche Geltungsbereich umfasst entsprechend der aktuellen
Katasterdaten die Flurstiicks-Nummer 1540/2 (teilweise) und 1420/15 (teilweise) entsprechend
der Darstellung in der Planurkunde.

Folgende Ziele werden mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes verfolgt:

¢ nachfrageorientierte Nutzungs-, Parzellierungs- und Bebauungsmaoglichkeiten,

¢ funktionsgerechte und flachensparende ErschlieBung unbebauter Ortsteile sowie
e angepasste Baulandentwicklung unter Bericksichtigung der Gelandemorphologie.

Aus der vorgenannten Planungsabsicht wird fir die Ortsgemeinde Niedermoschel ein
Planungserfordernis gemal® § 1 Abs. 3 BauGB abgeleitet. Die stadtebauliche Ordnung und
Entwicklung des Plangebietes soll sich in die wohnbaulich genutzte Bestandssituation der
angrenzenden Bereiche einfigen und eine nachhaltige Gebietsentwicklung ermoglichen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im Normalverfahren (zweistufiges Verfahren)
gemall §§ 3 und 4 BauGB. Dem Bebauungsplan ist nach § 2a BauGB eine stadtebauliche
Begrundung und ein Umweltbericht nach Anlage 1 BauGB beizuflugen.
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Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplanes, der Begleitung des Bebauungsplanverfahrens sowie
der Ausarbeitung des Umweltberichtes wurde die mb.ingenieure GmbH aus Rockenhausen
beauftragt.

G 2.

Verfahrensablauf

1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB am
2. Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

gem. § 2 Abs. 1 BauGB am
3. Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung

gem. § 3 Abs. 1 BauGB am
4. Beteiligung der Burger (friihzeitige Burgerbeteiligung) am
5. Beteiligung der Trager offentl. Belange gem. § 4 Abs.1 BauGB am

und Benachrichtigung der Trager offentlicher Belange Gber die vom

offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 1 BauGB bis
6. Offentliche Auslegung des Planentwurfes vom

gem. § 3 Abs. 1 BauGB bis
7. Prifung der wahrend der 6ffentlichen Auslegung und der

Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange abgegebenen

Stellungnahmen und Abwagungsbeschliisse § 1 Abs.7 BauGB

der Trager offentlicher Belange und Verbande am
8. Mitteilung des Prufungsergebnisses am
9. Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung

gem. § 3 Abs. 2 BauGB am
10. Beteiligung der Trager o6ffentl. Belange gem. § 4 Abs.2 BauGB

und Benachrichtigung der Trager 6ffentlicher Belange tber

die offentliche Auslegung gem. § 3Abs. 2 BauGB am
11. Offentliche Auslegung des Planentwurfes vom

gem. § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Dauer eines Monats bis
12. Prufung der wahrend der &ffentlichen Auslegung und der

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange abgegebenen

Stellungnahmen und Abwagungsbeschlisse § 1 Abs.7 BauGB am
13. Dieser Plan wurde vom Ortsgemeinderat Niedermoschel

als Satzung beschlossen am
14. Mitteilung des Prifungsergebnisses gem. § 3 Abs. 2 BauGB  am
15. Bekanntmachung im Amtsblatt am
16. Anzeige des Bebauungsplanes bei

Kreisverwaltung Donnersbergkreis, Kirchheimbolanden am
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G 3. Ergebnis der Abwagung (noch ausstehend)

Nachfolgend wird das Beteiligungsverfahren gemaf §3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB einschlieflich
des Abwagungsprozesses dokumentiert.
Die Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom zur Abgabe von

Stellungnahmen zum Entwurf Aufstellung des Bebauungsplanes ,In der Muhl®, in der Gemarkung
von Niedermoschel gebeten.

Am wurde die Offenlage gemal § 3 Il BauGB ortsublich bekannt gemacht. Vom
bis zum lag der o. g. Bebauungsplanentwurf zur Einsichtnahme aus.

Belange, die von den Tragern offentlicher Belange nicht innerhalb der angemessenen Frist
vorgetragen wurden, mussen in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB von der Gemeinde nicht
bertcksichtigt werden. Dies gilt jedoch nicht, wenn spéter von einem Trager &ffentlicher Belange
vorgebrachte Belange der Gemeinde, auch ohne sein Vorbringen bekannt sind oder hatten
bekannt sein mussen oder sie fur die Rechtmafigkeit der Abwagung von Bedeutung sind.
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