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Textliche Festsetzungen
zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Welschseite*

A

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen entsprechend den
Vorschriften des BauGB bekannt gemacht am 3. November 2017
(BGBI. S. 3634) zuletzt gedndert 10.September 2021 (BGBI. S.
4147) in der derzeit gultigen Fassung und der BauNVO i.d.F. der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)
zuletzt gedndert am 14. Juni 2021

Al

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 1 - 15 BauNVO)

A2

Fur das Plangebiet wird als Art der baulichen Nutzung entsprechend der
zeichnerischen Festsetzung ein ,Allgemeines Wohngebiet* (WA) gemaR
8 4 BauNVO festgesetzt, welches vorwiegend dem Wohnen dienen soll. Allgemein
zulassige Nutzungen sind hier nach § 4 Abs. 2 BauNVO:
- Wohngebaude,
- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,
- Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird fiir das Plangebiet festgesetzt, dass die Ausnahmen
im Sinne von § 4 Abs. 3 Nr. 1 - 5 BauNVO wie

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

Anlagen fur Verwaltungen,

Gartenbaubetriebe,

a b~ wnh e

Tankstellen
im Baugebiet unzulassig sind.

Malf der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 16 - 21a BauNVO)

a. Das Hochstmal? der baulichen Nutzung wird entsprechend der folgenden
Aufstellung festgesetzt:
Grundflachenzahl : 0,4 (GR2)
Geschossflachenzahl : 0,8 (GF2)
Zahl der Vollgeschosse : Il

b. Die maximale Firsthéhe wird mit 8,50 m festgesetzt.
Die Firsthohe ist die absolute Hohe, bezogen auf den Scheitel des Gebaudes. Zur
Ermittlung der absoluten First bzw. Gebaudeh6he wird entsprechend vom unteren
Bezugspunkt bis zum Scheitel des Geb&dudes gemessen.
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A 3.

C. Als Bezugspunkt fur die Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen wird gemaf
§ 18 Abs.1 BauNVO die Oberkante (OK) PlanstralRe, gemessen in der Mitte des
Grundstickes festgesetzt. Bei Eckgrundsticken ist die hoher gelegene
StralRenseite als unteren Bezugspunkt maf3geblich. Steigt die natirliche
Gelandeoberflache vom Bezugspunkt zur mafRgeblichen Gebaudefront an, so ist
die maximale Firsthohe um das Mal3 der natirlichen Hohendifferenz zu erhdhen.

Bauweise (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. 8§ 22 BauNVO)

A4,

a. Nach § 22 Abs. 2 BauNVO wird eine offene Bauweise festgesetzt, d.h. es sind nur
Gebaude mit seitlichem Grenzabstand und héchstens 50 m Hauslange zulassig.

b. Es sind nur Einzel- und Doppelh&user im Sinne von 8 22 Abs. 2 Satz 3 BauNVO
als Hausformen zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflachen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. m. § 23 BauNVO)

A5

a. Die Uberbaubaren Grundstucksflachen sind durch Baugrenzen
gemal § 23 Abs. 3 BauNVO entsprechend der Planzeichnung festgesetzt.

b. Die Flache, die au3erhalb der durch Baugrenzen umgrenzten Bereiche liegt, ist
die nicht Uberbaubare Grundstiicksfliche. Auf den nicht (berbaubaren
Grundstucksflachen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und samtliche
bauliche Anlagen (u.a. Carports, Garagen, etc.), soweit sie nach Landesrecht in
den Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden kénnen, erlaubt.

Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m.
8§ 12,14, 21a BauNVO)

Garagen mussen gegenlber der StraRenbegrenzungslinie der Erschlie3ungsstrazen
mindestens um 5,0 m zurlickgesetzt werden (Stauraum, gemessen von der vordersten
Gebaudeecke der Garage bis zur StralRenbegrenzungslinie der ErschlieBungsstral3e).

Carports bzw. tberdachte Stellplatze missen einen vorderen Abstand von 1,0 m zur
Stral3enbegrenzungslinie der Planstralie (gemessen von der Vorderkante bzw. vordersten
Ecke der Uberdachung bis zur StraBenbegrenzungslinie der PlanstraBe) als
Freihaltestreifen einhalten.

Je Wohneinheit (Wohnung) ist die Flache fir mindestens zwei Stellplatze auf dem
Grundstiick nachzuweisen.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen gemafR § 14 BauNVO sind nur in
eingeschossiger Bauweise zulassig.
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A 6. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&auden (8 9 Abs. 1 Nr.6 BauGB)
Die Zahl der zulassigen Wohneinheiten (Wohnungen) je Wohngeb&ude wird auf maximal
zwei beschrankt.

A 7. Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

A 9.

Entsprechend der zeichnerischen Darstellung wird die im Plan dargestellte
StralRenverkehrsflache als 6ffentliche Verkehrsflachen im Sinne von 8 1 Abs. 3 LStrG zur
ErschlieBung des Baugebietes festgesetzt.

Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung mit der Nutzung als ,Zuwegung® und
LPrivate Zuwegung“ wird als Bestand festgesetzt.

MalRnahmen und Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Unversiegelte Flachen sind dauerhaft zu begriinen.

Zur Befestigung von privaten Zufahrten, Einfahrten, Stellflachen und FuRBwegen sind
wasserdurchlassige Materialien, wie z.B. Rasengittersteine, Abstandspflaster, Oko-

Pflaster, wassergebundene Decke o. a. zu verwenden.

Flachenhafte Kies-/ Schotter-/ Splitt- und Steingarten oder —schittungen sind unzulassig.
Ausreichend begrinte ,Steingarten mit einem prozentualen Pflanzenanteil von

mindestens 65% sind zuldssig.

Auf den privaten Grundsticksflachen sind mindestens zwei standortgerechte, heimische
Laubbaume II. Ordnung oder 8 heimische Strducher zu pflanzen. Die Pflanzung ist
dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall gleichartig zu ersetzen. Die zu verwendenden Arten

sind der Pflanzliste im Anhang zu entnehmen.

Nach 8§ 39 Abs. 5 Nr.2 Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG vom 29.Juli 2009 dtirfen
in der Schonzeit vom 01.Méarz bis 30.September eines jeden Jahres keine grof3eren
Eingriffe (starker Rickschnitt, ,auf den Stock setzen“ oder roden) in Gehdlzbestanden
(Baume, Hecken, lebende Zaune, Gebusche) vorgenommen werden.
Artenschutzbestimmungen der 88 37, 39 und 44 BNatSchG sind zwingend zu beachten.
Totungstatbestande sind grundsétzlich auszuschlieRen

Die Wildkirsche auf dem Flurstiick 798/5 und 798/3 wird im Bestand nicht gebunden,
weshalb eine Ersatzpflanzung auf dem Flurstiick 799/7 erfolgt.
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g.

Vermeidungsmalnahme 1

Zur Vermeidung der Totung von gehélz-/gebiisch- und hohlenbritenden Vogelarten sind
Baume und andere Geholze innerhalb des Plangebietes in Anlehnung an 8§ 39 Abs. 5
BNatSchG auf3erhalb der Vogelbrutzeit, d.h. zwischen Anfang Oktober und Ende
Februar zu entfernen. Sollte eine Entnahme aul3erhalb dieses Zeitraums notwendig sein
(somit zwischen Anfang Mé&rz und Ende September), ist im Vorfeld der Rodung eine
Quatrtierkontrolle durch eine versierte Fachkraft vorzunehmen. Werden bei der Kontrolle
geeignete Hohlungen festgestellt, sind diese mit nattrlichen Materialien im Vorfeld der
Rodung zu verschlie3en, damit keine Ansiedlung erfolgen kann. Sollten die Quartiere in
Nutzung stehen oder besetzt sein, darf kein Verschluss erfolgen und der Baum darf bis
zum Ende der Brut nicht entfernt werden.

Vermeidungsmalnahme 2

Ein mdglicher Abriss bzw. Umbau- oder Sanierungsmaf3nahmen an dem Gartenhaus
sind im Zeitraum zwischen Anfang Oktober und Ende Februar durchzufihren (in
Anlehnung an 8§ 39 Abs. 5 BNatSchG). In dieser Zeit ist aufgrund der fehlenden Eignung
des Gartenhauses als Winterquartier fir Fledermause nicht mit einem Eintritt
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde zu rechnen. Sollte eine Veranderung am
Gartenhaus aufRerhalb dieses Zeitraums (somit zwischen Anfang Marz und Ende
September) notwendig sein, ist im Vorfeld eine Quartierkontrolle vorhandener Quartiere
durch eine versierte Fachkraft vorzunehmen. Werden bei der Kontrolle geeignete
Quartiere festgestellt, die Potenzial als Fledermaussommerquartier haben, sind diese im
Vorfeld des Abrisses zu verschliel3en, damit keine Ansiedlung erfolgen kann. Sollten die
Quartiere in Nutzung stehen oder besetzt sein, darf kein Verschluss erfolgen und das
Gartenhaus bis zum Ende der Aktivitatszeit nicht entfernt werden.

A 11. Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern, soweit sie zur

Herstellung des StralRenkorpers erforderlich sind (8 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Abbdschungen, Stitzmauern und Randsteine oder Pflaster einschliellich Beton-

Ruckenstiitze, soweit sie zur Herstellung des Stral3enbaukdrpers notwendig werden, sind
auf privaten Grundstiicken zu dulden. Notwendige Abbdschungen der Baugrundstticke im
StralRenbereich sind mit einer Neigung von 1 : 1,5 anzulegen.
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B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemal} 8§ 9 Abs. 4 BauGB
1.V.m. § 88 LBauO.

Hinweis:

Die  bauordnungsrechtlichen  Festsetzungen des  Bebauungsplanes sind eine
Gestaltungssatzung, die ihre Rechtsgrundlage in 8 88 der Landesbauordnung (LBauO) findet,
und in den Bebauungsplan, welcher seinerseits auf dem Baugesetzbuch (BauGB) ful3t, eingefiigt
wird.

Die Erméachtigung, bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach der Landesbauordnung in das
bauplanungsrechtliche Instrument des Bebauungsplanes mit aufzunehmen, ergibt sich aus § 9
Abs. 4 BauGB und 8§ 88 Abs. 6 LBauO. Auf diese Weise konnen landesrechtlich als
Rechtsvorschrift vorgesehene Bestimmungen in die Bebauungsplanung integriert und der
bundesrechtlich abschlieRende Katalog der Festsetzungsmdaglichkeiten nach § 9 Abs. 1 bis 3
BauGB erweitert werden (Beschluss des Bundesverwaltungsgerichtes vom 12. Marz 1991 - 4 NB
6.91 -).

B 1. AuRere Gestaltung von baulichen Anlagen

a. Dachform und Dachneigung:
Fir Hauptgeb&ude sind alle Dachformen mit geneigten Dachern im Rahmen der
in der Planurkunde eingetragenen Dachneigungen von 0° — 45° (Mindestmald —
Hochstmal) im Plangebiet zugelassen aufRer Schmetterlingsdéacher (nur nach
innen geneigte Dacher) und Tonnend&cher.
b. Werbeanlagen:

Werbeanlagen sind nur am Ort der eigentlichen Leistung zuldssig. Nicht zulassig
sind Webeanlagen an oder auf Dachern oder an Hausgiebeln.

B 2. Gestalterische Anforderungen an nicht iberbaubare Grundsticksflachen,
Einfriedungen und Stitzmauern

a. Flachenhafte Kies-/ Schotter-/ Splitt- und Steingarten oder — schittungen sind unzulassig.
Begriinte "Steingarten" mit einem prozentualen Pflanzenanteil
(Mindestflachenanteil/Mutterbodenflache) von mindestens 65 % sind zulassig. Die nicht
Uberbauten Grundsticksflachen sind mit offenem oder bewachsenem Boden als
Grunflachen anzulegen, zu bepflanzen und zu unterhalten.

b. Eine Nutzung der Vorgarten als Arbeitsflache ist untersagt.

C. Die Grundstiicke koénnen eingefriedet werden. Im Bereich zwischen 6ffentlichen
Verkehrsflachen bzw. Stral3enbegrenzungslinien und Baugrenzen sind Einfriedungen aus
Baustoffen nur bis zu einer max. Hohe von 1,20 m Uber OK Stral3e zuléssig, soweit die
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs entlang der ErschlieRungsstrale sowie in
Einmindungsbereichen gewahrleistet ist. Die seitlichen und rickwartigen
Grundstuicksgrenzen durfen, soweit sie nicht an eine Offentliche Verkehrsflache

angrenzen, bis 2,5 m OK Gelédnde eingefriedet werden.
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C

Hinweise

Cl

Kulturdenkmaler

In Bezug auf die ErschlieBung bzw. Bebauung des Plangebietes sind folgende Belange zu

beachten:

1.

Bei der Vergabe der vorbereitenden BaumalRnahmen (wie Mutterbodenabtrag) hat der
Planungstrager bzw. die Gemeindeverwaltung, sowie fur die spateren Erdarbeiten der
Bautrager/ Bauherr, die ausfihrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, die

Generaldirektion Kulturelles Erbe
Direktion Landesarchaologie
Aulenstelle Speyer

Kleine Pfaffengasse 10

67346 Speyer

rechtzeitig hinsichtlich der Vorgehensweise und Terminierung der Arbeiten zu
benachrichtigen, damit diese ggf. behordlich Gberwacht werden kénnen. Die Meldepflicht gilt
bereits fur vorbereitende Malinahmen (Mutterbodenabtrag) der BaumalRhahmen.

Die ausfuhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes (DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI.,1978, S.159 ff), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 26.11.2008 (GVBI.,2008, S.301) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage
kommende, archaologische Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als méglich
unverandert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

Punkt 1 und 2 entbinden Bautrager/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der
Verwaltung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegentiber der GDKE.

Sollten wirklich archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion
Landesarchéologie ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit Rettungsgrabungen, in
Absprache mit den ausfihrenden Firmen, planmafig den Anforderungen der heutigen
archaologischen Forschung entsprechend, durchgefuhrt werden kénnen. Im Einzelfall ist mit
Bauverzogerungen zu rechnen. Je nach Umfang der eventuell notwendigen Grabungen sind
von Seiten der Bauherren/Bautréger finanzielle Beitrage fir die Mal3nahmen erforderlich.
Die von Nr. 1 bis 4 benannten Punkte sind grundsétzlich in die Bauausfihrungsplane als
Auflagen zu tibernehmen.

Rein vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass sich im Plangebiet bisher nicht bekannte

Kleindenkmaler (wie Grenzsteine) befinden konnten. Diese sind selbstverstandlich zu

bertcksichtigen bzw. durfen von Planierungen o.4. nicht berihrt oder von ihrem angestammten,

historischen Standort entfernt werden.
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C2 Wassergefahrdende Stoffe

Auf die Vorschriften des 8§ 65 Landeswassergesetzes (wassergefahrdende Stoffe) und des § 40
der Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) wird
hingewiesen. Nach § 65 LWG i.V.m. § 62 WHG sind die Betreiber dazu verpflichtet, Ihre Anlagen
zur Lagerung wassergefahrdender Stoffe (bei Heizdl mehr als 1.000 ) vor Inbetriebnahme oder
nach einer wesentlichen Anderung durch einen zugelassenen Sachverstandigen tberprifen zu
lassen oder der Unteren Wasserbehorde, bei der Kreisverwaltung Donnersbergkreis eine durch
den ausfihrenden Fachbetrieb ausgestellte Bescheinigung tiber die ordnungsgemalfie Errichtung

vorzulegen.

C3 Baugrund

Bei Grundbaumaflnahmen sind die Forderungen der DIN 1054 (Baugrund; zul&ssige Belastung
des Baugrundes), DIN 4020 (Geotechnische Untersuchungen), DIN 4124 (Baugruben und
Graben; Boschungen, Arbeitsraumbreiten und Verbau), DIN 1997-1 und -2 (Entwurf, Berechnung
und Bemessung in der Geotechnik) sowie das einschléagige technische Regelwerk zu beachten.
Fur das Baugebiet wird eine Baugrunduntersuchung mit allgemeinen Aussagen zur Griindung
von Gebauden, Verkehrsanlagen und Versorgungsleitungen empfohlen.

Es werden grundsatzlich objektbezogene Baugrund- und Grindungsgutachten mit
Baugrunderkundung fir jede EinzelmaBnahme empfohlen. In diesem Zuge sind die
entsprechenden geotechnischen Berechnungen fir die Angabe der Bemessungswerte der
Grundung zu erstellen. Dabei ist auch der genaue Schichtenaufbau in Abh&ngigkeit von den
Berechnungen festzulegen. Nach den Kartierungen des Landesamt fir Geologie und Bergbau
(LGB) befindet sich sidlich des Plangebietes ein vermutetes Hangrutschgebiet.

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsétzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN 4020,
DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu bertcksichtigen. Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben
der DIN 19731 und der DIN 18915 zu berucksichtigen.

C4 Aushubentsorgung/Bereitstellung von Aushubmassen

Die anfallenden mineralischen Abfalle (z.B. Erdaushub) sind ordnungsgeman zu verwerten oder
zu beseitigen. Die abfall- und bodenschutzrechtlichen Bestimmungen (Kreislaufwirtschaftsgesetz
(KrwaG), Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG), Bundes-Bodenschutz und
Altlastenverordnung (BodSchV) sind zu beachten. Bei der Entsorgung ist das Verwertungsgebot
nach 87 Abs. 2 Kr'WG zu beachten. Nach 8§ 7 Abs. 3 Kr'WG hat die Verwertung ordnungsgemar
und schadlos zu erfolgen.

Die Bereitstellung von Aushubmassen bis zu ihrer ordnungsgeméfien Entsorgung (Verwertung
und Beseitigung) hat so zu erfolgen, dass Beeintrachtigungen oder Gefahrdungen fur die Umwelt
durch z.B. Verwehungen und Ausspulungen ausgeschlossen sind.
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C5H Schutz des Mutterbodens

Der bei Bauarbeiten anfallende Oberboden (Mutterboden) ist schonend zu behandeln und einer
sinnvollen Folgenutzung zuzufuhren. Auf § 202 BauGB ,Schutz des Mutterbodens® wird
ausdrucklich hingewiesen.

Sollten Rodungsarbeiten zur Freistellung des Baufeldes bzw. der Baugrundstiicke erforderlich
werden, so sind diese fachgerecht und entsprechend der guten fachlichen Praxis aul3erhalb der
Vegetationsruhe gemafl dem § 39 BNatSchG (01.03. — 28.02. jeden Jahres) auszufuhren.

C6 Brandschutz/ Trinkwasserversorgung

Auf die Beachtung der 88 6,7,15 und 41 (1) der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO)
wird hingewiesen.

Die Inbetriebnahme der neuen Trinkwasserversorgungsstrecke innerhalb des Baugebietes ist
gemal § 13 Trinkwasserverordnung dem Gesundheitsamt der KV Donnersbergkreis (14 Tage
vorher) anzuzeigen.

C7 Sonstige Unklarheiten

Bei allgemeinen Unklarheiten zur Zuldssigkeit und baulichen Gestaltung von Anlagen im
Geltungsbereich des Bebauungsplans wird eine friihzeitige Abstimmung mit der Bauabteilung der
Verbandsgemeinde Nordpféalzer Land empfohlen.

C8 Kampfmittel

Im Geltungsbereich der Satzung kann das Vorhandensein von Kampfmitteln nicht grundsatzlich
ausgeschlossen werden. Vor Beginn von Baumafinahmen ist die Durchfihrung einer
grundstiicksbezogenen, historischen Recherche einschl. Bewertung oder eine praventive
Absuche von Kampfmitteln durch eine qualifizierte Fachfirma zu prifen. Kampfmittelfunde gleich
welcher Art, sind unverziglich dem Kampfmittelrdaumdienst Rheinland-Pfalz zu melden. Der
Kampfmittelrdumdienst  entscheidet dann (ber die weitere Vorgehensweise. Die
Fachunternehmen sind nicht berechtigt selbstandig Fundmunition zu entscharfen, zu sprengen
oder auf 6ffentlichen Stral3en zu transportieren.

C9 Siedlungsentwasserung

Gemal den Bestimmungen des § 28 LWG sind die durch die Bebauung und ErschlieBung des
Plangebietes hervorgerufenen nachteiligen Veranderungen der Abflussverhaltnisse fur das
Oberflachenwasser auszugleichen. Eine breitflachige Versickerung am Ort des Anfalls entspricht
den landesweit einzuhaltenden Zielen zur Bewirtschaftung des Niederschlagswassers, daher ist
anfallendes Niederschlagswasser breitflachig am Ort des Anfalls wieder zu versickern.

Empfohlen wird eine dezentrale Bewirtschaftungsform, d.h. anfallendes,
nichtbehandlungsbedurftiges Niederschlagswasser (z.B. von Dachflachen) kann gesammelt (z.B.
in Zisternen) werden und als Brauchwasser genutzt werden oder sollte vor einer Ableitung
breitflachig Uber die belebten Bodenzonen zur Versickerung gebracht werden und / oder in
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Gelandemulden  zuriickgehalten  werden. Die  Versickerung darf lediglich  von
nichtbehandlungsbedurftigem Niederschlagswasser uber eine ausreichend maéachtige Schicht
belebten Bodens erfolgen, eine direkte Einleitung in den Untergrund ist nicht zul&ssig.

Bei der Herstellung von Stellplatzen u. & sind zur Reduzierung des Oberflachenabflusses
moglichst wasserdurchlassige Materialien zu verwenden.

Das anfallende Schmutzwasser ist ordnungsgemaR Uber die 6ffentliche Kanalisation der
Klaranlage Alsenz zuzufiihren.

C 10 Schutz von Versorgungseinrichtungen

Vor der Durchfiihrung von Arbeiten auf den Grundstiicken und bei Projektierung baulicher
Anlagen muss sich der Bauherr/Eigentimer mit dem zustdndigen Versorgungstrager in
Verbindung setzen, um sich Uber die genaue Ortliche Lage dieser Anschlussleitungen zu
erkundigen, damit Sach- und Personenschaden vermieden werden kénnen. Ebenso ist er fir
Planung und Bau zur Erweiterung/Anpassung des bestehenden Leitungsnetzes frihzeitig Gber
den Beginn und Ablauf der Erschliel3ungs- und Baumalfinahmen zu unterrichten.

Bei Anpflanzungen von B&umen und tiefwurzelnden Strauchern im Bereich unterirdischer
Versorgungsleitungen sind die Abstandsvorgaben der geltenden technischen Regelwerke (z.B.
.-Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kanale“ der Forschungsgesellschaft flr Strallen
und Verkehrswesen) zu beachten. Bei Nichteinhaltung der dort angegeben Abstandsvorgaben
sind auf Kosten des Verursachers, in Absprache mit dem jeweiligen Versorgungstrager,
geeignete MalRnahmen zum Schulz der Leitungen (z.B. Einbau von Trennwéanden) zu treffen.

C 11 Artenschutzrechtliche Vorgaben

Nach § 39 Abs. 5 Nr.2 Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG vom 29.Juli 2009 dirfen in der
Schonzeit vom 01.Marz bis 30.September eines jeden Jahres keine grof3eren Eingriffe (starker
Ruckschnitt, ,auf den Stock setzen oder roden) in Gehdlzbestanden (Baume, Hecken, lebende
Zaune, Gebusche) vorgenommen werden.

Artenschutzbestimmungen der 88 37, 39 und 44 BNatSchG sind zwingend zu beachten.
Totungstatbestande sind grundséatzlich auszuschlieRen.

Um die Artenschutzrechtlichen Belange zu bericksichtigen, wurde eine Artenschutzrechtliche
Bewertung zum B-Plan vom Biro ,gutscher & dongus GmbH*“ aus Odernheim erarbeitet. Hierflr
wurden Vermeidungsmal3nahmen und Empfehlungen formuliert die in Kapitel A 9 und im B-Plan
mit aufgenommen worden sind. Fir detaillierte Informationen wird auf das erarbeitete Gutachten

verwiesen.
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C 12 Schallschutz

Im Rahmen des Verfahrens ist, auf Grund der lokalen N&he zur Bundesstralle B 420 ein
Schalltechnisches  Gutachten zu  empfehlen, um ggf. erforderlich  werdende
LarmschutzmalBnahmen entsprechend der gemessenen Immissionswerte festzulegen. Bei
Wohnbauplanungen in der Nahe von larmintensiven Verkehrswegen besteht fir die kommunalen
Planungstrager grundlegend die Verpflichtung zur Prufung und Festsetzung aktiver (bspw.
Errichtung  von  Schallschutzwéanden) und passiver  (bspw. Riegelbebauung)
Larmschutzmalinahmen, um die gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu sichern.

Fur die planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen:

Niedermoschel, den ...........c........
Fur die Ortsgemeinde

R. Haage, 1. Beigeordneter

Diese Textlichen Festsetzungen sind zusammen mit der Begriindung Bestandteile des
Bebauungsplanes.
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D  Anlage zum Satzungstext

D 1. Pflanzliste

Die Pflanzliste stellt eine verbindliche Vorgabe fur zu verwendende Arten bei festgesetzten
Pflanzgeboten (wie z.B. landespflegerische Ausgleichs- und ErsatzmalBhahmen) dar und
bertcksichtigt in ihrer Zusammensetzung vor allem standortheimische (Wild-)Gehdlze und
traditionelle Kulturarten. Grundséatzlich sind die zuldssigen Grenzabstande fur Pflanzen geman
8§ 44 -52 Landesnachbarrechtgesetz (LNRG), i. d. F. der Bekanntmachung vom 15. Juni 1970
(GVBI 1970, S. 198), in der derzeit gultigen Fassung, mafRgeblich zu beachten.

Pflanzgebote sind unter Beriicksichtigung folgender MaRgaben anzulegen:

- Hochstamme sind im Mindestabstand von 10,00 m zu pflanzen

- Mindestpflanzqualitdt der Hochstdamme: 2 x verpflanzt, STU 8 cm

- Strauchgeholze sind im Mindestabstand von 1,00 m zu pflanzen,

- Mindestpflanzqualitat der Straucher: 1 x verpflanzt, 3 Triebe und H 100 cm

¢ Baume 1. Ordnung (gro3kronige Baume)

Spitz-Ahorn
Bergahorn
Rosskastanie
Edelkastanie

(Acer platanoides)

(Acer pseudoplatanus)
(Aesculus hippocastanum)
(Castanea sativa)

Rotbuche (Fagus sylvatica)
Esche (Fraxinus excelsior)
Walnuss (Juglans regia)
Winterlinde (Tilia cordata)

Sommerlinde
Traubeneiche
Stieleiche

Baume 2. Ordnung

(Tilia platyphyllos)
(Quercus robur)
(Quercus robur)

Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Wildapfel (Malus sylvestris)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Wildbirne (Pyrus pyraster)
Mehlbeere (Sorbus aria)
Speierling (Sorbus domestica)
Elsbeere (Sorbus torminalis)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
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¢

¢

¢

Straucher
Kornelkirsche
Roter Hartriegel
Hasel
Weil3dorn
Pfaffenhitchen
Liguster
Heckenkirsche
Schlehe
Kreuzdorn
Hundsrose
Salweide

Schwarzer Holunder

Traubenholunder

(Cornus mas)

(Cornus sanguinea)
(Corylus avellana)
(Crataegus monogyna, Crataegus laevigata)
(Euonymus europaeus)
(Ligustrum vulgare)
(Lonicera xylosteum)
(Prunus spinosa)
(Rhamnus catharticus)
(Rosa canina)

(Salix caprea)
(Sambucus nigra)
(Sambucus racemosa)

Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)

Gewdghnlicher Schneeball (Viburnum opulus)

Apfel (Beispiele): Bachapfel, Berlepsch, Brettacher, Dulmener Herbstrosenapfel, Echter
Erbachhofer Gelber
Edelapfel, Gewurzluiken, Goldpaméane, Gravemsteiner, Grol3e Kasseler Renette, Grol3er

Winterstreifling, Mostapfel, James Grieve, Geflammter Kardinal,
Rheinischer Bohnapfel, Herrgottsapfel, Hilde, Jakob Lebel, Kaiser Alexander, Kaiser Wilhelm,
Kohlapfel bzw. brauner Mostapfel, Kobertsapfel, Lohrer Rambur, Onario, Prinzenapfel,

Purpurroter Zwiebelapfel, Schéner aus Boskoop, Weinrdéschen, Winterrambour

Kirschen (Beispiele): Benjaminler, Bittners Rote Knorpelkirsche, Burlat, Dollenseppler,
Geisepiter, Gr. schwarze Knorpelkirsche, Hedelfinger, Kordia, Rosenrote Maikirsche,
Schneiders spate Knorpelkirsche, Schwébische Weinweichsel, Stella

Birnen (Beispiele): Bayrische Weinbirne, Blutbirne, Frankelbacher Mostbirne, Grafin v.
Paris, Gute Graue, Gellerts Butterbirne, Grol3er Katzenkopf, Pastorenbirne, Seitersbhirne

Zwetschgenartige (Beispiele): Buhler Frihzwetschge, Hauszwetschge, Kirkespflaume,
Lohrpflaume, Mirabelle von Nancy, Oullins Reneklode, Wildpflaumen
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E Begrindung

E 1 Einleitung — Rahmenbedingungen - Planungsanlass

Die Ortsgemeinde Niedermoschel beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplanes
Welschseite* (A ~ 0,14 ha), um hier die bauplanungs- und bauordnungsrechtlichen
Voraussetzungen fur ein Wohngebiet (Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO)
zu schaffen. Die Gemeinde Niedermoschel mochte somit die Nachfrage an Wohnflache decken
und Planungsrecht schaffen. Das Planvorhaben stellt eine Erweiterung des Niedermoschler
Siedlungsrandes in sudlicher Richtung dar. Das Plangebiet wird aktuell als Grinland genutzt. Im
Siden grenzt ein Strauchbestand am Geltungsbereich an. Verkehrstechnisch erschlossen wird
das Plangebiet tUber die Fortfiihrung der Stralenverkehrsflache ,Welschseite“. Das Plangebiet
wird nordlich und 6stlich von bereits bestehender Wohnbebauung eingefasst. Sudlich des
Plangebiets befindet sich die Bundesstralle B 420. Mit dem Bebauungsplan soll daher auf
Grundlage der Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplans die bauliche Entwicklung in
der Ortsgemeinde Niedermoschel zur Deckung des Bedarfs an Baugrundstiicken weitergefiihrt
werden.

Der Geltungsbereich ist in der aktuellen Fortschreibung des Flachennutzungsplans der
Verbandsgemeinde Nordpfélzer Land als ,Flache fir die Landwirtschaft® ausgewiesen. Der
Flachennutzungsplan ist im Rahmen der weiteren Fortschreibung zu berichtigen (vgl.8 13a Abs.
2 Nr. 2, 2.Halbsatz BauGB). Diese Entwicklungsflache wird im Bebauungsplan gesichert.
Ansonsten ist der Bebauungsplan nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Das Bebauungsplanverfahren ,Welschseite“ erfolgt im beschleunigten Verfahren gemaf § 13b
BauGB, somit kann von der frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung gemaf
8§ 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB, der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB und der zusammenfassenden Erklarung zum Bebauungsplan
nach § 10a Abs. 1 BauGB abgesehen werden. Landschaftspflegerische Eingriffe im Sinne des
8la Abs. 3 S. 6 BauGB, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind,
gelten gemaf § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB vor der planerischen Entscheidung als erfolgt oder

zulassig.
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E 2. Verfahrensablauf

Rechtsgrundlage fur die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Welschseite® in der Ortsgemeinde
Niedermoschel sind das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) und die Planzeichenverordnung
(PlanzVO 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) ge&ndert worden ist.

Der Gemeinderat Niedermoschel hat mit Beschluss vom die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Welschseite* im beschleunigten Verfahren gemaf § 13b BauGB beschlossen.
Der Bebauungsplan kann im beschleunigten Verfahren gemanR § 13b BauGB aufgestellt werden,
da eine zuladssige Grundflache von weniger als 10.000 m2 ausgewiesen werden soll
[Bruttobauland x GRZmax = Grundflache]), eine Umweltvertraglichkeitsprifung gemal UVPG
(siehe 8 3c Satz 1 UVPG i.V.m. Anlage 1) nicht erforderlich wird, keine Anhaltspunkte fir eine
erhebliche Beeintrachtigung der in
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzguter (,die Erhaltungsziele und der Schutzzweck
der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes®) bestehen und bei der
Planung keine Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren
Unféllen nach 8 50 Satz 1 des BImSchG zu beachten sind.

In der Einbeziehung von AulRenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren nach
§ 13b BauGB gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens fir Bebauungsplane der
Innenentwicklung nach § 13a, sowie nach 8§ 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend, d.h.
es kann von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung gemafn
88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden sowie von der Umweltprifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht gemaf § 2a BauGB und von der zusammenfassenden
Erklarung nach 8 10 Abs. 4 BauGB. Insbesondere soll dem Bedarf an (dauerhaften)
Wohnraumflachen im Rahmen der Abwégung in angemessener Weise Rechnung getragen
werden (vgl. 8 13a Abs. 2 Nr. 3 BauGB). Landschaftspflegerische Eingriffe im Sinne des
§ 1a Abs. 3 S. 6 BauGB, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind,
gelten gemald § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB vor der planerischen Entscheidung als erfolgt oder
zuléssig.

Der Beschluss, den Bebauungsplan aufzustellen, wurde im Amtsblatt der Verbandsgemeinde
Nordpféalzer Land ortsiiblich am bekannt gemacht (8§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB).

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus Planurkunde, den textlichen Festsetzungen
und der stadtebaulichen Begrindung wurde durch Beschluss des Gemeinderates Niedermoschel

vom angenommen.
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Der Beschluss zur offentlichen Auslegung erfolgte am . Der Entwurf des

Bebauungsplanes in der Fassung vom , , bestehend aus Planurkunde, den
textlichen Festsetzungen und der Begrindung, hat in der Zeit vom bis
einschlie3lich Offentlich ausgelegen (8 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB). Ort und Dauer der
Auslegung wurden am ortsuiblich bekannt gemacht (8 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB).

Seitens der Offentlichkeit wurden Stellungnahmen zum Planentwurf vorgetragen.

Am hat der Gemeinderat Niedermoschel die Behtérdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2
BauGB beschlossen. Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange (TOB) wurden mit
Schreiben vom am Bebauungsplanverfahren beteiligt und um Abgabe einer
Stellungnahme zum Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom ,, “gebeten.
dieser Beteiligten haben Stellungnahmen abgegeben.

Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemal 8 2 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben
vom . Seitens der benachbarten Gemeinden wurden ____ Stellungnahmen vorgebracht.

Hinweis: Gemal § 4a Abs. 2 BauGB wurde die offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
gleichzeitig mit der Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 2 BauGB durchgefihrt.

Die Prifung der wéahrend der offentlichen Auslegung und der Behdrdenbeteiligung eingegangen
Stellungnahmen gemall 8 3 Abs. 2 BauGB und 8§ 4 Abs. 2 BauGB einschlief3lich
Abwagungsbeschlissen fand am durch den Ortsgemeinderat statt.

Der Ortsgemeinderat hat am den Bebauungsplan, bestehend aus Planurkunde,
den textlichen Festsetzungen und der Begriindung als Satzung beschlossen (8§ 10 Abs. 1 BauGB
i.V.m. 8§ 24 GemO und § 88 LBauO). Das weitere Planverfahren ist der ausgefertigten
Planurkunde zu entnehmen.
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E 3. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Welschseite“ umfasst entsprechend den
aktuellen Katasterdaten die Flurstiicks-Nummern 798/3, 798/5 (teilweise), 798/6, 799/7
(teilweise), 799/11 (teilweise) und 799/22 entsprechend der Darstellung in der Planurkunde. Die
Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes begriindet sich aus den
Planungs- bzw. Entwicklungsvorstellungen der Ortsgemeinde, der Flachenverfligbarkeit, den
Katastergrenzen und den angrenzenden Nutzungsstrukturen. Der raumliche Geltungsbereich
des Bebauungsplanes umfasst eine Gesamtflache von ca. 0,14 ha und ist in der Planzeichnung
mit einer schwarz gestrichelten Linie gekennzeichnet.

E 4. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Die betreffenden Grundstiicke sind derzeit im genehmigten einheitlichen Flachennutzungsplan —
Teilplan Niedermoschel — als ,Flache fiir die Landwirtschaft® ausgewiesen. Eine Anpassung
erfolgt im Zuge der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Verbandsgemeinde
Nordpféalzer Land. Der Flachennutzungsplan ist im Rahmen der weiteren Fortschreibung zu
berichtigen (vgl.§ 13a Abs. 2 Nr. 2, 2.Halbsatz BauGB). Diese Entwicklungsflache wird im
Bebauungsplan gesichert. Ansonsten ist der Bebauungsplan nicht aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt.

Abbildung 1: Auszug genehmigter FNP -Teilplan Niedermoschel
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E 5. Planinhalte und Abwagung

E 5.1 Artder baulichen Nutzung

Zur Entwicklung eines Baugebietes, das sich in den bebauten rdumlichen Zusammenhang des
Umfeldes einordnen soll, wird ein ,Allgemeines Wohngebiet® im Sinne von
§ 4 BauNVO festgesetzt. Nach § 4 Abs.2 BauNVO sind demnach allgemein zuléssige Nutzungen

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebiets dienend Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie

nicht storenden Handwerksbetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Um im Plangebiet den Charakter des allgemeinen Wohngebietes zu wahren, sind die
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 - 5 BauGB allgemein unzulassig.
Mit diesen Nutzungen werden immissionsschutzrechtliche Bedenken, ein erhdhter Quell- und
Zielverkehr und eine umfangreiche Bewerbung verbunden, die unter Anderem zu einer Stérung
der Nachtruhe im geplanten Wohngebiet sowie in den angrenzenden Strukturen fiihren kdnnten.
Zudem kénnen mit diesen Nutzungen ortsuntypische Baukubaturen verbunden sein, die sich am
Ortsrand nachteilig auf die Wahrnehmung des Ortshildes auswirken konnen.

E 5.2 MalR der baulichen Nutzung, Hochstzahl der Wohnungen

Das Mal der baulichen Nutzung ist ein den Stadtebau entscheidend pragendes Element. Das fir
die ortliche Situation angemessene bzw. vertretbare Mal3 wurde unter Berlcksichtigung der
angrenzenden Bestandssituation und dem Gestaltungswillen der Gemeinde (u.a. offenere
Gestaltungsmaglichkeiten  fur  Bauwillige, Schaffung von kinftigen Ausbau- und
Entwicklungsmoglichkeiten auf den Baugrundstiicken) ausgewiesen, indem im réaumlichen
Geltungsbereich die Grundflachenzahl (GRZ) 0,4 und die Geschossflachenzahl (GFzZ) 0,6
unterhalb der rechtlichen Obergrenze gemaf BauNVO festgesetzt wurden. Die zuldssige Hohe
der Hauptgeb&dude als ortsbildpragende Bebauung wird Uber die maximale Firsthéhe (8,50 m),
und die zulassige Zahl der Vollgeschosse (I) gesteuert, sodass hier unter Bertcksichtigung der
festgesetzten Geschossflachenzahl, somit eine 2,5-geschossige Bauweise maoglich wird. Zur
Wahrung und Entwicklung der ortstypischen Bebauung wird einschrankend festgesetzt werden,
dass nach 8§ 20 Abs. 3 BauNVO Flachen von Aufenthaltsraumen auf3erhalb von Vollgeschossen
kunftig in die Geschossflachenzahl eingerechnet werden missen.

E5.3 Bauweise

Im Sinne der vorhandenen stadtebaulichen Struktur im Umfeld des Plangebietes wird eine offene
Bauweise festgesetzt sowie, dass nur Einzelhduser- und Doppelhduser als Hausformen zulassig
sind.
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E 5.4 Uberbaubare Grundstiicksflachen sowie Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze
und Garagen
Die Festsetzungen zur Bebauung der nichtiiberbaubaren Grundstticksflachen werden im Sinne
einer wirtschaftlichen Grundsticksausnutzung weitgehend offen formuliert, das heilt es sind
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zulassig. Das gleiche gilt fur bauliche Anlagen, soweit
sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuléssig sind oder zugelassen werden konnen (u.a.
Carports, Garagen, uberdachte Stellplatze, etc.).
Bei Garagen muss ein Stauraum von mind. 5,0 m zur ErschlieBungsstral3e eingehalten werden.
Somit soll den Erfordernissen von mindestens zwei Kfz-Stellplatzen je Wohnung auf dem
Baugrundstiick entsprochen werden und einer einheitlichen Strukturierung der vom 6ffentlichen
StraRenraum einsehbaren Flachen.
Zum besseren Verstandnis wird erganzend angemerkt, dass Stellplatze als bloRRe Abstellflachen
von Kraftfahrzeugen definiert werden. Carports stellen tiberdachte Stellplatze dar, welche jedoch
offene Garagen im Sinne der rheinlandpféalzischen ,Landesverordnung tber den Bau und Betrieb
von Garagen“ (Garagenverordnung vom 13.07.1990) darstellen und mit ,geschlossenen”
Garagen formalrechtlich gleichzusetzen sind. Die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes
unterscheiden Garagen und Carports im Hinblick auf ihre visuell-dsthetische Wirkung fir die
Wahrnehmung des StralRenraums.
Fur Nebenanlagen nach 8 14 BauNVO, deren Flachenumfang durch die maximale
Grundflachenzahl (GRZmax) ausreichend geregelt ist und die einen untergeordneten Charakter
gegenuber Hauptgebauden aufweisen miissen, wird lediglich eine eingeschossige Bauweise im
vorliegenden Bebauungsplan festgesetzt.

E 5.5 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebaude

Die Beschrankung der Anzahl der Wohnungen je Wohngeb&ude auf maximal zwei Wohnungen
soll unerwiinschte Umstrukturierungen der stadtebaulichen Eigenart des Gebietes verhindern.
Das Ortsgeflige, welches durch Bebauungen mit Ein- und Doppelhdusern geprégt ist, bleibt in
seiner Grundstruktur weiterhin erhalten.

E 5.5 Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Fiur eine gesicherte offentliche bzw. verkehrstechnische Erschliefung im Plangebiet wird die
offentliche Verkehrsflache ,Welscheite® festgesetzt, sodass die Anforderungen im offentlichen
Verkehrsraum fir eine fuBBlaufige Anbindung der Bauplatze und eine ausreichende
Dimensionierung der Verkehrsflache fir den motorisierten Individualverkehr gewahrleistet
werden. Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit der Nutzung ,Private Zuwegung*
wird im Bestand gebunden und dient zur Erreichung bzw. Anbindung an die rickwartigen
Bereiche des Flurstiickes. Die ,Zuwegung® zur Parzelle 798/5 wird ebenfalls im Bestand
gebunden und dient der Anbindung an das Flurstick.

Im Rahmen des Verfahrens ist, auf Grund der lokalen N&he zur Bundesstralle B 420 ein
Schalltechnisches  Gutachten zu  empfehlen, um ggf. erforderlich  werdende
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LarmschutzmalBnahmen entsprechend der gemessenen Immissionswerte festzulegen. Bei
Wohnbauplanungen in der Nahe von larmintensiven Verkehrswegen besteht fir die kommunalen
Planungstrager grundlegend die Verpflichtung zur Prifung und Festsetzung aktiver (bspw.
Errichtung von Schallschutzwénden) und passiver  (bspw. Riegelbebauung)
Larmschutzmalinahmen, um die gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu sichern.

Laut Gesetzgebung muss ein Sicherheitsabstand von 20,00 m von der Bundesstral3e bis zur
baulichen Anlage gewahrleistet sein. Abgemessen von der Grenze der BundesstralRe B 420 bis
zum Baufenster ist der Schutzabstand von 20,00 m gewahrleistet und bietet somit Schutz vor den
kinftigen Larmimmissionen und Staub. Die Anbauverbotszone ist von jeglichen baulichen
Anlagen freizuhalten. Auch der im Bestand erhaltenden und unberthrten Strauchbestand
zwischen B 420 und dem Geltungsbereich des B-Plans bietet zudem Schutz vor
Immissionsbelastungen.

E5.6 Fdhrung von oberirdischen oder unterirdischen Versorgungsanlagen
und -leitungen

Im Plangebiet kdnnen sich, vor allem nach der Erschlielung des Baugebietes, unterirdische und
oberirdische Leitungen der Ver- und Entsorgung befinden, die insbesondere im Zusammenhang
mit der geplanten Bebauung der Bauplatze zu bertcksichtigen sind, um Sach- und
Personenschéaden zu vermeiden. Die Aufnahme dieser textlichen Festsetzung soll vor allem auf
aktuelle Sicherheitsbelange fur die Grundstiickseigentiimer bzw. Bauwilligen hinweisen und die
Belange der verschiedenen Versorger ausreichend stadtebaulich wirdigen.
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E 5.7 MaBRnahmen und Flachen fur MalRhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Abbildung 2: Geltungsbereich Bild Bestandssituation

Um eine 6kologisch vertragliche Siedlungsentwicklung zu gewahrleisten werden, unabhéngig von
§ 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB (keine Offentlich-rechtlichen Ausgleichsverpflichtungen)
landschaftspflegerische VermeidungsmalRnahmen formuliert, um die voraussichtlichen
Umweltauswirkungen (u.a. umfangreiche Bodenversiegelung, erhdhter Oberflachenabfluss,
verringerte  Grundwasserneubildung, lokalklimatische Erwarmung, Veranderung des
Landschafts- und Ortsbildes), die mit der ErschlieBung und Bebauung des Plangebietes
verbunden werden kdénnen, zu minimieren. Neben einem Pflanzgebot fiir die jeweiligen Bauplatze
sind bei der Baufeldfreistellung insbesondere artenschutzrechtliche Belange zu beachten (d.h.
Rodungsarbeiten nur im Winterhalbjahr gemall BNatSchG). Zudem sind die unversiegelten
Flachen zur Entwicklung eines attraktiven Ortsbildes dauerhaft zu begriinen. Im Rahmen des
Bebauungsplanes wurde eine Artenschutzrechtliche Bewertung durchgefihrt, woraufhin
Vermeidungsmalnahmen und Empfehlungen aufgenommen worden sind.

Die Plangebietsflache fungiert derzeit vorwiegend als Grinland. Die voraussichtlichen
Umweltauswirkungen liegen vor allem im Verlust von Boden und Bodenfunktionen durch
Versiegelung und damit verbunden einem erhdhten Oberflachenwasserabfluss, einer
verringerten Grundwasserneubildungsrate und Anderungen des Kleinklimas (lokalklimatische
Erwarmung).
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Zusammenfassend sichert der Bebauungsplan die Umsetzung folgender Vermeidungs-, und

Ausgleichsmalinahmen:

* Unzulassigkeit bestimmter Nutzungen im Plangebiet durch textliche Festsetzung

* Vermeidung von unsachgemalen Eingriffen in die naturliche Geléandetopographie durch eine
angepasste Baulandentwicklung

* Reduzierung der Flachenversieglung durch Beschrankung der GRZ unterhalb des
Hochstmales gemal § 17 BauNVO und der GRZmax unterhalb des HochstmalRes gemal § 19
Abs. 4 Satz 2 BauNVO

* Hohenbeschrankung der baulichen Anlagen (Firsthohe, max. Geschossigkeit) zur Integration
des Baugebietes in das Orts- und Landschaftsbild

* Um die Versiegelung im tGberplanten Bereich zu begrenzen sind Stellflachen, Zufahrten, Wege,
etc. auf den Baugrundstiicken unter Beriicksichtigung fahrdynamischer Notwendigkeiten mit
wasserdurchlassigen Materialien zu versehen

» Gestaltungsvorgaben fir Gelanderegulierungen auf den Baugrundstiicken durch
bauordnungsrechtliche Festsetzungen zur Schaffung eines harmonischen Ubergangsbereichs
von Siedlungsstruktur zur Kulturlandschaft (Offenland)

» Durchgriinung des Baugebietes durch Festsetzung nicht tberbaubarer Grundstiicksflachen
sowie eines Pflanzgebotes

* Beachtung der DIN-Normen bei Erdarbeiten und méglichst Wiederverwendung des Erdaushubs
(Mutterboden) im Baugebiet sowie MalRnahmen zur Vermeidung von Verdichtungs- und
Erosionsprozessen

+ Trennung des auf privaten Grundsticken anfallenden Niederschlagswassers vom
Schmutzwasser

» Gestaltungsvorgaben fur Einfriedungen, Stitzmauern und Gelanderegulierung auf den
Baugrundstiicken durch bauordnungsrechtliche Festsetzungen zur Schaffung eines
harmonischen Ubergangbereichs von Siedlungsstruktur zur Kulturlandschaft (Offenland)

* Vermeidungsmafinahmen 1: Entfernung des Bewuchses nur auf3erhalb der Vegetationsruhe

erlaubt.

* Vermeidungsmalinahmen 2: Raumung des aktuellen Lagerplatzes erst Ende Marz erlaubt, da

hier Habitat- bzw. Uberwindungspotential fur Kleinsauger (lgel, Bilche) bestehen

Artenschutz

Das Grundstiick wird Uberwiegend als Grunland verwendet. Randlich sind flachenhaft anteilhafte
Strukturen mit lebensraumpotenzial fir einzelne, Uberwiegend verbreitete gehélzbritende Arten,
die jedoch voraussichtlich ohnehin in ihren Funktionen erhalten werden kdnnen aufzufinden. Der
angrenzende Strauchbestand bleibt von der Planung soweit unberihrt und dient zudem zur
Minderung der Storwirkung der verlaufenden Bundesstral3e B 240. Zudem verlauft zwischen der
Bebauung und dem angrenzenden Strauchbestand ein 3,00 m breiter Weg, welcher zusatzlich
einen Sicherheitsabstand zum Geholz gewéhrleistet. Demnach ist der Betroffenheitsgrad im
Geltungsbereich als gering einzustufen und weist somit eine Biotopen vertragliche Nutzung auf.
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Nach § 39 Abs. 5 Nr.2 Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG vom 29.Juli 2009 dirfen in der
Schonzeit vom 01.Mérz bis 30.September eines jeden Jahres keine grolReren Eingriffe (starker
Ruckschnitt, ,auf den Stock setzen® oder roden) in Gehdlzbestanden (Baume, Hecken, lebende
Zaune, Geblsche) vorgenommen werden. Artenschutzbestimmungen der 88 37, 39 und 44
BNatSchG sind zwingend zu beachten. Tétungstatbestande sind grundséatzlich auszuschlief3en.
Im Rahmen des Bebauungsplanes wurde eine Artenschutzrechtliche Bewertung durchgefihrt,
woraufhin Vermeidungsmafnahmen und Empfehlungen aufgenommen worden sind.

E 5.8 Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern, soweit sie zur
Herstellung des StralRenkdrpers erforderlich sind

Die textliche Festsetzung soll insbesondere bei der Herstellung des erforderlichen 6ffentlichen

Verkehrsraumes die Belange des ErschlieBungstragers (Ortsgemeinde) sichern, um ggf.

erforderliche bautechnische Erfordernisse (u.a. Anbdschen des Stral3enkorpers) umsetzen zu

koénnen.

E 5.9 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Zur gestalterischen Definition des Plangebietes und Konkretisierung der stadtebaulichen Gestalt
werden im Sinne des § 88 LBauO Rheinland-Pfalz verschiedene bauordnungsrechtliche
Festsetzungen getroffen, die eine stadtebauliche Integration in die bestehende Nachbarschaft
erlauben und gleichzeitig offene Gestaltungsmdglichkeiten fur die Bauwilligen schaffen sollen.
Zur aufleren Gestaltung der baulichen Anlagen werden zulassige Dachformen und
Dachneigungen abschlie3end festgesetzt sowie Bestimmungen zu Werbeanlagen.
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E 6. Flachenangaben

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Gesamtflache von
ca. 0,14 ha. Im Zuge der vorliegenden Planung werden die zuldssigen Nutzungsarten im
raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes wie folgt festgesetzt:

Flachenanteile

Baulandkategorie Absolut % des Brutto-
in m2 baulandes
1. Bruttoflache 1.365 m? 100,00%
2. Nettobauland 945 m?2 69,23 %
a. Allgemeines Wohngebiet mit GRZ 0,4 378 m? 27,69 %
b. Allgemeines Wohngebiet mit GRZmax 0,5 473 m2 32,01%
3. Verkehrsflachen 172 m2 12,60 %
4. Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
~Wirtschaftsweg" 239 m?2 1751 %
~Zuwegung*
Hinweis: Durch Uberlagerung und Rundung der Flachen ergibt die Addition der

Einzelflachen einen Wert tiber 100 %.
Die o.g. Flachenermittlung beruht auf den vorliegenden Plangrundlagen und hat einen
orientierenden MalRstab zur Bewertung des Planverfahrens. Bei einer abschlieRenden

Flachenermittlung gelten die Flachenangaben der Katastervermessung.

Berechnung Schwellenwert:

) Gesamtgrél3e des Geltungsbereiches = 1.365 m?
II) Berechnung der Grundflache:
Nettobauland x GRZ 0,4 = Grundflache

945 m2 X 04 = 378m2 < 10.000 m|

Der Bebauungsplan kann im beschleunigten Verfahren gemaf3 § 13b BauGB aufgestellt werden,
da eine zuldssige Grundflache von weniger als 10.000 m2? ausgewiesen wird

(Nettobauland x GRZ = Grundflache) und in diesem Fall nicht tberschritten wird.
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E7.

Hinweise auf Fachplanungen

Artenschutzrechtliche Bewertung

Um die Artenschutzrechtlichen Belange zu bericksichtigen, wurde eine Artenschutzrechtliche

Bewertung zum B-Plan vom Buro ,gutscher & dongus GmbH®“ aus Odernheim erarbeitet. Hierflr

wurden Vermeidungsmal3nahmen und Empfehlungen formuliert die in Kapitel A 9 und im B-Plan

mit aufgenommen worden sind. Fur detaillierte Informationen wird auf das erarbeitete Gutachten

verwiesen. Insgesamt kann festgestellt werden, dass das Planvorhaben unter Vorbehalt der

Durchfiihrung der aufgezeigten Vermeidungsmaf3nahmen fur die Artengruppe der Vogel und

Fledermé&use im Zuge der Umsetzung des Vorhabens nicht gegen die Verbotstatbestande des 8
44 Abs. 1 BNatSchG verst6l3t.

VermeidungsmaRnahme 1

Zur Vermeidung der Totung von geholz-/gebiisch- und héhlenbritenden Vogelarten sind
Baume und andere Gehdlze innerhalb des Plangebietes in Anlehnung an § 39 Abs. 5
BNatSchG auRerhalb der Vogelbrutzeit, d.h. zwischen Anfang Oktober und Ende
Februar zu entfernen. Sollte eine Enthahme aufRerhalb dieses Zeitraums notwendig sein
(somit zwischen Anfang Marz und Ende September), ist im Vorfeld der Rodung eine
Quatrtierkontrolle durch eine versierte Fachkraft vorzunehmen. Werden bei der Kontrolle
geeignete Hohlungen festgestellt, sind diese mit nattirlichen Materialien im Vorfeld der
Rodung zu verschlieRen, damit keine Ansiedlung erfolgen kann. Sollten die Quartiere in
Nutzung stehen oder besetzt sein, darf kein Verschluss erfolgen und der Baum darf bis
zum Ende der Brut nicht entfernt werden.

Vermeidungsmallnahme 2

Ein moglicher Abriss bzw. Umbau- oder SanierungsmafBhahmen an dem Gartenhaus
sind im Zeitraum zwischen Anfang Oktober und Ende Februar durchzufiihren (in
Anlehnung an § 39 Abs. 5 BNatSchG). In dieser Zeit ist aufgrund der fehlenden Eignung
des Gartenhauses als Winterquartier fir Fledermause nicht mit einem Eintritt
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde zu rechnen. Sollte eine Veranderung am
Gartenhaus aul3erhalb dieses Zeitraums (somit zwischen Anfang Marz und Ende
September) notwendig sein, ist im Vorfeld eine Quartierkontrolle vorhandener Quartiere
durch eine versierte Fachkraft vorzunehmen. Werden bei der Kon-trolle geeignete
Quartiere festgestellt, die Potenzial als Fledermaussommerquartier haben, sind diese im
Vorfeld des Abrisses zu verschlie3en, damit keine Ansiedlung erfolgen kann. Sollten die
Quartiere in Nutzung stehen oder besetzt sein, darf kein Verschluss erfolgen und das
Gartenhaus bis zum Ende der Aktivitatszeit nicht entfernt werden.
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Empfehlungen und weiteres Vorgehen

= Erhalt der vorhandenen Geholzstrukturen
Unabhangig der artenschutzrechtlichen Notwendigkeit empfiehlt sich im Rahmen der Planung
auf einen gréfitmaoglichen Erhalt der im Plangebiet vorhandenen Gehdlzstrukturen zu achten.

= Eingrinung des Plangebietes (Wiedereinbringen von Gehdlzstrukturen)
Unabhangig der artenschutzrechtlichen Notwendigkeit empfiehlt sich eine Eingriinung des zu-
kinftigen Baugebietes, wodurch dieses auch kiinftig Strukturen mit Lebensraumpotenzial auf-
weist und durch synanthrope/stérungstolerante Arten (insb. geh6lz- und gebischbritende
Vogelarten sowie Fledermause) genutzt werden kann. Zur Reduzierung von
Bewegungsunruhen fir plangebietsangrenzende Flachen sollte dabei auch eine Eingriinung
des Plangebietes beachtet werden.

= Insektenfreundliche Beleuchtung

Die Beleuchtung des kiinftigen Siedlungsgebietes sollte insektenfreundlich umgesetzt
werden. Dies umfasst eine Verwendung von Natrium-Niederdruck- oder LED-Lampen mit
einer Farbtemperatur von maximal 3.000 Kelvin. Zudem sollten Lampengehausen verwendet
werden, die geschlossen sind und ein Abstrahlen nach oben oder zur Seite verhindern.
Dadurch werden Irritationseffekte und Individuenverluste flr nachaktive Insekten deutlich
reduziert. Dies kommt insbesondere Fledermausen zu Gute.
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E 8. Hinweise auf Rechtsgrundlagen zum Bebauungsplan

Gemal 8§ 214 Abs. 3 BauGB ist fur die Abwagung die Sach- und Rechtslage zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses des Bebauungsplanes mafgeblich. Fiur die Ausarbeitung des
Bebauungsplanes ,Welschseite® in Niedermoschel einschlieBlich der zugeordneten
Fachplanungen werden vorwiegend nachfolgende Rechtsgrundlagen beriicksichtigt:

e Baugesetzbuch (BauGB) vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt geandert
10.September 2021 (BGBI. S. 4147) in der derzeit glltigen Fassung

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) zuletzt
geandert am 14. Juni 2021 in der derzeit gultigen Fassung

e Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 in der derzeit
gultigen Fassung

e Planzeichenverordnung (PlanZVO) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) in der
derzeit guiltigen Fassung

¢ Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986) in der derzeit
gultigen Fassung

e Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemQ) vom 31. Januar 1994 in der derzeit giltigen
Fassung

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542) in der derzeit
gultigen Fassung

e Landesnaturschutzgesetz Rheinland-Pfalz (LNatSchG) vom 06. Oktober 2015 (GVBI. S. 283) in
der derzeit glltigen Fassung

e Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprufung (UVPG) vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S.
94) in der derzeit giltigen Fassung

e Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) in der derzeit gtiltigen
Fassung

e Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz (LWG) vom 14. Juli 2015 (GVBL. 2015, 127) in der
derzeit guiltigen Fassung

e Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274) in der
derzeit guiltigen Fassung

e TA Larm: Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz
(Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA Larm) vom 26. August 1998 (GMBI
Nr. 26/1998 S. 503) in der derzeit gultigen Fassung

e Landesstral3engesetz Rheinland-Pfalz (LStrG) vom 01. August 1977 (BGBI. | S. 1274) in
der derzeit glltigen Fassung

e Landeshachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz (LNRG) vom 15. Juni 1970 (GVBI. S. 198) in der
derzeit gliltigen Fassung
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Die dem Bebauungsplan zu Grunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
DIN-Normen) konnen bei der Verbandsgemeindeverwaltung Nordpfalzer Land zu den
Offnungszeiten eingesehen werden.

Niedermoschel, den .......ccccceevn..e.
Fur die Ortsgemeinde

R. Haage, 1. Beigeordneter
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