LEGENDE

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der Erganzungssatzung
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Abgrenzung Teilbereich MD1 und MD2

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

- Dorfgebiet (§ 5 BauNVO)

Malf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstmaf}
Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl
nach § 19 Abs. 4 BauNVO ist unzuldssig.

GRZ 0,5

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

Z Zufahrt

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsfachen
(§ 9 Abs.1 Nr. 4, 11 und Abs.6 BauGB)

Ein- und Ausfahrtbereich (max. Breite)

Grunflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

- Private Grinflache

Offentliche Griinflache

Zweckbestimmung:

SB Straenbdschung

Planungen, Nutzungsregelungen Malinahmen und Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von

[ ] L J , . . , .
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Gewassern
(§ 9 Abs.1 Nr.25b und Abs.6 BauGB)

e o) Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von

Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs.1 Nr.25a und Abs.6 BauGB)

Anpflanzen von:

Erhalten von:

KENNZEICHNUNGEN

Baume (beispielhafte Darstellung des Standorts)

Baume
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Sichtdreieck

Ausgleichsmalinahmen

Als AusgleichsmalRnahme A1 sind die nicht bebauten Grundstiicksflachen gartnerisch zu nutzen,
sowie mit standortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen. Je angefangene 400 m? Grundstiicksflache
ist ein standortgerechter, heimischer Laubbaum II. Ordnung (STU 12-14 cm) zu pflanzen.
Abgéangige Baume sind zu ersetzen. Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall
gleichartig zu ersetzen. Die zu verwendeten Arten sind der Pflanzenliste im Anhang zu entnehmen.

Als AusgleichsmaRnahme A2 wird im Teilbereich MD1 im Bereich des Gehdlzstreifens eine
Entsiegelung (durch Abriss des Bestandsgebdudes) durchgefihrt. Die Flache ist mit
standortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen und aufzuwerten.

Als Ausgleichsmafinahme A3 sind im Teilbereich MD2 14 Obstbaume (Hochstdmme 2.0rdnung) zu
pflanzen. Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall gleichartig zu ersetzen. Die zu
verwendenden Arten sind der Pflanzliste im Anhang zu entnehmen.

ErsatzmalRnahmen

MD 1: Als ErsatzmalRnahme E1 sind auf den Flurstiicks-Nr. 921 (auf Flur 0 in der Gemarkung
Ruppertsecken) insgesamt zur Aufwertung des Landschaftsbildes 19 Obstbdume Il. Ordnung
(Hochstdmme 2.0rdnung) zu pflanzen. Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall
gleichartig zu ersetzen. Die zu verwendenden Arten sind der Pflanzliste im Anhang zu entnehmen.

MD 2: Als Ersatzmalinahme E2 ist die Flache (A ~ ca. 850 m?) mit der Flurstiicks-Nummer 980
(teilweise), Flur 0 in der Gemarkung Ruppertsecken durch Auflockerung des Bodens (Grubbern) und
anschlielende Einsaat zu einer Wiesenflache zu entwickeln. Zur Erhéhung der Artenvielfalt sowie
zur Entwicklung zu einer artenreicheren Wiese mit Streuobstbestand, ist die Aufwertung, Pflege und
Erhaltung dieser Flache nachfolgenden Vorgaben durchzufiihren:

- Auf der Flache sind 7 standortgerechte, einheimische Obstbdume II. Ordnung fachgerecht zu
pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten (siehe Pflanzliste).

- Die Flache ist mit Regiosaatgut ,Frischwiese® aus dem Ursprungsgebiet 9 ,Oberrheingraben
mit Saarpfalzer Bergland®“ einzusaen.

- Die Flache ist zweimal im Jahr zu m&hen. Die erste Mahd darf jedoch nicht vor dem 15. Juni
eines jeden Jahres erfolgen. Das Mahdgut ist frilhestens einen Tag nach der Mahd
abzurdumen.

- Der Einsatz von Dungemitteln und Pestiziden ist untersagt.

- Es besteht ein Mulchverbot im Zeitraum vom 01.04. bis zum 15.08. jeden Jahres
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Ortsgemeinde Ruppertsecken
Erganzungssatzung "Obergerbacherhof" gemaR § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB

Satzung

zur Aufstellung der Satzung zur Einbeziehung einzelner AulRenbereichsflachen in die im Zusammenhang
bebauten Ortsteile der Ortsgemeinde Ruppertsecken fiir das Gebiet ,Obergerbacherhof‘ (Erganzungssatzung)
vom Mai 2026.

Der Ortsgemeinderat Ruppertsecken hat aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches
(BauGB), bekannt gemacht am 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), in der derzeit glltigen Fassung in
Verbindung mit § 34 Abs. 5 und § 9 Abs. 1 und 1a BauGB in Verbindung mit § 24 der Gemeindeordnung fiir
Rheinland-Pfalz (GemO) vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153, BS 2020-1) in der derzeit glltigen Fassung am
28.05.2026 folgende Satzung beschlossen, die hiermit ausgefertigt und bekannt gemacht wird.

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich
In der Ortsgemeinde Ruppertsecken werden die in der beigefligten Planurkunde (MaRstab 1:250) mit einer
unterbrochenen schwarzen Linie umrandeten Grundstiicken mit den Flurstiicks- Nr. 892/10, 892/6 und 840/22
(teilweise) in der Flur 0 der Gemarkung Ruppertsecken als Teil der im Zusammenhang bebauten Ortsteile im
Sinne des § 34 BauGB festgelegt.

§ 2 Ausschluss von Zuldssigkeiten (§ 34 Abs. 5 Satz 2i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im Geltungsbereich der Satzung sind keine Vorhaben zuldssig, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach
Landesrecht unterliegen.

§ 3 Zulassigkeit von Vorhaben
Die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben gemall § 29 BauGB ist gemall § 34 BauGB zu
beurteilen.

§ 4 Eingriffs- und AusgleichsmaBnahmen

(1) Gemal § 34 Abs. 5 Satz 3 BauGB sind auf die Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB erganzend
die §§ 1a Abs. 2 und 3 sowie § 9 Abs. 1a BauGB anzuwenden. Nach § 1a Abs. 3 BauGB sind die Vermeidung
und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB bezeichneten Bestandteilen
(Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) zu bertiicksichtigen.

Auf Grund der Kleinrdumigkeit der geplanten Erweiterung im Rahmen der Ergdnzungssatzung ist hinsichtlich
naturschutzrechtlicher Belange von keiner gravierenden Beeintrachtigung auszugehen.

Der mit der Satzung verbundene Eingriff kann somit vor Ort vermieden, gemindert und teilweise ausgeglichen
werden.

(2) Fir die Grundstiicks- Nr. 892/6, 892/10 und 840/22 (teilweise) in der Flur 0 der Gemarkung Ruppertsecken
gelten folgende Festsetzung:

Der bestehende Gehdlzriegel entlang der angrenzenden Grundstiicke wird im Bestand teilweise gebunden und
ist teilweise weiterhin zu erhalten. Das Grundstlick ist mit standortgerechten einheimischen Baumen und
Strauchern einzugriinen. Der Gehdlzstreifen ist dauerhaft als Ortsrandeingriinung zu erhalten und zu sichern
und vor Immissionen wie bspw. Geruch, Larm und Staub aufgrund von den angrenzenden Flachen und der
verlaufenden Kreisstrae K 35 zu schitzen. Darlber hinaus dient die bestehende Eingriinung als Sichtschutz.

Bei Bauantragen ist jeweils ein detaillierter Bepflanzungsplan mit einzureichen, in welchem die vorzunehmende
Begrinung dargestellt ist.

3) Fir die Erweiterungsflache mit dem Flurstlicks-Nr. 892/6, 892/10 und 840/22 (teilweise) in der Flur O der
Gemarkung Ruppertsecken wird der dkologische Ausgleich wie folgt verbindlich festgesetzt. Fur die in Absatz 2
bezeichneten Grundstiicke gelten die nachstehenden Festsetzungen:

a. Als AusgleichsmaBnahme A1 sind die nicht bebauten Grundstlicksflachen gartnerisch zu nutzen, sowie
mit standortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen. Je angefangene 400 m? Grundstlicksflache ist ein
standortgerechter, heimischer Laubbaum Il. Ordnung (STU 12-14 cm) zu pflanzen. Abgangige Baume
sind zu ersetzen. Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall gleichartig zu ersetzen. Die zu
verwendenden Arten sind der Pflanzliste im Anhang zu entnehmen.

b. Als AusgleichsmaBnahme A2 wird, im Teilbereich MD1 im Bereich des Gehodlzstreifens eine
Entsiegelung (durch Abriss des Bestandsgebaudes) durchgefihrt. Die Flache ist mit standortgerechten
Geholzen zu bepflanzen und aufzuwerten.

c. Als AusgleichsmafRnahme A3 sind im Teilbereich MD2 14 Obstbdume (Hochstamme 2.0rdnung) zu
pflanzen. Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall gleichartig zu ersetzen. Die zu
verwendenden Arten sind der Pflanzliste im Anhang zu entnehmen.

d. Als ErsatzmaBnahme E1 ist auf dem Flurstlicks-Nr. 921 (auf Flur 0 in der Gemarkung Ruppertsecken)
insgesamt zur Aufwertung des Landschaftsbildes 19 Obstbaume Il. Ordnung (Hochstdamme 2.0rdnung)
zu pflanzen. Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall gleichartig zu ersetzen. Die zu
verwendenden Arten sind der Pflanzliste im Anhang zu entnehmen.

e. Als ErsatzmaBnahme E2 ist die Flache (A ~ ca. 850 m?) mit der Flurstlicks-Nummer 980 (teilweise), Flur
0 in der Gemarkung Ruppertsecken durch Auflockerung des Bodens (Grubbern) und anschlieRende
Einsaat zu einer Wiesenflache zu entwickeln. Zur Erhéhung der Artenvielfalt sowie zur Entwicklung zu
einer artenreicheren Wiese mit Streuobstbestand, ist die Aufwertung, Pflege und Erhaltung dieser Flache
nachfolgenden Vorgaben durchzufiihren:

- Auf der Flache sind 7 standortgerechte, einheimische Obstbdume Il. Ordnung fachgerecht zu
pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten (siehe Pflanzliste).

- Die Flache ist mit Regiosaatgut ,Frischwiese“ aus dem Ursprungsgebiet 9 ,Oberrheingraben mit
Saarpfalzer Bergland® einzusaen.

- Die Flache ist zweimal im Jahr zu mahen. Die erste Mahd darf jedoch nicht vor dem 15. Juni eines
jeden Jahres erfolgen. Das Mahdgut ist friihestens einen Tag nach der Mahd abzurdumen.

- Der Einsatz von Dingemitteln und Pestiziden ist untersagt.

- Es besteht ein Mulchverbot im Zeitraum vom 01.04. bis zum 15.08. jeden Jahres

f.  Unversiegelte Flachen sind dauerhaft zu begriinen.

g. Um die Versiegelung im tberplanten Bereich zu begrenzen, sind zur Befestigung von privaten Zufahrten,
Einfahrten, Stellflachen und FulRwegen wasserdurchlassige Materialien, wie z.B. Rasengittersteine,
Abstandspflaster, Oko-Pflaster, wassergebundene Decke o. 4. zu verwenden.

h. Sollten RickschnittmalBnahmen zur Freistellung des Baufeldes bzw. der Baugrundstiicke erforderlich
werden, so sind diese fachgerecht und entsprechend der guten fachlichen Praxis innerhalb der
Vegetationsruhe gemal dem BNatSchG (01.10. — 28.02. jeden Jahres) auszufiihren.

i. Das Anlegen von Steingarten ist unzulassig.

j-  Beachtung der DIN-Normen bei den Erdarbeiten und mdglichst Wiederverwendung des Erdaushubs
(Mutterboden) im Baugebiet sowie MalRnahmen zur Vermeidung von Verdichtungs- und
Erosionsprozessen.

k. Das anfallende Niederschlagswasser ist soweit moglich auf den Baugrundstiicken zur Versickerung zu
bringen.

I.  Trennung des auf privaten Grundstlicken anfallenden Niederschlagswassers vom Schmutzwasser.

m. Die festgelegten VermeidungsmaflRnahmen V1 - V14 (siehe Fachbeitrag Naturschutz, Beilage 2.0) sind
verbindlich einzuhalten.

Von Bebauung freizuhaltende Fléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die Flachen innerhalb der Sichtdreiecke an der Einmindung im Bereich der K 35 und der geplanten Zufahrt im
Bereich des MD2 sind von sichtbehindernden Anlagen aller Art (bauliche Anlagen, Anpflanzungen,
Zaunanlagen, Einfriedungen etc.) freizuhalten.

Die gekennzeichneten Flachen sind zwischen 0,80 m und 2,50 m Hohe, gemessen ab Oberkante Fahrbahn
von standigen Sichthindernissen freizuhalten.

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von B&umen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Gewéassern (§ 9 Abs.1 Nr. 25b und Abs. 6 BauGB)
Die bestehenden Gehdlzriegel sind gemal Planeintrag zu erhalten und zu schitzen.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21 a BauNVO)

Das Hdchstmal} der baulichen Nutzung fur das Dorfgebiet (MD1 und MD2) wird wie nachfolgend festgesetzt:

Dorfgebiet:
Grundflachenzahl (GRZ): 0,5
Grundflachenzahl maximal (GRZmax): 0,5

Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl nach § 19 Abs. 4 BauNVO ist unzuldssig.

§ 5 Inkrafttreten
Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft (§ 34 Abs. 6 Satz 2i. V. mit § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

Empfehlungen, Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen ohne Festsetzungscharakter

Kulturdenkmaéler
In Bezug auf die Erschliefung bzw. Bebauung des Gebietes sind folgende Belange zu beachten:

1. Bei der Vergabe der vorbereitenden Baumaflinahmen (wie Mutterbodenabtrag) hat der Planungstrager
bzw. die Gemeindeverwaltung, sowie fur die spateren Erdarbeiten der Bautrager/ Bauherren, die
ausflihrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, die

Generaldirektion Kulturelles Erbe
Direktion Landesarchéaologie
AuBenstelle Speyer

Kleine Pfaffengasse 10

67346 Speyer

echtzeitig hinsichtlich der Vorgehensweise und Terminierung der Arbeiten zu benachrichtigen, damit
diese ggf. behdrdlich Uberwacht werden koénnen. Die Meldepflicht gilt bereits fir vorbereitende
MaRnahmen (Mutterbodenabtrag) der Baumafinahmen.

2. Die ausfuihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes
(DSchG) vom 23.3.1978 (GVBL,1978, S.159 ff), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
03.12.2014 (GVBI. S. 245) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende, archdologische Fund
unverzuglich zu melden, die Fundstelle soweit als mdglich unverandert zu lassen und die Gegenstande
sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

3. Punkt 1 und 2 entbinden Bautrager/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Verwaltung jedoch
nicht von der Meldepflicht und Haftung gegentber der GDKE.

4. Sollten wirklich archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Landesarchaologie ein
angemessener Zeitraum einzurdumen, damit Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfiihrenden
Firmen, planmaRig den Anforderungen der heutigen archaologischen Forschung entsprechend,
durchgefuhrt werden kdénnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzdgerungen zu rechnen. Je nach Umfang der
eventuell notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautrager finanzielle Beitrage fir die
MaRnahmen erforderlich.

5. Die von Nr. 1 bis 4 benannten Punkte sind grundsétzlich in die Bauausfuhrungspléne als Auflagen zu
Ubernehmen.

Rein vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass sich im Plangebiet bisher nicht bekannte Kleindenkmaler
(wie Grenzsteine) befinden konnten. Diese sind selbstverstandlich zu bertcksichtigen bzw. durfen von
Planierungen o.4. nicht berihrt oder von ihrem angestammten, historischen Standort entfernt werden.

Wassergefahrdende Stoffe

Auf die Vorschriften des § 65 Landeswassergesetzes (wassergefahrdende Stoffe) und des

§ 40 der Verordnung dber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) wird hingewiesen.
Nach § 65 LWG i.V.m. § 62 WHG sind die Betreiber dazu verpflichtet, ihre Anlagen zur Lagerung
wassergefahrdender Stoffe (bei Heiz6l mehr als 1000l) vor Inbetriebnahme oder nach einer wesentlichen
Anderung durch einen zugelassenen Sachverstandigen (Uberpriifen zu lassen oder der Unteren
Wasserbehorde, bei der Kreisverwaltung Donnersbergkreis ein durch den ausfihrenden Fachbetrieb
ausgestellte Bescheinigung Uber die ordnungsgemafe Errichtung vorzulegen.

Siedlungsentwéasserung
Bei der Herstellung von Stellplatzen u. a. sind zur Reduzierung des Oberflachenabflusses maoglichst
wasserdurchlassige Materialien zu verwenden.

Gemal der Bestimmung des § 28 LWG sind die durch die Bebauung und ErschlieBung des Plangebietes
hervorgerufenen nachteiligen Veranderungen der Abflussverhalinisse fir das Oberflichenwasser
auszugleichen soweit sie in einer bisherigen Erlaubnis nicht berilicksichtigt sind. Eine breitflachige Versickerung
am Ort des Anfalls entspricht den landesweit einzuhaltenden Zielen zur Bewirtschaftung des
Niederschlagswassers, daher ist anfallendes Niederschlagswasser breitflachig am Ort des Anfalls wieder zu
versickern.

Die abschlieBenden Anforderungen der Entwéasserung bleiben der ggf. erforderlichen wasserrechtlichen
Genehmigung und der technischen Ausfiihrung der Entwasserungsanlagen in Abstimmung mit der zustandigen
Genehmigungsbehdrde (Struktur- und Genehmigungsdirektion Sud, Abteilung Wasser- und Abfallwirtschaft)
vorbehalten.

Sofern die Sammlung von Niederschlagswasser in Zisternen zur Brauchwassernutzung u.a. fir die
Toilettenspllung vorgesehen ist, sollten die nachfolgenden Hinweise beachtet werden:
- Es dirfen keine Verbindungen zum Trinkwassernetz hergestellt werden;
- Samtliche Leitungen im Gebaude sind mit der Aufschrift/Hinweisschild ,Kein Trinkwasser® zu
kennzeichnen.
- Bei der Installation sind die Technischen Regeln, hier insbesondere die DIN 1988 sowie die DIN 1986
und DIN 2001 zu beachten.
- Beim Einsatz von Zisternen mit Pumpen zur Brauchwassernutzung von Niederschlagen besteht eine
Anzeigepflicht gegeniiber dem Gesundheitsamt.

Sofern wahrend der Bauphase hohe Grundwasserstande auftreten bzw. durch starke Niederschlage ein
Aufstau auf den grundwasserstauenden Schichten hervorgerufen wird, kann eine Grundwasserhaltung
erforderlich werden. Hierfiir ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der zustadndigen Unteren Wasserbehérde
einzuholen

Im Rahmen des konkreten Bauantragsverfahrens ist ein entsprechendes Entwasserungskonzept vorzulegen.

Baugrund / Radon

Bei Grundbaumafnahmen sind die Forderungen der DIN 1054 (Baugrund; zuldssige Belastung des
Baugrundes), DIN 4020 (Geotechnische Untersuchungen), DIN 4124 (Baugruben und Graben; Boschungen,
Arbeitsraumbreiten und Verbau), DIN 1997-1 und -2 (Entwurf, Berechnung und Bemessung in der Geotechnik)
sowie das einschlagige technische Regelwerk zu beachten.

Fir das Baugebiet wird eine Baugrunduntersuchung mit allgemeinen Aussagen zur Grindung

von Gebauden, Verkehrsanlagen und Versorgungsleitungen empfohlen. Es werden grundséatzlich
objektbezogene Baugrund- und Grindungsgutachten mit Baugrunderkundung fiir jede Einzelmallinahme
empfohlen. In diesem Zuge sind die entsprechenden geotechnischen Berechnungen fiir die Angabe der
Bemessungswerte der Griindung zu erstellen. Dabei ist auch der genaue Schichtenaufbau in Abhangigkeit von
den Berechnungen festzulegen. Es sind die Anforderungen fir das Bauen im Radonvorsorgegebiet zu
beachten. Das Baugebiet liegt innerhalb von Flachen, in denen ein erhdhtes Radonpotenzial (40 - 100
kBg/cbm) vom Landesamt fir Geologie und Bergbau, Mainz (Quelle: Radonprognosekarte) vermutet wird. Fir
das Baugebiet werden bauvorhabenbezogene Gutachten zur Radonbelastung in der Bodenluft empfohlen.
Radon ist ein in unterschiedlicher regionaler Verteilung in ganz Deutschland vorkommendes Edelgas, das vor
allem in Siddeutschland und hier in den Mittelgebirgslagen eine erhéhte Konzentration in der Bodenluft auf.
Entsprechend dem Vorsorgeschutz koénnen flr Neubauten Schutzmaflinahmen erforderlich werden.
Entsprechende Praventionsmallnahmen kénnen den Merkblattern zur Senkung der Radonkonzentration in
Wohnhausern des Bundesministeriums fir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit (Bonn, 2004)
entnommen werden. Eine gesetzliche Regelung mit verbindlichen Grenzwerten fiir die Radonkonzentration in
der Raumluft von Hausern bzw. in der Bodenluft gibt es in Deutschland bisher nicht. Im Sinne des
Gesundheitsschutzes sind die hierzu vom Bundesamt fur Strahlenschutz beschriebenen Vorsorgemafinahmen
zu beachten (,Radon-Handbuch®).

Es wird auf die Anzeigepflicht gem. § 5 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz vom 25.7.2005 hingewiesen.
Demnach sind der Grundstickseigentimer und der Inhaber der tatsdchlichen Gewalt Uber das Grundstick
(Mieter, Pachter) verpflichtet, ihnen bekannte Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer schadlichen
Bodenveranderung oder Altlast unverziglich der zustandigen Behdérde (SGD Sid, Regionalstelle
Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Mainz) mitzuteilen.

Ver- und Entsorgungsleitungen

Im Plangebiet befinden sich Stromversorgungseinrichtungen, die in der Planzeichnung nicht ausgewiesen sind.
Die tatséchliche Lage dieser Leitungen ergibt sich allein aus der Ortlichkeit.

Das Erfordernis von MaRnahmen zur Sicherung / Anderung dieser Leitungen im Zusammenhang mit
Erschlieung- und BaumaRnahmen ist friihzeitig mit dem Leitungsbetreiber abzuklaren.

Vor der Durchfiihrung von Arbeiten auf den Grundstiicken und bei Projektierung baulicher Anlagen muss sich
der Bauherr/Eigentiimer/Planungstrager mit den zusténdigen Versorgungstragern frihzeitig in Verbindung
setzen, um sich Uber die genaue ortliche Lage von Leitungen und Anlagen zu erkundigen, damit Sach- und
Personenschaden vermieden werden koénnen. Die von der ErschlieBung beriihrten Behérden sind zur
Abstimmung der technischen Belange im Rahmen der Ausfiihrungsplanung friihzeitig zu beteiligen.

Auf die Merkblatter ,Erdarbeiten in der Nahe erdverlegter Kabel der Berufsgenossenschaften der Bauwirtschaft®
und ,Hinweise flir Mallhahmen zum Schutz von Versorgungsleitungen bei Bauarbeiten wird hingewiesen.
Sollten im Rahmen der Begrinung des Plangebietes Anpflanzungen im Bereich festgesetzter
ErschlieBungsflachen vorgenommen werden sind nachfolgende Ausfiihrungen zu beachten.

Der Schutzstreifen ist von jeglicher Bebauung und Bepflanzung mit Baumen oder tiefwurzelnden Strauchern
freizuhalten. Unter Zugrundelegung der Vorgaben im "Merkblatt (ber Baumstandorte und unterirdische Ver-
und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fur Stralen- und Verkehrswesen (FGSV), Ausgabe 1989
und “GW 125: Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen® des Deutschen Verein des
Gas- und Wasserfaches (DVGW) von Marz 1989 ist auf folgendes hinzuweisen:

Bei Anpflanzungen von Baumen und tiefwurzelnden Strduchern im Bereich unterirdischer Ver/
Entsorgungsleitungen (Leitungen) soll ein Mindestabstand von 2,50 m (horizontaler Abstand Stammachse -
AuBenhaut Leitung) eingehalten werden. Kann dieser zur Gewahrleistung der Betriebssicherheit der Leitungen
erforderliche Abstand nicht eingehalten werden, sind auf Kosten des Vorhabentragers, in Absprache mit dem
jeweiligen Versorgungstrager, geeignete Malnahmen zum Schutz der Leitungen (z. B. Einbau von
Trennwanden aus Kunststoff) vorzusehen.

Es wird darauf hingewiesen, dass im Bereich der Leitungstrassen der Wasserversorgung Rheinhessens keine
Baumpflanzungen vorgenommen werden durfen. Baumwurzeln bergen in der Regel mittel- bis langfristig ein
Gefahrenpotenzial fir die Transportleitung. Siehe auch Arbeitsblatt DVGW GW 125 (M) — ,Béume,
unterirdische Leitungen und Kanale®, Februar 2013.

Der Antrag Fir den Netzanschluss von Bauvorhaben (Hausanschluss) innerhalb des Geltungsbereichs der
Erganzungssatzung ist ausschlieRlich Uber das Kundenportal der Pfalzwerke Netz AG zu stellen, das auf der
Website zur Verfliigung steht. (https: //www.pfalzwerke-netz.de/kundenportal).

Kampfmittel

Im Geltungsbereich der Satzung kann das Vorhandensein von Kampfmitteln nicht grundséatzlich
ausgeschlossen werden. Der Grundstickseigentimer hat vor Beginn von ErschlieBungsarbeiten eine
praventive Absuche von Kampfmitteln durch eine Fachfirma zu prifen. Kampfmittelfunde gleich welcher Art,
sind unverziiglich dem KampfmittelrAumdienst Rheinland-Pfalz zu melden. Der Kampfmittelraumdienst
entscheidet dann Uber die weitere Vorgehensweise. Die Fachunternehmen sind nicht berechtigt selbstandig
Fundmunition zu entscharfen, zu sprengen oder auf 6ffentlichen Stral3en zu transportieren.

Einsehen der Satzung und sonstiger Vorschriften

Die vorliegende Satzung und die der Planung zu Grunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen,
Erlasse und DIN-Normen) kdonnen bei der Verbandsgemeindeverwaltung Nordpfalzer Land zu den dblichen
Geschéftszeiten eingesehen werden.

Arten- und Naturschutz
Parallel zur Erganzungssatzung wurde ein entsprechender Fachbeitrag Naturschutz erstellt, worin auch
entsprechende Ausgleichs- und VermeidungsmafRnahmen festgelegt worden sind.

Richtfunkstrecken der Pfalzwerke Netz AG

Uber das Plangebiet sowie (iber den Bereich der ErsatzmaRnahme E1 verlaufen Richtfunkstrecken der
Pfalzwerke Netz AG, die in der Planzeichnung nicht ausgewiesen sind, da fiir die im Plangebiet festgesetzte
Nutzung keine Beeinflussungen zu erwarten sind.

Fir den ungestorten Betrieb einer Richtfunkstrecke ist es zwingend erforderlich, dass deren sogenannte
Fresnelzone frei von Hindernissen bleibt. Dies wird gewahrleistet durch Freihaltung eines insgesamt 200 m
breiten Richtfunkkorridors (100 m beidseitig der Langsachse des Richtfunkstrahls senkrecht gemessen).

Innerhalb dieses Richtfunkkorridors sind bei der Errichtung baulicher Anlagen bis 20 m Héhe Stérungen einer
Richtfunkstrecke nicht wahrscheinlich. Bei konkreten Planungen mit einer Hohe ber 20 m wird empfohlen,
diese mit dem Betreiber der Richtfunkstrecke abzuklaren.

Einrichtungen, die Uber die Hohen von 20 m hinausgehen, auch wenn diese zeitlich nur begrenzt aufgestellt
werden sollten, bedirfen im Einzelfall der vorherigen Prifung, ob sich hierdurch eine Beeinflussung der
Richtfunkstrecke ergibt, sowie der Zustimmung zur Errichtung durch den Betreiber der Richtfunkstrecke.

Ruppertsecken, den
Fiir die Ortsgemeinde:

Ortsbiirgermeister S. Portz

Verfahrensablauf

Rechtsgrundlagen flr die Erganzungssatzung "Obergerbacherhof" gemafl § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB sind das
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), in der
derzeit glltigen Fassung, die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786) in der derzeit glltigen Fassung und die Planzeichenverordnung (PlanZVO
90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), in der derzeit glltigen Fassung.

Aufstellungsbeschluss

Das Planverfahren zur Aufstellung der Erganzungssatzung wurde durch Beschluss des Gemeinderates vom
09.12.2025 eingeleitet.

Der Beschluss, diese Erganzungssatzung aufzustellen, wurde am ortsublich bekannt
gemacht (§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB).

Formliche Beteiligung

Der Entwurf der Erganzungssatzung, bestehend aus Planurkunde, den textlichen Festsetzungen sowie der
stadtebaulichen Begrindung wurde durch Beschluss des Gemeinderates vom 09.12.2025 angenommen. Der
Entwurf der Erganzungssatzung in der Fassung vom ,November 2025 hat in der Zeit vom 05.01.2026 bis
einschliellich 06.02.2026 offentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB). Ort und Dauer der Auslegung
wurden am 19.12.2025 ortsiiblich bekannt gemacht (§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB). Seitens der Offentlichkeit
wurden keine Stellungnahmen zum Planentwurf vorgetragen.

Am 09.12.2025 hat der Gemeinderat Ruppertsecken die Behoérdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB
beschlossen. Die Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange (TOB) wurden mit Schreiben vom
15.12.2025 am Verfahren beteiligt und um Abgabe einer Stellungnahme zur Erganzungssatzung gebeten. 30
dieser Beteiligten haben Stellungnahmen abgegeben.

Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemal § 2 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 15.12.2025.
Seitens der benachbarten Gemeinden wurde eine Stellungnahmen vorgebracht.

Hinweis: Gemal § 4a Abs. 2 BauGB wurde die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB gleichzeitig mit
der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 2 BauGB durchgefunhrt.

Die Prufung der wahrend der Offentlichen Auslegung und der Behdrdenbeteiligung eingegangen
Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB einschlief3lich Abwagungsbeschliissen fand
am 28.05.2026 durch den Ortsgemeinderat statt.

Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat Ruppertsecken hat in seiner Sitzung am 28.05.2024 die Erganzungssatzung
"Obergerbacherhof" gemal § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB einschliellich den planungsrechtlichen und
bauordnungsrechtlichen textlichen Festsetzungen und der Begriindung als Satzung beschlossen (§ 10 Abs. 1
BauGB i.V.m. § 24 GemO und § 88 Abs. 1 und 6 LBauO).

Die Entscheidung des Ortsgemeinderates bzw. die Abwagungsentscheidung wurde den Tragern offentlicher
Belange mit Schreiben vom mitgeteilt.

Ausfertigungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Erganzungssatzung bzw. dieser Satzung mit seinen Festsetzungen
und durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderates
Ruppertsecken sowie dem Begriindungstext Ubereinstimmt und dass die fir die Rechtswirksamkeit
maRgebenden Verfahrensvorschriften beachtet wurden. Die Erganzungssatzung ist am von
der Ortsgemeinde Ruppertsecken zum Zwecke der ortsiiblichen Bekanntmachung gemal § 10 Absatz 3
BauGB ausgefertigt worden. Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes mit dem
Willen des Ortsgemeinderates Ruppertsecken und die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen
Verfahrens werden bekundet. Hiermit wird diese Satzung ausgefertigt und im WOCHENBLATT (Amtsblatt
der Verbandsgemeinde Nordpfalzer Land) verkiindet.

Ruppertsecken, den

Fiir die Ortsgemeinde

S. Portz, Ortsbiirgermeister

Bekanntmachung

Diese Ergadnzungssatzung ist gemal® § 10 Baugesetzbuch am durch Veroffentlichung im
"Wochenblatt" (Amtsblatt der Verbandsgemeinde Nordpfalzer Land) mit dem Hinweis offentlich bekannt
gemacht worden, wo dei Ergdnzungssatzung von jedermann eingesehen werden kann. Mit dieser
Bekanntmachung ist die Erganzungssatzung in Kraft getreten

Ruppertsecken, den

Fiir die Ortsgemeinde

S. Portz, Ortsbiirgermeister

Hinweise auf Rechtsgrundlagen zum Planverfahren

Gemall § 214 Abs. 3 BauGB ist fur die Abwagung die Sach- und Rechtslage zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses der stadtebaulichen Satzung malfigeblich. Fir die Ausarbeitung der Satzung werden
vorwiegend nachfolgende Rechtsgrundlagen beriicksichtigt:

*  Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI | S.
3634), in der derzeit gultigen Fassung

. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3786), in der derzeit giiltigen Fassung

*  Landesbauordnung Rheinland- Pfalz (LBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. November
1998, die zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.06.2019 (GVBI. S. 112) geandert worden ist, in
der derzeit glltigen Fassung

*  Planzeichenverordnung (PlanZVO) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 8(BGBI. | S. 1057) geandert worden ist, in der derzeit gultigen
Fassung

. Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), in der derzeit glltigen Fassung

*  Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemQ) vom 31. Januar 1994, in der derzeit glltigen Fassung

*  Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), in der derzeit giltigen
Fassung

. Landesnaturschutzgesetz Rheinland-Pfalz (LNatSchG) vom 06. Oktober 2015 (GVBI. S. 283), in der
derzeit gliltigen Fassung

*  Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.
Februar 2010 (BGBI. | S. 94), in der derzeit glltigen Fassung

*  Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), in der derzeit gliltigen Fassung

+ Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz (LWG) vom 14. Juli 2015 (GVBL. 2015, 127), in der derzeit
glltigen Fassung

*  Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013
(BGBI. | S. 1274), in der derzeit gliltigen Fassung

+ TA Larm: Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische
Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA Larm) vom 26. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998 S. 503), in der
derzeit gultigen Fassung

*  Landesnachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz (LNRG) vom 15. Juni 1970 (GVBI. S. 198), in der derzeit
glltigen Fassung
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