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Ortsgemeinde Ruppertsecken
Erganzungssatzung
"Obergerbacherhof"

gemaRl § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB

Satzung

zur Aufstellung der Satzung zur Einbeziehung einzelner Aul3enbereichsflachen in die im
Zusammenhang bebauten Ortsteile der Ortsgemeinde Ruppertsecken fir das Gebiet
,Obergerbacherhof‘ (Erganzungssatzung)

vom Mai 2026.

Der Ortsgemeinderat Ruppertsecken hat aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des
Baugesetzbuches (BauGB), bekannt gemacht am 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), in
der derzeit glltigen Fassung in Verbindung mit § 34 Abs. 5 und § 9 Abs. 1 und 1a BauGB in
Verbindung mit § 24 der Gemeindeordnung fur Rheinland-Pfalz (GemO) vom 31. Januar 1994
(GVBI. S. 153, BS 2020-1) in der derzeit gultigen Fassung am 28.05.2026 folgende Satzung
beschlossen, die hiermit ausgefertigt und bekannt gemacht wird.

§1

Raumlicher Geltungsbereich

In der Ortsgemeinde Ruppertsecken werden die in der beigefiigten Planurkunde (Malstab
1:250) mit einer unterbrochenen schwarzen Linie umrandeten Grundstlicken mit den
Flurstlicks- Nr. 892/10, 892/6 und 840/22 (teilweise) in der Flur 0 der Gemarkung
Ruppertsecken als Teil der im Zusammenhang bebauten Ortsteile im Sinne des § 34 BauGB
festgelegt.

§2

Ausschluss von Zulassigkeiten
(§ 34 Abs. 5 Satz 2i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im Geltungsbereich der Satzung sind keine Vorhaben zuldssig, die einer Pflicht zur
Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen.
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§3

Zulassigkeit von Vorhaben

Die bauplanungsrechtliche Zuladssigkeit von Vorhaben gemal § 29 BauGB ist gemafl
§ 34 BauGB zu beurteilen.

§4

Eingriffs- und AusgleichsmaBnahmen

(1) GemaR § 34 Abs. 5 Satz 3 BauGB sind auf die Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3
BauGB erganzend die §§ 1a Abs. 2 und 3 sowie § 9 Abs. 1a BauGB anzuwenden. Nach § 1a
Abs. 3 BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB bezeichneten Bestandteilen
(Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) zu bericksichtigen.

Auf Grund der Kleinrdumigkeit der geplanten Erweiterung im Rahmen der Erganzungssatzung
ist hinsichtlich naturschutzrechtlicher Belange von keiner gravierenden Beeintrachtigung
auszugehen.

Der mit der Satzung verbundene Eingriff kann somit vor Ort vermieden, gemindert und
teilweise ausgeglichen werden.

(2) Fur die Grundstlcks- Nr. 892/6, 892/10 und 840/22 (teilweise) in der Flur 0 der Gemarkung
Ruppertsecken gelten folgende Festsetzung:

Der bestehende Gehdlzriegel entlang der angrenzenden Grundstiicke wird im Bestand
teilweise gebunden und ist teilweise weiterhin zu erhalten. Das Grundstick ist mit
standortgerechten einheimischen Baumen und Strauchern einzugrinen. Der Gehdlzstreifen
ist dauerhaft als Ortsrandeingriinung zu erhalten und zu sichern und vor Immissionen wie
bspw. Geruch, Larm und Staub aufgrund von den angrenzenden Flachen und der
verlaufenden Kreisstral3e K 35 zu schutzen. DarlUber hinaus dient die bestehende Eingriinung
als Sichtschutz.

Bei Bauantragen ist jeweils ein detaillierter Bepflanzungsplan mit einzureichen, in welchem die

vorzunehmende Begriinung dargestellt ist.

(3) Fur die Erweiterungsflache mit dem Flurstiicks-Nr. 892/6, 892/10 und 840/22 (teilweise) in
der Flur 0 der Gemarkung Ruppertsecken wird der dkologische Ausgleich wie folgt verbindlich
festgesetzt. Fur die in Absatz 2 bezeichneten Grundsticke gelten die nachstehenden
Festsetzungen:
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a. Als AusgleichsmaBnahme A1 sind die nicht bebauten Grundstiicksflachen
gartnerisch zu nutzen, sowie mit standortgerechten Geholzen zu bepflanzen. Je
angefangene 400 m? Grundstiicksflache ist ein standortgerechter, heimischer
Laubbaum II. Ordnung (STU 12-14 cm) zu pflanzen. Abgangige Baume sind zu
ersetzen. Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall gleichartig zu
ersetzen. Die zu verwendenden Arten sind der Pflanzliste im Anhang zu entnehmen.

b. Als AusgleichsmaBnahme A2 wird, im Teilbereich MD1 im Bereich des
Geholzstreifens eine Entsiegelung (durch Abriss des Bestandsgebaudes)
durchgefuhrt. Die Flache ist mit standortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen und
aufzuwerten.

c. Als AusgleichsmaBnahme A3 sind im Teilbereich MD2 14 Obstbaume (Hochstamme
2.0rdnung) zu pflanzen. Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall
gleichartig zu ersetzen. Die zu verwendenden Arten sind der Pflanzliste im Anhang zu
entnehmen.

d. Als ErsatzmaRnahme E1 ist auf dem Flurstlcks-Nr. 921 (auf Flur 0 in der Gemarkung
Ruppertsecken) insgesamt zur Aufwertung des Landschaftsbildes 19 Obstbaume II.
Ordnung (Hochstdamme 2.0rdnung) zu pflanzen. Die Pflanzung ist dauerhaft zu
erhalten und bei Ausfall gleichartig zu ersetzen. Die zu verwendenden Arten sind der
Pflanzliste im Anhang zu entnehmen.

e. Als ErsatzmaBnahme E2 ist die Flache (A ~ ca. 850 m?) mit der Flurstiicks-Nummer
980 (teilweise), Flur 0 in der Gemarkung Ruppertsecken durch Auflockerung des
Bodens (Grubbern) und anschlielende Einsaat zu einer Wiesenflache zu entwickeln.
Zur Erhdhung der Artenvielfalt sowie zur Entwicklung zu einer artenreicheren Wiese
mit Streuobstbestand, ist die Aufwertung, Pflege und Erhaltung dieser Flache

nachfolgenden Vorgaben durchzufihren:

- Auf der Flache sind 7 standortgerechte, einheimische Obstbdume Il. Ordnung
fachgerecht zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten (siehe
Pflanzliste).

- Die Flache ist mit Regiosaatgut ,Frischwiese® aus dem Ursprungsgebiet 9
,Oberrheingraben mit Saarpfalzer Bergland® einzusaen.

- Die Flache ist zweimal im Jahr zu mahen. Die erste Mahd darf jedoch nicht vor
dem 15. Juni eines jeden Jahres erfolgen. Das Mahdgut ist frihestens einen
Tag nach der Mahd abzuraumen.

- Der Einsatz von Dungemitteln und Pestiziden ist untersagt.

- Es besteht ein Mulchverbot im Zeitraum vom 01.04. bis zum 15.08. jeden Jahres

f. Unversiegelte Flachen sind dauerhaft zu begriinen.
g. Um die Versiegelung im Uberplanten Bereich zu begrenzen, sind zur Befestigung von
privaten Zufahrten, Einfahrten, Stellflachen und Fullwegen wasserdurchlassige
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Materialien, wie z.B. Rasengittersteine, Abstandspflaster, = Oko-Pflaster,
wassergebundene Decke o. &. zu verwenden.

h. Sollten RuckschnittmalBnahmen zur Freistellung des Baufeldes bzw. der
Baugrundstucke erforderlich werden, so sind diese fachgerecht und entsprechend der
guten fachlichen Praxis innerhalb der Vegetationsruhe gemafl dem BNatSchG (01.10.
— 28.02. jeden Jahres) auszufuhren.

i. Das Anlegen von Steingarten ist unzulassig.

j. Beachtung der DIN-Normen bei den Erdarbeiten und mdoglichst Wiederverwendung
des Erdaushubs (Mutterboden) im Baugebiet sowie Malinahmen zur Vermeidung von
Verdichtungs- und Erosionsprozessen.

k. Das anfallende Niederschlagswasser ist soweit moglich auf den Baugrundstiicken zur
Versickerung zu bringen.

I.  Trennung des auf privaten Grundstlcken anfallenden Niederschlagswassers vom
Schmutzwasser.

m. Die festgelegten VermeidungsmaRnahmen V1 - V14 (siehe Fachbeitrag Naturschutz,
Beilage 2.0) sind verbindlich einzuhalten.

Von Bebauung freizuhaltende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die Flachen innerhalb der Sichtdreiecke an der Einmindung im Bereich der K 35 und der

geplanten Zufahrt im Bereich des MD2 sind von sichtbehindernden Anlagen aller Art (bauliche
Anlagen, Anpflanzungen, Zaunanlagen, Einfriedungen etc.) freizuhalten.

Die gekennzeichneten Flachen sind zwischen 0,80 m und 2,50 m Hbhe, gemessen ab
Oberkante Fahrbahn von standigen Sichthindernissen freizuhalten.

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Gewassern (§ 9 Abs.1 Nr. 25b
und Abs. 6 BauGB)

Die bestehenden Gehdlzriegel sind gemaf Planeintrag zu erhalten und zu schitzen.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21 a BauNVO)

Das Hochstmald der baulichen Nutzung fur das Dorfgebiet (MD1 und MD2) wird wie

nachfolgend festgesetzt:

Dorfgebiet:
Grundflachenzahl (GRZ): 0,5

Grundflachenzahl maximal (GRZnax): 0,5
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Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl nach § 19 Abs. 4 BauNVO ist
unzulassig.
§5
Inkrafttreten
Diese Satzung tritt mit ihnrer Bekanntmachung in Kraft (§ 34 Abs. 6 Satz 2i. V. mit § 10 Abs. 3
Satz 4 BauGB).
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Empfehlungen, Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen ohne
Festsetzungscharakter

Kulturdenkmaler
In Bezug auf die ErschlieBung bzw. Bebauung des Gebietes sind folgende Belange zu
beachten:

1. Bei der Vergabe der vorbereitenden Baumalnahmen (wie Mutterbodenabtrag) hat der
Planungstrager bzw. die Gemeindeverwaltung, sowie fur die spateren Erdarbeiten der
Bautrager/ Bauherren, die ausfuhrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, die

Generaldirektion Kulturelles Erbe
Direktion Landesarchaologie
Aulenstelle Speyer

Kleine Pfaffengasse 10

67346 Speyer

rechtzeitig hinsichtlich der Vorgehensweise und Terminierung der Arbeiten zu
benachrichtigen, damit diese ggf. behoérdlich Gberwacht werden kénnen. Die Meldepflicht
gilt bereits fur vorbereitende Mallnahmen (Mutterbodenabtrag) der BaumalRnahmen.

2. Die ausfihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes (DSchG) vom 23.3.1978 (GVBL,1978, S.159 ff), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 03.12.2014 (GVBI. S. 245) hinzuweisen. Danach ist
jeder zutage kommende, archaologische Fund unverzlglich zu melden, die Fundstelle
soweit als moéglich unverandert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust
zu sichern.

3. Punkt 1 und 2 entbinden Bautrdger/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der
Verwaltung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegenuber der GDKE.

4. Sollten wirklich archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion
Landesarchaologie ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit Rettungsgrabungen,
in Absprache mit den ausfiihrenden Firmen, planmaRig den Anforderungen der heutigen
archaologischen Forschung entsprechend, durchgefiihrt werden kénnen. Im Einzelfall ist
mit Bauverzdgerungen zu rechnen. Je nach Umfang der eventuell notwendigen
Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautrager finanzielle Beitrage fur die
Mafinahmen erforderlich.

5. Die von Nr. 1 bis 4 benannten Punkte sind grundsatzlich in die Bauausfihrungsplane als

Auflagen zu Gbernehmen.
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Rein vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass sich im Plangebiet bisher nicht bekannte
Kleindenkmaler (wie Grenzsteine) befinden konnten. Diese sind selbstverstandlich zu
berlcksichtigen bzw. durfen von Planierungen 0.a. nicht berUhrt oder von ihrem
angestammten, historischen Standort entfernt werden.

Wassergefahrdende Stoffe

Auf die Vorschriften des § 65 Landeswassergesetzes (wassergefahrdende Stoffe) und des
§ 40 der Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV)
wird hingewiesen. Nach § 65 LWG i.V.m. § 62 WHG sind die Betreiber dazu verpflichtet, ihre
Anlagen zur Lagerung wassergefahrdender Stoffe (bei Heizdl mehr als 1000l) vor
Inbetriebnahme oder nach einer wesentlichen Anderung durch einen zugelassenen
Sachverstandigen Uberprifen zu lassen oder der Unteren Wasserbehorde, bei der
Kreisverwaltung Donnersbergkreis ein durch den ausfuhrenden Fachbetrieb ausgestellte
Bescheinigung Uber die ordnungsgemale Errichtung vorzulegen.

Siedlungsentwasserung
Bei der Herstellung von Stellplatzen u. &. sind zur Reduzierung des Oberflachenabflusses

moglichst wasserdurchlassige Materialien zu verwenden.

GemalR der Bestimmung des § 28 LWG sind die durch die Bebauung und Erschliellung des
Plangebietes hervorgerufenen nachteiligen Veranderungen der Abflussverhaltnisse fur das
Oberflachenwasser auszugleichen soweit sie in einer bisherigen Erlaubnis nicht berticksichtigt
sind. Eine breitflachige Versickerung am Ort des Anfalls entspricht den landesweit
einzuhaltenden Zielen zur Bewirtschaftung des Niederschlagswassers, daher ist anfallendes
Niederschlagswasser breitflachig am Ort des Anfalls wieder zu versickern.

Die abschlieBenden Anforderungen der Entwasserung bleiben der ggf. erforderlichen
wasserrechtlichen Genehmigung und der technischen Ausflihrung der Entwasserungsanlagen
in  Abstimmung mit der zustdndigen Genehmigungsbehérde  (Struktur- und
Genehmigungsdirektion Sud, Abteilung Wasser- und Abfallwirtschaft) vorbehalten.

Sofern die Sammlung von Niederschlagswasser in Zisternen zur Brauchwassernutzung u.a.
fur die Toilettenspllung vorgesehen ist, sollten die nachfolgenden Hinweise beachtet werden:
- Es durfen keine Verbindungen zum Trinkwassernetz hergestellt werden;
- Samtliche Leitungen im Gebaude sind mit der Aufschrift/Hinweisschild ,Kein
Trinkwasser” zu kennzeichnen.
- Bei der Installation sind die Technischen Regeln, hier insbesondere die DIN 1988
sowie die DIN 1986 und DIN 2001 zu beachten.
- Beim Einsatz von Zisternen mit Pumpen zur Brauchwassernutzung von

Niederschlagen besteht eine Anzeigepflicht gegentiber dem Gesundheitsamt.
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Sofern wahrend der Bauphase hohe Grundwasserstiande auftreten bzw. durch starke
Niederschlage ein Aufstau auf den grundwasserstauenden Schichten hervorgerufen wird,
kann eine Grundwasserhaltung erforderlich werden. Hierflr ist eine wasserrechtliche
Erlaubnis bei der zustandigen Unteren Wasserbehdrde einzuholen

Im Rahmen des konkreten Bauantragsverfahrens ist ein  entsprechendes

Entwasserungskonzept vorzulegen.

Baugrund / Radon

Bei Grundbaumaflinahmen sind die Forderungen der DIN 1054 (Baugrund; zuldssige
Belastung des Baugrundes), DIN 4020 (Geotechnische Untersuchungen), DIN 4124
(Baugruben und Graben; Bdschungen, Arbeitsraumbreiten und Verbau), DIN 1997-1 und -2
(Entwurf, Berechnung und Bemessung in der Geotechnik) sowie das einschlagige technische
Regelwerk zu beachten.

Fur das Baugebiet wird eine Baugrunduntersuchung mit allgemeinen Aussagen zur Griindung
von Gebauden, Verkehrsanlagen und Versorgungsleitungen empfohlen. Es werden
grundsatzlich objektbezogene Baugrund- und Grindungsgutachten mit Baugrunderkundung
fur jede Einzelmallnahme empfohlen. In diesem Zuge sind die entsprechenden
geotechnischen Berechnungen flr die Angabe der Bemessungswerte der Grindung zu
erstellen. Dabei ist auch der genaue Schichtenaufbau in Abhangigkeit von den Berechnungen
festzulegen. Es sind die Anforderungen fur das Bauen im Radonvorsorgegebiet zu beachten.
Das Baugebiet liegt innerhalb von Flachen, in denen ein erhéhtes Radonpotenzial (40 - 100
kBg/cbm) vom Landesamt fiir Geologie und Bergbau, Mainz (Quelle: Radonprognosekarte)
vermutet wird. Fur das Baugebiet werden bauvorhabenbezogene Gutachten zur
Radonbelastung in der Bodenluft empfohlen. Radon ist ein in unterschiedlicher regionaler
Verteilung in ganz Deutschland vorkommendes Edelgas, das vor allem in Suddeutschland und
hier in den Mittelgebirgslagen eine erhdhte Konzentration in der Bodenluft auf. Entsprechend
dem Vorsorgeschutz kénnen flr Neubauten Schutzmalnahmen erforderlich werden.
Entsprechende Praventionsmallnahmen kénnen den Merkblattern zur Senkung der
Radonkonzentration in Wohnhausern des Bundesministeriums fur Umwelt, Naturschutz und
Reaktorsicherheit (Bonn, 2004) entnommen werden. Eine gesetzliche Regelung mit
verbindlichen Grenzwerten fir die Radonkonzentration in der Raumluft von Hausern bzw. in
der Bodenluft gibt es in Deutschland bisher nicht. Im Sinne des Gesundheitsschutzes sind die
hierzu vom Bundesamt fir Strahlenschutz beschriebenen Vorsorgemalinahmen zu beachten
(,Radon-Handbuch®).

Es wird auf die Anzeigepflicht gem. § 5 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz vom 25.7.2005
hingewiesen. Demnach sind der Grundstlckseigentimer und der Inhaber der tatsachlichen
Gewalt Uber das Grundstiick (Mieter, Pachter) verpflichtet, ihnen bekannte Anhaltspunkte fr
das Vorliegen einer schadlichen Bodenveranderung oder Altlast unverzuglich der zustandigen
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Behorde (SGD Sid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Mainz)

mitzuteilen.

Ver- und Entsorgungsleitungen

Im Plangebiet befinden sich Stromversorgungseinrichtungen, die in der Planzeichnung nicht
ausgewiesen sind. Die tatsachliche Lage dieser Leitungen ergibt sich allein aus der Ortlichkeit.
Das Erfordernis von MaRnahmen zur Sicherung / Anderung dieser Leitungen im
Zusammenhang mit ErschlieBung- und Baumalnahmen ist frihzeitig mit dem
Leitungsbetreiber abzuklaren.

Vor der Durchfiihrung von Arbeiten auf den Grundstiicken und bei Projektierung baulicher
Anlagen muss sich der Bauherr/Eigentimer/Planungstrdger mit den zustandigen
Versorgungstragern friihzeitig in Verbindung setzen, um sich Uber die genaue ortliche Lage
von Leitungen und Anlagen zu erkundigen, damit Sach- und Personenschaden vermieden
werden koénnen. Die von der ErschlieBung bertuhrten Behorden sind zur Abstimmung der
technischen Belange im Rahmen der Ausflihrungsplanung frihzeitig zu beteiligen.

Auf die Merkblatter ,Erdarbeiten in der Nahe erdverlegter Kabel der Berufsgenossenschaften
der Bauwirtschaft* und ,Hinweise fir Mallnhahmen zum Schutz von Versorgungsleitungen bei
Bauarbeiten“ wird hingewiesen. Sollten im Rahmen der Begrinung des Plangebietes
Anpflanzungen im Bereich festgesetzter ErschlieBungsflachen vorgenommen werden sind
nachfolgende Ausflihrungen zu beachten.

Der Schutzstreifen ist von jeglicher Bebauung und Bepflanzung mit Baumen oder
tiefwurzelnden Strauchern freizuhalten. Unter Zugrundelegung der Vorgaben im "Merkblatt
Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen"” der
Forschungsgesellschaft flr Strallen- und Verkehrswesen (FGSV), Ausgabe 1989 und “GW
125: Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen® des Deutschen Verein
des Gas- und Wasserfaches (DVGW) von Marz 1989 ist auf folgendes hinzuweisen:

Bei Anpflanzungen von Baumen und tiefwurzelnden Strauchern im Bereich unterirdischer Ver/
Entsorgungsleitungen (Leitungen) soll ein Mindestabstand von 2,50 m (horizontaler Abstand
Stammachse - Aullenhaut Leitung) eingehalten werden. Kann dieser zur Gewahrleistung der
Betriebssicherheit der Leitungen erforderliche Abstand nicht eingehalten werden, sind auf
Kosten des Vorhabentragers, in Absprache mit dem jeweiligen Versorgungstrager, geeignete
MaRnahmen zum Schutz der Leitungen (z. B. Einbau von Trennwdnden aus Kunststoff)
vorzusehen.

Es wird darauf hingewiesen, dass im Bereich der Leitungstrassen der Wasserversorgung
Rheinhessens keine Baumpflanzungen vorgenommen werden dirfen. Baumwurzeln bergen
in der Regel mittel- bis langfristig ein Gefahrenpotenzial fur die Transportleitung. Siehe auch
Arbeitsblatt DVGW GW 125 (M) — ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale®, Februar
2013.
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Der Antrag Fir den Netzanschluss von Bauvorhaben (Hausanschluss) innerhalb des
Geltungsbereichs der Erganzungssatzung ist ausschlieBlich Uber das Kundenportal der
Pfalzwerke Netz AG zu stellen, das auf der Website zur Verfugung steht. (https:
Ilwww.pfalzwerke-netz.de/kundenportal).

Kampfmittel

Im Geltungsbereich der Satzung kann das Vorhandensein von Kampfmitteln nicht
grundsatzlich ausgeschlossen werden. Der Grundstiuckseigentimer hat vor Beginn von
ErschlieBungsarbeiten eine praventive Absuche von Kampfmitteln durch eine Fachfirma zu
prufen. Kampfmittelfunde gleich welcher Art, sind unverziglich dem Kampfmittelrdumdienst
Rheinland-Pfalz zu melden. Der Kampfmittelrdaumdienst entscheidet dann Uber die weitere
Vorgehensweise. Die Fachunternehmen sind nicht berechtigt selbstandig Fundmunition zu
entscharfen, zu sprengen oder auf 6ffentlichen Stra3en zu transportieren.

Einsehen der Satzung und sonstiger Vorschriften

Die vorliegende Satzung und die der Planung zu Grunde liegenden Vorschriften (Gesetze,
Verordnungen, Erlasse und DIN-Normen) koénnen bei der Verbandsgemeindeverwaltung
Nordpféalzer Land zu den ublichen Geschéftszeiten eingesehen werden.

Arten- und Naturschutz
Parallel zur Erganzungssatzung wurde ein entsprechender Fachbeitrag Naturschutz erstellt,
worin auch entsprechende Ausgleichs- und Vermeidungsmaflinahmen festgelegt worden sind.

Richtfunkstrecken der Pfalzwerke Netz AG
Uber das Plangebiet sowie Uber den Bereich der Ersatzmafnahme E1 verlaufen
Richtfunkstrecken der Pfalzwerke Netz AG, die in der Planzeichnung nicht ausgewiesen sind,

da fur die im Plangebiet festgesetzte Nutzung keine Beeinflussungen zu erwarten sind.

Fir den ungestorten Betrieb einer Richtfunkstrecke ist es zwingend erforderlich, dass deren
sogenannte Fresnelzone frei von Hindernissen bleibt. Dies wird gewahrleistet durch
Freihaltung eines insgesamt 200 m breiten Richtfunkkorridors (100 m beidseitig der

Langsachse des Richtfunkstrahls senkrecht gemessen).

Innerhalb dieses Richtfunkkorridors sind bei der Errichtung baulicher Anlagen bis 20 m Hohe
Stérungen einer Richtfunkstrecke nicht wahrscheinlich. Bei konkreten Planungen mit einer

Hoéhe tber 20 m wird empfohlen, diese mit dem Betreiber der Richtfunkstrecke abzuklaren.

Einrichtungen, die Uber die Héhen von 20 m hinausgehen, auch wenn diese zeitlich nur

begrenzt aufgestellt werden sollten, bedirfen im Einzelfall der vorherigen Prifung, ob sich
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hierdurch eine Beeinflussung der Richtfunkstrecke ergibt, sowie der Zustimmung zur

Errichtung durch den Betreiber der Richtfunkstrecke.

Ruppertsecken, den

Fur die Ortsgemeinde:

Ortsbirgermeister S. Portz
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Stadtebauliche Begriindung gemaR § 34 Abs. 5 Satz 4 BauGB

Rahmenbedingungen — Planungsanlass — Erfordernis der Aufstellung der Satzung

Die Ortsgemeinde Ruppertsecken beabsichtigt die Aufstellung der Erganzungssatzung
"Obergerbacherhof" gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB zur Erweiterung des raumlichen
Geltungsbereichs durch die Auflenbereichsgrundstiicke mit den Flurstlicks-Nr. 892/6, 982/10
und 840/22 (teilweise) in der Flur 0 in der Gemarkung Ruppertsecken. Mit der Satzung legt die
Gemeinde Ruppertsecken fir die geplante Flache die Grenze des ,im Zusammenhang
bebauten Ortsteils” eindeutig fest.

Mit der Erganzungssatzung wird das Grundstick mit der Flursticks-Nr. 892/6 und 892/10
welches dem AuRenbereich zuzurechnen ist, zur Erganzung in den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil einbezogen. Voraussetzung flr die Einbeziehung von Grundsticken im
Aullenbereich ist, dass sie durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs
entsprechend gepragt sein mussen. Die verkehrsmaRige ErschlieBung (Zuwegung) soll Gber
die Kreisstralle K 35 ,Obergerbacherhof* sowie Uber eine weitere Zufahrt (im bestehenden
Bdschungsbereich) erfolgen. Fur das Flurstlick-Nr.892/10 ist eine Zufahrt im Bestand bereits
vorhanden. Fur das Flurstick-Nr.892/6 soll eine entsprechende Zufahrt als Anbindung
errichtet werden. Das betreffende Grundstick ist im genehmigten einheitlichen
Flachennutzungsplan - Teilplan Ruppertsecken - als Grinflache ausgewiesen. Der
Geltungsbereich soll im Rahmen der Satzung fur die Neuerrichtung und Ausweisung einer
Wohnbebauung legalisiert werden.

Die in der Erganzungssatzung einbezogene Flache ist von der westlichen Bebauung stark
gepragt. Ostlich grenzt eine Griinfliche an. Im Rahmen des Verfahrens ist die
Ortsdurchfahrtsgrenze entsprechend anzupassen und zu verschieben.

Der Geltungsbereich umfasst eine geplante Flache von 4.422 m? gemaf Planurkunde.

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil ,Ober-Gerbacherhof, welches im Osten der
Gemeinde Ruppertsecken liegt. Zudem sind die Grundstlicke flachendeckend primar von
Bestandsgebduden sowie Wiesenflachen und einem Gehodlzstreifen umgeben. Daruber
hinaus befindet sich im 6&ffentlichen Raum eine steile StraRenbdschung. Dieser Bereich dient
wird als Anbindung an die Grundsticke verwendet. Fir das Grundstuck-Nr. 892/10 gibt es
bereits im Bestand ein Zufahrtsbereich zum Grundstick. Die bauliche Nutzung der zur
Erganzung des Ortsteils einbezogenen Grundsticksflachen wird durch die bauliche Nutzung
der angrenzenden Bebauung und durch die erganzenden Festsetzungen dieser Satzung
bestimmt. Die Satzung ist mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar.

Vereinbarkeit des Erlasses der Ergianzungssatzung mit einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung

Die Neufassung der stadtebaulichen Satzung soll eine zeitgemalRe stadtebauliche Ordnung
und Gestaltung des Planbereichs im Sinne von § 1 Abs. 5 BauGB vereinbaren, um eine
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nachhaltige Gebietsentwicklung zu férdern, welche die sozialen, wirtschaftlichen und Umwelt
schutzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegenuber kunftigen Generationen
miteinander in Einklang bringt.

Erganzungssatzungen dirfen gemaf § 34 Abs. 5 BauGB nur aufgestellt werden, wenn:

- sie mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar sind,

- die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz (Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht begriindet
wird,

- keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7b
genannten Schutzgiter (Natura 2000-Gebiete) bestehen,

- keine Anhaltspunkte daflir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des

Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) zu beachten sind.

Die notwendigen Voraussetzungen sind allesamt gegeben.

- fl..'.‘a t-u FIN
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Abblldung 1: Auszu':q aus dem Flachennutzungsplan der ehemaligen VG Rockenhausen

Die stadtebauliche Entwicklung eines Gemeindegebietes wird in ihren Grundzigen im
Flachennutzungsplan dargestellt (§ 5 Abs.1 BauGB). Das betreffende Grundstlick ist im

genehmigten einheitlichen Flachennutzungsplan - Teilplan Ruppertsecken der ehemaligen
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Verbandsgemeinde Rockenhausen als Grinflaiche ausgewiesen. Im Rahmen der
Fortschreibung des Flachennutzungsplanes der fusionierten Verbandsgemeinde Nordpfalzer
Land wird das Grundstlick als Dorfgebietsflache Gibernommen und im Flachennutzungsplan
entsprechend berichtigt. Infolgedessen ist davon auszugehen, dass die Planung den

Anforderungen des Flachennutzungsplans entspricht.

Da es sich bei der im Rahmen dieser Satzung in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
einbezogenen Flache um einen sehr begrenzten, kleinrdumigen Bereich handelt, welcher den
Abschluss der vorhandenen Ortsbebauung darstellt und in dem sich die baurechtliche
Zulassigkeit von Vorhaben in Anbetracht des Gewichts und der Eigenart der in unmittelbarer
Nachbarschaft vorhandenen Bebauung zweifelsfrei aufgrund der bestehenden Gesetze
(insbesondere § 34 BauGB) und Verordnungen bestimmen lasst, besteht kein Planerfordernis
beispielsweise flr einen Bebauungsplan. Stattdessen ist der Erlass der Erganzungssatzung
gemal § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB zuldssig und somit das geeignete und angemessene
bauleitplanerische Mittel. Uber die Bestimmungen der §§ 2 und 3 dieser Satzung
hinausgehender bauplanungsrechtlicher und/oder bauordnungsrechtlicher Festsetzungen
gemall § 9 Abs. 1, 2 und 4 BauGB bedarf es nicht, da die vorhandene Bebauung zur
zuverlassigen Beurteilung der baurechtlichen Zulassigkeit von neuen Vorhaben im
Geltungsbereich der Satzung allein ausreicht.

Nachdem § 34 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 BauGB als Voraussetzung fur den Erlass von Satzungen
nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr.3 BauGB verlangt, dass keine Zulassigkeit von Vorhaben
begrindet wird, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach
Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht
unterliegen, werden solche Vorhaben in der Satzung ausdricklich ausgeschlossen (siehe
§ 2 der Satzung).

Soweit die Schutzgiter des § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB (= Belange des Umweltschutzes
einschliellich des Naturschutzes und der Landschaftspflege) durch den Erlass dieser Satzung
berthrt werden, sind in § 4 entsprechende Vermeidungs-, Ausgleichs- und ErsatzmalRhahmen
festgesetzt, sodass eine Beeintrachtigung dieser Schutzgiter nicht gegeben ist.

Der Erlass der Satzung ist angesichts vorstehender Ausfihrungen mit der geordneten
stadtebaulichen Entwicklung der Gemeinde Ruppertsecken vereinbar.

Grenze des rdaumlichen Geltungsbereiches

Der raumliche Geltungsbereich der Erganzungssatzung ,Obergerbacherhof* wird durch die
Aulenbereichsgrundstiicke mit den Flurstlicks-Nr. 892/6, 892/10 und 840/22 (teilweise) in der
Flur 0 in der Gemarkung Ruppertsecken entsprechend der Darstellung in der beigefiigten
Planurkunde im Sinne von § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB zur Erganzung in die im
Zusammenhang bebauten Ortsteile der Ortsgemeinde Ruppertsecken erweitert. Der
Geltungsbereich der Erganzungssatzung umfasst eine Gréf3e von ca. 4.422 m? und begrindet
sich aus der Abgrenzung des zusammenhangenden Ortsteils.
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Dabei werden u.a. die Bebauungsstruktur, die Nutzungsstruktur, die topographischen
Gegebenheiten, die Katastergrenzen sowie die Planungs- und Entwicklungsvorstellungen der
Ortsgemeinde berucksichtigt.

Planinhalte und landespflegerische Belange der Erganzungssatzung
Die zulassige Art der baulichen Nutzung ergibt sich aus den angrenzenden Nutzungsarten des
Innenbereichs, die im Wesentlichen durch ein Dorfgebiet gepragt sind.

Durch die Aufstellung der Erganzungssatzung werden keine Vorhaben zugelassen, die der
Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprufung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber
die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) oder nach dem Landesgesetz unterliegen.
Schutzgebiete und Schutzglter werden durch die Planung nicht berthrt.

Die Neufassung der stadtebaulichen Satzung soll eine zeitgemaRe stadtebauliche Ordnung
und Gestaltung des Planbereiches im Sinne von § 1 Abs. 5 BauGB vereinbaren, um eine
nachhaltige Gebietsentwicklung zu férdern, welche die sozialen, wirtschaftlichen und Umwelt
schitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegenlber kinftigen Generationen
miteinander in Einklang bringt.

Das Plangebiet fir die Ergdnzungssatzung stellt sich als Wiesenflache mit den fiir die Region
standorttypischen Pflanzenarten. Es konnten hierbei weder wertvolle Pflanzengesellschaften
noch seltene oder schitzenswerte Pflanzenarten festgestellt werden. Die Gehdlzstrukturen
auf der Flache stellen sich lediglich durch Wiesenflache und Laubbdumen dar.

Der Planbereich und sein ndheres Umfeld sind als Entwicklungs- und Nahrungshabitate fir
typische Tier- bzw. Leitarten der Kulturlandschaft denkbar, welche hier zumindest als
Durchzlgler oder zur Nahrungssuche auftreten dirften. MaRRgeblich fir eine Konfliktbewertung
des geplanten Vorhabens hinsichtlich des Artenschutzes waren vor allem die
voraussichtlichen Beeintrachtigungen relevanter Indikatorarten (Landkreiskennzeichnende
Tierarten) sowie gefahrdeter und seltener Tierarten (Eingrenzung der Arten nach § 7 Abs. 2
Nr. 13 und 14 BNatSchG durch § 44 Abs. 5 BNatSchG im Zusammenhang mit der
Eingriffsdefinition gemal § 19 BNatSchG auf Arten des Anhangs Il und IV). Bei den zu
betrachtenden Tierarten kdnnen die Verbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG und § 44 Abs.
1 Nr. 1 BNatSchG dahingehend eingeschrankt werden, dass ein Verstol3 nicht vorliegt, soweit
die dkologische Funktion der vom Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im
raumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird. Auf Grund der kleinrdumigen Auspragung
des Vorhabens waren die ortlichen Beeintrachtigungen nur far Arten mit einer stark
eingeschrankten Mobilitdt oder mit einem Ausbreitungsschwerpunkt im Eingriffsbereich
relevant. Unter der Berlcksichtigung, dass auf angrenzenden Grundstlicksflachen
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gleichwertige Biotopstrukturen als natirliche Ausweichkorridore fur das ortliche
Artenvorkommen bereitstiinden, ist mit der Inanspruchnahme des Plangebietes ein mittleres
artenschutzrechtliches  Konfliktpotential zu  verbinden, weshalb  entsprechende
Vermeidungsmalnahmen festgesetzt worden sind. Weiterhin sind im direkten Umkreis des
Plangebietes Schutzgebiete gemall § 23-30 BNatSchG ausgewiesen. Es befindet sich in
nordwestlicher Richtung (ca. 45 m Entfernung) ein Vogelschutzgebiet VSG-7000-034 ,Walder
westlich Kirchheimbolanden® und ein FFH-Gebiet (Flora-Fauna-Habitat) FFH-7000-094
,oonnersberg®.

Aufgrund von immissionsschutzrechtlichen und schalltechnischen Grinden wie bspw. Geruch,
Larm und Staub wird die Béschung mit dem bestehenden Gehdlz entlang der K 35 im Bestand
(teilweise) festgesetzt. Darlber hinaus wird auch der bestehende Gehdlzriegel, welche zum
einen als Ortsrandeingrinung fungieren soll und zum anderen als Abgrenzung zu den
angrenzenden Flachen und der verlaufenden Kreisstrale K 35 verwendet wird, im Bestand
erhalten. Die Eingruinung soll den kunftig angrenzenden Anwohnern gesunde
Wohnverhaltnisse und Privatsphare bieten. Dariber hinaus soll damit der Stdrfaktor
vermindert werden. Der Pflanzstreifen ist demnach dauerhaft zu erhalten und zu schatzen.

Zusammenfassend ist das Plangebiet aus landschaftspflegerischer Sicht von
durchschnittlicher Bedeutung. Wahrend keine bau- und betriebsbedingten Einschrankungen
von erheblicher Wirkung durch das Planvorhaben erwartet werden, sind die anlagebedingten
Wirkungen des Vorhabens von erheblicher Bedeutung, da mit der Bebauung und Nutzung der
Flachen ein dauerhafter Eingriff in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild vorbereitet wird.
Die voraussichtlichen Umweltauswirkungen liegen vor allem im Verlust von potenziellen
Lebensraumen (Wiese), dem Verlust von Boden und Bodenfunktionen durch Versiegelung und
damit verbunden einem erhdhten Oberflachenwasserabfluss, einer verringerten
Grundwasserneubildungsrate und der Anderung des Kleinklimas (lokalklimatische
Erwarmung). Das Gebiet ist jedoch durch die umliegende Bebauung, den angrenzenden
Stralenverkehr (Abgase, Feinstaub) und die angrenzende landwirtschaftliche Nutzung bereits
vorbelastet.
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Durch die Erganzungssatzung werden folgende landschaftspflegerische Eingriffe vorbereitet:

1. Eingriffs- und Ausgleichsberechnung

Teilbereich MD1:

Ermittlung des Biotopwerts vor der ES (Bestand)

gepflasterter Weg

Grundwert Auf-/Abwertung & Zu-/Abschlag Flache | Biotopwert

Biotoptyp Eigenschaft Wert Eigenschaft Wert [m?] gesamt
[BW/m?] [BW/m?] [BW]

HN1 — Gebaude (z.B. Bestandsgebaude 0 132 0

Wohngebaude,

Schuppen, Stallungen,

Gewachshauser)

BD3a — Gehdlzstreifen | Mit alter Auspragung 16 563 9.008

(aus Uberwiegend

autochthonen Arten)

HH1-StralRenbdschung | Artenreicher Krautschicht und 10 95 950

alterer Auspragung
HJ4-Gartenbrache 9 799 7.191
VB5- Rad- und FuBweg | Versiegelter oder sonstiger 0 16 0

mb.ingenieure GmbH, Morbacherweg 5, 67806 Rockenhausen, Tel. 06361 9215-0, info@mbingenieure-gmbh.de




OG Ruppertsecken, Ergdnzungssatzung "Obergerbacherhof" Projekt-Nr.: R 23 020 E/R 21
BF3a- Einzelbaum Mittlere Auspragung 15 525 7.875
(pro Baum 25 m? x 21 Stk. =525
m?)
Summe | 1.605 | 25.024 BW
Ermittlung des Biotopwerts nach der ES (Planung)
Grundwert Auf-/Abwertung & Zu-/Abschlag Flache | Biotopwert
Biotoptyp Eigenschaft Wert Eigenschaft Wert [m?] gesamt
[BW/m?] [BW/m?] [BW]
HN1 — Gebaude (z.B. Neuplanung: 0 498 0
Wohngebaude, 996 m? x 0,5 GRZ = 498 m?
Schuppen, Stallungen,
Gewachshauser)
HJ2 — Nutzgarten MafRig strukturreich 12 (+3 BW-Aufwertung, aufgrund 498 5.976
996 m?2 x 0,5 GRZ =498 m? gepl.
Bepflanzungsmaflnahmen)
inkl. Baumpflanzung gemaf
AusgleichsmaBnahme A 1*
BD3a — Gehdlzstreifen | Mit alter Auspragung 16 464 7.424
(aus Uberwiegend
autochthonen Arten)
HH1-StralRenbdschung | Artenreicher Krautschicht und 10 95 950
alterer Auspragung
HM3- Strukturreiche in Satzung als Flache zum 12 34 408

Grinanlage

Anpflanzen und private Grunflache

Entsiegelung + Neubepflanzung

- AusgleichsmaBnahme A 2**
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VB5- Rad- und FuBweg | Versiegelter oder sonstiger 0 16 0
gepflasterter Weg
BF3a- Einzelbaum Mittlere Auspragung 15 200 3.000
(pro Baum 25 m? x 8 Stk. =
200 m?)
Summe | 1.605 17.758 BW
DEFIZIT 17.758 BW -25.024 BW= - 7.266 BW
-7.266 BW
ErsatzmaBnahme E1 fiir
Teilbereich MD1
Flur 0, Flurstiick Nr. 921
Gemarkung
Ruppertsecken
Ermittlung des Biotopwerts im Bestand
ED1- Magerwiese MaRig artenreich 14 4.190 58.660
(Flurstick Nr. 921 = 4190m? | Intensiv genutzte Wiese
Summe 4100 m* | 58.660 BW
Ermittlung des Biotopwerts nach der Planung
ED1- Magerwiese MaRig artenreich 15 4.190 62.850

Flurstiick Nr. 921 = 4.190m?
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7.382 BW-7.266 BW =
116 BW

BF3a — Einzelbaum Jungere Auspragung (12 m? 14 (+4 BW Aufwertung) 228 3.192
pro Baum) > 19 Stk. x 12m? =
228 m?
Summe 4190 m?* | 66.042 BW

Planung- Bestand Zwischen 7.382 BW
= Zwischensumme von | summe
gezielter Aufwertung
aus E1:
66.042 -58.660 BW =
7.382 BW
Ausgleich- Defizit Summe +116 BW
= Kompensation Uberschuss

Nach Gegenuberstellung und Ermittlung des Biotopwertes vor und nach der Aufstellung der Erganzungssatzung ,Obergerbacherhof* ist anhand der
beiden ermittelnden zu erkennen, dass der Biotopwert nach der Aufstellung der Satzung wieder durch die Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen

deutlich hoher liegt, da der Eingriff gegentiber dem Ausgleich vollumfanglich kompensiert ist.
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2. Eingriffs- und Ausgleichsberechnung

Teilbereich MD2:

Ermittlung des Biotopwerts vor der ES (Bestand)

Grundwert Auf-/Abwertung & Zu-/Abschlag Flache Biotopwert

Biotoptyp Eigenschaft Wert Eigenschaft Wert [m?] gesamt
[BW/m?] [BW/m?] [BW]

BD3a — Geholzstreifen Mit alter Auspragung 16 335 5.360

(aus Uberwiegend
autochthonen Arten)

HH1-StralRenbdéschung | Artenreicher Krautschicht und 10 273 2.730
alterer Auspragung

ED1-Magerwiese 15 2.209 33.135
BF3a- Einzelbaum Mittlere Auspragung 15 325 4.875
(pro Baum 25 m? x 13 Stk. =
325 m?)

- Im Béschungsbereich

Summe | 2.817 m? | 46.100 BW
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Ermittlung des Biotopwerts nach der ES (Planung)
Grundwert Auf-/Abwertung & Zu-/Abschlag Flache Biotopwert
Biotoptyp Eigenschaft Wert Eigenschaft Wert [m?] gesamt
[BW/m?] [BW/m?] [BW]
HN1 — Gebaude (z.B. Neuplanung: 0 482 0
Wohngebaude, 963 m?2 x 0,5 GRZ =482 m?
Schuppen, Stallungen,
Gewachshauser)
HJ2 — Nutzgarten Mafig strukturreich 12 (+3 BW aufgrund gepl. 482 5.784
963 m?* x 0,5 GRZ = 482 m? Bepflanzungsmaflnahmen)
inkl. Baumpflanzung gemaf
AusgleichsmaBnahme A 1*
HH1-StralRenbdschung | Artenreicher Krautschicht und 10 246 2.460
alterer Auspragung
ED1-Magerwiese 15 1.261 18.915
VB5- Rad- und Fullweg | Versiegelter oder sonstiger 0 27 0
gepflasterter Weg
BD3a — Gehdlzstreifen | Mit alter Auspragung 16 320 5.120
(aus Uberwiegend
autochthonen Arten)
BF3a- Einzelbaum Mittlere Auspragung 15 200 3.000
(Standort Béschung) (pro Baum 25 m? x 8 Stk. =
200 m?)
- Im Béschungsbereich
BF3a- Einzelbaum jungere Auspragung 13 168 2.184
(Privatgrundstuck) (pro Baum 12 m? x 14 Stk. =
168 m?)

mb.ingenieure GmbH, Morbacherweg 5, 67806 Rockenhausen, Tel. 06361 9215-0, info@mbingenieure-gmbh.de




OG Ruppertsecken, Ergdnzungssatzung "Obergerbacherhof" Projekt-Nr.: R 23 020 E/R 26
=2 AusgleichsmafRnahme A 3**
Summe | 2.817 m?* | 37.463 BW
DEFIZIT 37.463 BW- 46.100 BW= - 8.637 BW
-8.637 BW
ErsatzmaBnahme E2 fiir
Teilbereich MD2
Flur 0, Flurstiick Nr. 980
(teilweise), in der
Gemarkung
Ruppertsecken
Ermittlung des Biotopwerts im Bestand
HAO- Acker 6 850 5.100
Summe | 850 m? 5.100 BW
Ermittlung des Biotopwerts nach der Planung
ED1- Magerwiese MaRig artenreich 15 850 12.750 BW
BF3a — Einzelbaum Jungere Auspragung (12 m? 13 +2 BW- Aufwertung, 84 1.092 BW
pro Baum) -7 Stk. x 12m? = aufgrund gepl.
84 m? Bepflanzungsmalinahmen
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Summe | 850 m? 13.842 BW
Planung- Bestand Zwische 8.742 BW
= Zwischensumme von nsumme
gezielter Aufwertung aus
E2: 13.842 BW - 5.100
BW = 8.742 BW
Ausgleich- Defizit Summe + 105 BW
= Kompensation Uberschuss

8.742 BW -8.637 BW=
+105 BW

Nach Gegenuberstellung und Ermittlung des Biotopwertes vor und nach der Aufstellung der Erganzungssatzung ,Obergerbacherhof* ist anhand der
beiden ermittelnden Biotopwerte zu erkennen, dass der Biotopwert nach der Aufstellung der Satzung wieder durch die Ausgleichs- und

Ersatzmallnahmen deutlich hoher liegt, da der Eingriff gegenuber dem Ausgleich vollumfanglich kompensiert ist.

Die nachfolgenden Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen wurden festgesetzt, die den verursachten Eingriff vollumfanglich kompensieren

soll:

AusgleichsmaRnahme A 1*

Als AusgleichsmaRnahme A1 sind die nicht bebauten Grundsticksflachen gartnerisch zu nutzen, sowie mit standortgerechten Gehdlzen zu

bepflanzen. Je angefangene 400 m? Grundstiicksflache ist ein standortgerechter, heimischer Laubbaum II. Ordnung (STU 12-14 cm) zu pflanzen.

Abgangige Baume sind zu ersetzen. Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall gleichartig zu ersetzen. Die zu verwendenden Arten

sind der Pflanzliste im Anhang zu entnehmen.
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AusgleichsmaBnahme A 2**
Als AusgleichsmaBnahme A 2 wird im Teilbereich MD1 im Bereich des Gehdlzstreifens eine Entsiegelung (durch Abriss des Bestandsgebaudes)

durchgefiihrt. Die Flache ist mit standortgerechten Gehélzen zu bepflanzen und aufzuwerten.

AusgleichsmaRnahme A 3**

Als AusgleichsmalRnahme sind im Teilbereich MD2 14 Obstbdume (Hochstdmme 2.0rdnung) zu pflanzen. Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten

und bei Ausfall gleichartig zu ersetzen. Die zu verwendenden Arten sind der Pflanzliste im Anhang zu entnehmen.

ErsatzmaBnahme E1:

Auf den Flurstiicks-Nr. 921 (auf Flur 0) sind insgesamt zur Aufwertung des Landschaftsbildes 19 Obstbaume II. Ordnung (Hochstamme 2.0rdnung)
zu pflanzen. Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall gleichartig zu ersetzen. Die zu verwendenden Arten sind der Pflanzliste im
Anhang zu entnehmen

ErsatzmaBnahme E2:

Als ErsatzmaBnahme E2 ist die Flache (A ~ ca. 850m?) mit der Flursticks-Nummer 980 (teilweise), Flur 0 in der Gemarkung Ruppertsecken durch
Auflockerung des Bodens (Grubbern) und anschlie®ende Einsaat zu einer Wiesenflache zu entwickeln. Zur Erhéhung der Artenvielfalt sowie zur
Entwicklung zu einer artenreicheren Wiese mit Streuobstbestand, ist die Aufwertung, Pflege und Erhaltung dieser Flache nachfolgenden Vorgaben
durchzufuhren:

- Auf der Flache sind 7 standortgerechte, einheimische Obstbaume Il. Ordnung fachgerecht zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten (siehe Pflanzliste)

- Die Flache ist mit Regiosaatgut ,Frischwiese” aus dem Ursprungsgebiet 9 ,,Oberrheingraben mit Saarpfalzer Bergland® einzusaen.

- Die Flache ist zweimal im Jahr zu mahen. Die erste Mahd darf jedoch nicht vor dem 15. Juni eines jeden Jahres erfolgen. Das Mahdgut
ist friihestens einen Tag nach der Mahd abzuraumen.

- Der Einsatz von Dingemitteln und Pestiziden ist untersagt

- Es besteht ein Mulchverbot im Zeitraum vom 01.04. bis zum 15.08. jeden Jahres
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Hinweis:
Fur die Grenzabstande der Bepflanzung wird auf das Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz verwiesen. Die Artenauswahl und Mindestpflanzqualitat

ist der Pflanzenliste zu entnehmen. Hinsichtlich des zu verwendenden Saatgutes wird auf die Pflanzenliste verwiesen.
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Weitere MalRnahmen, die in der o.g. Bilanzierung unbertcksichtigt sind, tragen zur
zusatzlichen Vermeidung bzw. Minimierung erheblich nachhaltiger Umweltauswirkungen bei
und sind in den textlichen Festsetzungen gemal § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB sowie im ubrigen
Festsetzungskatalog zur Satzung fur das Erweiterungsgebiet rechtsverbindlich festgesetzt.
Fur den ,Altbestand” gelten diese Festsetzungen als unverbindliche Empfehlung.

- Unversiegelte Flachen sind dauerhaft zu begrinen,

- Stellflachen, Zufahrten, Wege, etc. sind auf den Baugrundstiicken unter
Berucksichtigung fahrdynamischer Notwendigkeiten mit wasserdurchlassigen
Materialien zu versehen,

- Geholzentfernung nur wahrend der Vegetationsruhe nach BNatSchG,

- Das Anlegen von Steingarten ist im Erweiterungsgebiet unzulassig,

- Beachtung der DIN-Normen bei den Erdarbeiten und moglichst Wiederverwendung
des Erdaushubs (Mutterboden) im Baugebiet sowie Mal3hahmen zur Vermeidung von
Verdichtungs- und Erosionsprozessen,

- Das anfallende Niederschlagswasser ist soweit moglich auf den Baugrundstiicken zur
Versickerung zu bringen,

- Trennung des auf privaten Grundstiicken anfallenden Niederschlagswassers vom
Schmutzwasser.

- Erhalt der bestehenden Wiese (teilweise) und Hecken

- Entsiegelung durch Wegfall des Gebaudes innerhalb des Gehdlzstreifens

Durch die vorbenannten Planinhalte sollen die Vorgaben zur stadtebaulichen Ordnung und
Entwicklung den aktuellen Erfordernissen entsprechend festgesetzt werden. Im Zuge der
Umsetzung der Erganzungssatzung erfolgt die Bodenneuordnung der berthrten Grundstucke,
soweit erforderlich, auf privatrechtlichem Weg.

Ruppertsecken, den

Fur die Ortsgemeinde:

Ortsburgermeister S. Portz
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D. Anlage zum Satzungstext

Pflanzliste

Die Pflanzliste stellt eine verbindliche Vorgabe fiir zu verwendende Arten bei festgesetzten
Pflanzgeboten (wie z.B. landespflegerische Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen) dar und
bertcksichtigt in ihrer Zusammensetzung vor allem standortheimische (Wild-)Gehdlze und
traditionelle Kulturarten. Grundsatzlich sind die zulassigen Grenzabstande fur Pflanzen geman
§§ 44 -52 Landesnachbarrechtgesetz (LNRG), i. d. F. der Bekanntmachung vom 15. Juni 1970
(GVBI 1970, S. 198), in der derzeit gultigen Fassung, mafigeblich zu beachten.

Pflanzgebote sind unter Berilicksichtigung folgender MalRgaben anzulegen:
Baume
- Hochstamme I. Ordnung sind im Mindestabstand von 10,00 m zu pflanzen
- Hochstamme Il. Ordnung sind im Mindestabstand von 8,00 m zu pflanzen
- Mindestpflanzqualitdt der Hochstamme (Laubbaume): 2 x verpflanzt, STU 12 - 14 cm
- Mindestpflanzqualitat der Hochstdmme (Obstbaume): 2 x verpflanzt, STU 10 - 12 cm
- Baumpflanzungen sind mittels Dreibock und ggf. geeigneten Verbissschutz zu sichern
Straucher
- Mindestpflanzabstand: 1,5 x 1,5 m
- Mindestpflanzqualitat der Straucher: 2 x verpflanzt, 3 - 5 Triebe, H 100 - 125 cm

Saatgut:
Als Saatgut ist ausschliel3lich =zertifiziertes und gebietseigenes Regiosaatgut der

Herkunftsregion Oberrheingraben mit Saarpfalzer Bergland (HK 9/UK 9) zu verwenden.

¢ Baume 1. Ordnung (groBkronige Baume)

Spitz-Ahorn (Acer platanoides)
Rosskastanie (Aesculus hippocastanum)
Edel-Kastanie (Castanea sativa)
Rotbuche (Fagus sylvatica)

Walnuss (Juglans regia)
Winterlinde (Tilia cordata)
Sommerlinde (Tilia platyphyllos)

¢ Baume 2. Ordnung

Feld-Ahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Wildapfel (Malus sylvestris)
Vogelkirsche (Prunus avium)
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Wildbirne
Mehlbeere
Speierling
Elsbeere

Straucher
Kornelkirsche
Roter Hartriegel
Hasel
Weilddorn
Pfaffenhitchen
Liguster
Heckenkirsche
Schlehe
Kreuzdorn
Hundsrose
Salweide

Schwarzer Holunder

Traubenholunder

Wolliger Schneeball

(Pyrus pyraster)
(Sorbus aria)
(Sorbus domestica)
(Sorbus torminalis)

(Cornus mas)

(Cornus sanguinea)
(Corylus avellana)
(Crataegus monogyna, Crataegus laevigata)
(Euonymus europaeus)
(Ligustrum vulgare)
(Lonicera xylosteum)
(Prunus spinosa)
(Rhamnus catharticus)
(Rosa canina)

(Salix caprea)
(Sambucus nigra)
(Sambucus racemosa)
(Viburnum lantana)

Gewodhnlicher Schneeball (Viburnum opulus)

Apfel (Beispiele): Bachapfel, Berlepsch, Brettacher, Dillmener Herbstrosenapfel, Echter
Winterstreifling, Erbachhofer Mostapfel, James Grieve, Geflammter Kardinal, Gelber
Edelapfel, Gewirzluiken, Goldpamane, Gravemsteiner, Grolte Kasseler Renette, Groler
Rheinischer Bohnapfel, Herrgottsapfel, Hilde, Jakob Lebel, Kaiser Alexander, Kaiser
Wilhelm, Kohlapfel bzw. brauner Mostapfel, Kobertsapfel, Lohrer Rambur, Onario,

Prinzenapfel,
Winterrambour

Purpurroter

Zwiebelapfel, Schoéner aus Boskoop,

Weinréschen,

¢ Kirschen (Beispiele): Benjaminler, Buttners Rote Knorpelkirsche, Burlat, Dollenseppler,

¢

Geisepiter, Gr. schwarze Knorpelkirsche, Hedelfinger, Kordia, Rosenrote Maikirsche,

Schneiders spate Knorpelkirsche, Schwabische Weinweichsel, Stella

Birnen (Beispiele): Bayrische Weinbirne, Blutbirne, Frankelbacher Mostbirne, Grafin v.

Paris, Gute Graue, Gellerts Butterbirne, GrolRer Katzenkopf, Pastorenbirne, Seitersbirne

Zwetschgenartige (Beispiele): Buhler Frihzwetschge, Hauszwetschge, Kirkespflaume,

Lohrpflaume, Mirabelle von Nancy, Oullins Reneklode, Wildpflaumen
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¢ Niedrigwiichsige Gehodlzarten zur Bepflanzung des Grunstreifens bis zu 2,00 m Hohe
(Beispiele): Kugelformiger Feldahorn (Acer campestre ,Nanum®), Japanischer Facher-
Ahorn (Acer palmatum ,Akane®, ,Aka shigitatsu sawa“, ,Anne Irene*), Gruner Schlitzahorn,
Roter  Schlitzahorn,  Strauch-Rosskastanie  (Aesculus parviflora), Berberitze,

Sommerflieder
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Hinweise auf Rechtsgrundlagen zum Planverfahren

GemalR § 214 Abs. 3 BauGB ist fur die Abwagung die Sach- und Rechtslage zum Zeitpunkt
des Satzungsbeschlusses der stadtebaulichen Satzung maligeblich. Fir die Ausarbeitung der
Satzung werden vorwiegend nachfolgende Rechtsgrundlagen bericksichtigt:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November
2017 (BGBI | S. 3634), in der derzeit glltigen Fassung

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), in der derzeit glltigen Fassung

e Landesbauordnung Rheinland- Pfalz (LBauO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 24. November 1998, die zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.06.2019
(GVBI. S. 112) geandert worden ist, in der derzeit gultigen Fassung

e Planzeichenverordnung (PlanZVO) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 8(BGBI. | S. 1057) geandert
worden ist, in der derzeit glltigen Fassung

e Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), in der derzeit
gultigen Fassung

e Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) vom 31. Januar 1994, in der derzeit
gultigen Fassung

¢ Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), in der
derzeit giltigen Fassung

e Landesnaturschutzgesetz Rheinland-Pfalz (LNatSchG) vom 06. Oktober 2015 (GVBI.
S. 283), in der derzeit glltigen Fassung

e Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), in der derzeit glltigen Fassung

o Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), in der derzeit
gultigen Fassung

e Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz (LWG) vom 14. Juli 2015 (GVBL. 2015, 127), in
der derzeit guiltigen Fassung

e Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), in der derzeit glltigen Fassung

e TA Larm: Sechste Allgemeine  Verwaltungsvorschriff ~zum  Bundes-
Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA Larm)
vom 26. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998 S. 503), in der derzeit giltigen Fassung

e Landesnachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz (LNRG) vom 15. Juni 1970 (GVBI. S.
198), in der derzeit glltigen Fassung
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