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Begrindung, Blatt 1

Ortsgemeinde Seelen
Bebauungsplan "Reiterhof"
Proj.Nr. 2017-25

A-1

Begriindung
Lage, Umfang und Begrenzung des Geltungsbereiches

Das Gebiet ,Reiterhof* liegt am 6stlichen Rand der Ortslage von Seelen, unmittelbar
sudlich der K 84 und gut 100 m vom eigentlichen Siedlungskdrper in Richtung
Reichsthal abgesetzt. Es handelt sich im Wesentlichen um eine bereits bebaute,
zum Wohnen sowie zu Pferdezucht und Reitsport genutzte ehemalige
landwirtschaftliche Aussiedlung sowie angrenzende Grinlandflachen. Das Gebiet
wird begrenzt im

Norden: Kreisstralle K 84

Osten: Ackerflachen
Siden: Asphaltierter Wirtschaftsweg und Ackerflache
Westen: Neueres dorfliches Wohngebiet mit Garten- und Freiflachen und

Ortsrand von Seelen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Reiterhof‘ umfasst das Grundstiick mit
der aktuellen Plannrn.: 1255/1, Gemarkung Seelen.

Das Plangebiet ist ca. 35.200 m? groR,

davon: - Bruttobauflache Sondergebiet ca. 10.100 m?
davon ca. 6.000 m? Bestand
- Flachen mit Gehdlzerhaltung ca. 1.150 m?
- private Grinflachen ca. 21.450 m?
- Flachen zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern ca. 2.500 m?

Erfordernis und Ziel der Planaufstellung

Die Ortsgemeinde Seelen will zusammen mit den Eigentiimern des Reiterhofs die
bauplanungsrechtlichen Rahmenbedingungen schaffen, um zum Einen bauliche
Veranderungen und -erweiterungen sowie zu Anderen Nutzungsanderungen
vornehmen zu kdnnen.

Hierzu soll der bereits Uberwiegend bebaute Teil als Sonstiges Sondergebiet,
Zweckbestimmung Reiterhof, ausgewiesen werden, innerhalb dessen alle Anlagen
und Einrichtungen, die flir den Betrieb eines Reiterhofs einschlieRlich des
dazugehérigen Wohnens erforderlich sind, zuldssig sein sollen. Erganzend werden
die 6stlich und sudlich angrenzenden Weideflachen als Privates Grinland mit der
Zweckbestimmung Pferdekoppel ausgewiesen.
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Begrindung, Blatt 2

Die urspringlich auch vorhandene Absicht, die unzuldssigerweise vorgenommene
massive Einfriedung (weilder, 1,80 m hoher Stabgitterzaun) des Weidegrundstiicks
im AuRenbereich nachtraglich zu erméglichen und dazu u.a. verschiedene
landschaftsplanerische AusgleichsmalRnahmen zur Standorteingrinung und Zaun-
kaschierung auf dieser Flache festzusetzen, wird mittlerweile nicht mehr verfolgt und
die Zaunanlage wurde zwischenzeitlich zurtickgebaut.

3 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch

Die Umsetzung der Richtlinie 2001/42/EG Uber die Prifung der Umweltaus-
wirkungen bestimmter Plane und Programme und der Richtlinie 2003/35/EG Uber
die Beteiligung der Offentlichkeit bei der Ausarbeitung bestimmter umweltbezogener
Plane und Programme des Europdischen Parlaments und des Rates vom 27. Juni
2001 bzw. 26. Mai 2003 in nationales Recht hat zu einer umfassenden
Uberarbeitung des BauGB gefiihrt. Das Gesetz zur Anpassung des Baugesetz-
buches an EU-Richtlinien (Europarechtsanpassungsgesetz Bau — EAG Bau) ist am
20. Juli 2004 in Kraft getreten.

Neben einer Neuordnung und Erganzung der materiell-rechtlichen Planungsvor-
gaben in den §§ 1 und 1a BauGB stellen insbesondere die Vorgaben zu Umwelt-
prufung und Umweltbericht (§ 2 BauGB) neue Anforderungen an die Aufstellung von
Bauleitplanen.

Gemall § 1 Abs. 5 und 6 BauGB sollen die Bauleitplane im Wesentlichen eine
nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und
umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegeniber klnftigen
Generationen miteinander in Einklang bringt und eine dem Wohl der Allgemeinheit
dienende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen u.a. dazu
beitragen, die natirlichen Lebensgrundlagen sowie die stadtebauliche Gestalt und
das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu schiitzen, zu erhalten und zu
entwickeln. Weiterhin sind bei der Aufstellung der Bauleitplane neben den
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse auch die
Wohnbediirfnisse der Bevolkerung, die Bevdlkerungsentwicklung sowie die Belange
des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
berucksichtigen.

§ 8 Abs. 2 BauGB verpflichtet die Gemeinden, den Bebauungsplan aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Die Regelungen des am 01.01.2007 in Kraft getretenen Gesetzes zur Erleichterung
von Planungsvorhaben fir die Innenentwicklung der Stadte flhren zu einer weiteren
umfangreichen Anderung des Baugesetzbuchs. So wird im Bereich Bauleitplanung
ein beschleunigtes Verfahren flr Bebauungsplane, die eine Starkung der
Innenentwicklung zum Inhalt und Ziel haben, neu eingefuhrt. Das neue Verfahren
gemall § 13 a BauGB soll wichtige Planungsvorhaben vor allem fiir die Schaffung
von Arbeitsplatzen, Infrastrukturausstattung und zur Befriedigung bestehenden
Wohnbedarfs im Sinne einer nachhaltigen Entwicklung beschleunigen.

Stand Planfassung 01-2020
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Begrindung, Blatt 3

Mit den BauGB-Novellen 2011, Gesetz zur Forderung des Klimaschutzes bei der
Entwicklung der Stadte und Gemeinden, und 2013, Gesetz zur Starkung der
Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des
Stadtebaurechts, wurde das BauGB unter Aspekten des Klimaschutzes und vor
allem in Hinblick auf den Einsatz erneuerbarer Energien, die Energieeffizienz und
die Energieeinsparung sowie im Hinblick auf die vorrangige Ausrichtung der
Bauleitplanung auf die Innenentwicklung geandert und erganzt.

Die am 13.05.2017 in Kraft getretene BauGB-Novelle, Gesetz zur Umsetzung der
Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen
Zusammenhalts in der Stadt, will insbesondere das Zusammenleben in Stadten und
Gemeinden starken. Mit dem Gebietstyp ,Urbanes Gebiet® kdénnen in
innerstadtischen Bereichen die Nutzungen Wohnen und Gewerbe, mit dem Ziel
mehr Wohnraum auf gleicher Flache zu schaffen, jetzt starker zusammengebracht
werden. Ein neu geschaffener § 13 b BauGB ermdglicht ein beschleunigtes
Verfahren auch zur Einbeziehung von AufRenbereichsflachen fir den Wohnungsbau,
wenn diese Flachen an bebaute Ortsteile angrenzen und sie eine Grundflache von
einem Hektar nicht Uberschreiten. Der Bebauungsplan ,Reiterhof* wird nach den
Vorschriften dieser Novelle aufgestellt.

Landesbauordnung

Gem. § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 88 Abs. 6 LBauO werden der Be-
bauungsplan und die Satzung Uber die Gestaltung baulicher Anlagen gleichzeitig
aufgestellt und beschlossen.

Bundesnaturschutzgesetz / Landesnaturschutzgesetz

Ziele von Naturschutz und Landschaftspflege sind gemai § 1 BNatSchG, Natur und
Landschaft aufgrund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fir Leben und
Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fur zuklinftige Generationen im
besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schitzen, zu pflegen und zu
entwickeln oder wiederherzustellen, dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlieRlich der Regenerationsfahigkeit und
nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiter, die Tier und Pflanzenwelt
einschliellich ihrer Lebensstatten und -rdume sowie die Vielfalt, Eigenart und
Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert
sind.

Gemall § 11 Abs. 1 BNatSchG werden die fir die ortliche Ebene konkretisierten
Ziele, Erfordernisse und MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
auf der Grundlage der Landschaftsrahmenplane fir die Gebiete der Gemeinden in
Landschaftsplanen, fir Teile eines Gemeindegebietes in Grinordnungsplanen
dargestellt. Landschaftsplane sind aufzustellen, sobald und soweit dies im Hinblick
auf Erfordernisse und MalRnahmen was die Aufgaben und Inhalte der Landschafts-
planung gemal § 9 Abs. 1 Nr. 4 angeht, erforderlich wird, Griinordnungsplane
kénnen aufgestellt werden.
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Begrindung, Blatt 4

Die in den Landschaftsplanen fir die ortliche Ebene konkretisierten Ziele,
Erfordernisse und MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind
in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu bericksichtigen und kénnen als
Darstellungen oder Festsetzungen in die Bauleitplane aufgenommen werden.
Hierbei sind die Bestimmungen der §§ 9 ff. LNatSchG zu beachten. Wird im
Bebauungsplan von den Inhalten und Zielsetzungen des Landschaftsplanes
abgewichen, ist dies zu begriinden.

4 Aussagen der libergeordneten Planung

Die Ortsgemeinde Seelen wird im Regionalen Raumordnungsplan Westpfalz IV vom
06.08.2012 (die 1. Teilfortschreibung des ROP IV Westpfalz hat Anderungen im
Themenbereich Erneuerbare Energien zum Inhalt und ist am 16. Marz 2015
rechtsverbindlich geworden) ohne besondere Funktion eingestuft. Der Uberplante
Bereich ist im nérdlichen Bereich als Siedlungsfliche Wohnen und im Ubrigen als
Sonstige Freiflache dargestellt.

In der aktuellen, seit 1998 rechtskraftigen 2. Fortschreibung des Flachennut-
zungsplanes der Verbandsgemeinde Rockenhausen ist das Plangebiet im
westlichen Teil als Mischgebiet Dorf ausgewiesen. Die sudlich und 6stlich daran
angrenzenden Bereiche sind als Flachen fir die Landwirtschaft dargestellt. Fir den
sudlichen und den ostlichen Dorfgebietsrand ist eine Eingriinung vorgeschlagen.
Dargestellt ist auch die Wasserfernleitung des Zweckverbandes Wasserversorgung
Westpfalz, Kaiserslautern, die stidéstlich am Mischgebiet vorbeifiihrt.

Abweichend von den Darstellungen im Flachennutzungsplan setzt der
Bebauungsplan ,Reiterhof‘ anstelle des Dorfgebietes und angrenzender Flachen fir
die Landwirtschaft zur Schaffung einer nachfrageorientierten Nutzungsmadglichkeit
sowie einer funktionsgerechten und flachenschonenden und damit umweltgerechten
Siedlungsentwicklung ein Sonstiges Sondergebiet ,Reiterhof‘ sowie erganzend
private Grin- und Gehdlzflachen fest. Der Bebauungsplan ist damit nicht aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt und der Bebauungsplanentwurf sowie die
Verfahrensunterlagen werden daher bei der Kreisverwaltung Donnersbergkreis,
Untere Landesplanungsbehdrde, zur Genehmigung vorgelegt und der Flachen-
nutzungsplan zu einem spateren Zeitpunkt angepasst.

5 Bestandsbeschreibung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine ehemalige landwirt-
schaftliche Aussiedlung, die etwas abgesetzt in Richtung Reichsthal 6stlich der
Ortslage von Seelen liegt, sowie sudlich angrenzende Grinlandflachen. Zu dem
Bestand an Wohngebaude, Scheune, Stallungen, Hof- und Lagerflachen sind in den
letzten Jahren Pferdeboxen, Paddocks und ein Reitplatz hinzugekommen. Die
Hofanlage liegt an einem Nordhang auf knapp 400 m Héhe UNN und ist im Siden,
zur unmittelbar angrenzenden K 48 sowie im Westen zum angrenzenden
Wirtschaftsweg hin mit einem alten und hohen Gehoélzsaum sehr gut eingegrint.
Auch innerhalb der Hofflache sorgen alte Baume und Gehdlzreihen flir eine gute
Begrunung. Samtliche ErschlieBungsanlagen sind bereits vorhanden.

Optisch stark in Erscheinung getreten ist in den letzten Jahren ein weiler, ca.
1,80 m hoher massiver Stabgitterzaun, der das komplette Gelande auch in den
AuBenbereichen umfasste. Dieser ist mittlerweile im Wesentlichen wieder
zuruckgebaut worden.
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Die umliegenden Flachen werden Uberwiegend als Ackerland, teilweise auch als
Grunland genutzt. Im Bereich zwischen der Ortslage und dem Reiterhof liegt ein
kleines dorfliches Neubaugebiet, in dem allerdings erst ein Baugrundstiick bebaut
ist.

Detaillierte Angaben zum Bestand, wie auch generell zum aktuellen Zustand der
Flachen, kdénnen dem Umweltbericht sowie dem Bestands-, Bewertungs- und
Konfliktplan (Anhang B-1) enthommen werden.

Umweltbericht
Einleitung
Beschreibung des Vorhabens

Am ostlichen Rand der Ortslage von Seelen liegt, gut 100 m in Richtung Reichsthal
abgesetzt, eine ehemalige landwirtschaftliche Aussiedlung. Zu dem Bestand an
Wohngebaude, Scheune, Stallungen, Hof- und Lagerflachen sind in den letzten
Jahren Pferdeboxen, Paddocks und ein Reitplatz hinzugekommen. Die Hofanlage
liegt unmittelbar sidlich der K 48 und ist dort wie auch zum angrenzenden
Wirtschaftsweg im Westen mit einem alten und hohen Gehdlzsaum sehr gut
eingegrint. Auch innerhalb der Hofflache finden sich einige alte Baume und
Geholzreihen. Samtliche ErschlieRungsanlagen sind bereits vorhanden.

Die Ortsgemeinde Seelen will zusammen mit dem Eigentimer des Reiterhofs die
bauplanungsrechtlichen Rahmenbedingungen schaffen, um zum Einen bauliche
Veranderungen und -erweiterungen sowie zum Anderen Nutzungsanderungen
vornehmen zu kénnen.

Hierzu soll der bereits Uberwiegend bebaute Teil als Sonstiges Sondergebiet,
Zweckbestimmung Reiterhof, ausgewiesen werden, innerhalb dessen alle Anlagen
und Einrichtungen, die flir den Betrieb eines Reiterhofs einschlieRlich des
dazugehdrigen Wohnens erforderlich sind, zuldssig sein sollen. Ergédnzend werden
die 6stlich und sudlich angrenzenden Weideflachen als Privates Grinland mit der
Zweckbestimmung Pferdekoppel ausgewiesen.

Die Nutzung der rd. 35.200 m? teilt sich wie folgt auf:

- Bruttobauflache Sondergebiet ca. 10.100 m?
davon ca. 6.000 m? Bestand
- Flachen mit Gehdlzerhaltung ca. 1.150 m?
- private Griinflachen ca. 21.450 m?
- Flachen zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern ca. 2.500 m?

Unter Berucksichtigung des Bestandes an bereits versiegelten, bebauten oder
bebaubaren Flachen (rd. 6.000 m?) betragt der zusétzliche Bedarf des geplanten
Vorhabens an Grund- und Boden (Flachen, die aktuell nicht im FNP als MD
dargestellt sind) rd. 6.100 m2. Im Rahmen der Zulassigkeiten des Bebauungsplanes
konnen bis zu 3.660 m? neu versiegelt werden. Dabei handelt es sich um Flachen
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Begrindung, Blatt 6

Ostlich und sldlich der vorhandenen Hofstelle, die teilweise bereits zur Errichtung
von Stallungen, eines Reitplatzes und von Paddocks genutzt wurden. Mit der
Neuausweisung der SO-Flache soll somit einerseits die Moglichkeit geschaffen
werden, diese Anlagen nachtraglich zu genehmigen und andererseits sollen auch
noch ausreichend Reserveflachen fur zukinftige Anlagen zur Verfliigung stehen.

Ziele des Umweltschutzes in Fachgesetzen und -planen
Baugesetzbuch

Wichtigste gesetzliche Grundlage im Hinblick auf die Ziele des Umweltschutzes fur
das Bebauungsplanverfahren ,Reiterhof* ist die Eingriffsregelung des § 1 a Abs. 3
BauGB i.V. mit § 21 Abs. 1 des BNatSchG und § 8 LNatSchG.

Regionalplanung

Im Regionalen Raumordnungsplan Westpfalz IV vom 06.08.2012 ist das Plangebiet
im noérdlichen Abschnitt als Siedlungsflaiche Wohnen und im stdlichen Teil als
Sonstige Freiflache dargestellt.

Flachennutzungsplan

Die aktuell rechtskraftige 2. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes der
Verbandsgemeinde Rockenhausen weist das Plangebiet im westlichen Teil als
Mischgebiet Dorf aus. Die sudlich und 8stlich daran angrenzenden Bereiche sind als
Flachen fur die Landwirtschaft dargestellit.

Bundesimmissionsschutzgesetz

Die Lage des Plangebietes in unmittelbarer Nahe zu einer Kreisstralle erfordert die
Berlcksichtigung der 16. Verordnung zum BImSchG (Verkehrslarmschutz-
verordnung).

Landschaftsplanung

Der auf der Ebene des Flachennutzungsplans erstellte Landschaftsplan formuliert
keine Uber dessen Darstellungen und Festsetzungen hinausgehenden Ziele. Lage
und Ausgestaltung des Industrie- und Gewerbegebietes nehmen auf die
empfindliche Siedlungsrandlage mit entsprechenden landschaftsplanerischen
KompensationsmalRnahmen insbesondere im Siiden Ricksicht.

Artenschutzrechtliche Bestimmungen
Zum Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten vor Beeintrachtigungen durch den
Menschen wurden mit der Neufassung der §§ 44 und 45 BNatSchG die

europarechtlichen Regelungen zum Artenschutz, die sich aus der FFH-Richtlinie und
der Vogelschutzrichtlinie ergeben, umgesetzt.
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Begrindung, Blatt 7
Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Der derzeitige Umweltzustand und die Umweltmerkmale werden nachfolgend auf
das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt. Die Empfindlichkeit der Umweltmerk-
male gegenulber den geplanten Veranderungen wird ermittelt und Hinweise auf ihre
Berlcksichtigung im Zuge der Planaufstellung werden gegeben. Anschlielend
werden die bei Durchfihrung der Planung zu erwartenden Beeintrachtigungen auf
die Schutzglter beschrieben sowie entsprechende MalRnahmen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich erheblich negativer Umweltwirkungen abgeleitet.

Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes
Schutzgut Mensch

Auswirkungen auf den Menschen sind im Bereich des Wohn- und /oder Arbeits-
umfeldes (Immissionen sowie visuelle Beeintrachtigungen) und der Erholungs-
funktion (Larm, Landschaftsbild und Barrierewirkung) von Bedeutung. Derzeit ist im
Plangebiet, dem westlich angrenzenden Wohngebiet sowie im Bereich der
Ortsdurchfahrt von Seelen, mit einer Larmbelastung durch die nérdlich verlaufende
Kreisstralle K 48 sowie durch Staub- und Geruchsimmission aus der
landwirtschaftlichen Nutzung zu rechnen.

Eine Naherholungsfunktion des Landschaftraumes ist infolge der Siedlungsnahe und
der guten ErschlieBung trotz weitgehend fehlender Strukturelemente anzunehmen.

Lagebedingt ist insbesondere zur Nachtzeit mit Larmbelastungen durch den Verkehr
zu rechnen. Gemaf dem schalltechnischen Orientierungswert (Verkehrslarm) fir die
stadtebauliche Planung gem. Beiblatt 1 zur DIN 18.005 Teil | betragen die
Orientierungswerte bei ,Dorfgebieten/Mischgebieten, die im vorliegenden Fall
wegen der vergleichbaren Strukturen und Nutzung fir die Beurteilung im SO-Gebiet
herangezogen werden kdnnen, bei Tag 60 dB(A) und bei Nacht 50 dB(A).

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes verandert sich der bereits vorhandene
Larmpegel nicht. Auch ist nicht damit zu rechnen, dass die Schwellenwerte zur
Gesundheitsgefahrdung von 70 bzw.60 dB(A) Uberschritten werden. Die erheblichen
Umweltauswirkungen auf den Menschen durch Verkehrslarm sind im Rahmen der
Vermeidung und Minimierung der Umweltauswirkungen zu beachten.

Insbesondere in Folge der Vorbelastungen durch den Verkehrslarm weist das
Plangebiet bezogen auf das Schutzgut Mensch nur eine sehr geringe Empfind-
lichkeit hinsichtlich planerischer Veranderungen auf.

Gemall der Radonpotentialkarte des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau
Rheinland-Pfalz (Zugriff vom 19.02.2018) liegt das Plangebiet in einer Region, in der
ein erhohtes (40-100 kBg/cbm) mit lokal hohem (>100 kBg/cbm) Radonpotenzial in
der Bodenluft festgestellt wurde, das in Abhangigkeit von den jeweiligen
Gesteinsschichten stark schwanken kann.

Nach Einschatzung des Ministeriums fur Umwelt, Forsten und Verbraucherschutz
Rheinland-Pfalz lassen aber die bisher in Rheinland-Pfalz gemessenen
Konzentrationen den Schluss zu, dass bei geeigneter Bauausflihrung praktisch
Uberall Gebaude errichtet werden kénnen, die den notwendigen Schutz vor Radon
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bieten. Mit steigender Radonkonzentration erhoht sich aber das Risiko einer
Erkrankung an Lungenkrebs. Es wird daher eine Radonmessung in der Bodenluft
empfohlen, deren Ergebnisse Grundlage fir die Bauherren sein sollte, sich ggf. flir
bauliche Vorsorgemalinahmen zu entscheiden. Sollten hierbei tatsachlich erhéhte
Werte (Uber 100 kBqg/cbm) festgestellt werden, wird geraten, bauliche und sonstige
VorsorgemalRnahmen zu treffen, um den Eintritt des Radons in das Gebaude
weitgehend zu verhindern; hierzu zahlen insbesondere

»  Abdichtung von Boden und Wanden im erdberlhrten Bereich gegen von
aullen angreifende Bodenfeuchte mit radondichten Materialien in
Anlehnung an die DIN 18915

»  Konstruktiv bewehrte, durchgehende Bodenplatten aus Beton (D = 15 cm)
»  Abdichtungen von Zu- und Ableitungen, von Rissen, Fugen und

Rohrdurchfihrungen in Boden bertihrenden Hausbereichen mit radon-
dichten Materialien

»  Abdichten von Kellertiren
»  Zufihrung der Verbrennungsluft fir Heizkessel u. &. von auf3en sowie
»  haufiges intensives Liften.

Grundsatzlich sind zum Schutz gegen Radon in der Bodenluft eine durchgehende
Boden-Fundamentplatte und ein normgerechter Schutz gegen Bodenfeuchte zu
empfehlen. Bei starkeren Konzentrationen werden darliber hinaus ein Abschluss
des Treppenhauses gegen das Untergeschoss, der Verzicht auf Wohn- und
Aufenthaltsraume im Kellerbereich und der Einbau einer Radondichten Folie unter
der Bodenplatte empfohlen.

Weitere Informationen sind u.a. dem Radon-Handbuch des Bundesamtes fir
Strahlenschutz, der Radon-Informationsstelle beim Landesamt fir Umwelt,
Wasserwirtschaft und Gewerbeaufsicht (Oppenheim) sowie folgender Seite zu
entnehmen:

http://mapserver.lgb-rip.de/php_radon/meta/erlaeuterungen.pdf.

Die Ergebnisse von vorgenommenen Radonmessungen sollten dem Landesamt fiir
Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (Mainz) mitgeteilt werden, damit diese in
anonymisierter Form zur Fortschreibung der Radonprognosekarte von Rheinland-
Pfalz beitragen kénnen.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Tiere und Pflanzen als Bestandteile des Naturhaushaltes sind in ihrer natirlichen
und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen. |hre Lebensrdume sowie
sonstigen Lebensbedingungen sind zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und ggf.
wiederherzustellen.

Schutzgebiete und -objekte
> Natura 2000 Gebiete sind von der Planung nicht betroffen.

> Naturschutzgebiete (NSG) sind von der Planung nicht betroffen
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> Nationalparke, Nationale Naturmonumente (NP) sind von der Planung nicht
betroffen

Biospharenreservate sind von der Planung nicht betroffen
Landschaftsschutzgebiete (LSG) sind von der Planung nicht betroffen
Naturpark - NP ist von der Planung nicht betroffen

Naturdenkmaler (ND) sind von der Planung nicht betroffen.

YV V V VYV VYV

Geschutzte Landschaftsbestandteile (LB) sind von der Planung nicht
betroffen.

> Gesetzlich geschutzte Biotope nach § 30 BNatSchG sind von der Planung
nicht betroffen.

> Erganzend zu § 30 BNatSchG nach § 15 LNatSchG gesetzlich geschutzte
Biotope sind von der Planung ebenfalls nicht betroffen.

Landschaftsokologische Beschreibung des Planungsraumes

Fir den Untersuchungsraum selbst, wie auch in seiner unmittelbaren Umgebung
sind keine faunistischen Besonderheiten dokumentiert. Die vorhandenen Siedlungs-
und Verkehrsflachen, die intensiv genutzten Acker- und Grinlandflachen wie auch
der stralBenbegleitende Gehdlzsaum sind nur eingeschrankt als Lebensraum
insbesondere fir Vogel- und Insektenarten geeignet. Stérungen ergeben sich aus
der Nutzung selbst (Wohngebaude, Pferdehaltung) sowie aus der Nahe zur
Kreisstrale.

Wie aufgrund der Standortsituation sowie der vorhandenen Nutzungsstrukturen zu
erwarten, bietet das Gebiet auch keine floristischen Besonderheiten.

Die noch unbebauten bzw. noch nicht fir die Tierhaltung genutzten Flachen werden
intensiv als Weideland genutzt.

Bedingt durch die Lage und die bereits vorhandene umfangreiche Nutzung und
Veranderung des Gebietes ist seine Empfindlichkeit gegenlber einer weiteren
baulichen Nutzung in Bezug auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen eher gering
einzustufen. Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes fiihren deshalb
die geplanten zusatzlichen Eingriffe in die Pflanzenwelt und Lebensrdume von
Tieren nicht zu erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen. Allein die
Bodenversiegelung ist als erheblicher Eingriff einzustufen, weil dadurch die
nattrliche Funktion des Bodens als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen vernichtet
wird.

Die vorhandenen Geholzstreifen bieten nicht nur zahlreichen Tierarten Lebensraum,
sondern haben durch ihre lineare Struktur auch eine Bedeutung in Hinblick auf den
Biotopverbund. Mit der Gesamtgebietsentwicklung werden auch vorhandene
Lebensraume gesichert und vernetzt oder deutlich aufgewertet (z.B. Saumstreifen,
Geholzstreifen).
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Die Biotoptypen und Nutzungen im Planungsgebiet wurden bei einer Begehung im
Spatsommer 2017 im Bestand aufgenommen (s.a Anhang B-1) und entsprechend
dem Biotoptypenschlissel des "Biotopkataster Rheinland-Pfalz" (Ministerium fir
Umwelt, Landwirtschaft, Erndhrung, Weinbau und Forsten (MULEWF), Stand
25.10.2013) eingestuft.

Kleingeholze
BBO Geblsch, Strauchgruppe

Einzelne Straucher und Strauchgruppen, Uberwiegend aus heimischen
Arten, vereinzelt auch mit Ziergehdlzen und Fichten durchsetzt, finden sich
westlich des Wohngebaudes und am dstlichen Rand des Reitplatzes.

BD6 Baumhecke

Baumhecken finden sich entlang der Nord- und Sudwestgrenze der
Hofstelle sowie auf Boschungen im Bereich der Hofflachen. Sie bestehen
zum Uberwiegenden Teil aus Ahorn.

BF... Baume

Neben der markanten, stralRenbegleitenden Baumreihe aus Ahorn und
Nussbaum nérdlich der K 84 (BF1) finden sich im Gebiet noch einige z.T
auch éaltere Einzelbdume (BF3, Walnuss, Linde und Ahorn) sowie im
Bereich der auBerhalb des eigentlichen Plangebiets liegenden
Glatthaferwiese einige wenige Obstbaume (BF4).

Griinland
EA1 Glatthaferwiese

Die Wiesen liegen aullerhalb des eigentlichen Baugebietes, werden zwar
unterschiedlich genutzt, aber mindestens einmal jahrlich gemaht. In den
Grenzbereichen zu Ackerflachen treten vereinzelt Brennnesseln auf,
ansonsten finden sich die typischen Pflanzen wie Glatthafer, Knauelgras,
Wiesenlabkraut, Wiesenknautie, Wiesenglockenblume oder Schafgarbe.

EBO Weide

Sidlich und ostlich der Hofstelle findet sich eine intensiv von Pferden
beweidete Glatthaferwiese.

Anthropogen bedingte Biotope
HAO Ackerflachen

Intensiv genutzte, grofRflachige Ackerflachen dominieren nahezu alle
umliegenden Bereiche.
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Begrindung, Blatt 11
Strallenrand
Arten der Ruderal- oder der Trittrasengesellschaften sowie der
Glatthaferwiesen finden sich auf diesen Straflen nahen und regelmalig
gemulchten Flachen.
Grinanlage
Die beiden noch nicht bebauten Wohnbauflachen westlich des eigentlichen
Plangebiets sind als strukturarme Griinanlagen mit einzelnen Ziergehdlzen
und jungen Obstbaumstammbuischen angelegt und werden regelmaiig und
intensiv gepflegt.

Gebaude und Anlagen der landwirtschaftlichen Hofstatte einschlief3lich
zugeordneter Frei- und ErschlieBungsflachen.

Hofplatz mit hohem Versiegelungsgrad

Uberwiegend versiegelter oder stark verdichteter Hofplatz im Bereich der
bestehenden Hofstelle.

Hofplatz mit geringem Versiegelungsgrad
Bereiche sidlich und 6stlich der alten Hofstelle, die als Reitplatz, Paddocks,

Rangier- und Lagerplatz genutzt werden, aber nur kleinflachig versiegelt
sind.

Verkehrs- und Wirtschaftswege

VA2

VB1

Verkehrsstralte
KreisstraRe K 48 mit Nebenflachen.
Wirtschaftsweg, befestigt

Asphaltierter Wirtschaftsweg

Biotopkartierung

Gebietsnummer: BK-6312-0353-2010

Gebietsname: Geblisch westlich Reichsthal

Schutzstatus: Schutz zur Erhaltung von Lebensgemeinschaften

Kreis: Donnersbergkreis

Ort: Reichsthal

Flache (ha): 0,8272

Flachenanzahl: 1
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Gebietsbeschreibung: Gebusche mittlerer Standorte (BB9) mit gesellschafts-
typischer Artenkombination (Quelle: Osiris Rheinland-Pfalz 20.02.2018).

Die biotopkartierten Flachen liegen in mehr als 200 m Entfernung zum sidlichen
Ende des Geltungsbereichs des Bebauungsplans und werden durch Baumald-
nahmen nicht beansprucht oder beeintrachtigt.

Planung Vernetzter Biotopsysteme

In der Planung Vernetzter Biotopsysteme des Donnersbergkreises von 1997 sind flr
das Planungsgebiet im Bestand Ackerflachen dargestellt. Eine Entwicklung von
Biotopstrukturen im Agrarraum ist als Ziel vorgegeben.

Streng geschiitzte Arten und europdische Vogelarten

Nach dem Bundesnaturschutzgesetz sind die streng geschitzten Arten gemaf
§ 7 (2) Nr. 14 BNatSchG i.V. mit § 19 BNatSchG und die europaischen Vogelarten
gemalR § 7 (2) Nr. 12 sowie §§ 44 und 45 BNatSchG im Rahmen der Anderung oder
Aufstellung eines Bebauungsplanes zu berlcksichtigen.

Die Datenbank ARTeFAKT -© Landesamt fir Umwelt, Wasserwirtschaft und
Gewerbeaufsicht Rheinland-Pfalz, Auskunft ARTeFAKT vom 15.02.2018- weist flr
das Kartenblatt 6312, Rockenhausen, 60 Arten aus, die nach § 7 Abs. 2 Nr. 14
BNatSchG streng geschitzt sind. Der erganzend durchgeflhrte Abgleich mit den
Daten der Informationsplattform ArtenFinder (Ministerium fir Umwelt, Landwirt-
schaft, Erndhrung, Weinbau und Forsten (MULEWF), 2018) brachte keine
zusatzlichen Arten.

Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Die Aufstellungen nennen keine Pflanzenarten, die im Untersuchungsgebiet relevant
sind.

In nachfolgender Tabelle werden die Tierarten aufgefihrt, die im
Untersuchungsgebiet relevant sein kénnten.
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Deutscher Name Wissenschaftlicher Name RLRLP (RLD

GrolRes Mausohr Myotis myotis 2 \%

Haselmaus Muscardinus avellanarius 3

Mickenfledermaus Pipistrellus pygmaeus

<|O|®

Zauneidechse Lacerta agilis

Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus 3

RL RLP Rote Liste Rheinland-Pfalz ausgestorben oder verschollen

vom Aussterben bedroht

stark gefahrdet

gefahrdet

potenziell gefahrdet

Gefahrdung anzunehmen, aber Status unbekannt
extrem seltene Art mit geografischer Restriktion
Arten der Vorwarnliste

Daten defizitar

O<IT@OH>WWN-=O

RL D Rote Liste Deutschland vom Aussterben bedroht

stark gefahrdet

gefahrdet

Arten mit geografischer Restriktion

Art der Vorwarnliste

<IN =

Bei einem Abgleich der Lebensraumanspriiche dieser Arten mit den durch das
Vorhaben betroffenen Biotoptypen (Gebaude, Hof- und Lagerflachen, Weiden,
Gehdlz- und Saumflachen) ist davon auszugehen, dass die Haselmaus, eigentlich
eher eine Waldart, wahrscheinlich keine Vorkommen in den vorhandenen
Geholzstrukturen hat. Da sich zudem in unmittelbarer Umgebung ausreichend
Ausweichflachen mit den gleichen oder besseren Rahmenbedingungen befinden,
ware selbst bei einzelnen Vorkommen eine Beeintrachtigung der Art als
unwahrscheinlich anzusehen.

Ebenso kénnen fir die Zauneidechse Vorkommen in den wenigen Saumstrukturen
aufgrund der Nordexposition und des hohen Bewuchses ausgeschlossen werden.

Die genannten Fledermausarten sind typisch flr Siedlungsbereiche und/oder -
randstrukturen. Vorkommen in und an Gebauden oder alten Badumen sind von daher
nicht auszuschlieBen. Je nach Fledermausart konnen die Quartiere als
Sommerlebensraum, Wochenstube oder zur Uberwinterung genutzt werden. Fir die
Fledermause ist projektbedingt aber keine artenschutzrechtliche Betroffenheit
anzunehmen, da die als potentieller Lebensraum einzustufenden Strukturen oder
Flachen zum Einen nicht direkt beansprucht werden und/oder zum Anderen bei
mdoglicherweise doch auftretenden Stérungen ausreichend Lebensrdume
vergleichbarer Qualitdt als Ausweichquartiere im unmittelbaren Umfeld zur
Verfugung stehen.
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Europaische Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie

In  nachfolgender Tabelle werden die Vogelarten aufgefihrt, die im

Untersuchungsgebiet relevant sein kénnten.
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vom Aussterben bedroht
stark gefahrdet
gefahrdet

Arten der Vorwarnliste
Daten defizitar

O< @ ®WN-=20

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name RLRLP |RLD
Amsel Turdus merula
Bachstelze Motacilla alba
Blaumeise Parus ceruleus
Buchfink Fringilla coelebs
Elster Pica pica
Feldlerche Alauda arvensis 3 3
Feldsperling Passer montanus 3 Vv
Gimpel Pyrrhula pyrrhula
Girlitz Serinus serinus
Goldammer Emberiza citrinella
Grunfink Carduelis chloris
Grinspecht Picus viridis
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros
Haussperling Passer domesticus 3 Vv
Kohlimeise Parus major
Mehlschwalbe Delichon urbicum 3 \Y,
Nachtigall Luscinia megarhynchos
Rauchschwalbe Hirundo rustica 3 \Y
Ringeltaube Columba palumbus
Rotkehlchen Erithacus rubecula
Star Sturnus vulgaris Vv
Stieglitz Carduelis carduelis
Turmfalke Falco tinnunculus
Zaunkonig Troglodytes troglodytes
fett gefahrdete Vogelarten
RL RLP Rote Liste Rheinland-Pfalz ausgestorben oder verschollen

Gefahrdung anzunehmen, aber Status unbekannt
extrem seltene Art mit geografischer Restriktion
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RL D Rote Liste Deutschland vom Aussterben bedroht
stark gefahrdet
gefahrdet
Arten mit geografischer Restriktion
Art der Vorwarnliste

<TmON =

Gilde Greifvdgel / Nahrungsgaste

Der Turmfalke (und ev. auch Mausebussard und Rotmilan, der auch bei Artenfinder
genannt ist) sowie der Griinspecht und die beiden Schwalbenarten kénnen den
Raum als Jagdrevier bzw. Nahrungsstatte nutzen.

Die Nahrungshabitate von Turmfalke und Grinspecht sowie der Schwalben werden
durch die Flacheninanspruchnahme nur geringfligig eingeschrankt. Aufgrund der
gegebenen Ausweichméglichkeiten in der Umgebung ist keine artenschutzrechtlich
relevante Beeintrachtigung zu erwarten.

Gilde Vogelarten der Offenlandereien

Da es situationsbedingt nur kleinflachig zum Verlust von Griinland kommen kann, ist
auch der mogliche Verlust von potenziellen Brutstatten und Nahrungsstatten von
Bachstelze und Feldlerche Uberschaubar. AuRerdem sind im Umfeld des
Sondergebietes ahnliche Strukturen vorhanden, die von den betroffenen Vogeln
auch als Fortpflanzungs-, Nahrungs- und Ruhestatten genutzt werden kdnnen.
Diese weisen im Vergleich zu den wegfallenden Flachen mindestens ahnliche
Habitatqualitaten auf. Insofern ist nicht mit einer signifikanten Auswirkung auf den
Erhaltungszustand der lokalen Populationen dieser Arten auszugehen.

Gilde Vogelarten der Hecken und Geblsche

Da es baubedingt nur vereinzelt und kleinflachig zum Verlust auch alterer Baume
und Gehodlzstrukturen kommen kann, ist infolge auch mit dem Verlust von Brut-,
Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Vogelarten der Hecken und Geblsche
(Feldsperling, Goldammer, Nachtigall) zu rechnen. Potenzielle Ausweichlebens-
raume sind allerdings im naheren wie weiteren Umfeld des neuen Sondergebietes
vorhanden, so dass diese von den betroffenen Vdgeln genutzt werden kdnnen.
Insofern ist nicht von einer signifikanten Auswirkung auf den Erhaltungszustand der
lokalen Populationen auszugehen.

Gilde Vogelarten der Siedlungen, Grinanlagen und Parks

Da es baubedingt zum Verlust von Gebauden, Gehoélzen und anderen typischen
Siedlungsrandstrukturen kommen kann, ist vereinzelt auch mit dem Verlust von
Brut-, Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Vogelarten der Siedlungen, Griinanlagen
und Parks (Amsel, Blaumeise, Buchfink, Elster, Feldsperling, Gimpel, Girlitz,
Grinfink, Hausrotschwanz, Haussperling, Kohlmeise, Mehlschwalbe,
Rauchschwalbe, Ringeltaube, Rotkehlchen, Star, Stieglitz, Zaunkdnig) zu rechnen.
Potenzielle Ausweichlebensraume mit ahnlichen Strukturen, die von den betroffenen
Vogeln genutzt werden konnen, sind im Umfeld des neuen Sondergebietes
vorhanden. Insofern ist nicht von einer signifikanten Auswirkung auf den
Erhaltungszustand der lokalen Populationen auszugehen.
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Durch bau- und auch anlagenbedingten Larm und visuelle Effekte kann es auch zur
Stoérung von Brutvégeln im naheren Umfeld des geplanten Baugebietes kommen. In
Folge der raumlichen Gegebenheiten, empfindliche Flachen grenzen nur an der
Nordseite mittelbar an das Baugebiet an, ist jedoch nicht von einer signifikanten
Auswirkung auf den Erhaltungszustand der lokalen Populationen auszugehen.
Zudem ist der betroffene Bereich bereits durch StralRenverkehr deutlich vorbelastet,
so dass sich die Vogel schon an Verkehrslarm sowie Lichtemissionen gewdhnt
haben.

Zudem werden durch im Bebauungsplan festgesetzte Begriinungsmaflnahmen
mittelfristig auch wieder Lebensraume fiir die betroffenen Vogelarten der Hecken,
Gebusche, Siedlungen, Grunanlagen und Parks geschaffen (Anlegen privater
Grunflachen und Gehdlzpflanzungen zur Eingrinung des Gebietes).

Besonders geschiitzte Arten

Nach dem Bundesnaturschutzgesetz sind die besonders geschitzten Arten gemaf
§ 7 (2) Nr. 13 BNatSchG i.V. mit § 19 BNatSchG sowie §§ 44 und 45 BNatSchG im
Rahmen der Eingriffsregelung zum geplanten Vorhaben zu bericksichtigen.

Der durch das Vorhaben zulassige Eingriff beschrankt sich auf bereits anthropogen
stark veranderte und in der Vergangenheit intensiv genutzte und/oder vorbelastete
Flachen, die regelmaBigen Stérungen ausgesetzt sind. Lebensraume mit
mindestens gleicher oder gar besserer Biotopauspragung finden sich grofflachig auf
weniger gestorten Flachen im naheren Umfeld. Das Vorkommen besonders
geschitzter Arten mit speziellen Habitatanspriichen ist daher im Eingriffsbereich des
Vorhabens auszuschliefien. Damit bleibt auch bei Durchflihrung des Bauvorhabens
der ,gunstige Erhaltungszustand® fir die heimische Pflanzen- und Tierwelt gewahrt.

Schutzgut Boden

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen werden. Im vorliegenden Fall machen aufgrund der Art der geplanten
Nutzungsanderungen und Anlagenerweiterung Malnahmen an anderer Stelle
keinen Sinn.

Der gesamte Planungsraum ist geologisch durch das Rotliegende; Obere Glan-
Subgruppe (Thallichtenberg-, Oberkirchen-, Disibodenberg- und Meisenheim-
Formation) gepréagt.

Folgende Bodengroflandschaft (BGL) wird fir den Planungsraum angegeben:

BGL-Nr. BodengroBlandschaft Kurzlegende
9.3 BGL mit hohem Anteil an|Regosole und Braunerden aus
Ton- und Schluffsteinen Siltstein und Tonstein (Rotliegend)

© Landesamt flir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz 2006-2009
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Die Boden besitzen nur ein mittleres Ertragspotenzial, ein mittleres
Wasserspeicherungsvermogen sowie ein mittleres Rickhaltevermégen fir Nitrat.

Altablagerungsstellen sind nicht bekannt.

Durch die bereits vorhandenen Gebaude und Erschlielungsanlagen sind die Boden
im noérdlichen Teil bereits stark beeintrachtigt und im naturlichen Aufbau gestort.
Durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung sind auch die restlichen Béden im
Bebauungsplangebiet vorbelastet und besitzen nur eine geringe Wertigkeit
hinsichtlich der Belange von Natur und Landschaft. Die Festsetzungen des
Bebauungsplans lassen eine zusétzliche Uberbauung und Versiegelung von
Flachen in einem Umfang von ca. 3.660 m? zu. Auf die damit verbundenen
erheblichen Umweltauswirkungen wird mit entsprechenden Festsetzungen und
Auflagen reagiert (Herausnahme von Flachen aus der intensiven landwirt-
schaftlichen Nutzung, dauerhafte Bodenbedeckung und Gehdlzanpflanzungen).

Schutzgut Wasser

Schutzgebiete nach WHG und LWG sind von der Planung nicht betroffen.

Oberflachengewasser oder oberflachennahes Grundwasser sind im Einwirkungs-
bereich des Vorhabens nicht vorhanden.

Die vorhandenen Grundwasservorkommen weisen als silikatische Kluftgrund-
wasserleiter eine geringe bis sehr geringe Grundwasserfiihrung auf und sind durch
die bindigen Deckschichten relativ gut gegen Stoffeintrage geschutzt.

Zum Grundwasser finden sich die folgenden Kenndaten:
Grundwasserlandschaft: Rotliegend Sedimente
>  Schutzwirkung der GW-Uberdeckung: mittel

» Grundwasserneubildungsrate: ca. 54 mm/a

Geobasisdaten: http://www.geoportal-wasser.rlp.de vom 20.02.2018

Die natirlichen Wasserverhaltnisse im Planungsgebiet sind bereits durch die
vorhandene Versiegelung sowie in Folge der intensiven Nutzungen verandert. Die
Empfindlichkeit gegenlber weiteren Veranderungen ist insgesamt gering.

Gleichwohl stellt die mit der zusatzlich zulassigen Oberflachenversiegelung
einhergehende weitere Reduzierung der Oberflachenwasserversickerung einen
Umwelteingriff dar. Zum Ausgleich sollte das Oberflachenwasser moglichst
umfassend im Gebiet belassen oder anstelle von Trinkwasser als Brauchwasser
genutzt werden.
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Schutzgut Luft und Klima

Emissionen aus Hausbrand/Heizung privater und landwirtschaftlich/gewerblich
genutzter Gebaude sowie der Strallenverkehr sind bekannte Quellen fir Luftbe-
eintrachtigungen im Untersuchungsgebiet. Die Austauschprozesse funktionieren.

Hinzu kommt die allgemeine Grundbelastung von Flachen mit Immissionen aus dem
grofiraumigen Transport von Schadstoffen in der Luft.

Das Klima im Bereich Seelen ist sowohl maritim als auch kontinental beeinflusst, in
der Auspragung eher mafig trocken und warm, mit einer mittleren jahrlichen
Niederschlagssumme von rd. 700 bis 800 mm und einer Jahresmitteltemperatur von
rd. 8 - 9°C (Quelle: Deutscher Klimaatlas).

Im mikroklimatischen Bereich bewirken die bereits vorhandenen Gebaude und
befestigten Verkehrs- und Parkplatzflachen eine Verscharfung der Temperatur-
extremata und verschieben damit auch die anderen Klimaparameter haufiger in
Maximal- und Minimalbereiche.

Durch die bereits vorhandenen und spurbaren Vorbelastungen ist eine nur geringe
Empfindlichkeit des Raumes in Bezug auf die Luft- und Klimasituation zu erwarten.
Beeintrachtigungen durch das Vorhaben (zusétzliche Versiegelung und Uberbauung
sowie geringe Zunahme an Emissionen aus Verkehr und Heizanlagen) sind
aufgrund seiner Art und Grolke zwar zu erwarten, sie erreichen aber kein
erhebliches MalRy. Fir das Schutzgut Klima / Luft ergibt sich damit kein gesonderter
Kompensationsbedarf. Die festgesetzten landschaftsplanerischen Kompensations-
malnahmen Ubernehmen auch ausgleichende Funktionen im Bereich Luft und
Mikroklima.

Schutzgut Landschaft

Der Planungsraum ist Bestandteil der GroRlandschaft Saar-Nahe-Bergland und liegt
im Landschaftsraum 193 Nordpfalzer Bergland, in der Untereinheit Lichtenberg-
Hohenrlicken 193.16 ,,...sidlich der Moschelh6hen und siidwestlich des Alsenztals
erhebt sich ein héheres Flédchenstockwerk um 420 m U(.NN, {ber dem einzelne
Bergkuppen fast bis 490 m (i.NN (Stahlberg 489 m .NN) ansteigen. Es handelt sich
hierbei um das Bindeglied zwischen den Aufwélbungen des Donnersbergs und
Kénigsbergs.

Der Landschaftsraum weist eine hohe Reliefenergie auf, besonders in den 300 m
hohen Steilhdngen des Stahlbergs und Lichtenbergs zum Alsenztal. Auf der
flachhiigeligen Hochflache herrschen tiefgriindige Bdden auf Sandstein oder
Schieferton vor, so dass trotz des raueren Hbéhenklimas Ackerbau (iberwiegt. Die
steilen Hénge der Bachtédler und einzelne Kuppen mit altvulkanischem oder
Konglomeratgestein sind bewaldet. Flachere Talhdnge weisen einen Wechsel von
Acker, Grinland und Wald auf. Hier und im Umfeld der Ortschaften prégen
bereichsweise Streuobstbestdnde das Bild.” (zitiert aus LANIS RLP 02/2018).

Das Planungsgebiet wird im mafigebenden noérdlichen Teil mit Ausnahme des
Ostlichen Randes von Geholzstrukturen umfasst und abgegrenzt oder es entfaltet
aufgrund der Topografie von Suden her keine optische Wirkung. Das Gebiet (bt
zwar keine Fernwirkung aus, ist aber insbesondere aus Osten gut einsehbar und
besitzt eine hohe Bedeutung fiir das Landschaftsbild/den Siedlungsrand von Seelen.
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Begrindung, Blatt 19

Der hohen Empfindlichkeit von Siedlungsrandlagen generell, kénnen im vorlie-
genden Fall die bereits vorhandenen Stérungen durch Gebdude und
Verkehrsbander sowie die Chance auf eine Verbesserung der momentanen
Situation am dstlichen und damit empfindlichsten Abschnitt gegenuibergestellt
werden.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Kulturglter sind von der Planung nicht betroffen. Erganzend werden im
Bebauungsplan Hinweise dazu gegeben, wie generell mit eventuell auftretenden
archdologischen Funden umzugehen ist.

Die vorhandenen Sachguter sind vollstandig in die Planung integriert und werden
durch diese gesichert. Die verlegte Wasserversorgungsleitung ist ebenfalls im
Rahmen der Planaufstellung berlcksichtigt und die Leitungstrasse in die
Planurkunde eingetragen worden.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Die betrachteten Schutzgiter beeinflussen sich gegenseitig in ganz unterschied-
licher Art und Weise. Dabei sind neben Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgitern auch sehr komplexe Wirkungszusammenhange unter den Schutz-
gutern vorhanden.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Reiterhof‘ lassen die vorgesehenen
Maflinahmen keine Verstarkung erheblicher Umweltauswirkungen durch sich negativ
verstarkende Wechselwirkungen erwarten.

Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Schutzgut Mensch

Die zu unterstellende weitere landwirtschaftlich gepragte Nutzung der Siedlungs-
und Grunflachen wird zu keinen spurbaren Veranderungen fiihren, insbesondere
sind keine negativen Auswirkungen auf die Wohnqualitat im Umfeld des Gebietes zu
erwarten.

Gleichzeitig ist durch technischen Fortschritt und die absehbare Verscharfung der
Umweltgesetze, insbesondere im Bereich des Verkehrs, bereits mittelfristig mit einer
Verminderung einzelner Emissionen zu rechnen.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Die zu erwartende weitere intensive Flachennutzung sowie ein eher noch

zunehmender Strallenverkehr, lassen keine positiven Veranderungen in Bezug auf
die Tier- und Pflanzenwelt erwarten.
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Begrindung, Blatt 20
Heutige potentielle natiirliche Vegetation (HpnV)

Die heutige potenzielle natlrliche Vegetation (HpnV) bezeichnet die Gesamtheit der
Pflanzengesellschaften, die sich aufgrund der am jeweiligen Standort herrschenden
abiotischen Faktoren wie Boden, Wasser und Klima natlrlicherweise und ohne
Beeinflussung durch den Menschen einstellen wirden.

In der heutigen Kulturlandschaft sind natirliche, vom Menschen nicht veranderte
Flachen nur sehr selten zu finden. Dies trifft auch auf das Plangebiet zu, da durch
die Siedlungstatigkeit und die intensive agrarwirtschaftliche Nutzung alle natlrlichen
Vegetationselemente entfernt wurden. Die Rekonstruktion der potenziellen
Endgesellschaft am jeweiligen Standort kann dazu beitragen, moglichst landschafts-
gerechte und Okologisch sinnvolle Rekultivierungs- und Ausgleichsmalinahmen
durchzufihren.

Eine Kartierung der HpnV wurde vom Landesamt fir Umweltschutz und
Gewerbeaufsicht Rheinland-Pfalz herausgegeben und ist hier aus dem
Informationsdienst ,GeoPortal RLP“ am 19.02.2018 entnommen. Sie zeigt im
gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes einen Perlgras-Buchenwald in
eher armer Auspragung.

Neben Ruickschlissen auf die aktuelle Kombination abiotischer Umweltfaktoren
bietet die HpnV auch im Hinblick auf die Auswahl standortgerechter und -typischer
Geholze eine gute Orientierungshilfe.

Schutzgut Boden

Nur auf den dauerhaft mit Gehdlzen bestandenen Flachen ist, sofern sie nicht durch
die Nahe zur Stralle durch Tausalz- und andere Stoffeintrage fortlaufend belastet
werden, mit einer positiven Entwicklung/einer Regeneration des Bodens zu rechnen.

Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser oder oberflachennahes Grundwasser sind nicht vorhanden
und fir die tiefer liegenden Grundwasser ist aufgrund der Uberdeckung mit
vergleichsweise bindigen Schichten nicht mit Veranderungen zu rechnen.

Schutzgut Luft und Klima

Einerseits ist mit einer Zunahme verkehrsverursachter Emissionen zu rechnen,
andererseits sollten die von privaten, offentlichen und gewerblich genutzten
Gebauden und Anlagen ausgehenden Emissionen aufgrund erhoéhter Umwelt-
standards und in Folge des technischen Fortschrittes beim Anlagenbau, in nachster
Zeit deutlich abnehmen.

Mit spldrbaren Veranderungen im Bereich des Klimas ist, abgesehen von globalen
Entwicklungen, nicht zu rechnen.

Schutzgut Landschaft
Die weitere Entwicklung der vorhandenen Geholze im Gebiet sowie insbesondere
am nordlichen und westlichen Rand werden das Erscheinungsbild des Gebietes

langerfristig nahezu unverandert lassen.
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Begrindung, Blatt 21
6-2-2-7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter
Veranderungen sind hier nicht zu erwarten.

6-2-3 Beschreibung und Bewertung der zu erwartenden Umweltauswirkungen auf
die Schutzgiiter

6-2-3-1 Schutzgut Mensch

Der Mensch steht im Mittelpunkt aller Betrachtungen im Rahmen einer Prifung der
Umweltvertraglichkeit von Vorhaben. Belastungen im Bereich der anderen
Schutzguter, insbesondere aber bei Klima, Luft, Boden, Wasser und Landschaftsbild
wirken sich letztendlich auch auf den Menschen, seine Gesundheit und sein
Wohlbefinden aus.

Durch Lage und Art der geplanten Nutzungen bzw. Nutzungsanderungen lasst sich
eine Beeintrachtigung benachbarter Wohngebiete durch Larm oder sonstige
Immissionen ausschlief3en.

6-2-3-2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes flihren die zulassigen
zusatzlichen Eingriffe nicht zu erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen des
Schutzgutes. Allein die Bodenversiegelung ist als erheblicher Eingriff einzustufen,
weil dadurch die natirliche Funktion des Bodens als Lebensraum fur Tiere und
Pflanzen vernichtet wird. Auswirkungen auf die Fauna sind sowohl in der Bauphase
als auch wahrend der gesamten Betriebsphase zu erwarten. Hauptursachen fir
Stérungen, neben der Vernichtung von Lebensraum, sind die Emission von Larm
und Licht, wobei diese Beeintrachtigungen in vergleichbarer Art bereits jetzt schon
vorhanden sind sowie der verstarkte Aufenthalt im Freien.

Da von dem Vorhaben nur Ubiquisten mit wenig spezialisierten Habitatanspriichen
betroffen sind, ist von einer geringen Belastung auszugehen, die durch entspre-
chende MalRnahmen, wie Schaffung von Ersatzquartieren fur die gehdlzgebundene
Fauna durch umfangreiche Neupflanzungen in Gebietsndhe oder ein Ausweichen
der Tiere auf in der Umgebung vorhandene &hnliche Lebensrdume (Grin- und
Ackerland) kompensiert werden kénnen.

Die Flora wird durch die mit dem Vorhaben verbundene Vernichtung von Lebens-
raumen nur im Zuge der Bauphase beeintrachtigt. Nutzungsbedingte Auswirkungen
sind nicht zu erwarten.

Die Belastung des Schutzgutes ist von geringer Bedeutung, entsprechende
Kompensationsmallnahmen werden durchgefihrt. Zum Ausgleich wird auf den nicht
Uberbaubaren Grundsticksflachen sowie im Bereich der festgesetzten landschafts-
pflegerischen Ersatzflachen diese Funktion gestarkt oder wiederhergestellt.
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Begrindung, Blatt 22
Schutzgut Boden

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen werden. Im vorliegenden Fall erfolgt im Bereich einer bestehenden
Siedlungsstruktur eine Nutzungsanderung und -ergénzung, die als Nachnutzung
generell im Sinne des Bodenschutzes erfolgt. Erganzend wird im Rahmen der
Festsetzungen die Bodenversiegelung auf das unbedingt notwendige Mal} begrenzt.

Die mit dem Vorhaben verbundene zuséatzliche Versiegelung und Uberbauung von
Boden ist wegen der dauerhaften Zerstérung der Bodenstruktur als hohe Belastung
des Schutzgutes selbst, zu bewerten. Ergénzend sind auch Auswirkungen auf die
Grundwasserneubildung, Bodenflora und -fauna sowie das Kleinklima festzustellen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans ,Reiterhof‘ lassen eine zusatzliche
Uberbauung und Versiegelung von Flachen in einem Umfang von max. 3.660 m? zu.
Auf die damit verbundenen Umweltauswirkungen wird mit entsprechenden
Festsetzungen und Auflagen reagiert (Herausnehmen von Flachen aus der
intensiven Nutzung, Gehdlzanpflanzungen). Zur Minderung der Auswirkungen sollte
auf Versiegelung, wo immer dies maoglich ist, verzichtet werden.

Ausgleichsmalnahmen also die Entsiegelung von Flachen, kénnen im Gebiet nicht
durchgefihrt werden. Die geplanten KompensationsmaRnahmen beinhalten daher
auch immer MaRnahmen zum Bodenschutz, wie Verhinderung oder Minderung der
Erosion durch Bepflanzung, oder zur Entlastung von Bdden durch Herausnahme
aus einer intensiven Bewirtschaftung und Nutzung.

Schutzgut Wasser

Grundsatzlich ist zu unterscheiden zwischen den mdglichen Auswirkungen auf
Oberflachengewasser (Direkt- oder Indirekteinleitungen) oder das Grundwasser
(Nahr- oder Schadstoffeintrag, Grundwasseraufstau oder -absenkungen u.a.m.).

Das Entwasserungskonzept sieht vor, auch weiterhin das Niederschlagswasser von
den versiegelten Flachen zu sammeln und im Gebiet zu nutzen oder zu versickern.
Aufgrund der im Vergleich zur bestehenden Situation kleinen zusatzlich méglichen
oder zu erwartenden Niederschlagswassermengen ist eine Beeintrachtigung des
Schutzgutes nicht zu erwarten.

Das Schmutzwasser wird Uber den bestehenden Anschluss an das Ortsnetz von
Seelen und nachfolgend in der Klaranlage in Rudolphskirchen entsorgt. Da aufgrund
der zulassigen oder derzeit bekannten Nutzungsabsichten das Schmutzwasser nicht
wesentlich Uber die bereits derzeit eingeleiteten Mengen hinausgehen wird, sind
Auswirkungen auf Regenentlastungsbauwerke und Klaranlage vernachlassigbar.

Die tierischen Abgange werden auf einem betonierten und gefassten Platz ohne
Abfluss, der Ostlich an den Stall angrenzt, bis zur endglltigen Entsorgung, in der
Regel ein Ausbringen auf landwirtschaftlichen Flachen, zwischengelagert.

Die Stallbdden sind betoniert, im Aufenstall gepflastert. Die Abgange werden mit
Stroh aufgenommen. Der Untergrund der Paddocks besteht aus einer Schotter-
schicht, auf der Rasengittersteine verlegt sind, die wiederum mit Holzspane
Uberdeckt sind.

Stand Planfassung 01-2020

G:\Projekte\2017--\2017-25 Fischer B-Plan Reiterhof Seelen\B-Plan\BEGRUNDUNG.doc



6-2-3-5

6-2-3-6

6-2-3-7

Begrindung, Blatt 23

Auswirkungen auf das Oberflachengewasser oder das Grundwasser sind demnach
durch tierische Abgange nicht zu erwarten.

Schutzgut Luft und Klima

Die Emissionen im Gebiet werden verkehrs- und nutzungsbedingt geringfiigig
zunehmen. Aufgrund der funktionierenden lokalen Luftaustauschprozesse ist jedoch
nicht mit erheblichen zusatzlichen Belastungen zu rechnen.

Beeintrachtigungen durch das Vorhaben (zusatzliche Versiegelung) sind aufgrund
seiner Grofde nicht zu erwarten oder sie erreichen kein erhebliches Malk. Fir das
Schutzgut Klima / Luft ergibt sich damit kein gesonderter Kompensationsbedarf. Die
bereits festgesetzten landschaftspflegerischen MalRnahmen (bernehmen auch
ausgleichende Funktionen im Bereich Luft und Mikroklima.

Schutzgut Landschaft

Fir das Landschaftsbild und die Erholungsfunktion besitzt der betroffene Bereich
lagebedingt sowie aufgrund der vorhandenen Strukturelemente im Umfeld eine
groRe Bedeutung. Mit der Beschrankung baulicher Anlage sowohl in deren Héhen-
als auch Grundflachenentwicklung wird das Landschaftsbild vor gravierenden
Veranderungen geschitzt. Erganzend wirkt hier auch die im Bebauungsplan
festgesetzte Erhaltung von Gehdlzflachen und Einzelbdumen.

Der hohen Empfindlichkeit von Siedlungsrandlagen generell, kénnen im vorlie-
genden Fall die bereits vorhandenen Stérungen durch Stralle, Gebaude und
Anlagen sowie die unmittelbare Zuordnung der neu auszuweisenden Flachen fur
bauliche Anlagen zu eben diesem Bestand gegenlbergestellt werden. Die
Auswirkungen reduzieren sich dadurch auf ein vertretbares Mal}.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Auswirkungen auf Kulturguter sind zwar grundséatzlich denkbar, aber aufgrund der
vorliegenden Informationen duferst unwahrscheinlich.

Tabelle Konflikte

Konflikt- Beschreibung Umfang Gesamt
nummer
K1 Zusatzliche Versiegelung durch Ausweisung Sondergebiets- 3.660 m?

flachen mit GRZ 0.6; Verlust von Lebensraum, Verlust der
Bodenfunktionen auf rd. 3.660 m2.

3.660 m?
K2 Veranderung der Abflussverhaltnisse durch Versiegelung und
Bebauung; Verlust von Versickerungsflache; erhdhter Ober-
flachenabfluss
3.660 m?
K3 Verénderung des Landschaftsbildes; Uberpragung mit

Gebauden und Anlagen
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Begrindung, Blatt 24

Konflikt- Beschreibung Umfang Gesamt
nummer
K4 Verlust oder Beeintrachtigung von Biotopen hoherer Wertigkeit
Verlust von Baumreihen und Einzelbdumen 350 m?
350 m?
K5 Lichtemissionen in den Auflenbereich

Beschreibung der Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen

Die Vermeidung und Minderung von Beeintrachtigungen auf die Schutzguter ist nur
in beschranktem Umfang moglich. Mit dem Bebauungsplan wird eine zusatzliche
Versiegelung auf max. 3.660 m? ermdglicht, verbunden mit den entsprechenden
negativen Auswirkungen auf die Schutzglter. Die bereichsweise zu erwartende
Beeintrachtigung auch hdherwertiger Strukturen macht entsprechend hochwertige
Kompensationsmalnahmen erforderlich.

Potenzielle Konflikte mit der Wohnnutzung im Umfeld des Bebauungsplangebietes
sind aufgrund der Lage und der Art der geplanten Nutzung nicht zu erwarten.

Die baulichen Erganzungen zur Nutzung der Liegenschaft als Reiterhof erfolgt
ausschlief3lich in unmittelbarer der Nahe zu bereits vorhandenen Gebduden und
Anlagen und in einem vergleichsweise wenig empfindlichen Gelandestreifen direkt
im Anschluss an die Kreisstral3e.

Zum Ausgleich der unvermeidbaren Beeintrachtigungen auf den Naturhaushalt und
das Landschaftsbild wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes die bestehende
Randbepflanzung aus hochwichsigen Baumen und Strauchern entlang der
KreisstraRe im &stlichen Geltungsbereich verlangert. Zusammen mit der vorge-
schriebenen Gestaltung der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen entstehen
damit ein abgestufter Siedlungsrand und eine Gebietsein- und -durchgriinung, die
geeignet sind, die ,Fremdkoérperwirkung® der Gebaude und neuen Anlagen mittel-
bis langfristig zu mindern.

Die nachfolgende Tabelle stellt die Eingriffe den zur Kompensation vorgesehenen
MafRnahmen gegenuber. Die MaBnahmen werden im Bebauungsplan rechts-
verbindlich festgesetzt und dargestellt. Es bedeuten:

V=Vermeidungs-, A=Ausgleichs-, E=Ersatz-, S=Schutz- und
G=Gestaltungsmallnahme

V1 Jahreszeitliche Rodungs- und Riickschnittsbeschrankungen
Zur Vermeidung der Tétung oder Verletzung eventuell im Plangebiet britender
Vogel, ruhender Fledermduse oder anderer Tierarten darf die Baufeldrdumung

ausschlielich im Zeitraum zwischen dem 01. Oktober und dem 28./29. Februar
ausgefuhrt werden.
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Obwohl aktuell keine Hinweise auf Winterquartiere vorliegen, werden alle zur
Rodung vorgesehenen Baume mit geeigneten Hohlen und Spalten vor dem Fallen
nochmals auf Tiervorkommen hin untersucht.

V2 Sammeln und Nutzen von Niederschlagswasser

Das anfallende Niederschlagswasser sollte moglichst auf den Grundsticken
zurtckgehalten und gesammelt und an Stelle von Trinkwasser als Brauchwasser
genutzt werden.

V3 Erhalt von Geholzen

Alle im Geltungsbereich des Bebauungsplanes vorhandenen Gehdlzstrukturen und
Einzelbaume, die nicht innerhalb zuklnftiger Gebaude-, Anlagen- oder
Verkehrsflachen stehen, werden zur Erhaltung festgesetzt. Nur dann kann die
Einsehbarkeit des Sondergebietes begrenzt und auch der Bedeutung dieser
Strukturen als Lebensraum fir viele Tierarten und als lineare Elemente im Rahmen
der Biotopvernetzung Rechnung getragen werden.

V4 Beschrankung der Hohe baulicher Anlagen

Die Festsetzung der maximal zulassigen Gebaudehdhen sowie Vorgaben zur
aulleren Gestaltung der baulichen Anlagen sollen helfen, die Auswirkungen auf das
Landschaftsbild zu reduzieren.

V5 Verwendung von umwelt- und insektenfreundlichen Lampen

Die Irritation von insbesondere Insekten durch Lichtemission in den AulRenbereich
wird durch die Verwendung umwelt- (insekten-) freundlicher LED- oder
Natriumdampfhoch- oder -niederdrucklampen im Gebiet vermieden.

Mit der Festsetzung der GRZ auf 0,6 (vgl. Dorfgebiet) und dem Ausschluss der
Méglichkeit einer Uberschreitung gemal § 19(4) BauNVO sowie dem Ausschluss
von Nebenanlagen auf den nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen, wird eine
Ubermalfige Versiegelung vermieden und eine Anpassung an die umgebende
Siedlungsstruktur gewahrleistet.

Die wasserdurchlassige Befestigung von Stellplatzen, Zufahrten und Zugangen
innerhalb der nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen soll den Oberflachenabfluss
vermindern. Die entsprechenden Flachen dirfen nicht voll versiegelt werden. Sie
mussen einen Mindestanteil von 20 % Grasflache aufweisen.

Die Festsetzung maximal zulassiger Gebaudehdhen sowie Regelungen zur dulleren
Gestaltung der baulichen Anlagen gewahrleisten eine Anpassung an die
umgebende Bebauung wie auch die landschaftliche Situation.
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A1 Eingrinung des Sondergebietes durch Anlage eines Geholzstreifens im
Nordosten

Am bisher gehdlzfreien Nordrand sowie im noérdlichen Abschnitt der dstlichen
Grenze des Geltungsbereichs wird auf ca. 2.460 m? Flache ein im Norden 7,5 m
breiter, im Osten 8 m breiter Gelandestreifen mit einer 3-reihigen Geholzpflanzung
aus heimischen Laubholzarten angelegt. Baume und Straucher sind im Pflanzraster
von 1,5 x 1,5 m gruppenweise und in einer Dichte von 1 Geholz pro 5 m? zu setzen,
auf Dauer zu erhalten und bei Verlust gleichartig zu ersetzen, dabei sind pro 20 Ifm
Geholzstreifen 1 Baum I. und 1 Baum Il. Ordnung zu pflanzen. Die nicht zu
bepflanzenden Gelandestreifen von 2 m zu Kreisstralte bzw. 2,50 m zur Ackerflache
sowie 1 m zum SO-Gebiet bzw. zur Pferdekoppel hin, werden als Saumflachen
belassen und nur im Winter (01.11 bis 01.03.) gemaht oder gemulicht.

Die MalRnahme dient neben dem Ausgleich der mit der Flachenversiegelung zu
erwartenden Beeintrachtigung auf die Schutzgtter im Wesentlichen der Eingriinung
des Sondergebietes aus Ostlicher Richtung sowie zur Erganzung und Vernetzung
vorhandener Strukturen und nicht zuletzt als optischer Puffer zur freien Landschaft
hin. Mit der Pflanzung von Baumen kann auch ein direkter Ausgleich fiir die u.U. zu
rodenden Geholze im Gebiet geschaffen werden.

81 Schutzmallnahmen fir zu erhaltende Baume im Gebiet sowie Umgebungs
schutz

Die im Bebauungsplan zur Erhaltung festzusetzenden Baume innerhalb des
Baugebietes sind gemafl DIN 18920 fir die komplette Dauer der BaumalRinahmen
zu schitzen.

G1 Gestaltung der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie Stellplatzanlagen

Zur Durchgriinung und Sicherung 6kologischer Mindestfunktionen missen die nicht
Uberbaubaren Grundsticksflachen landschaftsgartnerisch gestaltet und dauerhaft
Instand gehalten werden. Je 350 m? privater Grundstlicksflache ist ein
hochstdmmiger heimischer Laubbaum oder Obsthochstamm im SO-Gebiet zu
pflanzen. Erganzend tragen diese Grinflachen und Baumpflanzungen auch zur
Verbesserung des Kleinklimas bei.
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Begrindung, Blatt 27

Flachenbilanz zu Eingriffen und den AusgleichsmaRnahmen im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes

Bestand: 35.200 m? 100,0 %

» Vorhandene Hofstelle, Gebaude,

Anlagen, Hofflachen 6.000 m? 17,0 %
> Pferdeweide 27450 m? 78,0 %
> Feldweg befestigt 510 m? 1,5%
> Geholzflache 1.240 m? 3,5 %

Planung: 35.200 m? 100,0 %
> Vorhandene Hofstelle, Gebaude,

Anlagen, Hofflachen 6.000 m? 17,0 %
> SO-Flache neu 6.100 m? 17,3 %
> Pferdekoppel 18.890 m? 53,7 %
> Feldweg befestigt 510 m? 1,5 %
> Vorhandene Geholzflache 1.240 m? 3,5 %
> Flachen zum Anpflanzen von

Baumen und Strauchern 2460 m? 7,0 %

Zulassige Flachenversiegelung: 3.660 m?
> SO-Flache neu bebaubar 3.660 m?

Mogliche Flachenentsiegelung: -

AusgleichsmaBnahmen: 2460 m?

> Flachen zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern 2460 m?
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Zuordnung Konflikte - KompensationsmaRnahmen

Begrindung, Blatt 28

Gegenuberstellung zu erwartender Konflikte und landschaftspflegerischer MalRnahmen

Konflikt und Folgen

Landschaftspflegerische Manahme

Bemerkungen

K1: Dauerhafte Versiegelung
des Bodens:

A1:

Anlage von Geholzflachen
zur Gebietseingriinung

Aufwertung der Boden-
funktionen durch dauerhafte
Bodenbedeckung;

Verlust von Lebensraum, G 1: Gestaltungspflicht fiir nicht Ausgleichsfaktor 1:0,67, da
dauerhafter Verlust von iberbaubare Flache mit Bepflanzung
Bodenfunktionen Grundstiicksflachen hoherwertig!
K1: Dauerhafte Versiegelung V 2: Sammeln, Versickern
des Bodens: und/oder Nutzen von
Niederschlagswasser
Verlust von
Versickerungsflachen
K2: Veranderung der V 2: Sammeln, Versickern
Abflussverhaltnisse durch und/oder Nutzen von
Versiegelung und Niederschlagswasser
Bebauung:
Erhéhter Oberflachenabfluss
K3: Verdanderung des V 3: Erhaltung von Gehdlzen Eine Einbindung der Gebaude
Landschaftsbildes: und Anlagen ist mittel- bis
) V 4: Beschréankung Gebaudehdhe; | langfristig zufriedenstellend
Weitere Uberpragung des Gestaltungsvorgaben erreichbar. Mainahmen zur
Landschaftsbildes mit weitgehenden Minderung der
landwirtschaftlichen A 1: Anlage von Gehdlzflachen Beeintrachtigung sind
Geb&uden und Anlagen zur Gebietseingriinung vorgegeben.
G 1: Gestaltungspflicht flr nicht
Uberbaubare
Grundstiicksflachen
K4: Verlust hoherwertiger A 1: Anlage von Geholzflachen Ersatzpflanzung von Baumen
Biotope: zur Gebietseingriinung
Méglicher Verlust von
Baumreihen und Einzel-
baumen bei zusatzlicher
Bebauung im SO-Gebiet
K5: Lichtemissionen in den V 5: Verwendung von umwelt- und

AuBenbereich:

Irritation und Verlust von
insbesondere Insekten

insektenfreundlichen Lampen
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Begrindung, Blatt 29
Vorhabenalternativen

Die relativ konfliktarme Lage, die vergleichsweise geringe Empfindlichkeit der
Landschaftspotentiale und Schutzgiter und die bereits in wesentlichen Teilen
vorhandene Erschlieung und die gegebene Zuordnung zu bereits bebauten Grund-
stlicksbereichen sowie vorhandenen Nutzungen schlieen Standortalternativen aus.

Auch zur Gebietsausweisung, dem Vorhaben selbst, gibt es keine erkennbaren
Alternativen, ohne die fir die Erhaltung der Siedlungsfunktionen und Lebens-
fahigkeit von Seelen notwendige Entwicklung generell in Frage zu stellen.

Technische Verfahren und Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
Angaben

Als Bewertungsinstrument der Umweltvertraglichkeit wurde die Okologische
Risikoanalyse angewandt. Dabei wurde aus den Ausgangsfaktoren ,Okologische
Leistungsfahigkeit, ,Vorbelastung“ und ,Empfindlichkeit, bezogen auf den Um-
weltbereich, in dem Wirkungen des Planungsvorhabens erwartet werden sowie, von
diesen Umweltfaktoren abgesetzt, den ,Nutzungsansprichen des Verursachers®
durch deren Verknupfung schrittweise das ,6kologische Risiko der Beeintrachtigung®
ermittelt.

In Zwischenschritten wird aus ,0kologischer Leistungsfahigkeit” und ,Vorbelastung®
die ,reale Leistung des Naturraumpotentials“ ermittelt, das heif3t, nicht die gesamte
Okologische Leistungsfahigkeit des untersuchten Bereiches geht in die nahere
Betrachtung ein, sondern lediglich die tatsachlich vorhandene.

Auch hiervon wird wiederum nur ein Teil den ,Nutzungsansprichen des
Verursachers® gegentbergestellt, namlich der Teil, welcher unter Berticksichtigung
der ermittelten ,Empfindlichkeit als schutzbeddrftig gilt.

Generell handelt die 6kologische Risikoanalyse die Naturpotentiale einzeln ab. Die
Bewertung erfolgt i.d.R. Gber dreifache Rangstufen, z.B. gering, mittel, stark (hoch).

MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher Auswirkungen des Bebauungs-
planes

Landschaftspflegerische KompensationsmafRnahmen

Samtliche Kompensationsflachen befinden sich in Eigentum des Vorhabentragers.
Sie bedirfen entweder keiner Pflege (z.B. Geholzflachen) oder werden von dem
Grundstlickseigentimer gemafR den Vorgaben regelmafig unterhalten oder genutzt.
Bauausfiihrung

Im Rahmen der Baulberwachung wird sichergestellt, dass keine zusatzlichen

Flachen, beispielsweise durch die Anlage von Lager- und Abstellflachen, durch die
BaumalRnahme beeintrachtigt werden.
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Begrindung, Blatt 30

Zusammenfassung

Die vorgesehenen Ausweisung einer Sonstigen Sondergebietsflache ,Reiterhof* und
die damit in Zusammenhang stehenden Nutzungsadnderungen und die
Verdichtung/Intensivierung der Flachennutzung im noérdlichen Teilbereich des
Geltungsbereiches, stellt durch die Lage, die Art und die Intensitat der Vornutzung,
ein Vorhaben dar, welches in einem vergleichsweise wenig empfindlichen Umfeld
umgesetzt werden soll.

Durch die vorgesehenen Anderungen werden keine Immissionen, insbesondere
Larm, An- und Abfahrgerausche, erzeugt, die sich als Belastungen fir den
Menschen an den nachstliegenden Wohnungen erweisen kénnten.

Die Fauna wird neben der Vernichtung von Lebensraum durch Uberbauung und
Versiegelung, durch Larm und Licht beeintrachtigt. Neben der Schaffung von
Ersatzlebensrdumen im Gebiet werden zur Minderung der Lichtproblematik
(Anziehen von Insekten, die an den heiken Lampen verbrennen) spezielle
insektenfreundliche Lampentypen installiert.

Die mit der zusatzlich zulassigen Versiegelung verbundene Zerstorung von Flora
betrifft nur Allerweltsarten und wird durch die Bereitstellung von Ausgleichsflachen /
oder die Durchflihrung von Ersatzpflanzungen im Gebiet kompensiert.

Das Schutzgut Boden erfahrt durch Umlagerung und Versiegelung
Beeintrachtigungen, die nicht direkt kompensierbar sind. Ersatzweise werden
BodenschutzmalRnahmen, wie Verhinderung von Bodenerosion oder Minderung von
Stoffeintragen durch Herausnahme von Flachen aus intensiver Bewirtschaftung,
durchgeflhrt.

Das Schutzgut Wasser wird, sowohl was das Oberflachenwasser angeht, wo ein
weitgehender Verbleib im Gebiet angestrebt wird, als auch das Grundwasser
betreffend, Reduzierung der Neubildungsraten, nur unmerklich belastet.

Eine Belastung der Luft durch Staube, Keime und Geriiche sollte aufgrund der Art
der vorhandenen und zuldssigen Anlagen kein erhebliches Mal} erreichen.

Die Landschaft und das Landschaftsbild erfahren lediglich aus Ostlicher Ansicht,
aufgrund der nur von dort gegebenen Einsehbarkeit, eine Veranderung, die, da ja
keine groleren baulichen Anlagen mehr entstehen, als unbedeutend anzusehen
sind.

Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter sind nicht zu erwarten.

Die vorgesehenen Malnahmen zur Vermeidung und Minderung von Beeintrach-
tigungen und die Durchfiihrung von AusgleichsmalRnahmen im Gebiet reichen aus,
die zu erwartenden Beeintrachtigungen bzw. die Verluste oder Defizite in den
Bereichen Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen, zu kompensieren. Das Landschafts-
bild erfahrt nur unmerkliche Veranderungen.
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Begrindung, Blatt 31

Der Umweltbericht zeigt auf, dass auf der Grundlage der gem. § 2 Abs. 4 BauGB
durchgeflihrten Umweltprifung die Umsetzung des Vorhabens nur mit nicht
erheblichen oder, sofern erheblich und unvermeidbar, kompensierbaren oder
hinnehmbaren Auswirkungen auf die Umwelt-Schutzglter verbunden ist. Das
Vorhaben ist daher als umweltvertraglich einzustufen.

7 Stadtebauliches Konzept

71 Verkehrliche ErschlieBung / Stellplatze

Der Verkehrsanschluss des Gebietes ist Uber einen asphaltierten Wirtschaftsweg,
der an der Kreisstrale K 84 anschlief3t, bereits gegeben. Erforderliche Stellplatze
missen auf der privaten Grundstlicksflache geschaffen werden, damit es nicht zu
einer Beeintrachtigung des Fahrverkehrs auf dem ErschlieBungsweg sowie der
nachfolgenden Kreisstral3e durch dort abgestellte Fahrzeuge kommt.

7-2 Bebauungsstruktur und Nutzung

Entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung der Ortsgemeinde Seelen und in
Abstimmung mit den Nutzungsabsichten der Grundstiickseigentimer wird in dem
Bebauungsplan ,Reiterhof in Anlehnung an die Abgrenzung des Dorfgebietes im
Flachennutzungsplan als Art der baulichen Nutzung ein Sonstiges Sondergebiet mit
der Zweckbestimmung ,Reiterhof‘ fir Pferdezucht und Reitsport festgesetzt. Im
Sondergebiet werden alle baulichen Anlagen und Einrichtungen, die mit der Nutzung
als Wohnstatte sowie dem Betrieb eines Reiterhofes verbunden sind, zugelassen.

Unter Berlicksichtigung der Topographie, der Bestandssituation sowie zur Wahrung
der MaRstablichkeit in Bezug auf das Orts- und Landschaftsbild wird das Sonstige
Sondergebiet in Bezug auf die zuldssige Anzahl der Vollgeschosse, die
Gebaudehohen und/ oder Traufhohen, auf den schon vorhandenen Bestand
begrenzt oder auf ein mit der angrenzenden stadtebaulichen Situation vertragliches
Mal festgesetzt.

Mit der Festsetzung der Grundflachenzahl von 0,6 und dem erganzenden
Ausschluss der Méglichkeit einer Uberschreitung aus stadtebaulichen Griinden
sowie der Zulassigkeit von Nebenanlagen, Garagen und Carports ausschlielich im
Bereich der Uberbaubaren Grundsticksflachen tragt die Ortsgemeinde neben der
Lage auch der Tatsache Rechnung, dass Seelen dorflich gepragt ist, was sich u.a.
auch an dem vergleichsweise geringen Versiegelungsgrad gerade im Ortsrand-
bereich zeigt.

Unter Bericksichtigung des Bestandes und der Nutzungsabsichten wird eine
abweichende Bauweise festgesetzt.

Die festgesetzten Baugrenzen orientieren sich im Wesentlichen am Bestand und
sollen die Zuordnung neuer baulicher Anlagen zu diesem gewabhrleisten.
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Begrindung, Blatt 32

Die Anzahl der Wohneinheiten wird im Geltungsbereich des Bebauungsplans auf
maximal drei begrenzt. Neben einer Wohnnutzung durch den Betreiber des
Reiterhofs besteht so auch einerseits die Moglichkeit das fir den landlichen Raum
typische nahe Zusammenleben mehrerer Generationen umzusetzen oder auch
Betriebsangestellten Wohnraum vor Ort zu bieten und andererseits wird einer der
Ortlichen Situation unangemessenen Mehrfamilienhaus-Bebauung ein Riegel
vorgeschoben.

Die Bebaubarkeit des gesamten Bebauungsplangebietes wird durch die vom
Landesstralengesetz vorgegebenen Bauverbotszonen von 15 m bzw. Baube-
schrankungszonen von 30 m ab Fahrbahnrand K 48 eingeschrankt.

Mit den umfassenden grinordnerischen Festsetzungen wird neben der Zweckbe-
stimmung des Sonstigen Sondergebiets (Reiterhof) auch dem Erfordernis nach einer
Erhaltung und Erganzung der Gebietseingriinung im Norden und Osten des
Gebietes Rechnung getragen. Mit der Erhaltungsfestsetzung des Gehdlzstreifens an
der K 48 sowie von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern entlang
der Nord- und Teilen der Ostgrenze des Bebauungsplangebiets werden
Lebensraum, Puffer- und Verbundflachen fiir Tier und Pflanzenarten zwischen
Siedlungsbereich einerseits und freier Landschaft andererseits geschaffen.

Erganzend werden mit grunordnerischen Festsetzungen auch im Bereich des
eigentlichen Sondergebiets Anforderungen an eine minimale Gebietsbegriinung
formuliert.

Die darlber hinaus im Gebiet noch vorhandenen Freiflachen werden als private
Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Pferdekoppel“ festgesetzt. Wegen der Nahe
zur freien Landschaft einerseits und dem unmittelbar angrenzenden SO-Gebiet
andererseits werden Nebenanlagen dort nicht zugelassen. Diese konnen und sollen
am Sudrand des SO-Gebietes errichtet werden.

Zur Gestaltung des aulieren Erscheinungsbildes der Gebdude werden bau-
ordnungsrechtliche Festlegungen zur Fassadengestaltung getroffen. Grelle,
glanzende oder spiegelnde Materialien bzw. Farben sind generell unzuldssig. Aus
Okologischen Erwagungen heraus werden Solaranlagen auch bei einer damit
verbundenen Uberschreitung der erlaubten Gebaudehdhe ausdriicklich fir zuldssig
erklart.

Im strallennahen SO werden erganzend auch bauordnungsrechtliche Festlegungen
zu Dachform und Dachneigung sowie Dachaufbauten getroffen. Hierbei werden in
Anlehnung an den Bestand flr Hauptgebaude geneigte Dacher mit einer
Mindestdachneigung von 20° vorgeschrieben und damit auch dem dorflich
gepragten Umfeld Rechnung getragen.

Im Bebauungsplan ist auch der leider nicht exakt bekannte Verlauf einer
Trinkwasserversorgungsleitung dargestellt. Vor Bau- und Pflanzmaf3nahmen muss
der Leitungsverlauf vor Ort festgestellt und entsprechende Sicherheitsabstande
eingehalten werden.
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Landschaftsplanung

Der Bebauungsplan ,Reiterhof* Gberplant neben Bestandsflachen im Bereich sudlich
und oOstlich der vorhandenen Hofstelle auch Flachen, auf denen zwar bereits
Anlagen zur Pferdehaltung errichtet wurden, die allerdings erst nach Rechtskraft des
Bebauungsplans auch genehmigungsfahig werden. Insofern werden diese Flachen
und Anlagen bei der Ermittlung des erforderlichen Kompensationsbedarfs fir
Eingriffe in Natur und Landschaft als Grinlandbestand bewertet.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ,Reiterhof‘ werden die
entlang der Kreisstral3e vorhandenen Gehdlzflachen zur Erhaltung festgesetzt.

Der widerrechtlich eingezaunte Auflenbereich wird als private Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,Pferdekoppel” festgesetzt. Diese Flache soll dem Auslauf der
Pferde vorbehalten bleiben. Massive Einzdunungen und bauliche Anlagen sind auf
der privaten Grinflache generell nicht zulassig.

Der Bebauungsplan ,Reiterhof* ermdglicht (iber den Bestand hinaus eine zusatz-
liche Inanspruchnahme von Flachen zur Errichtung baulicher Anlagen, die mit der
Zweckbestimmung in Zusammenhang stehen. Die Eingriffsqualitdt bleibt dabei
nahezu unverandert. Zusatzliche Flachen fir landschaftspflegerische Malinahmen
missen demnach hauptsachlich zum Ausgleich fir die mdégliche weitere Bebauung
und Flachenversiegelung bereitgestellt werden. Der Kompensationsbedarf wurde mit
rd. 2.460 m? Geholzflache ermittelt. Der erforderliche Ausgleich fiir unvermeidbare
Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild kann vollstdndig innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplans erbracht werden.

Ver- und Entsorgung
Die notwendigen Ver- und Entsorgungsanlagen sind bereits vorhanden.

Das im SO-Gebiet anfallende Niederschlagswasser wird getrennt vom Schmutz-
wasser aufgefangen, zuriickgehalten und im Grundstiicksbereich als Brauchwasser
genutzt oder einer Versickerung zugefihrt. Auch u.U. anfallendes Niederschlags-
wasser aus dem Aullengebiet wird, der vorhandenen Situation entsprechend
aufgenommen und im Grundsticksbereich versickert. Auf diese Gegebenheiten
muss bei eventuell vorgesehener Bebauung oder Reliefveranderungen Ricksicht
genommen werden.

Erganzend wird den Grundstickseigentimern empfohlen, samtliche baulichen
Anlagen in dem gefahrdeten Bereich entsprechend zusatzlich zu schiitzen.

Das Schmutzwasser wird Uber den bestehenden Anschluss an das Ortsnetz Seelen
und nachfolgend in der Klaranlage Rudolphskirchen entsorgt. Die Flachen sind bei
der Bemessung des Netzes wie auch der Klaranlage berlcksichtigt worden.
Mogliche Auswirkungen auf Regenentlastungsbauwerke und Klaranlage sind
aufgrund der bisher flr das Gebiet bereits vorgehaltenen Kapazitaten allenfalls
geringfligig und damit vernachlassigbar.

Die tierischen Abgange werden auf einem betonierten und gefassten Platz ohne

Abfluss, der 6stlich an den Stall angrenzt, bis zur endgiltigen Entsorgung zwischen-
gelagert.
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Schallschutz

Lagebedingt ist insbesondere zur Nachtzeit mit Larmbelastungen durch den Verkehr
zu rechnen. Gemal dem schalltechnischen Orientierungswert (Verkehrslarm) fir die
stadtebauliche Planung gem. Beiblatt 1 zur DIN 18.005 Teil | betragen die
Orientierungswerte bei ,Dorfgebieten/Mischgebieten, die im vorliegenden Fall
wegen der vergleichbaren Strukturen und Nutzung fir die Beurteilung im SO-Gebiet
herangezogen werden kénnen, bei Tag 60 dB(A) und bei Nacht 50 dB(A).

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes verandert sich der bereits vorhandene
Larmpegel nicht. Auch ist nicht damit zu rechnen, dass die Schwellenwerte zur
Gesundheitsgefahrdung von 70 bzw.60 dB(A) Uberschritten werden. Die bestehen-
den bzw. zu erwartenden Larmpegel liegen damit zwar unterhalb der Zumutbarkeits-
grenze, der méglichen Uberschreitung der o.g. Orientierungswerte will die die
Ortsgemeinde allerdings mit der Festsetzung von Larmschutzmalinahmen
begegnen.

Neben aktiven Maflnahmen (wie z.B. Schallschutzmauern fir den Schutz der
Aullenbereiche von Wohngebauden) stehen insbesondere auch planerische (wie
Gebaudestellung, Grundrissgestaltung, Raumanordnung etc.) und passive
Schallschutzmallnahmen (wie Schallschutzfenster, Fassadenddammung, Zwangs-
beliftungen etc.) zur Verfigung, um einen entsprechenden Schutz der
Aul3enbereiche sowie der Wohn- und Schlafbereiche herzustellen.

Da situationsbedingt, wie auch aus stadteplanerischer Sicht, keine gréf3eren aktiven
LarmschutzmalRnahmen durchgefihrt werden kdénnen, die Ortsgemeinde aber
andererseits die bauliche Nachverdichtung und erweiterte Nutzung auch in einem
mit Verkehrslarm vorbelasteten Bereich ermdglichen méchte, missen die Innen-
wohnrdume der Wohngebdude mit passiven LarmschutzmafRnahmen geschutzt
werden. Dazu mussen die Aullenbauteile schutzbedirftiger Raume entsprechend
den schalltechnischen Anforderungen gentigen. Diese Anforderungen ergeben sich
aus der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau", wo die Ermittlung des maf3geblichen
Aullenlarms beschrieben wird.

Detailliert kbnnen die Anforderungen an die Auflenbauteile nur bestimmt werden,
wenn die genaue Lage der Gebaude, die Flachen der jeweiligen Auflenbauteile und
auch die Raum- und FenstergréRen bestimmt werden bzw. feststehen.

Erganzend sollen in Bereichen, in denen zur Nachtzeit die Vorsorgegrenzwerte der
16. BImSchV fir ein Dorfgebiet/ Mischgebiet von 54 dB(A) erreicht werden, Be- und
Entluftungsanlagen in Schlafrdumen eingebaut werden, um sicherzustellen, dass
auch bei geschlossenen Fenstern (nur dann ist ein ausreichender Schallschutz
gegeben), der erforderliche Luftaustausch gewahrleistet ist.
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Begrindung, Blatt 35

Der erforderliche Larmschutz kann auch durch die gezielte Anordnung von
schutzbedurftigen Raumen bzw. die entsprechende Ausbildung der Fassaden
erreicht werden. Hierzu sollten in Bereichen, in denen der Orientierungswert von 60
dB(A) flir ein Dorfgebiet/Mischgebiet Uberschritten wird, Balkone und Terrassen
sowie Fenster von schutzbedurftigen Rdumen ausschliellich an den zur Stralle
abgewandten Gebaudeseiten liegen. In Bereichen, in denen der Orientierungswert
von 50 dB(A) fir ein Dorfgebiet/Mischgebiet zur Nachtzeit Gberschritten wird, sind
Fenster von Schlafrdumen ausschliellich an den zur Kreisstralle abgewandten
Gebaudeseite anzuordnen.

Bodenbelastung und Baugrund

Bodenbelastungen sind nicht bekannt. Informationen zum Baugrund liegen nicht vor.
Es wird empfohlen, bei geplanten Baumalinahmen gezielte Untersuchungen zum
Baugrund durchzufihren.

Bodenordnung

Boden ordnende MalRnahmen sind derzeit fur das Plangebiet nicht vorgesehen.
Kosten

Die ErschlieBung des Gebietes ist bereits vollstdndig umgesetzt.

Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 1 BauGB

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fiir den
Entwurf des Bebauungsplanes ,Reiterhof‘, Ortsgemeinde Seelen, wurde vom
24.10.2014 bis 24.11.2014 im Rathaus der Verbandsgemeinde Rockenhausen

durchgeflhrt. Der Termin wurde ortsiblich bekannt gemacht.

Wahrend der Beteiligungsfrist wurden keine Bedenken oder Anregungen
vorgebracht.

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Die Ortsgemeinde Seelen hat die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange frihzeitig an der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Reiterhof‘ mit
Schreiben vom 13.10.2014 beteiligt. Das Ergebnis der Prifung und Abwagung der
wahrend der Beteiligungsfrist eingegangenen Stellungnahmen ist in der
nachfolgenden Ubersicht festgehalten.

Stand Planfassung 01-2020

G:\Projekte\2017--\2017-25 Fischer B-Plan Reiterhof Seelen\B-Plan\BEGRUNDUNG.doc



Begriindung, Blatt 36

Bebauungsplan “Reiterhof*, Ortsgemeinde Seelen

Ubersicht zu den im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behérden- und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
eingegangenen Einwanden, Anregungen und Hinweisen

Erbe - Direktion
Landesarchaologie -
Speyer

Eingang VG 23.10.2014

sind im unmittelbaren Bereich der 0.g. Mallnahme keine archa-
ologische Fundstelle verzeichnet. Es ist jedoch nur ein geringer
Teil der tatsachlich im Boden vorhandenen, prahistorischen
Denkmale bekannt; daher die Zustimmung der Direktion Landes-
archaologie an die Ubernahme folgender Punkte gebunden:

1. Bei der Vergabe der Erdarbeiten, in erster Linie fur die
ErschlieBungsmalinahmen hat der Bautrager/Bauherr die
ausfihrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, der
Landesdirektion zu gegebener Zeit rechtzeitig den Beginn der
Arbeiten anzuzeigen, damit sie diese, sofern notwendig,
Uberwachen kénnen.

2. Die ausfiihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die
Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) vom
23.3.1978 (GVBI.,1978, S.159 ff), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 26.11 .2008 (GVBI.,2008, S.301) hinzuweisen. Danach ist
jeder zutage kommende, archaologische Fund unverziglich zu
melden, die Fundstelle soweit als mdglich unverandert zu lassen
und die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

3. Absatz 1 und 2 entbinden Bautrager/Bauherrn jedoch nicht von
der Meldepflicht und Haftung gegenlber der GDKE.

4. Sollten wirklich archaologische Objekte angetroffen werden, so
ist der Direktion Landesarchaologie ein angemessener Zeitraum
einzuraumen, damit sie Ihre Rettungsgrabungen, in Absprache
mit den ausfiihrenden Firmen, planmafig den Anforderungen der

Nr. | Behoérde und sonstiger Einwédnde, Anregungen und Hinweise Abwéagung / Kommentierung und Beschluss

Tréager offentl. Belange
1 | Verbandsgemeindeverwaltung | Dem Amt fur 6ffentliche Sicherheit und Ordnung sind keine Der Ortsgemeinderat beschlieRt, den Hinweis zur
Rockenhausen Griinde bekannt, die gegen eine Aufstellung des Bebauungs- Grundstickszufahrt an den Eigentiimer zur Beachtung
- Amt fur 6ffentliche Sicherheit | planes sprechen. weiterzugeben.
und Ordnung - Es wird lediglich darauf hingewiesen, dass der Radius fiir die
Rockenhausen Einfahrt zum Reiterhof mindestens 10,5 m betragen sollte, so
Eingang VG 21.11.2014 dass auch grofiere Fahrzeuge, insbesondere Rettungsfahrzeuge
(z.B. Feuerwehr) ungehindert passieren kénnen
2 | Generaldirektion Kulturelles In der Fundstellenkartierung der Direktion Landesarchaologie Der Ortsgemeinderat nimmt die Stellungnahme, die keine

Einwande und Anregungen, aber Hinweise enthalt, zur
Kenntnis.

Der Ortsgemeinderat beschliet, dass die Hinweise unter
Punkt A-3 der Textlichen Festsetzungen gemaR den
Vorgaben der GDKE aktualisiert werden.

G:\Projekte\2017--\2017-25 Fischer B-Plan Reiterhof Seelen\B-Plan\BEGRUNDUNG.doc

Stand Planfassung 01-2020




Begriindung, Blatt 37
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Ubersicht zu den im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behérden- und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
eingegangenen Einwanden, Anregungen und Hinweisen

Nr. | Behoérde und sonstiger Einwédnde, Anregungen und Hinweise Abwéagung / Kommentierung und Beschluss
Tréager offentl. Belange
heutigen archaologischen Forschung entsprechend durchflihren
kénnen.
5. Die Punkte 1 - 4 sind in die Bauausfihrungsplane als Auflagen
zu Ubernehmen.
3 | Aufsichts- und Dienst- Keine Einwande Der Ortsgemeinderat nimmt die Stellungnahme, die keine
leistungsdirektion Einwande, Anregungen oder Hinweise enthalt, zur Kenntnis.
- AuBenstelle Schulaufsicht -
Neustadt a. d. Weinstralle
Eingang VG 22.10.2014
5 |Deutsche Bahn AG Gegen den o. g. Bebauungsplan bestehen aus Sicht der Der Ortsgemeinderat nimmt die Stellungnahme, die keine
DB Immobilien Region Mitte Deutschen Bahn AG und ihrer Konzernunternehmen keine Einwande und Anregungen, aber Hinweise enthalt, zur
Frankfurt am Main Bedenken. Die in der Gemarkung Seelen verlaufende Bahn- Kenntnis.
Eingang VG 28.10.2014 stromleitung verlauft in einem gesicherten Abstand (ca. 1.300 m).
7 | Deutsche Telekom Technik Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Der Ortsgemeinderat nimmt die Stellungnahme, die keine

GmbH, NL Sidwest,
Kaiserslautern
Eingang VG 12.11.2014

Telekom. Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass
Beschadigungen der vorhandenen Telekommunikationslinien
vermieden werden und aus betrieblichen Grinden (z. B. im Falle
von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekom-
munikationslinien jederzeit moglich ist. Insbesondere missen
Abdeckungen von Abzweigkasten und Kabelschachten sowie
oberirdische Gehause soweit freigehalten werden, dass sie
gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren
werden kdnnen.

Bei Konkretisierung der Planungen ist eine Planauskunft und
Einweisung einzufordern von:

Deutsche Telekom Technik GmbH

Zentrale Planauskunft Siidwest

Chemnitzer Str. 267433 Neustadt a.d. Weinstr.

E-Mail: planauskunft.suedwest@telekom.de

Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.
Sollte an dem betreffenden Standort ein Anschluss an das
Telekommunikationsnetz der Telekom bendtigt werden, wird

Einwande und Anregungen, aber Hinweise enthalt, zur
Kenntnis.

Die Hinweise sind nachrichtlicher Art und erst im Rahmen der
Gebiets- bzw. GrundstiickserschlieBung zu beachten. Ein
Beschluss ist nicht erforderlich.
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Ubersicht zu den im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behérden- und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
eingegangenen Einwanden, Anregungen und Hinweisen

Nr. | Behoérde und sonstiger Einwédnde, Anregungen und Hinweise Abwéagung / Kommentierung und Beschluss
Tréager offentl. Belange
gebeten, sich zur Koordinierung mit der Verlegung anderer
Leitungen rechtzeitig mit der Telekom in Verbindung zu setzen.

8 | Forstamt Donnersberg Keine Einwande Der Ortsgemeinderat nimmt die Stellungnahme, die keine
Kirchheimbolanden Einwande, Anregungen oder Hinweise enthalt, zur Kenntnis.
Eingang VG 22.10.2014

9 |Kreisverwaltung Donners- Keine Einwande Der Ortsgemeinderat nimmt die Stellungnahme, die keine
bergkreis - Gesundheitsamt - Einwande, Anregungen oder Hinweise enthalt, zur Kenntnis.
Kirchheimbolanden
Eingang VG 06.01.2015

12 | Vermessungs- und Zum Entwurf des Bebauungsplanes ,Reiterhof" in der Ortsge- Der Ortsgemeinderat nimmt die Stellungnahme, die keine
Katasteramt Westpfalz meinde Seelen werden von Seiten des Katasteramts keine Einwande und Anregungen, aber Hinweise enthalt, zur
- Dienstort Kusel - Bedenken vorgebracht. Es wird jedoch angeregt, als Kenntnis.

Eingang VG 29.10.2014 Planungsgrundlage einen aktuellen Auszug aus den
Geobasisinformationen - Liegenschaftskarte - zu verwenden Im aktuellen Bebauungsplanentwurf ist bereits eine neuere
Liegenschaftskarte hinterlegt.
Ein Beschluss ist nicht erforderlich.
14 | Kreisverwaltung Donners- Die Untere Landesplanungsbehérde duRert Bedenken bzgl. der | Mit der vorgesehenen Beschrankung der Einfriedung auf den

bergkreis - Untere
Landesplanungsbehdrde -
Kirchheimbolanden
Eingang VG 27.11.2014

Zweckbestimmung der privaten Grinflache als ,Reitanlage /
Pferdekoppel". Da gem. der textlichen Festsetzung (A 10 e) die
Flache als landespflegerische AusgleichsmaflRnahme zu
entwickeln ist, ist hier eine Nutzung als Reitplatz auszuschlie3en;
der Flache ist die eindeutige Nutzung ,Pferdekoppel”
zuzuweisen, der weitlaufige Begriff ,Reitanlage” soll entfallen.

Bzgl. der geplanten Einfriedung wird hinterfragt, ob die aktuelle
Dimensionierung fir die geplante Nutzung als Koppel tatsachlich
notwendig ist - und es wird in diesem Zusammenhang auf die
Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehérde verwiesen.

Weitere Hinweise:

* Der Umweltbericht ist noch zu erstellen. Die dargestellten
Ersatz- und AusgleichsmafRnahmen sind ggf. zu erganzen,
sobald die Ergebnisse des Umweltberichts vorliegen.

Bereich des Sondergebiets ,Reiterhof* mit bereits im
Wesentlichen bestehenden Gebauden und Anlagen reduziert
sich auch der landschaftspflegerische Ausgleichsbedarf.
Entsprechend soll die private Griinflache nur noch als
Pferdekoppel/Weideflache genutzt werden.

Der Ortsgemeinderat beschlieRt, den Bedenken der
Unteren Landesplanungsbehorde zu folgen und die private
Griinflache mit der Zweckbestimmung ,,Pferdekoppel“
auszuweisen.

Der Ortsgemeinderat beschlieRt weiterhin, dass die
Hinweise im weiteren Verfahrensverlauf beachtet werden.
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Ubersicht zu den im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behérden- und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
eingegangenen Einwanden, Anregungen und Hinweisen

Nr.

Behorde und sonstiger
Tréager offentl. Belange

Einwédnde, Anregungen und Hinweise

Abwéagung / Kommentierung und Beschluss

* Die textlichen Festsetzungen, die ausgeflliten Verfahrens-
vermerke und die Rechtsgrundlagen sind spatestens nach
Satzungsbeschluss auf der Planurkunde zu ergénzen.

* Da der Bebauungsplan nicht aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt wurde, ist er nach Satzungsbeschluss der Unteren
Landesplanungsbehdérde zur Genehmigung vorzulegen.

* Der Flachennutzungsplan ist entsprechend fortzuschreiben.

15

Kreisverwaltung Donners-
bergkreis - Untere
Naturschutzbehorde -
Kirchheimbolanden
Eingang VG 17.12.2014

Aus Sicht der Unteren Naturschutzbehérde bestehen grund-
satzliche Bedenken gegen die Planung. Die massive Einzaunung
einer Flache von ca. drei Hektar Flache mit einem nahezu zwei
Meter hohen Stabgitterzaun stellt eine erhebliche Beeintrach-
tigung von Naturhaushalt und Landschaftsbild und somit einen
Eingriff, dar. Nach § 19 BNatSchG ist der Verursacher eines
Eingriffs verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft zu unterlassen. Eine Beeintrachtigung ist immer
dann vermeidbar, wenn der mit der Malinahme verfolgte Zweck
auch auf andere Art und Weise, die zu keiner oder nur zu einer
geringen Beeintrachtigung von Natur und Landschaft fihrt,
erreicht werden kann. Ein solcher Fall ist hier gegeben. Die fur
die Weidenutzung erforderliche Umz&unung des Grundstlickes
kann auch auf eine das Landschaftsbild schonendere Weise,
namlich durch Errichtung einer herkdmmlichen, in der
Landwirtschaft tblichen Koppeleinfriedung, erreicht werden.
Daher ist die Festsetzung einer solchen Einfriedung nicht mit den
rechtlichen Regelungen in Einklang zu bringen und ist aus Sicht
der UNB abzulehnen.

Eine farbliche Umgestaltung kann nicht als Minimierungs- oder
gar als AusgleichsmalRnahme gesehen werden.

Die weiterhin festgesetzten KompensationsmaRnahmen sind
nicht geeignet, die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
auszugleichen. Eine Anpflanzung von Strauchern auf einer
Pferdekoppel kann nicht funktionieren. Zum Schutz der Pflanzen
ware eine weitere Abzaunung erforderlich und die Hecke kann

Mit der vorgesehenen Beschrankung der Einfriedung auf den
Bereich des Sondergebiets ,Reiterhof* mit bereits im
Wesentlichen bestehenden Gebauden und Anlagen wird
einerseits den Bedenken der UNB in Bezug auf die Vermeid-
barkeit von Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
entsprochen, andererseits dem verstandlichen Sicherheits-
bedurfnis der Bewohner und Eigentiimer Rechnung getragen.

Der Ortsgemeinderat beschlieRt, den Bedenken der
Unteren Naturschutzbehoérde zu folgen und die geplante
Einfriedung auf den Bereich des ausgewiesenen
Sondergebiets ,,Reiterhof* zu beschranken.

Einige der vorgeschlagenen Kompensationsmaflnahmen sind in
der Tat mit der geplanten Nutzung der Flache als Pferdekoppel
nicht vereinbar und werden im Rahmen des zwischenzeitlich
erstellten Umweltberichts zum Einen neu ermittelt und zum
Anderen neu geplant und festgesetzt.
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Nr. | Behoérde und sonstiger Einwédnde, Anregungen und Hinweise Abwéagung / Kommentierung und Beschluss
Tréager offentl. Belange
innerhalb der dichten Einfriedung nur eine eingeschrankte
Wirkung auf den Naturhaushalt entfalten. Gleiches gilt fur die Der Ortsgemeinderat beschlieRt, den Bedenken der
AusgleichsmalRnahme A2. Die Anlage einer Streuobstwiese und | Unteren Naturschutzbehérde zu folgen und die geplanten
die Nutzung als Pferdekoppel schlie3en sich gegenseitig aus. KompensationsmaRnahmen, wie neu im Umweltbericht
Durch Tritt, Verbiss und Schéalen kdnnen sich Obstbaume nicht ermittelt und in der Planurkunde dargestellt, festzusetzen.
entwickeln oder behaupten.
Ein zudem erforderlicher qualifizierter Fachbeitrag Naturschutz
der in einem Umweltbericht konkretisiert wird, kann zu keinem
anderen Ergebnis kommen.
Aus Sicht der Naturschutzbehdrde kann dem Bebauungsplan-
entwurf nicht zugestimmt werden.
22 | Dienstleistungszentrum Keine Einwande Der Ortsgemeinderat nimmt die Stellungnahme, die keine
Landlicher Raum Einwande, Anregungen oder Hinweise enthalt, zur Kenntnis.
- Westpfalz - Kaiserslautern
Eingang VG 21.10.2014
24 | Landesamt fur Geologie und | Bergbau / Altbergbau: Der Ortsgemeinderat nimmt die Stellungnahme, die keine

Bergbau Rheinland-Pfalz,
Mainz
Eingang VG 18.11.2014

Die Prifung der vorhandenen Unterlagen hat ergeben, dass der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Reiterhof' von dem auf
Steinkohle verliehenen, bereits erloschenen Bergwerksfeld
"Albrechts-Zeche" (iberdeckt wird. Uber tatsachlich erfolgten
Abbau in diesem Bergwerksfeld liegen dem Landesamt keine
Dokumentationen oder Hinweise vor.

Das Landesamt weist ausdriicklich darauf hin, dass seine
Unterlagen keinen Anspruch auf Vollstandigkeit erheben, da
grundsétzlich die Méglichkeit besteht, dass nicht dokumentierter
historischer Bergbau stattgefunden haben kann, Unterlagen im
Laufe der Zeit nicht Gberliefert wurden bzw. durch Brande oder
Kriege verloren gingen. Speziell die Unterlagen Uber den
Steinkohleabbau in der Pfalz liegen der Behdrde nur sehr
unvollstandig vor.

Da in der benachbarten Gemarkung "Hefersweiler" untertagiger
Abbau von Steinkohle dokumentiert ist, wird aus diesem Grund
empfohlen, spatestens, wenn bei Bauvorhaben auf Indizien fir
Bergbau gestofen wird, einen Baugrundberater bzw. Geotech-

Einwande und Anregungen, aber Hinweise enthalt, zur

Kenntnis.

Die Hinweise sind ausschlie3lich nachrichtlicher Art, ein

Beschluss ist nicht erforderlich.

G:\Projekte\2017--\2017-25 Fischer B-Plan Reiterhof Seelen\B-Plan\BEGRUNDUNG.doc

Stand Planfassung 01-2020




Begriindung, Blatt 41

Bebauungsplan “Reiterhof*, Ortsgemeinde Seelen

Ubersicht zu den im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behérden- und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
eingegangenen Einwanden, Anregungen und Hinweisen

Nr. | Behoérde und sonstiger Einwédnde, Anregungen und Hinweise Abwéagung / Kommentierung und Beschluss

Tréager offentl. Belange
niker zu einer objektbezogenen Baugrunduntersuchung
einzubeziehen.

In dem in Rede stehenden Gebiet erfolgt kein aktueller Bergbau
unter Bergaufsicht.
Boden und Baugrund
Zu den bereits in den Textfestsetzungen enthaltenen Hinweisen
zum Thema Baugrund besteht aus ingenieurgeologischer Sicht
kein Erganzungsbedarf.
Mineralische Rohstoffe
Keine Einwande.
25 | Landwirtschaftskammer Aus landwirtschaftlicher Sicht bestehen keine grundsatzlichen Der Ortsgemeinderat nimmt die Stellungnahme, die keine

Rheinland-Pfalz Bedenken gegen das Vorhaben. Einwande und Anregungen, aber Hinweise enthalt, zur

- Dienststelle Kaiserslautern - | Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass der sudwestlich Kenntnis.

Eingang VG 27.10.2014 angrenzende Wirtschaftsweg durch die Einzaunung in seiner Der sudwestlich verlaufende Weg liegt nach wie vor im
Nutzbarkeit fur die Landwirtschaft nicht nachteilig betroffen Wesentlichen innerhalb der Wegparzelle, so dass hier kein
werden darf. Ferner sind die Grenzabstédnde gemal des Handlungsbedarf gesehen wird. Der erforderliche Abstand wird
Nachbarrechts Rheinland-Pfalz einzuhalten. bei Errichtung einer Einzaunung eingehalten.

Im Weiteren weisen wir darauf hin, dass sich speziell in diesem
Bereich des siidwestlich angrenzenden Weges in der Ortlichkeit | Die Hinweise sind ausschlieRlich nachrichtlicher Art, ein
Verlagerungen ergeben haben. Hier sollte gepriift werden, in wie | Beschluss ist nicht erforderlich.
weit im Rahmen des Bebauungsplanes hier nicht wieder Klarheit
geschaffen werden kann.
26 | Pfalzwerke Netz AG Die mitgeteilte Planung berthrt Belange des Aufgaben- und Der Ortsgemeinderat nimmt die Stellungnahme, die keine

Ludwigshafen
Eingang VG 21.11.2014

Zustandigkeitsbereiches der Pfalzwerke Netz AG. Es bestehen
aber keine Bedenken. Die nachstehende Anregung wird
weitergegeben und es wird um Berucksichtigung gebeten.
Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes (Plangebiet) sind derzeitig die nachstehend aufgefiihrten
Versorgungseinrichtungen als Bestand zu beriicksichtigen:

Versorgungseinrichtungen der Pfalzwerke Netz AG
Nr.1: 0,4-kV-Starkstromfreileitungen, Ortsnetz Reichsthal
Nr.2: Stralenbeleuchtung

Einwéande, aber Anregungen und Hinweise enthalt, zur
Kenntnis.
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Nr.

Behorde und sonstiger
Tréager offentl. Belange

Einwédnde, Anregungen und Hinweise

Abwéagung / Kommentierung und Beschluss

Zur Information Uber den Bestand dieser Versorgungseinrich-
tungen im Plangebiet ist als Anlage zur Stellungnahme ein
aktueller Planauszug der Bestandsdokumentation beigefigt.
Die Versorgungseinrichtungen bedurfen keiner zeichnerischen
Berucksichtigung im Bebauungsplan. Zur textlichen Berticksich-
tigung wird angeregt, im Textteil des Bebauungsplanes, unter
dem Punkt fir Hinweise ohne Festsetzungscharakter die
nachstehend in Kursiv dargestellten Inhalte zu Gbernehmen.

C 8 Versorgungsfldchen / Leitungsfiihrung /
Telekommunikation

Im Plangebiet befinden sich oberirdische 0,4-kV-
Stromversorgungsleitungen, die in der Planzeichnung
informatorisch nicht ausgewiesen sind.

Vor der Durchfiihrung von Arbeiten auf den Grundstiicken und
bei der Projektierung baulicher Anlagen muss sich der
Bauherr/Eigentiimer/Planungstrédger mit den zustédndigen
Versorgungstragern rechtzeitig in Verbindung setzen, (... )

Der Ortsgemeinderat beschlieRt, den seitens der
Pfalzwerke Netz AG formulierten Hinweis zur
Stromversorgungsleitung, wie vorgeschlagen, in den
Textteil des Bebauungsplanes unter dem Punkt fiir
Hinweise ohne Festsetzungscharakter aufzunehmen.

28

SGD Sud, Regionalstelle
Wasserwirtschaft, Abfall-
wirtschaft, Bodenschutz,
Kaiserslautern

Eingang VG 19.11.2014

Im Rahmen der frihzeitigen Tragerbeteiligung und im Hinblick
auf Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nimmt die
SGD Sid wie folgt Stellung:

1. Oberflachenentwéasserung

Die Flachenversiegelung verandert definitionsgemaf das
Oberflachenwasserabflussgeschehen, weshalb grundsétzlich
nachteilige Umweltauswirkungen zu besorgen sind. Die SGD
empfiehlt, bei der Planung der inneren Erschlielung des
Gebietes auf die wasserwirtschaftlichen Belange so zu achten,
dass tatsachlich nur ein Notliberlauf die Flache verlassen kann.
Die fur die Realisierung der Versickerung notwendigen Flachen
sind entsprechend dem Zweck freizuhalten. Aus fachlicher Sicht
ist bezuglich Umfang und Detaillierungsgrad der Prifung zu
fordern, dass durch die im Bebauungsplan enthaltenen
Festsetzungen zum Umgang mit dem Niederschlagswasser

Der Ortsgemeinderat nimmt die Stellungnahme, die keine
Einwande, aber Anregungen und Hinweise enthalt, zur
Kenntnis, Beschlisse sind nicht erforderlich.
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Nr.

Behorde und sonstiger
Tréager offentl. Belange

Einwédnde, Anregungen und Hinweise

Abwéagung / Kommentierung und Beschluss

(MaRRnahmen und Flachen) erhebliche nachteilige Auswirkungen
vermieden werden.

2. AuRengebietsentwasserung

Aus slidwestlicher Richtung grenzt ein Aul’eneinzugsgebiet an
das Baugebiet an. Die SGD Sid bittet im Rahmen der Umwelt-
prafung um Mitteilung, welche MaRnahmen zur Erhaltung des
AuBengebietsabflusses beabsichtigt sind und wie sie verbindlich
umgesetzt werden sollen.

3. Grundwasserschutz

Fir die Sicherstellung der 6ffentlichen Wasserversorgung ist die
Verbandsgemeinde Rockenhausen verantwortlich. Im darge-
stellten Plangebiet liegen nach derzeitigem Kenntnisstand keine
Planungen hinsichtlich der 6ffentlichen Wasserversorgung vor.
Planungen im Hinblick auf Umgang und Lagerung wasserge-
fahrdender Stoffe, missen zunachst in Einklang der Nutzungs-
zulassigkeit stehen. Weiterhin sind hierbei stets die grundséatz-
lichen gesetzlichen Bestimmungen des WHG und des LWG
sowie insbesondere die der Landesverordnung Uber Anlagen
zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und tber
Fachbetriebe" (Anlagenverordnung VAwS) zusammen mit den
einschlagigen technischen Regelwerken zu beachten.

4. Schmutzwasser

Hausliches Abwasser

Die voraussichtlichen Abwassermengen und Schmutzfrachten
sind anzugeben, ihre Auswirkungen auf Regenentlastungsbau-
werke und Klaranlage sind zu beurteilen.

Tierische Abwasser

Im Umweltbericht ist darzulegen wie und wo die tierischen
Abgange gelagert bzw. behandelt werden. Auch zu der
Beschaffenheit der Stallbdden und des Untergrundes der
Paddocks ist eine Aussage zu tatigen.
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Bebauungsplan “Reiterhof*, Ortsgemeinde Seelen

Ubersicht zu den im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behérden- und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
eingegangenen Einwanden, Anregungen und Hinweisen

Nr. | Behoérde und sonstiger Einwédnde, Anregungen und Hinweise Abwéagung / Kommentierung und Beschluss

Tréager offentl. Belange

5. Bodenschutz

Boden erfiillen fiir stabile Okosysteme wichtige Filter-, Speicher-
und Pufferungsfunktionen. Gleichzeitig sind Boden aber leicht
zerstorbar und erneuern sich durch natirliche Verwitterungs-
prozesse nur in geringem Umfang. Die Verknappung bzw.
Gefahrdung der Béden geht auf Versiegelung, nutzungsbedingte
Bodenabtrage, Bodenverdichtung oder auf Stoffeintrage zurtick.
Eine wesentliche Zielvorgabe ist auch deshalb, den Flachenver-
brauch im Sinne der Nachhaltigkeit zu reduzieren (z.B. durch
Schlielung von Bauliicken, Nutzung von Entsiegelungs-
potentialen und Optimierung bisheriger Siedlungsstrukturen).

Im Hinblick auf den vorsorgenden Bodenschutz sollte dies bei der
Umweltprifung entsprechend bericksichtigt werden.

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans sind hier keine
Altablagerungen, Altstandorte, schadliche Bodenveranderungen
oder Verdachtsflachen bekannt (nachsorgender Bodenschutz).
Sofern bei Ihnen Erkenntnisse tUber abgelagerte Abfalle (Altab-
lagerungen), stillgelegte Anlagen, bei denen mit umweltgefahr-
lichen Stoffen umgegangen wurde (Altstandorte) oder gefahr-
verdachtige Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen wie z.B.
Schadstoffverunreinigungen, Bodenverdichtungen oder -
erosionen (Verdachtsflachen bzw. schadliche Bodenver-
anderungen) vorliegen, sollten diese im Rahmen der Umwelt-
prufung auf ihre Umweltauswirkungen (Gefahrdungspfade
Boden, Wasser, Luft) hin Gberprift werden

29 | SGD Nord, Regionalstelle Keine Einwande Der Ortsgemeinderat nimmt die Stellungnahme, die keine
Gewerbeaufsicht, Idar- Einwande, Anregungen oder Hinweise enthalt, zur Kenntnis.
Oberstein
Eingang VG 12.11.2014

30 |Landesbetrieb Mobilitat, Betroffen von dem Bebauungsplan ,Reiterhof" in der Ortsge- Der Ortsgemeinderat nimmt die Stellungnahme, die keine
Worms meinde Seelen ist die Kreisstralle 84 aullerhalb der festge- Einwande, aber Anregungen und Hinweise enthalt, zur
Eingang VG 03.11.2014 setzten Ortsdurchfahrtsgrenzen. Dem Vorhaben wird daher unter | Kenntnis.

folgenden Bedingungen zugestimmt:
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Bebauungsplan “Reiterhof*, Ortsgemeinde Seelen

Ubersicht zu den im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behérden- und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
eingegangenen Einwanden, Anregungen und Hinweisen

Nr. | Behorde und sonstiger
Tréager offentl. Belange

Einwédnde, Anregungen und Hinweise

Abwéagung / Kommentierung und Beschluss

Die Zufahrt zur K 84 darf, wie bisher, ausschlieRlich Uber den
Wirtschaftsweg erfolgen. Der Einmindungsbereich ist von
Bewuchs und Bebauung tber 0,80 m freizuhalten. Weitere
Zufahrten und Zugange zur K 84 durfen nicht angelegt werden.
Zur Verdeutlichung hierzu ist die Strecke entlang der K 84
vollstandig als "Bereich ohne Ein- und Ausfahrt" festzusetzen und
im Bebauungsplan entsprechend darzustellen.

Der Vollstandigkeit halber weisen wir darauf hin, dass der
Abstand der Bebauung vom auferen Rand der befestigten
Fahrbahn der K 84 mindestens 15 m betragen muss.

Dem StralRenentwasserungssystem dirfen grundsatzlich keine
Oberflachenwasser und keine hauslichen Abwasser zugefiihrt
werden.

Dem betroffenen Strallenbaulasttrager dirfen aus der
Verwirklichung des Bebauungsplanes keinerlei Kosten entstehen.

Beziglich der vorhandenen K 84 weisen wir darauf hin, dass
gemal § 1 Abs. 5 BauGB die Belange des Umweltschutzes, d. h.
auch des Immissions- und Schallschutzes, bei der Aufstellung
des Bebauungsplanes durch die Ortsgemeinde Seelen zu
bertcksichtigen sind.

Die Anregungen werden teilweise aufgenommen, teilweise
auch zurickgewiesen. Die Hinweise werden im weiteren
Verfahrensablauf sowie im Rahmen der Gebietserschliel3ung
beachtet bzw. an die spateren Bauherren zur Beachtung
weitergegeben.

Der Ortsgemeinderat beschliet, der Anregung des LBM zu
folgen und weist die Strecke entlang der K 84 vollstiandig
als "Bereich ohne Ein- und Ausfahrt" aus. Ebenso wird die
Bauverbotszone gemaR LStrG im Bebauungsplan
dargestellit.

Die Entsorgungsanlagen fir das Gebiet sind im Wesentlichen
bereits hergestellt, der Landesstral3e wird aber in keinem Fall
Oberflachenwasser und hausliches Abwasser zugefuhrt.

Im Rahmen des Verfahrens fiir die Erstellung der 2. Gesamt-
fortschreibung des Flachennutzungsplanes der Verbands-
gemeinde Rockenhausen wurde eine ,schalltechnische
Grundsatzuntersuchung® erstellt. Gegenstand dieser Grund-
satzuntersuchung war auch die Beurteilung der Gerduschein-
wirkungen durch den Strallenverkehrslarm von klassifizierten
Strallen. Die Untersuchungsergebnisse wurden mit den
entsprechenden Emissionsdaten in den Flachennutzungsplan
Ubernommen.

Gemal dem schalltechnischen Orientierungswert (Verkehrs-
larm) fir die stadtebauliche Planung gem. Beiblatt 1 zur DIN
18.005 Teil | betragen die Orientierungswerte bei
,Dorfgebieten/Mischgebieten®, die im vorliegenden Fall fir die
Beurteilung im SO-Gebiet herangezogen werden kdnnen, bei
Tag 60 dB(A) und bei Nacht 50 dB(A).

Gemal der Rasterlarmkarte (schalltechnische Untersuchung)
ist im betroffenen Bereich am Tag mit einem Larmpegel von
maximal 65 dB(A) und bei Nacht von 55 dB(A) zu rechnen.
Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes verandert sich
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Bebauungsplan “Reiterhof*, Ortsgemeinde Seelen

Ubersicht zu den im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden- und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 1 BauGB
eingegangenen Einwanden, Anregungen und Hinweisen

Nr. | Behoérde und sonstiger Einwédnde, Anregungen und Hinweise Abwéagung / Kommentierung und Beschluss
Tréager offentl. Belange

der bereits vorhandene Larmpegel nicht. Auch werden die
Schwellenwerte zur Gesundheitsgefahrdung von 70 bzw.60
dB(A) nicht Uberschritten. Die bestehenden Larmpegel liegen
damit zwar unterhalb der Zumutbarkeitsgrenze, der zu
erwartenden Uberschreitung der 0.g. Orientierungswerte will
die Ortsgemeinde allerdings mit der Festsetzung von
LarmschutzmaRnahmen begegnen.

Da situationsbedingt, wie auch aus stadteplanerischer Sicht,
keine aktiven LarmschutzmalRnahmen durchgefihrt werden
kdénnen, die Ortsgemeinde aber andererseits die bauliche
Nachverdichtung und erweiterte Nutzung auch in einem mit
Verkehrslarm vorbelasteten Bereich ermdglichen mochte,
missen die Innenwohnraume der Wohngebaude mit passiven
LarmschutzmaRnahmen geschiitzt werden. Dazu miissen die
AuBRenbauteile schutzbedurftiger Rdume entsprechend den
schalltechnischen Anforderungen gentigen. Diese
Anforderungen ergeben sich aus der DIN 4109 ,Schallschutz im
Hochbau", wo die Ermittlung des mafRgeblichen Aul3enlédrms
beschrieben wird.

Detailliert kdnnen die Anforderungen an die Au3enbauteile nur
bestimmt werden, wenn die genaue Lage der Gebaude, die
Flachen der jeweiligen Aulenbauteile und auch die Raum- und
FenstergroRen feststehen.

Erganzend sollen in Bereichen, in denen zur Nachtzeit die
Vorsorgegrenzwerte der 16. BImSchV fir ein Dorfgebiet/
Mischgebiet von 54 dB(A) erreicht werden, Be- und
Entliftungsanlagen in Schlafrdumen eingebaut werden, um
sicherzustellen, dass auch bei geschlossenen Fenstern (nur
dann ist ein ausreichender Schallschutz gegeben), der
erforderliche Luftaustausch gewahrleistet ist.

Der erforderliche Larmschutz kann auch durch die gezielte

Anordnung von schutzbediirftigen Raumen bzw. die
entsprechende Ausbildung der Fassaden erreicht werden.
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Bebauungsplan “Reiterhof*, Ortsgemeinde Seelen

Ubersicht zu den im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behérden- und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
eingegangenen Einwanden, Anregungen und Hinweisen

Nr.

Behorde und sonstiger
Tréager offentl. Belange

Einwédnde, Anregungen und Hinweise

Abwéagung / Kommentierung und Beschluss

Hierzu sollten in Bereichen, in denen der Orientierungswert von
60 dB(A) fur ein Dorfgebiet/Mischgebiet Uberschritten wird,
Balkone und Terrassen sowie Fenster von schutzbedirftigen
Raumen ausschlie8lich an den zur Strale abgewandten
Gebaudeseiten liegen. In Bereichen, in denen der
Orientierungswert von 50 dB(A) fir ein Dorfgebiet/Mischgebiet
zur Nachtzeit Uberschritten wird, sind Fenster von Schlaf-
raumen ausschlief3lich an den zur Landesstralle abgewandten
Gebaudeseite anzuordnen.

Der Ortsgemeinderat beschlieft, die textlichen Festset-
zungen um den Punkt Vorkehrungen zur Vermeidung oder
Minderung schadlicher Schalleinwirkung (§ 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB) zu erweitern.

»Im SO-Gebiet sind wegen moglicher Orientierungswertiiber-
schreitungen zur Tag- und Nachtzeit schutzbedlirftige Rdume
(Wohn-, Schlaf- oder Kinderzimmer) nur auf den larm-
quelleabgewandten Gebéudeseiten anzuordnen. Ist eine
entsprechende rdumliche Anordnung dieser Zimmer planerisch
nicht umsetzbar, miissen SchallschutzmalRnahmen an den
Umfassungsbauteilen der Gebdude mit ausreichendem Schall-
ddmmmald durchgefiihrt werden. Die Ermittlung des jeweils
gebéudespezifisch erforderlichen Schallddammmales der
Umfassungsbauteile erfolgt gemaR DIN 4109 ,Schallschutz im
Hochbau". In Bereichen, in denen zur Nachtzeit die Vorsorge-
grenzwerte der 16. BImSchV fiir ein Dorfgebiet/Mischgebiet von
54 dB(A) erreicht werden, miissen zusétzlich Be- und
Entliiftungsanlagen in Schlafrdumen eingebaut werden®.

31

Verbandsgemeindewerke
Rockenhausen
Eingang VG 24.11.2014

Keine Einwande

Der Ortsgemeinderat nimmt die Stellungnahme, die keine
Einwande, Anregungen oder Hinweise enthalt, zur Kenntnis.

G:\Projekte\2017--\2017-25 Fischer B-Plan Reiterhof Seelen\B-Plan\BEGRUNDUNG.doc

Stand Planfassung 01-2020




Begriindung, Blatt 48
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Ubersicht zu den im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behérden- und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
eingegangenen Einwanden, Anregungen und Hinweisen

Neckar

- Geschaftsstelle Westpfalz -
Kaiserslautern

Eingang VG 17.10.2014

Nr. | Behoérde und sonstiger Einwédnde, Anregungen und Hinweise Abwéagung / Kommentierung und Beschluss
Tréager offentl. Belange

32 | Zweckverband Der Zweckverband weist darauf hin, dass sich im Geltungs- Der Ortsgemeinderat nimmt die Stellungnahme, die keine
Wasserversorgung bereich des Bebauungsplans ,Reiterhof* eine Leitung DN 100 Einwande und Anregungen, aber Hinweise enthalt, zur
~Westpfalz*, Weilerbach des Zweckverbandes Wasserversorgung "Westpfalz" befindet, Kenntnis.

Eingang VG 22.10.2014 die entsprechend bei weiteren Bauausfihrungen zu beachten ist. Der Ortsgemeinderat beschlieBt, den Verlauf der Wasser-
versorgungsleitung im Bebauungsplan darzustellen.

35 | Aufsichts- und Dienst- Die Zustandigkeit des KampfmittelrAumdienstes RLP ist auf die Der Ortsgemeinderat nimmt die Stellungnahme, die keine
leistungsdirektion Trier zur Abwehr konkreter Gefahren unmittelbar erforderlichen Maf3- | Einwande und Anregungen, aber Hinweise enthalt, zur
- Kampfmittelrdumdienst - nahmen beschrankt. Anfragen ohne konkreten Gefahrenhinter- Kenntnis.

Worms grund kann der KMRD mangels gefahrenrechtlicher Anknip-
Eingang VG 21.10.2014 fungspunkte nach Polizei- und Ordnungsbehérdengesetz (POG)
nicht bearbeiten.
Fir grundsticksbezogene historische Recherchen und
Bewertungen verweisen wir auf die Méglichkeit der Beauftragung
eines privaten Fachunternehmens.

36 | Kabel Deutschland Betriebs- | Keine Einwande Der Ortsgemeinderat nimmt die Stellungnahme, die keine
und Service GmbH & Co. KG Einwande, Anregungen oder Hinweise enthalt, zur Kenntnis.
Rheinland-Pfalz/Saarland,

Trier
Eingang VG 25.11.2014

37 | Planungsgemeinschaft Aus Sicht der Regionalen Raumordnung Westpfalz werden zu Der Ortsgemeinderat nimmt die Stellungnahme, die keine
Westpfalz, Kaiserslautern dem Vorhaben keine Bedenken vorgetragen. Weitere zweck- Einwande, Anregungen oder Hinweise enthalt, zur Kenntnis.
Eingang VG 19.11.2014 dienliche Hinweise liegen nicht vor.

Die Anderung ist zu gegebener Zeit in Raum+Monitor Die Verbandsgemeindeverwaltung wird die Aktualisierung in
anzupassen. Raum+Monitor zu gegebener Zeit vornehmen.

38 | Pfalz Gas GmbH, Keine Einwande Der Ortsgemeinderat nimmt die Stellungnahme, die keine
Frankenthal Einwande, Anregungen oder Hinweise enthalt, zur Kenntnis.
Eingang VG 22.10.2014

39 | Verkehrsverbund Rhein- Keine Einwande Der Ortsgemeinderat nimmt die Stellungnahme, die keine

Einwande, Anregungen oder Hinweise enthalt, zur Kenntnis.
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Ubersicht zu den im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behérden- und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
eingegangenen Einwanden, Anregungen und Hinweisen

Nr. | Behoérde und sonstiger Einwédnde, Anregungen und Hinweise Abwéagung / Kommentierung und Beschluss
Tréager offentl. Belange

40 |Verbandsgemeindeverwaltung | Keine Einwande Der Ortsgemeinderat nimmt die Stellungnahme, die keine
Wolfstein Einwande, Anregungen oder Hinweise enthalt, zur Kenntnis.

Eingang VG 21.11.2014

45 | Landesjagdverband Nach eingehender Prifung durch ihren ehrenamtlichen Der Ortsgemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis.
Rheinland-Pfalz e.V. Mitarbeiter vor Ort teilt der Landesjagdverband mit, dass gegen | Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf ergeben sich
Gensingen die MaBnahme seitens des Landesjagdverbandes Rheinland- daraus nicht.

Eingang VG 18.11.2014 Pfalz keine grundlegenden Bedenken bestehen, wenn die Einwande, Anregungen oder Hinweise seitens einer
zeitnahe Realisierung der erforderlichen Ersatz- und anerkannten Naturschutzvereinigung miissen von der Unteren
Ausgleichsmafinahmen gewahrleistet wird. Naturschutzbehorde zur Kenntnis genommen werden und
kénnen in deren Stellungnahme Bericksichtigung finden.

46 |Pfalzerwaldverein, Nach Durchsicht der Gbersandten Unterlagen und Plane hat der | Der Ortsgemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis.
Neustadt an der WeinstraRe | PWV gegen das Vorhaben keine Bedenken. Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf ergeben sich
Eingang VG 20.11.2014 daraus nicht.

Einwande, Anregungen oder Hinweise seitens einer
anerkannten Naturschutzvereinigung missen von der Unteren
Naturschutzbehdérde zur Kenntnis genommen werden und
kdnnen in deren Stellungnahme Bericksichtigung finden.

49 |Landesaktionsgemeinschaft | Zum Bebauungsplanentwurf werden folgende Anregungen Der Ortsgemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis.
Natur- und Umwelt Rheinland- | vorgetragen: Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf ergeben sich
Pfalz, Obermoschel Unter B 1 AuRere Gestaltung von baulichen Anlagen, a. Dach- | daraus nicht.

Eingang VG 12.11.2014 formen und Dachneigung der Textlichen Festsetzungen zum Einwande, Anregungen oder Hinweise seitens einer
Bebauungsplan werden u.a. folgende Regelungen getroffen: "Fur | anerkannten Naturschutzvereinigung missen von der Unteren
alle Ubrigen Haupt- und Nebengebadude sind alle geneigten Naturschutzbehdérde zur Kenntnis genommen werden und
Dacher mit einer Dachneigung von 0° - 45° zulassig". kdénnen in deren Stellungnahme Bericksichtigung finden.

Wir regen hier folgenden Zusatz an:
"Auf diesen Dachern sind

- extensive Dachbegriinungen, insbesondere mit dem Ziel einer
optimierten Niederschlagswasserriickhaltung, zulédssig.

- eine Bestiickung der Dachfldche mit Sonnenkollektoren
zuléssig."
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Nr.

Behorde und sonstiger
Tréager offentl. Belange

Einwédnde, Anregungen und Hinweise

Abwéagung / Kommentierung und Beschluss

Wir schlagen die extensive Begrinung flachgeneigter Dacher mit
einer Vegetationsschicht von mindestens 8 cm an. Zusatzlich zu
der Ausgestaltung der Dacher als Griindach wirde sich eine
Kombination mit einer aufgestédnderten Photovoltaikanlage auf
den Dachern anbieten.

Den Planungsprozess begleitend, soll die Ausarbeitung eines
Umweltberichtes sowie eines dafiir grundlegenden Fachbeitrag
Naturschutz erfolgen. Die Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
berthrt werden, werden diesbezlglich um Mitteilung des
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB gebeten.

Wir regen die Prifung und Ermittlung einer voraussichtlich
erheblichen Umweltauswirkung des Ausbaus des Reiterhofes in
Bezug auf ein mdglich vorhandenes Fledermausvorkommen
innerhalb des Planungsgebietes an.

51

Schutzgemeinschaft
Deutscher Wald,
Obermoschel

Eingang VG 10.11.2014

Die Schutzgemeinschaft Deutscher Wald Landesverband
Rheinland-Pfalz e.V. hat keine Einwande oder Anregungen zu
dem geplanten Vorhaben.

Der Ortsgemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis.
Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf ergeben sich
daraus nicht.

Einwande, Anregungen oder Hinweise seitens einer
anerkannten Naturschutzvereinigung missen von der Unteren
Naturschutzbehdrde zur Kenntnis genommen werden und
kénnen in deren Stellungnahme Berlicksichtigung finden.
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Begrindung, Blatt 51

Offentliche Auslegung des Planentwurfes gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Die offentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes ,Reiterhof,
Ortsgemeinde Seelen, wurde vom 23.03.2019 bis 23.04.2019 im Rathaus der
Verbandsgemeinde Rockenhausen durchgefiihrt. Der Termin wurde ortstblich bekannt
gemacht. Das Ergebnis der Prufung und Abwagung der wahrend der Beteiligungsfrist
eingegangenen Stellungnahmen ist in der nachfolgenden Ubersicht festgehalten.

Wahrend der Beteiligungsfrist wurden keine Bedenken oder Anregungen vorgebracht.

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Die Ortsgemeinde Seelen hat gleichzeitig mit der 6ffentlichen Auslegung die Behoérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange an der Aufstellung des Bebauungsplanes
.Reiterhof‘, Ortsgemeinde Seelen, mit Schreiben vom 13.03.2019 beteiligt. Das
Ergebnis der Prifung und Abwagung der wahrend der Beteiligungsfrist eingegangenen
Stellungnahmen ist in der nachfolgenden Ubersicht festgehalten.
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Bebauungsplan “Reiterhof“, Ortsgemeinde Seelen

Ubersicht zu den im der Behérden- und Tragerbeteiligung geman § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Einwénden, Anregungen und Hinweisen

Nr.

Behorde und sonstiger
Tréager offentl. Belange

Einwande, Anregungen und Hinweise

Abwéagung / Kommentierung und Beschluss

Kirchheimbolanden
Eingang VG 20.03.2019

1 | Verbandsgemeindeverwaltung | Dem Amt fur 6ffentliche Sicherheit und Ordnung sind keine Der Ortsgemeinderat nimmt die Stellungnahme, die keine
Rockenhausen Grinde bekannt, die gegen eine Aufstellung des Bebauungs- Einwande und Anregungen, aber Hinweise enthalt, zur Kenntnis.
- Amt fur 6ffentliche Sicherheit | planes sprechen. Der Hinweis zu verkehrsrechtlichen Sicherungsmaf3namen wird
und Ordnung - Es wird lediglich darauf hingewiesen, dass fur Vorhaben, die sich | an den Eigentimer zur Beachtung weiterzugeben.
Rockenhausen im radumlichen Geltungsbereich der Satzung befinden, im
Eingang VG 19.03.2019 Zusammenhang mit verkehrsrechtlichen Sicherungs-

mafRnahmen, Beschilderungen, etc. rechtzeitig mit dem Amt
Kontakt aufgenommen werden muss.

2 | Aufsichts- und Dienst- Keine Einwande Der Ortsgemeinderat nimmt die Stellungnahme, die keine
leistungsdirektion Einwande, Anregungen oder Hinweise enthalt, zur Kenntnis.
- AuBBenstelle Schulaufsicht -
Neustadt a. d. Weinstralle
Eingang VG 21.03.2019

5 |Deutsche Bahn AG Gegen den o. g. Bebauungsplan bestehen aus Sicht der Der Ortsgemeinderat nimmt die Stellungnahme, die keine
DB Immobilien Region Mitte Deutschen Bahn AG und ihrer Konzernunternehmen keine Einwande und Anregungen, aber Hinweise enthalt, zur Kenntnis.
Frankfurt am Main Bedenken. Die in der Gemarkung Seelen verlaufende Bahn-
Eingang VG 27.03.2019 stromleitung verlauft in einem gesicherten Abstand (ca. 1.300 m).

7 | Deutscher Wetterdienst Gegen den o. g. Bebauungsplan bestehen aus Sicht des Der Ortsgemeinderat nimmt die Stellungnahme, die keine
- Abteilung Klima und Deutschen Wetterdienstes keine Einwande, da keine Standorte | Einwande, Anregungen oder Hinweise enthalt, zur Kenntnis.
Umweltberatung - des DWD beeintrachtigt werden bzw. betroffen sind
Offenbach am Main
Eingang VG 16.04.2019

8 | Dienstleistungszentrum Keine Einwande Der Ortsgemeinderat nimmt die Stellungnahme, die keine
Landlicher Raum Westpfalz Einwande, Anregungen oder Hinweise enthalt, zur Kenntnis.
Kaiserslautern
Eingang VG 25.03.2019

9 | Forstamt Donnersberg Keine Bedenken Der Ortsgemeinderat nimmt die Stellungnahme, die keine

Einwande, Anregungen oder Hinweise enthalt, zur Kenntnis.
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Abwéagung / Kommentierung und Beschluss

10

Generaldirektion Kulturelles
Erbe - Direktion
Landesarchéaologie -
Speyer

Eingang VG 28.03.2019

Die Festlegung der Belange der GDKE, wie sie unter Punkt 3.1.1
- 3.1.4 in den Hinweisen der Textlichen Festsetzungen ihren
Niederschlag gefunden haben, entspricht nicht mehr den
aktuellen gesetzlichen Bestimmungen.

Eine Zustimmung der Direktion Landesarchaologie ist an die
Aktualisierung und Ubernahme folgender Punkte gebunden:

1. Die ausfiihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die
Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) vom
23.3.1978 (GVBI.,1978, S.159 ff), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 26.11.2008 (GVBI.,2008, S.301) hinzuweisen.
Danach ist jeder zutage kommende, archaologische Fund
unverzuglich zu melden, die Fundstelle soweit als moglich
unverandert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig
gegen Verlust zu sichern.

2. Absatz 1 und 2 entbinden Bautrager/Bauherrn bzw.
entsprechende Abteilungen der Verwaltung jedoch nicht
von der Meldepflicht und Haftung gegenlber der GDKE.

3. Sollten wirklich archdologische Objekte angetroffen
werden, so ist der Direktion Landesarchaologie ein
angemessener Zeitraum einzurdumen, damit sie ihre
Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfiihrenden
Firmen, planmaflig den Anforderungen der heutigen
archaologischen Forschung entsprechend durchfiihren
kénnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzdégerungen zu rechnen.
Je nach Umfang der evtl. notwendigen Grabungen sind von
Seiten der Bauherren / Bautrager finanzielle Beitrage fiir
die MaRnahmen erforderlich.

Trotz dieser Stellungnahme ist die Direktion Landesarchaologie
an den weiteren Verfahrensschritten zu beteiligen, da jederzeit
bisher unbekannte Fundstellen in Erscheinung treten kdnnen.
Rein vorsorglich muss die GDKE darauf hinweisen, dass sich im
Planungsgebiet bisher nicht bekannte Kleindenkmaler (wie
Grenzsteine) befinden kénnen. Diese sind selbstverstandlich zu

Der Ortsgemeinderat nimmt die Stellungnahme, die keine
Einwande und Anregungen, aber Hinweise enthalt, zur Kenntnis.

Der Ortsgemeinderat beschlieft, dass die Hinweise unter
Punkt 3 der Textlichen Festsetzungen gemaR den Vorgaben
der GDKE aktualisiert werden.
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und Service GmbH & Co. KG
Rheinland-Pfalz/Saarland,
Trier

Eingang VG 09.04.2019

Im Planbereich befinden sich keine Telekommunikationsanlagen
des Unternehmens. Eine Neuverlegung von Telekommuni-
kationsanlagen ist derzeit nicht geplant

Nr. | Behérde und sonstiger Einwande, Anregungen und Hinweise Abwéagung / Kommentierung und Beschluss
Tréager offentl. Belange
bericksichtigen bzw. dirfen von Planierungen 0.a. nicht berthrt
oder von ihrem angestammten, historischen Standort entfernt
werden.
13 | Kabel Deutschland Betriebs- | Keine Einwande. Der Ortsgemeinderat nimmt die Stellungnahme, die keine

Einwande, Anregungen oder Hinweise enthalt, zur Kenntnis.

15

Kreisverwaltung Donners-
bergkreis - Gesundheitsamt -
Kirchheimbolanden

Eingang VG 23.04.2019

nach Prifung der Planungsunterlagen bestehen zum heutigen
Zeitpunkt gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes von
Seiten des Referates Gesundheitswesen bei Einhaltung der
einschlagigen Richtlinien keine Einwande.

Die Flachen im Bebauungsplan werden als Sonstiges
Sondergebiet (SO) gemal § 11 BauNVO mit der
Zweckbestimmung ,Reiterhof" festgesetzt.

Laut Umweltbericht verandert sich der bereits vorhandene
Larmpegel durch die Aufstellung des Bebauungsplanes nicht. Es
ist nicht damit zu rechnen, dass die Schwellenwerte zur
Gesundheitsgefahrdung Uberschritten werden.

Das Gesundheitsamt weist darauf hin, dass eine Radonmessung
in der Bodenluft empfohlen wird, deren Ergebnisse Grundlage fir
die Bauherren sein sollte, da das Plangebiet geman der
Radonpotentialkarte des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau
Rheinland-Pfalz in einer Region liegt, in der ein erhdhtes mit
lokal hohem Radonpotential festgestellt wurde.
Wasserschutzgebiete nach WHG und LWG sind laut
Umweltbericht von der Planung nicht betroffen.

Die naturlichen Wasserverhaltnisse im Planungsgebiet sind
bereits durch die vorhandene Versiegelung sowie in Folge der
intensiven Nutzungen verandert. Die Empfindlichkeit gegenlber
weiteren Veranderungen wird insgesamt als gering eingeschatzt.

Der Ortsgemeinderat nimmt die Stellungnahme, die keine
Einwande und Anregungen, aber Hinweise enthalt, zur Kenntnis.

Zur Radonproblematik wird auf die Aussagen unter Nr. 24
verwiesen.
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Nr. | Behérde und sonstiger Einwande, Anregungen und Hinweise Abwéagung / Kommentierung und Beschluss
Tréager offentl. Belange
16 | Kreisverwaltung Donners- Die Untere Landesplanungsbehérde erhebt keine Einwande Der Ortsgemeinderat nimmt die Stellungnahme, die keine

bergkreis - Untere
Landesplanungsbehérde -
Kirchheimbolanden
Eingang VG 24.04.2019

gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes.

Sie gibt erganzend folgende Hinweise:

e Der Bebauungsplan ist nicht aus dem aktuell rechtsgultigen
Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Rocken-
hausen entwickelt. Daher ist eine Genehmigung des
Bebauungsplans durch die untere Landesplanungsbehérde
erforderlich. Der Flachennutzungsplan ist entsprechend zu
andern.

Aufgrund der anstehenden Fusion der beiden Verbands-
gemeinden Rockenhausen und Alsenz-Obermoschel, nach
der ein gemeinsamer neuer Flachennutzungsplan aufgestellt
werden wird, soll folgendermalien verfahren werden:

1. Der Ortsgemeinderat Seelen beschlief3t in seiner Sitzung,
die Verbandsgemeinde Rockenhausen darauf hinzu-
weisen, dass sie bei der nachsten Fortschreibung /
Neuaufstellung das betreffende Gebiet aufnehmen soll.

2. Der Verbandsgemeinderat Rockenhausen beschlieft,
das betreffende Gebiet in den neuen Flachen-
nutzungsplan aufzunehmen.

3. Unmittelbar nach der Fusion ist das Verfahren fir den
neuen Flachennutzungsplan durch die neue
Verbandsgemeinde einzuleiten.

4. Die Untere Landesplanungsbehdrde bittet um Vorlage
der entsprechenden Beschlisse.

¢ Die Rechtsgrundlagen auf der Planurkunde (PlanzV 90,
GemO) sind zu aktualisieren.

¢ Die maximal zulassige Traufhdhe sollte auch in der
Planurkunde ersichtlich sein (bisher nur im Beiblatt mit den
textlichen Festsetzungen)

Einwéande, aber Anregungen und Hinweise enthalt, zur Kenntnis.

Der Ortsgemeinderat beschlieft, die Verbandsgemeinde
Nordpfalzer Land darauf hinzuweisen, dass sie bei der
nachsten Fortschreibung / Neuaufstellung das betreffende
Gebiet in den Flachennutzungsplan aufnehmen soll und
dass die Rechtsgrundlagen aktualisiert und die
Planurkunde, die Begriindung und die textlichen
Festsetzungen und Hinweise gemaR den Anregungen der
KV erganzt werden.

Gemal der Empfehlung der Unteren Landesplanungsbehdrde
werden die weiteren Verfahrensschritte zur Anderung des
Flachennutzungsplans durchgefunhrt.
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Nr.

Behorde und sonstiger
Tréager offentl. Belange

Einwande, Anregungen und Hinweise

Abwéagung / Kommentierung und Beschluss

¢ Die maximale Zahl der Vollgeschosse (ll) ist in den textlichen
Festsetzungen auf Blatt 1 zu erganzen.
Falls das Kapitel zu den Rechtsgrundlagen (Punkt 3 auf Blatt
2 der Begriindung) fir erforderlich erachtet wird, so sollte die
sehr umfassende Novellierung des BauGB aus dem Jahr
2017 erwahnt werden (Darstellung endet 2013).

¢ Die Hinweise der Generaldirektion Kulturelles Erbe (Direktion
Landesarchaologie) sollten gem. des Beschlusses des
Ortsgemeinderats als Hinweise unter A-3 Gibernommen
werden - die Darstellung ist aber nicht vollstandig.

17

Kreisverwaltung Donners-
bergkreis - Untere
Naturschutzbehorde -
Kirchheimbolanden
Eingang VG 06.05.2019

Die Ortsgemeinde Seelen beabsichtigt die Ausweisung eines
Bebauungsplans fir eine bereits bebaute, zum Wohnen sowie
zur Pferdezucht und Reitsport genutzte ehemalige landwirt-
schaftliche Aussiedlung.

Den i.R. der friihzeitigen Beteiligung nach BauGB erhobenen
Forderungen der UNB wurde in dem aktuell vorliegenden
Entwurf entsprochen.

Durch den Bebauungsplan wird eine zusatzliche Versiegelung
auf max. 3.660 gm ermdglicht.

Fir den bestehenden und den zuséatzlichen Eingriff sollen die
folgenden AusgleichsmalRnahmen festgesetzt werden:

¢ Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird die
bestehende Randbepflanzung aus hochwichsigen Baumen
und Strduchern entlang der Kreisstral3e im &stlichen
Geltungsbereich verlangert (Gebietseingrinung)

e Vorhandene Gehdlze aulierhalb zukiinftiger Gebaude- und
Verkehrsflachen werden zur Erhaltung festgesetzt.

¢ Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen werden
landschaftspflegerisch gestaltet.

Aus Sicht der UNB kann der vorgelegten Planung zugestimmt
werden, sofern die Neuanpflanzungen im Bereich der

Der Ortsgemeinderat nimmt die Stellungnahme, die keine
Einwande, aber Anregungen und Hinweise enthalt, zur Kenntnis.

Zur Gewahrleistung einer langfristigen Entwicklung der
Geholzpflanzungen im Bereich der Pferdekoppel beschlieft
der Ortsgemeinderat, die textl. Festsetzung 1.10.2 wie folgt
Zu erganzen:

»,Die Bepflanzung im Bereich der Pferdekoppel muss zum
Schutz gegen Verbiss und Trittschaden immer aulerhalb
des Weidezauns liegen*.
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Einwande, Anregungen und Hinweise

Abwéagung / Kommentierung und Beschluss

Pferdekoppel gegen Verbiss- und Trittschaden gesichert werden,
so dass eine langfristige Entwicklung der Eingriinung
gewabhrleistet ist.

24

Landesamt fur Geologie und
Bergbau Rheinland-Pfalz,
Mainz

Eingang VG 16.04.2019

Bergbau / Altbergbau:

Das LGB verweist auf seine Stellungnahme vom 18.1.2014, die
auch fir' die Anderungen weiterhin wie folgt ihre Gliltigkeit
behalt:

Die Prifung der im Landesamt vorhandenen Unterlagen ergab,
dass der Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Reiterhof* von
dem auf Steinkohle verliehenen, bereits erloschenen Bergwerks-
feld "Albrechtszeche" Uberdeckt wird.

Uber tatséchlich erfolgten Abbau in diesem Bergwerksfeld liegen
dem Landesamt keine Dokumentationen oder Hinweise vor.
Das Landesamt weist ausdricklich darauf hin, dass seine
Unterlagen keinen Anspruch auf Vollstandigkeit erheben, da
grundsatzlich die Mdglichkeit besteht, dass nicht dokumentierter
historischer Bergbau stattgefunden haben kann, Unterlagen im
Laufe der Zeit nicht Gberliefert wurden bzw. durch Brande oder
Kriege verloren gingen. Speziell die Unterlagen Gber den
Steinkohleabbau in der Pfalz liegen der Behorde nur sehr
unvollstandig vor.

Da in der benachbarten Gemarkung "Hefersweiler" untertagiger
Abbau von Steinkohle dokumentiert ist, wird aus diesem Grund
empfohlen, spatestens, wenn bei Bauvorhaben auf Indizien fur
Bergbau gestolien wird, einen Baugrundberater bzw. Geotech-
niker zu einer objektbezogenen Baugrunduntersuchung
einzubeziehen.

In dem in Rede stehenden Gebiet erfolgt kein aktueller Bergbau
unter Bergaufsicht.

Boden und Baugrund

Nach den geologischen Informationen des Landesamtes stehen
im Bereich des Planungsgelandes voraussichtlich oberflachen-
nah Sedimentgesteine des Rotliegend an. Diese setzen sich hier

Der Ortsgemeinderat nimmt die Stellungnahme, die keine
Einwande und Anregungen, aber Hinweise enthalt, zur Kenntnis.

Die Hinweise werden im weiteren Verfahrensablauf sowie im
Rahmen einer eventuellen weiteren GrundstlickserschlieBung
beachtet bzw. an die Eigentimer zur Beachtung weitergegeben.
Ein Beschluss ist nicht erforderlich.
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Nr. | Behorde und sonstiger
Tréager offentl. Belange

Einwande, Anregungen und Hinweise

Abwéagung / Kommentierung und Beschluss

vorwiegend aus einer Wechselfolge von Ton-, Silt- und Sand-
steinen zusammen. Insbesondere die Ton- und Schluffsteine
sind fur ihre Rutschungs- und Wasserempfindlichkeit bekannt.
Sofern noch Neubauten geplant sind, empfiehlt das LGB
aufgrund der genannten Gegebenheiten dringend die Erstellung
eines Baugrundgutachtens einschlielich der Prifung der
Hangstabilitat.

Von der Planung von Versickerungsanlagen wird abgeraten.
Der Hinweis auf die einschlagigen Baugrund-Normen (u.a. DIN
4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN. 1054) in den Textlichen
Festsetzungen unter A-3.6 werden fachlich bestatigt.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und
der DIN 18915 zu berlcksichtigen, wie es teilweise schon in den
Textlichen Festsetzungen unter den Hinweisen angegeben ist.

Mineralische Rohstoffe
Keine Einwande.

Radonprognose

In seiner letzten Stellungnahme zum Planvorhaben hat das LBG
sich aufgrund fehlender Daten nicht zum Thema Radonprognose
geaulert. Zwischenzeitlich liegen Erkenntnisse vor, die eine
Einschatzung des Radonpotenzials ermoglichen:

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in dem erhdhtes
und lokal, Uber einzelnen Gesteinshorizonten hohes Radon-
potenzial ermittelt wurde.

Sofern noch neue Wohnbauten geplant sind, werden Radon-
messungen in der Bodenluft des Bauplatzes oder Baugebietes
dringend, empfohlen. Die Ergebnisse sollten Grundlage fir die
Bauplaner und Bauherren sein, sich fiir der Situation angepasste
bauliche Vorsorgemallnahmen zu entscheiden.

Wir bitten darum, uns die Ergebnisse der Radonmessungen
mitzuteilen, damit diese in anonymisierter Form zur
Fortschreibung der Radonprognosekarte von Rheinland-Pfalz

Der Ortsgemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Radon-
prognose zur Kenntnis und beschlieBt, einen
entsprechenden Hinweis in die Textlichen Festsetzungen
zum Bebauungsplan aufzunehmen.

Gemal der Stellungnahme des Landesamtes liegt das
Plangebiet in einer Region, in der ein erhdhtes (40 -

100 kBqg/cbm) bis hohes (>100 kBg/cbm) Radonpotenzial in der
Bodenluft bekannt ist bzw. nicht ausgeschlossen werden kann.
Nach Einschatzung des Ministeriums fur Umwelt, Forsten und
Verbraucherschutz Rheinland-Pfalz lassen aber die bisher in
Rheinland-Pfalz gemessenen Konzentrationen den Schluss zu,
dass bei geeigneter Bauausfiihrung praktisch tberall Gebaude
errichtet werden kénnen, die den notwendigen Schutz vor Radon
bieten.

Mit steigender Radonkonzentration erhdht sich aber das Risiko
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Einwande, Anregungen und Hinweise

Abwéagung / Kommentierung und Beschluss

beitragen.

Studien des LGBs haben ergeben, dass fur Messungen im
Gestein/Boden unbedingt Langzeitmessungen (ca. 3 ~ 4
Wochen) notwendig sind. Kurzzeitmessungen sind hierbei nicht
geeignet, da die Menge des aus dem Boden entweichenden
Radons in kurzen Zeitraumen, sehr stark schwankt. Dafur sind
insbesondere Witterungseinflisse wie Luftdruck, Windstarke,
Niederschlage oder Temperatur verantwortlich. Nur so kdnnen
aussagefahige Messergebnisse erzielt werden. Es wird deshalb
empfohlen, die Messungen in einer Baugebietsflache an
mehreren Stellen, mindestens 6/ha, gleichzeitig durchzuflihren.
Die Anzahl kann aber in Abhangigkeit von der geologischen
Situation auch héher sein.

Die Arbeiten sollten von einem mit diesen Untersuchungen
vertrauten Ingenieurbiro ausgefuhrt werden und dabei die
folgenden Posten enthalten:

o Begehung der Flache und Auswahl der Messpunkte nach
geologischen Kriterien

) radongerechte, ca. 1 m tiefe Bohrungen zur Platzierung
der Dosimeter, dabei bodenkundliche Aufnahme des
Bohrgutes

o fachgerechter Einbau und Bergen der Dosimeter

) Auswertung der Messergebnisse, der Bodenproben sowie

der Wetterdaten zur Radonkonzentration im Messzeitraum
und der mittleren jahrlichen Radonverfligbarkeit
o Kartierung der Ortsdosisleistung (gamma)
o Interpretation der Daten und schriftliches Gutachten mit
Bauempfehlungen.
Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur
Durchfiihrung der Radonmessung in der Bodenluft beantwortet
gegebenenfalls das LGB. Informationen zum Thema
Radonschutz von Neubauten und Radonsanierungen kdnnen
dem "Radon-Handbuch" des Bundesamts fir Strahlenschutz

einer Erkrankung an Lungenkrebs. Es wird daher eine Radon-
messung in der Bodenluft empfohlen, deren Ergebnisse Grund-
lage fiir die Bauherren sein sollte, sich ggf. fur bauliche Vor-
sorgemafnahmen zu entscheiden. Sollten hierbei tatsachlich
erhéhte Werte (Uber 100 kBg/cbm) festgestellt werden, wird
geraten, bauliche und sonstige Vorsorgemaflinahmen zu treffen,
um den Eintritt des Radons in das Gebaude weitgehend zu
verhindern; hierzu zahlen insbesondere:

- Abdichtung von Béden und Wanden im erdberthrten
Bereich gegen von auflen angreifende Bodenfeuchte mit
radondichten Materialien in Anlehnung an die DIN 18915

- Konstruktiv bewehrte, durchgehende Bodenplatten aus
Beton (Dicke = 15 cm)

- Abdichtungen von Zu- und Ableitungen, von Rissen,
Fugen und Rohrdurchfihrungen in Boden berihrenden
Hausbereichen mit radondichten Materialien

- Abdichten von Kellertiren

- Zufuhrung der Verbrennungsluft fir Heizkessel u. a. von
aullen sowie

- haufiges intensives Luften.

Grundsatzlich sind zum Schutz gegen Radon in der Bodenluft
eine durchgehende Boden-Fundamentplatte und ein
normgerechter Schutz gegen Bodenfeuchte zu empfehlen. Bei
starkeren Konzentrationen werden dariber hinaus ein Abschluss
des Treppenhauses gegen das Untergeschoss, der Verzicht auf
Wohn- und Aufenthaltsrdume im Kellerbereich und der Einbau
einer Radon-dichten Folie unter der Bodenplatte empfohlen.
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entnommen werden.
FUr bauliche Mafinahmen zur Radonpravention kann man sich
an das Landesamt fir Umwelt (Radon@lfu.rip.de) wenden.

25

Landesbetrieb Mobilitat,
Worms
Eingang VG 03.11.2014

Der LBM nimmt Bezug auf seine Stellungnahme vom
29. Oktober 2014. Darlber hinaus bestehen seitens des
Landesbetriebs keine weiteren Bedenken gegen das Vorhaben.

Der Ortsgemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis und
verweist dazu seinerseits auf die vorgenommene Abwagung
sowie die Kommentierung und den Beschluss in der
Gemeinderatssitzung vom 14.02.2019.

27

Landwirtschaftskammer
Rheinland-Pfalz

- Dienststelle Kaiserslautern -

Eingang VG 12.04.2019

Die Kammer weist nochmals darauf hin, dass der stidwestlich
angrenzende Wirtschaftsweg durch die Einzaunung in seiner
Nutzbarkeit fiir die Landwirtschaft nicht nachteilig betroffen
werden darf und die Grenzabstande gemal’ des Nachbarrechts
Rheinland-Pfalz einzuhalten sind.

Im Weiteren wird darauf hingewiesen, dass sich speziell in
diesem Bereich des sudwestlich angrenzenden Weges in der
Ortlichkeit Verlagerungen ergeben haben und hier sind im
Rahmen des Bebauungsplanes die katastertechnischen Grenzen
anzuwenden sind.

Der Ortsgemeinderat nimmt die Stellungnahme, die keine
Einwande und Anregungen, aber Hinweise enthalt, zur Kenntnis.
Der stidwestlich verlaufende Weg liegt nach wie vor im
Wesentlichen innerhalb der Wegparzelle, so dass hier kein
Handlungsbedarf gesehen wird. Der erforderliche Abstand wird
bei Errichtung einer Einzaunung eingehalten.

Die Hinweise sind ausschlie3lich nachrichtlicher Art, ein
Beschluss ist nicht erforderlich.

29 | Pfalz Gas GmbH, Keine Einwande Der Ortsgemeinderat nimmt die Stellungnahme, die keine
Frankenthal Einwande, Anregungen oder Hinweise enthalt, zur Kenntnis.
Eingang VG 22.03.20194

31 | Planungsgemeinschaft Aus Sicht der Regionalen Raumordnung Westpfalz werden zu Der Ortsgemeinderat nimmt die Stellungnahme, die keine

Westpfalz, Kaiserslautern
Eingang VG 10.04.2019

dem Vorhaben keine Bedenken vorgetragen.
Die Anderung ist zu gegebener Zeit in Raum+Monitor
anzupassen.

Einwande oder Anregungen, sondern nur einen Hinweis enthalt,
zur Kenntnis.

Die Verbandsgemeindeverwaltung wird die Aktualisierung in
Raum+Monitor zu gegebener Zeit vornehmen.

35

SGD Siid, Regionalstelle
Wasserwirtschaft, Abfall-
wirtschaft, Bodenschutz,
Kaiserslautern

Eingang VG 17.04.2019

Im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Belange hat
die SGD Sid folgende Stellungnahme abgegeben:

Niederschlagswasserbewirtschaftung

Als Niederschlagswasserbewirtschaftung wird in der Satzung die
Rickhaltung in Zisternen mit einem Volumen von 5 cbm je

100 gm versiegelte Flache bzw. Mulden von 2,5 cbm je 100 gm
versiegelter Flache festgesetzt. Die Brauchwassernutzung wird

Der Ortsgemeinderat nimmt die Stellungnahme, die Einwande,
Anregungen und Hinweise enthalt, zur Kenntnis, Beschlusse
sind nicht erforderlich.
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Bebauungsplan “Reiterhof“, Ortsgemeinde Seelen

Ubersicht zu den im der Behérden- und Tragerbeteiligung geman § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Einwénden, Anregungen und Hinweisen

Nr.

Behorde und sonstiger
Tréager offentl. Belange

Einwande, Anregungen und Hinweise

Abwéagung / Kommentierung und Beschluss

in den Hinweisen ohne Festsetzungscharakter empfohlen. Durch
die Uberplanung des Gebietes wird eine Mehrversiegelung von
3.660 gm zugelassen. Laut Begriindung Pkt. 6-2-3-4 soll das
Niederschlagswasser "weiterhin" im Gebiet gesammelt und
genutzt werden.

Bezuglich der geplanten Entwasserung bestehen Bedenken, da
derzeit augenscheinlich eine Ableitung grofRerer Dachflachen aus
dem Grundstiick heraus nach Norden in den Seitengraben der
Kreisstralte 84 erfolgt.

Die Einleitung von nicht behandlungsbediirftigem Oberflachen-
wasser aus der Ortslage Seelen in namenlose Gewasser lll.
Ordnung wurde den Verbandsgemeindewerken Rockenhausen
mit Bescheid der Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid,
Regionalstelle WAB Kaiserslautern vom 08.07.2009 (Az. 32/2-
15.15-220 26/07) erlaubt. Das Flurstiick 1255/1 wird von dieser
Erlaubnis mit einer abflusswirksamen Flache von 0,024 ha
erfasst. Die erlaubten angeschlossenen Flachen dirfen nicht
Uberschritten werden.

Es ist in einem Entwasserungskonzept darzustellen, wie und auf
welchen Flachen der Rickhalt im Geltungsbereich erfolgen soll.
Die SGD empfiehlt, das Konzept vorab mit ihr abzustimmen.

AuBengebietsentwasserung

Von Siuden grenzt ein AulReneinzugsgebiet an. GemaR textlicher
Festsetzungen soll das AuRengebietswasser aufgenommen und
ohne Schadigung Dritter breitflachig zur Versickerung gebracht
werden.

Ein Oberflachenabfluss bei Starkregen tbersteigt das Versicke-
rungsvermogen von Boden in der Regel deutlich. Es werden
Mafnahmen zur Ableitung bzw. schadlosen Durchleitung durch
das Plangebietes empfohlen.

Laut Oberflachenabflussmodellierung von Palaterra/Areal,
welche der Verbandsgemeinde vorliegt, kann es insbesondere
im ostlichen Geltungsbereich (Pferdekoppel) sowie im westlichen
Bereich (Zufahrt zum Geldnde sowie Wohngebdude) zu

Zwischenzeitlich ist ein Entwasserungskonzept erstellt und mit
der SGD Sud abgestimmt worden. Am 02.12.2019 hat die SGD
Siid mitgeteilt, dass ihre Einwendungen gegen den
Bebauungsplan beziiglich der Oberflachenentwéasserung nicht
mehr bestehen. Seitens der Grundstiickeigentiimer ist noch ein
Antrag auf wasserrechtliche Genehmigung zu stellen.

Erganzende Aussagen zur Auliengebietswasserproblematik und
Empfehlungen an den Grundstiickseigentiimer wurden
formuliert.
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Bebauungsplan “Reiterhof*, Ortsgemeinde Seelen

Ubersicht zu den im der Behérden- und Tragerbeteiligung geman § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Einwénden, Anregungen und Hinweisen

Nr.

Behorde und sonstiger
Tréager offentl. Belange

Einwande, Anregungen und Hinweise

Abwéagung / Kommentierung und Beschluss

Oberflachenabfluss kommen, welcher bei Sturzfluten zu einer
Gefahrdung des Gebaudebestands fuhren kann. U. a. ware ggdf.
eine Anpassung des Einmindungsbereiches vom
Wirtschaftsweg in das Grundstuck sinnvoll.

Schmutzwasser

Das Schmutzwasser ist, wie in den Planunterlagen dargestellt, in
das Kanalnetz der Ortsgemeinde Seelen einzuleiten. Einzel-
heiten sind mit den VG-Werken Rockenhausen zu klaren.

36

Verbandsgemeindewerke

Keine Bedenken

Der Ortsgemeinderat nimmt die Stellungnahme, die keine

Neustadt an der Weinstrale
Eingang VG 12.04.2019

PWYV gegen das Vorhaben keine Bedenken.

Rockenhausen Einwande, Anregungen oder Hinweise enthalt, zur Kenntnis.
Eingang VG 29.03.2019

40 | Zweckverband Der Zweckverband weist erneut darauf hin, dass sich im Der Ortsgemeinderat nimmt die Stellungnahme, die keine
Wasserversorgung Grundstlck Plannr. 1255/1, Gemarkung Seelen, eine Leitung Einwande und Anregungen, aber Hinweise enthalt, zur Kenntnis.
~Westpfalz“, Weilerbach des Zweckverbandes Wasserversorgung "Westpfalz" befindet.

Eingang VG 23.04.2019 Es wird darauf hingewiesen, dass im Abstand von 4 Metern zu Der Verlauf der Wasserversorgungsleitung ist im Bebauungsplan
den Einrichtungen des Verbandes, gemessen Mitte Rohr, keine | dargestellt.
Baume angepflanzt, keine Bauwerke errichtet und auch sonst
keine Einwirkungen vorgenommen werden diirfen, die den Ein Beschluss ist nicht erforderlich.
Bestand oder die Unterhaltung der Verbandseinrichtungen
gefahrden oder behindern.

43 | Landesaktionsgemeinschaft Keine Einwande oder Anregungen Der Ortsgemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis.
Natur- und Umwelt Rheinland- Einwande, Anregungen oder Hinweise seitens einer anerkannten
Pfalz e.V., Obermoschel Naturschutzvereinigung miissen von der Unteren
Eingang VG 18.04.2019 Naturschutzbehorde zur Kenntnis genommen werden und

kdénnen in deren Stellungnahme Bericksichtigung finden.

48 | Pfalzerwaldverein, Nach Durchsicht der Gibersandten Unterlagen und Plane hat der | Der Ortsgemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis.

Einwande, Anregungen oder Hinweise seitens einer anerkannten
Naturschutzvereinigung missen von der Unteren
Naturschutzbehdrde zur Kenntnis genommen werden und
kénnen in deren Stellungnahme Berlicksichtigung finden.
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Bebauungsplan “Reiterhof“, Ortsgemeinde Seelen

Ubersicht zu den im der Behérden- und Tragerbeteiligung geman § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Einwénden, Anregungen und Hinweisen

Nr. | Behorde und sonstiger
Tréager offentl. Belange

Einwande, Anregungen und Hinweise

Abwéagung / Kommentierung und Beschluss

50 | Schutzgemeinschaft
Deutscher Wald Rheinland-
Pfalz e.V., Obermoschel
Eingang VG 18.04.2019

Keine Einwande oder Anregungen

Der Ortsgemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis.

Einwande, Anregungen oder Hinweise seitens einer anerkannten
Naturschutzvereinigung missen von der Unteren
Naturschutzbehdrde zur Kenntnis genommen werden und
kénnen in deren Stellungnahme Berlicksichtigung finden.
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Aufgestellt: Februar 2019
Erganzt: Januar 2020

[.D.E.A.L. Brehm & Co. GmbH
67292 Kirchheimbolanden

Ausfertigung des Bebauungsplanes gemaR § 10 Abs. 3 BauGB

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planurkunde vom Januar 2020, den textlichen
Festsetzungen und der Begriindung, stimmt in allen seinen Teilen mit dem Willen des
Ortsgemeinderates Uberein. Das fur den Bebauungsplan vorgeschriebene gesetzliche
Verfahren wurde eingehalten. Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt und die
Bekanntmachung im Amtsblatt der Verbandsgemeinde angeordnet.

Seelen, den .............. e e
Ortsbirgermeister

Stand Planfassung 01-2020
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