Zusammenfassende Erkldrung, Seite 1

Ortsgemeinde Seelen
Bebauungsplan ,,Reiterhof*;
Zusammenfassende Erklarung gemaR § 10 Abs. 4 BauGB

Proj.Nr. 2017-25

1. Berucksichtigung der Umweltbelange

Die Umweltbelange haben im Bebauungsplan in einer Vielzahl von
Festsetzungen eine Berlcksichtigung erfahren. So beispielsweise in der
Beschrankung der Gebietsnutzung oder der nicht zuldssigen Uberschreitung der
Grundflachenzahl oder auch in Zusammenhang mit Garagen, Carports und
Nebenanlagen, die nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen zuldssig sind sowie
den Verkehrsnebenflachen, die nicht voll versiegelt werden durfen. Ergéanzend
sind Pflanzbindungen fir das Sondergebiet vorgegeben. Markante Einzelbaume
und Gehdlzgruppen sind, wo moglich, zur Erhaltung festgesetzt.

Artenschutzrechtliche Belange sind im Rahmen der Erstellung des
Umweltberichtes berlcksichtigt und entsprechende Auflagen (Kontrollen,
Ausfihrungszeiten) formuliert worden.

Passive Schallschutzmalnahmen oder Nutzungseinschrankungen schutzen die
Freibereiche sowie Wohnraume mit schutzbedurftiger Nutzung vor Verkehrslarm.

Zur Kompensation der zu erwartenden unvermeidbaren Beeintrachtigungen auf
den Naturhaushalt und das Landschaftsbild konnen im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes adaquate Malnahmen durchgeflhrt werden. Hierzu wird
bereichsweise entlang der ndrdiichen und Ostlichen Gebietsgrenze ein
Geholzstreifen in einer Groftenordnung von rd. 2.500 m? angelegt.

Die ermittelten Umweltbelange sind in einem Umweltbericht gemafl § 2a BauGB
dokumentiert und bewertet worden Der Umweltbericht war im Aufstellungs-
verfahren dem Entwurf des Bebauungsplanes als Bestandteil der Begrundung
beigefugt.
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2. Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden sind u.a
Stellungnahmen der Landesplanung zur mdglichen Nutzung der privaten
Grinflache als ,Reitanlage“ und zur Problematik Flachennutzungsplananderung
im Hinblick auf die neu gegrundete Verbandsgemeinde Nordpfalzer Land, zu Ver-
und Entsorgung, zur Archaologischen Denkmalpflege, zu Verkehrslarm, zu
Baugrund und Radonproblematik sowie zum Naturschutz eingegangen.

Eine seitens der Unteren Landesplanungsbehdrde nicht gewunschte Nutzung der
privaten Grinflache als Reitplatz wurde derart umgesetzt, dass die Flache
ausschlieflich als Pferdekoppel/Weideflache genutzt werden darf.

Die Ortsgemeinde hat beschlossen, die neue Verbandsgemeinde Nordpfalzer
Land auf die notwendige Aufnahme des Bebauungsplangebiets bei der
anstehenden Neuaufstellung des FNP hinzuweisen.

Die Hinweise und Empfehlungen zu bestehenden Leitungen sowie zur
Gebietsversorgung mit Strom und Wasser sowie Telekommunikation werden
beachtet und umgesetzt. Sie sind zum Teil als Hinweise Bestandteil der Satzung
geworden.

Die Anregungen und Hinweise der SGD Sud, Kaiserslautern, zur Oberflachen-
entwasserung und zur Auflengebietsentwasserung im Gebiet wurden beachtet
sowie ein Entwasserungskonzept in Abstimmung mit der Fachbehorde erstellt.
Auf der Grundlage dieses Entwasserungskonzepts wird abschlie®end noch ein
Einleitantrag gestellt.

Die Hinweise der archaologischen Denkmalpflege zum Umgang mit Funden sind
erganzend in den Bebauungsplan aufgenommen worden.

Der Forderung des Landesbetrieb Mobilitat folgend, durfen Anschlisse an die
Kreisstrale nicht angelegt werden. Die Belange des Schallschutzes sind mit der
Festsetzung und passiver Malnahmen zum Schutz des Wohngebaudes und der
Freibereiche im Bebauungsplan berucksichtigt.

Die Hinweise des Landesamtes fir Geologie und Bergbau zu Baugrund und
Radonbelastung wurden in den Bebauungsplan aufgenommen.

Naturschutz- und artenschutzrechtlichen Belangen ist im Rahmen der Erstellung
des Umweltberichtes u.a. mit einer Beschrankung mdoglicher Einfriedungen auf
den Bereich des Sondergebietes sowie mit Festsetzungen zu einer
Mindestdurchgrinung und Eingrinung des Gebietes Rechnung getragen worden.
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3. Abwagung anderer Planungsmoglichkeiten

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine ehemalige landwirt-
schaftliche Aussiedlung, die etwas abgesetzt in Richtung Reichsthal ostlich der
Ortslage von Seelen liegt, sowie sudlich angrenzende Grinlandflachen. Zu dem
Bestand an Wohngebaude, Scheune, Stallungen, Hof- und Lagerflachen sind in
den letzten Jahren Pferdeboxen, Paddocks und ein Reitplatz hinzugekommen.

Die Ortsgemeinde Seelen will zusammen mit den Eigentimern der Liegenschaft
die bauplanungsrechtlichen Rahmenbedingungen schaffen, um zum Einen
bauliche Veranderungen und -erweiterungen sowie zu Anderen Nutzungs-
anderungen vornehmen zu kdnnen.

Aufgrund der Bestandssituation und zur Gewahrleistung einer positiven
Ortsentwicklung sind Standort- oder Planungsalternativen daher nicht vorhanden.

/f: De T-:\"‘:“‘\\-
S
( Cge
. ¥ W7 I} | J
Seelen, den &IQX&Q&A o) _,(“-ﬁ,‘-»/ ...... X
4, o= Qrisbiirgerme;
’/-_\'.J:L. ';-."l-b:‘: \
£ Wgeqs  Geneymigt
!“ i (o f} miq Verfiigung vorn ... 0+ D8z 20
i :
& « 1 Az.: 61013 1 7 {J

. Gy 'Ef:vr? IGrGhOIMBALEION, dan ............ <5 el
'J‘mm st 4 Kreisvarwalturg LﬁPﬂﬂEﬁéfgkrcsis
i ,&’

-

G:\Projekte\2017--\2017-25 Fischer B-Pian Re \B-Plan\ZL fassende Erklarung doc



