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Planungsgrundlagen Datum | Zeichen
Kataster
Grundkarte UTM (ETRS 89) Mai 2021 Feb. 2022 Pen
Das amtliche Kataster gilt lediglich als Orientierungshilfe. Fir die Lagegenauigkeit kann keine
Gewahrleistung Ubernommen werden.Datengrundlage: Geobasisinformationen der Vermessungs-
und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz - (Zustimmung vom 15. Oktober 2002)
Vermessung
Aufnahme mb.ingenieure GmbH, Rockenhausen Dez. 2022 Schu
Koordinaten Aufnahme in UTM (ETRS 89)

LEGENDE

Planungen, Nutzungsregelungen MaRnahmen und Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiur Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs.1 Nr.25a und Abs.6 BauGB)

Anpflanzen von:

Erhalten von:

KENNZEICHNUNGEN

Baume (beispielhafte Darstellung des Standortes)

Baume (beispielhafte Darstellung des Standortes)

Bautabuzone

Mafangaben in Meter

bestehende Béschung

Bestandsgebaude

(;] ) best. Baum

Nachrichtliche Darstellung Schutzgebiete

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Erganzungssatzung
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Mischwasserleitung
Regenwasserleitung

Trinkwasserleitung

r’:‘: best. Schacht

X

GemeindestralRe (VA3)

Feldweg (unbefestigt) (VB2)
Uberbaubare Flache (HN1)

nicht iberbaubare Flache (HJ2)
Uferrandstreifen FlieRgewasser (HH8bn)
Magerwiese (ED1)

Gehdlzstreifen (BD3a)

Rasenplatz (HM4)
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Einzelbaum (BF3a)

Vermeidungsmalinahmen

Samtlicher im Baufeld befindlicher Ober- (Mutter-) Boden ist fachgerecht zu sichern. Der
Bodenaushub ist auf ein notwendiges Mal} zu beschranken. Fir Aushubmassen, die im Rahmen
der BaumafRnahmen nicht wieder eingebaut werden koénnen, ist eine Verwertung anderen Orts zu
prufen oder alternativ eine fachgerechte Entsorgung (insbesondere bei belasteten Aushubmassen).
Die Verwertungs- und Entsorgungswege sind auf Grundlage einer Deklarationsprobe im Sinne der
Bund / Lé&nder-Arbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) nachzuweisen. Eine Uberdeckung und
Vermischung des Oberbodens mit Erdaushub oder Baumaterial sowie die Verdichtung durch
Baufahrzeuge sind untersagt. Abgeschobener Boden ist zur Zwischenlagerung auf Mieten
aufzusetzen. Bei einer Lagerung von mehr als 8 Wochen sind die Mieten durch geeignete Ansaaten
zu begrinen. Generell sind alle Bodenverdichtungen, insbesondere die unteren Bodenschichten,
die im Zuge der Baumaflnahmen entstanden, vor dem Einbau des Oberbodens, zu lockern falls sie
nicht sogar der Planung zutraglich sind.

Sorgfaltige Standortwahl fir Baustelleneinrichtungen und —zufahrten. Die Baustelleneinrichtung
sollte nach Maoglichkeit auf (teil-) versiegelten Flachen oder geringwertigen Biotopstrukturen
angelegt werden, um auftretende Beeintrachtigungen auf das notwendige Mindestmall zu
beschréanken. Die im Zuge der Bauausfiihrung in Anspruch genommenen Flachen sind nach
Abschluss der Arbeiten, soweit sie nicht Uberplant bzw. Uberbaut wurden, dem Urzustand
entsprechend wiederherzustellen.

Schutz der Geholze im Uferbereich des Grabens vor Beeintrachtigungen wahrend der
BaumafRnahmen gemafl DIN 18920:

- keine Lagerung von Aushub oder Baumaterial im Bereich der Gehdlze

- Schutz der Gehdlze vor mechanischen Verletzungen durch Baufahrzeuge

- Schutz der Wurzeln vor Austrocknung oder Frost nach Offenlegung

Frihzeitige Wiederbegriinung / Zwischensaat aller durch die Baumalnahme entstehenden offenen
Bodenflachen, zum Schutz der Flachen vor Erosion gem. DIN 18915. In erosionssensiblen
Bereichen ist der Einsatz ingenieurbiologischer Baustoffe zu prifen (u.a. Grasermatten,
Kokosmatten).

Die vorhandenen Gehdlze sind im Sinne der DIN 18920 soweit wie mdglich zu erhalten und vor
Beeintrachtigungen des Wurzel- Stamm- und Kronenbereiches wahrend der Baumafinahmen in
geeigneter Weise zu schitzen. Missen Gehdlze im Zuge der Bauausfiihrung punktuell entfernt
oder zurtickgeschnitten werden, sind diese Arbeitsgange entsprechend der guten fachlichen Praxis
auszufuhren. Erforderliche Schnitt- und Rodungsarbeiten sind wahrend der Vegetationsruhe (01.10.
—28.02.) auszufiihren und zu dokumentieren.
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Bauzeiteneinschrankung zum Schutz von Végel (z.B. Feldlerchen)

Nach § 39 Abs.5 Nr. 2 BNatSchG vom 29.07.2009 durfen in der Schonzeit vom 01.03. bis zum
30.09. eines jeden Jahres keine groReren Eingriffe in Gehdlzbestédnde (Verbot Baume, Hecken,
lebende Zaune, Gebusche abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen oder zu beseitigen in
Vegetationsruhe vom 01.10. — 28.02.) erfolgen. Zwar gilt aufgrund des § 39 Abs. 5 Satz 2 Nr. 3
BNatSchG dieses Verbot fir zuldssige Eingriffe nicht (Bauen bzw. hierzu zwingend vorher nétiger
Geholzeingriff  gilt  nach  Rechtskraft als  zuladssig) jedoch sind dennoch die
Artenschutzbestimmungen der §§ 37, 39 und 44 BNatSchG zwingend zu beachten. Heimische
Tierarten (in Geholz Végel) dirfen nicht beeintrachtigt werden, noch dirfen deren Nistplatze /
Zufluchtsstatten zerstort werden. Vor einem Geholzeingriff in der ,biologisch aktiven Jahreszeit® ist
durch eine Begutachtung durch eine fachlich qualifizierte Person (z.B. Biologe 0.4.) der
Tétungstatbestand auf jeden Fall auszuschliel3en.

Vogel und Nestschutz

Gemal §24 LNatSchG RLP sind zum Schutz von Schwarzstorch, Fischadler, Baum- und
Wanderfalke, Uhu, Weihen, Rotmilan, Schwarzmilan, Wespenbussard und Eisvogel im Zeitraum
vom 1. Marz bis zum 31. Juli alle Handlungen im 100m Radius, die die Brut negativ beeinflussen
kénnen (hier: Bauarbeiten), verboten. Falls wahrend des genannten Zeitraums gebaut werden soll
ist zu prifen, ob Gehdlze im 100m Radius geeignete Brutstatten fir Greifvogel sind. Falls ja waren
geeignete Mallnahmen zu treffen um nicht gegen die Regelungen des §24 LNatSchG zu verstol3en.

Bauzeiteneinschrankung zum Schutz von Flederméusen

Ein mdglicher Abriss bzw. Neubau sowie die Entfernung von Gehdlzstrukturen sind im Zeitraum
zwischen Anfang Oktober und Ende Februar durchzufiihren (in Anlehnung an § 39 Abs. 5
BNatSchG). In dieser Zeit ist aufgrund der fehlenden Eignung als Winterquartier fir Fledermause
nicht mit einem Eintritt artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde zu rechnen. Sollte eine
Veranderung/Erweiterung aufierhalb dieses Zeitraums (somit zwischen Anfang Marz und Ende
September) notwendig sein, ist im Vorfeld eine Quartierkontrolle vorhandener Quartiere durch eine
versierte Fachkraft vorzunehmen. Werden bei der Kontrolle geeignete Quartiere festgestellt, die
Potenzial als Fledermaussommerquartier haben, sind diese im Vorfeld des Abrisses zu
verschlieen, damit keine Ansiedlung erfolgen kann. Sollten die Quartiere in Nutzung stehen oder
besetzt sein, darf kein Verschluss erfolgen und der Bau darf bis zum Ende der Aktivitatszeit nicht
stattfinden.

VergramungsmaBnahmen Reptilien

Da ein Vorkommen von Reptilien grundsatzlich nicht ausgeschlossen werden kann und die
Verbotstatbestédnde des § 44 BNatSchG weiterhin zu beachten sind, wird dazu angeregt ein Konflikt
mit der geschitzten Brutzeit zu vermeiden und ein zweistufiges Vorgehen empfohlen, indem
auRerhalb der geschitzten Brutzeit die oberirdischen Strukturen (Bauwerke, Gehdlze) vollstandig
abgerdumt werden, und daraufhin die Rodungen und Bodenarbeiten jedoch erst ab April
durchgefiihrt werden, wenn die Tiere wieder aktiv sind und ggf. aus dem Baufeld fliehen kdnnen.

Im Plangebiet werden insektenfreundliche LED -oder Natriumdampf-Hochdruck bzw.
Natriumdampf-Niederdrucklampen installiert.

Gewaidsserschutzstreifen als Bautabuzone - GemaR Planeintrag wird zum Schutz der
angrenzenden Biotopstrukturen im Bereich der bestehenden Grabenbereiche ein 10,00
m-Gewasserschutzstreifen ausgewiesen. Der 10,00 m-Bereich des Grabens ist von baulichen
Anlagen und Auffillungen freizuhalten, um den schadlosen Hochwasserabfluss sowie
Lebensraumfunktionen des Gewassers gewahrleisten zu kénnen. Eine Zwischenlagerung von
Baumaschinen, Baustoffen und Erdaushub innerhalb des Gewasserschutzstreifen ist zwingend zu
unterlassen. Es sind séamtliche Arbeiten zu vermeiden, die eine Verschlechterung der vorhandenen
Biotop- bzw. Gehoélzstrukturen bedingen.

VergramungsmafRnahmen Amphibien

Fir Amphibien kann ein lokal begrenzter Schutzbedarf entstehen, wenn vorkommende Arten (v.a.
Erdkrote) temporare Wasseransammlungen als Fortpflanzungsstatten nutzen. Daher ist auf
Flachen, die von BaumaRnahmen beansprucht werden, die Bildung von l&nger stehenden Pfltzen
u. . im Zeitraum von Marz bis Juni dringend zu unterbinden. Es ist auf den Baustellen daher darauf
zu achten, dass keine Amphibienfallen entstehen. Das konnen Lécher u.a. sein, in die adulte Tiere
stlrzen kénnen, aber auch temporare Wasseransammlungen (Pfutzen, Spurrillen etc.), in die Laich
abgesetzt wird.

Okologische Baubegleitung

Die Baumalnahme ist durch eine 6kologische Fachbaubegleitung zu begleiten. Somit sollen die
naturschutzrechtlichen sowie artenschutzrechtlichen Belange berilcksichtigt werden und
fachgerecht dokumentiert werden, um weitere Konflikte zu vermeiden.

Reduzierung der Flachenversieglung durch Beschrankung der GRZ unterhalb des Hochstmalles
gemafl § 17 BauNVO und der GRZmax unterhalb des Héchstmales gemal § 19 Abs. 4 Satz 2
BauNVO.

Hohenbeschrankung der baulichen Anlagen (Firsthbhe, max. Geschossigkeit) zur Integration des
Baugebietes in das Orts- und Landschaftsbild.

Stellflachen, Zufahrten, Wege, etc. sind auf den Baugrundsticken unter Bericksichtigung
fahrdynamischer Notwendigkeiten, gemaR textlicher Festsetzungen, mit wasserdurchldssigen
Materialien zu versehen.

CEF-MalRnahmen

SchutzmaBnahme fiir Reptilien

Stellflachen, Zufahrten, Wege, etc. sind auf den Baugrundsticken unter Bericksichtigung
fahrdynamischer Notwendigkeiten, gemaR textlicher Festsetzungen, mit wasserdurchldssigen
Materialien zu versehen.

SchutzmafRnahme fiir Feuersalamander
Bauzeitliches Errichten von Amphibienschutzzdunen zur Verhinderung des Einwanderns von
Amphibien ins Baufeld.

Installation Nistkasten fiir Flederméuse
Nach Beendigung der Baumalnahme sind drei neue Quartiere im Bereich der geplanten
Streuobstwiese flir die Flederméause zu installieren.

Ausgleichsmalinahmen

Die 6stlich gelegene Grinflache wird als Flache fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ausgewiesen. Auf dieser sind als
AusgleichsmaRnahme A1 28 Baume als ortsrandbildende Baume (Hochstamm II. Ordnung)
entsprechend dem Planungseintrag zu pflanzen. Die Artenauswahl und Mindestpflanzqualitat ist der
Pflanzliste im Anhang zu entnehmen. Die Bepflanzung ist dauerhaft zu erhalten, extensiv zu pflegen
und bei Ausfall gleichartig zu ersetzen. Die Wiesenflache ist extensiv zu unterhalten. Es sind zwei
Mahdgange pro Jahr erlaubt. Die erste Mahd darf nicht vor dem 15. Juni eines jeden Jahres
erfolgen. Der Anpflanzstreifen darf nicht zur freien Landschaft eingefriedet werden. Der Einsatz von
Dingemitteln und Pestiziden ist untersagt.

Als Ausgleichsmafinahme A2 wird der 10,00 m Gewasserrandstreifen im Bereich der Parzelle 1791
(teilweise) als Gewasserentwicklungsflache festgesetzt. Die Flache soll ihrer natirlichen Pragung
fur die naturnahe Entwicklung freigegeben werden. Entlang des Unkenbachs ist mindestens ein
10,00 m breiter Ufergehdlzsaum aufzubauen, zu sichern zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Da
im Bereich des Planungsraumes schon Ufergehdlze stehen, ist nur eine Inventarisierung und
gegeben falls Erweiterung auf die gewiinschte Breite geboten. Um den biotischen Strukturreichtum
zu fordern, ist die Pflanzung nicht durchgangig aufzubauen. Offene Stelle mit Hochstauden und
Uferbereichen sollen sich mit den geschlossenen Gehdlzstreifen abwechseln. Die Triebe sind in den
ersten 3 Jahren vor einem Uberwuchs durch Graser und Krauter freizuhalten, eine Drahtanschette
zum Schutz gegen Wildverbiss ist nach der Pflanzung anzulegen. Die Pflanzung der Gehdlze ist
von einem anerkannten Betrieb des Garten- und Landschaftsbaus auszufiihren. Die Erlen und
Weiden sind alle 5 bis 7 Jahre auf den Stock zu setzen. Der Gehdlzschnitt ist abschnittsweise
vorzunehmen. Die zu verwendeten Arten sind der Pflanzenliste zu entnehmen.

Als Ausgleichsmalinahme A 3 ist die ndrdliche Grunflache mit heimischen Gehdlzgruppen bis zu 30
% zu pflanzen. Die Artenauswahl und Mindestpflanzqualitat ist der Pflanzliste im Anhang zu
entnehmen. Die Bepflanzung ist dauerhaft zu erhalten, extensiv zu pflegen und bei Ausfall
gleichartig zu ersetzen. Es ist ein Pflegeschnitt pro Jahr notwendig. Die Flache soll als
Ortsrandeingriinung fungieren.

Als AusgleichsmaBnahme A 4 wird fir Flachdacher der Nebengebdude und Garagen eine
Dachbegriinung (bspw. Sedum-Gras-Schicht) der nicht begehbaren Flachen festgesetzt. Flachige
Ausfélle der Vegetation sind zu ersetzen. Die MalRnahme ist mit Fertigstellung der baulichen
Anlagen auszufiihren. Der Substrataufbau muss mindestens eine extensive Begriinung mit einer
Dicke der Substratschicht von mindestens 15 cm ermdglichen. Flachdacher, welche begriint
werden, werden hierbei mit einer Dachneigung von 0°-5° definiert.

Als AusgleichsmalRnahme A 5 ist auf den privaten Grundstiicksflachen sind als privates Pflanzgebot
mindestens ein standortgerechter, heimischer Laubbaum Il. Ordnung oder 5 heimische Straucher
zu pflanzen. Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall gleichartig zu ersetzen. Die zu
verwendenden Arten sind der Pflanzliste im Anhang zu entnehmen.
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