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Textliche Festsetzungen
zum Bebauungsplan ,In der Drei“, V. Anderungsplan

A

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen entsprechend den Vor-

schriften des BauGB bekannt gemacht am 3. November 2017 (BGBI.
S. 3634) in der derzeit gultigen Fassung und der BauNVO i.d.F. der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

A1 Artder baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 8§ 1 - 15 BauNVO)
Als Art der baulichen Nutzung wird fir den gesamten Geltungsbereich der
Bebauungsplananderung ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gemall § 4
BauNVO festgesetzt. Zulassige Nutzungen sind gemar 8§ 4 Abs. 2 BauNVO:
- Wohngebaude,
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.
Ausnahmsweise zuldssige Nutzungen im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans sind gemaf § 4 Abs. 3 BauNVO:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fur Verwaltungen,
- Gartenbaubetriebe und
- Tankstellen.
A2 MaR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 88 16 - 21a BauNVO)

Das Maf3 der baulichen Nutzung wird den Geltungsbereich der Bebauungsplanande-
rung entsprechend der folgenden Aufstellung festgesetzt:

Fur den Teilbereich A gilt entsprechend der Planzeichnung:
Grundflachenzahl : 0,4 (GR2)
Geschol3flachenzahl : 0,8 (GF2)

Zahl der Vollgeschosse : I
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b. Fur die Héhenlage der Baukdrper sind die Taufhéhen (TH) bestimmend. Die maximale
Traufhdhe darf ein Maf3 von 6,50 m talseits und 6,50 m bergseits bezogen auf die fer-

tige Straf3enhdhe nicht Uberschreiten.

Systemskizze 1 o.M.
ERLAUTERUNGEN ZU DEN HOHENFESTSETZUNGEN (BEISPIELHAFT)

OBERER BEZUGSPUNKT - TRAUFHOHE

OBERER BEZUGSPUNKT - TRAUFHOHE

THt T

OK STRASSE

UNTERER BEZUGSPUNKT- TRAUFHOHE (GRENZE)

,/J Traufhohe talseits (THt) Traufhohe bergseits (THb)

max.= 6,5 m Uber mittlerer Hohe max.= 6,5m tber mittlerer Hohe
der Grenze zwischen der Grenze zwischen
Flurstuck und Verkehrsflache Flurstuck und Verkehrsflache

A 3 Bauweise (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 88 22, 23 BauNVO)

a. Fur den Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung wird gemaf 8§ 22 Abs.
1 BauNVO eine offene Bauweise festgesetzt. Es dirfen nur Gebaude mit seit-
lichem Grenzabstand als Einzelhduser und Doppelhduser errichtet werden.
Die Lange der Hausformen darf h6chstens 50 m betragen.

A 4  Uberbaubare Grundstiicksflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 88 22, 23 BauNVO)

a. Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist durch Baugrenzen entsprechend der
Planzeichnung oder durch die Abstandsregelungen der LBauO festgesetzt.
Untergeordnete Gebaudeteile gemald § 8 Abs. 5 LBauO diirfen die Baugrenze
ausnahmsweise um max. 1,50 m tUberschreiten.

b. Die Flache, die auf3erhalb der durch Baugrenzen umgrenzten Bereiche liegt,
ist die nicht Giberbaubare Grundstticksflache. Auf den nicht Gberbaubaren
Grundstucksflachen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und samt
liche bauliche Anlagen (u.a. Carports, Garagen, etc.), soweit sie nach Landes
recht in den Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden kénnen,

erlaubt.
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A5

Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
i.V.m. 88 12,14, 21a BauNVO)

A6

Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO sind innerhalb und auf3erhalb der Uber-
baubaren Grundsticksflachen zulassig.

Garagen missen gegentber der StralRenbegrenzungslinie der Planstral3e
mindestens um 5,0 m zuriickgesetzt werden (Stauraum, gemessen von der
vordersten Geb&dudeecke der Garage bis zur StralRenbegrenzungslinie der
Planstrale). Bei Baugrundstucken mit einer zweiseitigen Anbindung der Plan-
stral3e gilt fir Garagen ein seitlicher Mindestabstand von 1,0 m zur Planstralle
(gemessen von der Langsseite der Garage bis zur Stral3enbegrenzungslinie
der Planstral3e) als Freihaltestreifen.

Carports bzw. Uberdachte Stellplatze missen keinen vorderen Abstand zur
Strallenbegrenzungslinie der Planstrale (gemessen von der Vorderkante
bzw. vordersten Ecke der Uberdachung bis zur StraRenbegrenzungslinie der
PlanstraRe) als Freihaltestreifen einhalten. Bei Baugrundstiicken mit einer
zweiseitigen Anbindung der Planstral3e gilt fur Carports bzw. Uberdachte
Stellplatze kein zusatzlicher seitlicher Mindestabstand zur PlanstraRe (gemes-
sen von der Langsseite der jeweiligen baulichen Anlage bis zur
Strallenbegrenzungslinie der Planstral3e).

Nebenanlagen von denen Emissionen ausgehen (bspw. Luft-Wasser-
Warmepumpen, Kraft-Warme-Kopplungsanlagen, etc.) mussen, mit Ausnah-
me zur StralRenseite, mindestens einen Abstand von 3,0 m zu den
benachbarten Grundstticken einhalten und diirfen nicht auf die Grenze gebaut
werden.

Je Wohneinheit ist die Flache fur mindestens zwei Stellplatze auf dem Grund-
stuck nachzuweisen.

Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (8 9 Abs.
1 Nr. 11 BauGB)

Entsprechend der zeichnerischen Festsetzung werden die StralRenverkehrs-
flachen im Bestand festgesetzt.
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b. Als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung wird eine 6ffentliche Park-
flache im Plangebiet entsprechend dem Bestand festgesetzt.

C. Entsprechend der zeichnerischen Festsetzung werden ein ,Wirtschaftsweg"
und ein ,FuBweg* als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung im Be-
stand festgesetzt.

d. Die ErschlieBung des Flursticks mit der Nummer 1056/6 erfolgt Gber die Ver-

kehrsstralRe ,Am Weinberg*.

A 7  Flachen fur Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschlie3lich der Rickhaltung
und Versickerung von Niederschlagswasser, sowie fir Ablagerungen (8§ 9 Abs.

1 Nr. 14 BauGB)

a. Das auf den privaten Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist ohne
Schadigung Dritter getrennt vom Schmutzwasser aufzufangen, zur Retention
zu bringen und entsprechend der Bestandssituation abzuleiten. Das
Schmutzwasser ist der 6ffentlichen Kanalisation zuzuleiten.

A 8 Offentliche und Private Griinflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

a. Die im Bebauungsplan durch Planzeichen ausgewiesenen Flachen werden
als offentliche Griunflachen festgesetzt.

b. Die im Bebauungsplan mit der Zweckbestimmung ,Gartenland“ festgesetzte
Flache wird entsprechend dem Planeintrag als private Grinflache festgesetzt.

A 9. Flachen fur die Erhaltung von B&dumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-

gen sowie Gewdassern gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

a. Der Sauerborngraben sowie der Rddenkellergraben sind als Gewasser Il
Ordnung einschlief3lich des uferbegleitenden Gehdlzbestandes zu sichern und
extensiv zu pflegen. Eine Bebauung, Geléanderegulierung, Nutzungsénderung
oder Einfriedung ist nicht zulassig. Die Flachen sind bei BaumalRnhahmen auf
den angrenzenden Grundstucken vor Beeintrdchtigung und Veranderung zu
schitzen. Insbesondere die wasserrechtliche Gesetzgebung ist zu beachten.
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A 10.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (8 9 Abs. 1 Nr.6
BauGB)

Die Zahl der zulassigen Wohneinheiten (Wohnungen) je Wohngeb&ude wird
auf maximal zwei beschrénkt.

A 11. MalRBnahmen und Flachen fir MaBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

A 12.

a.

Nicht bebaute Grundstiicksflachen sind als Garten mit heimischen Laub- bzw.
Obstbaumen, Hecken und Strauchern sowie mit offenem oder bewachsenem
Boden als Grunflachen anzulegen, zu bepflanzen und zu unterhalten.

Unversiegelte Flachen sind dauerhaft zu begrinen.

Um die Versiegelung im Uberplanten Bereich zu begrenzen, sind zur Befesti-
gung von privaten Zufahrten, Einfahrten, Stellflachen und FuBwegen
wasserdurchldssige Materialien, wie z.B. Rasengittersteine, Abstandspflaster,
Oko-Pflaster, wassergebundene Decke o. &. zu verwenden.

Lose Stein-/Materialschittungen (bspw. Schotter, Splitt, Kies, Glas), die nicht
pflanzlichen Ursprungs sind, sind nicht zulassig. Ausnahmen davon sind ledig-
lich zuléssig fur Steinschittungen in einer Breite von max. 0,50 m unmittelbar
an dem Gebaude, die der raschen Ableitung von Niederschlagswasser in den
Untergrund dienen (Traufstreifen).

Auf den privaten Grundstiicksflachen sind als privates Pflanzgebot mindes-
tens zwei standortgerechte, heimische Laubb&ume II. Ordnung oder 10
heimische Straucher zu pflanzen. Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten und
bei Ausfall gleichartig zu ersetzen. Die zu verwendenden Arten sind der

Pflanzliste im Anhang zu entnehmen.

Sollten Rodungsarbeiten zur ErschlieBung des Baugebietes erforderlich wer-
den, so sind diese fachgerecht und entsprechend der guten fachlichen Praxis
innerhalb der Vegetationsruhe gemafl dem BNatSchG (01.10. — 28.02. jeden
Jahres) auszufihren.

Flachen fiur Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern, soweit sie zur
Herstellung des Stralenkdrpers erforderlich sind (8 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Abb6schungen und erforderliche Stitzmauern, soweit sie zur Herstellung des Stra-

Renbaukdrpers notwendig werden, sind auf privaten Grundstiicken zu dulden.

Notwendige Abbéschungen der Baugrundstiicke im Stral3enbereich sind mit einer
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Neigung von 1 : 1,5 anzulegen. Die Bdschungsflachen sind vom Grundstiickseigen-
timer durch Bepflanzung gegen Abrutschen zu sichern.
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B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
gemal 8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 LBauO.

Hinweis:

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes sind eine Gestaltungssat-
zung, die ihre Rechtsgrundlage in 8 88 der Landesbauordnung (LBauO) findet, und in den
Bebauungsplan, welcher seinerseits auf dem Baugesetzbuch (BauGB) fufit, eingefligt wird.

Die Erméchtigung, bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach der Landesbauordnung in
das bauplanungsrechtliche Instrument des Bebauungsplanes mit aufzunehmen, ergibt sich
aus 8 9 Abs. 4 BauGB und § 88 Abs. 6 LBauO. Auf diese Weise kdnnen landesrechtlich als
Rechtsvorschrift vorgesehene Bestimmungen in die Bebauungsplanung integriert und der
bundesrechtlich abschlieBende Katalog der Festsetzungsmoglichkeiten nach § 9 Abs. 1 bis 3
BauGB erweitert werden (Beschluss des Bundesverwaltungsgerichtes vom 12. Méarz 1991 -
4 NB 6.91 -).

B 1. AuRere Gestaltung von baulichen Anlagen

a. Dachform und -material:
Fur Hauptgebaude sind Geltungsbereich der Bebauungsplanédnderung alle
geneigten Dacher, aufRer nach innen geneigte Dacher, zugelassen. Die Dach-
form wird freigestellt.

b. Dachneigung:
Die Dachneigung der Haupt- bzw. Wohngeb&ude wird im Teilbereich A auf

0° - 45° festgesetzt.

C. Dacheindeckung:
Wellasbestzementplatten sind nicht erlaubt.

B 2. Gestaltung der unbebauten Flachen und Einfriedungen

a. Die nicht Gberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke (Grundsticksfreifla-
chen) sind géartnerisch anzulegen und zu unterhalten, soweit sie nicht als
hauswirtschaftliche Flachen, als Stellplatzflachen, als Zufahrten oder als Fla-
chen sonstiger Nutzung erforderlich sind.

b. Die maximale Hohe der Einfriedung betragt 1,50 m. Maschendraht, Polyester-
platten oder ahnliches werden als Material fir stral3enseitige Einfriedungen
nicht zugelassen.

C. Vorgarten sind als Ziergarten anzulegen.
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C

Hinweise

Cl

Kulturdenkmaler

In Bezug auf die ErschlieRung bzw. Bebauung des Plangebietes sind folgende Belange zu

beachten:

Bei der Vergabe der vorbereitenden Baumaf3nahmen (wie Mutterbodenabtrag) hat der
Planungstrager bzw. die Gemeindeverwaltung, sowie fir die spateren Erdarbeiten der
Bautrager/ Bauherr, die ausfiihrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, die

Generaldirektion Kulturelles Erbe
Direktion Landesarchaologie
AuRRenstelle Speyer

Kleine Pfaffengasse 10

67346 Speyer

rechtzeitig hinsichtlich der Vorgehensweise und Terminierung der Arbeiten zu benach-
richtigen, damit diese ggf. behordlich Uberwacht werden kénnen. Die Meldepflicht gilt
bereits fur vorbereitende MalRnahmen (Mutterbodenabtrag) der Baumalinahmen.

Die ausfuhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmal-
schutzgesetzes (DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI.,1978, S.159 ff), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 26.11.2008 (GVBI.,2008, S.301) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage
kommende, arché&ologische Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als
moglich unverdndert zu lassen und die Gegenstande sorgféaltig gegen Verlust zu si-
chern.

Punkt 1 und 2 entbinden Bautrdger/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Ver-
waltung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniiber der GDKE.

Sollten wirklich archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Lan-
desarchaologie ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit Rettungsgrabungen, in
Absprache mit den ausfihrenden Firmen, planm&aRig den Anforderungen der heutigen
archaologischen Forschung entsprechend, durchgefiihrt werden kénnen. Im Einzelfall ist
mit Bauverzdgerungen zu rechnen. Je nach Umfang der eventuell notwendigen Grabun-
gen sind von Seiten der Bauherren/Bautrager finanzielle Beitrage fir die MaRnahmen
erforderlich.

Die von Nr. 1 bis 4 benannten Punkte sind grundsatzlich in die Bauausfihrungspléane als
Auflagen zu tGbernehmen.

Rein vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass sich im Plangebiet bisher nicht bekannte

Kleindenkmaler (wie Grenzsteine) befinden konnten. Diese sind selbstverstandlich zu be-
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ricksichtigen bzw. dirfen von Planierungen o0.4. nicht berUhrt oder von ihrem angestamm-
ten, historischen Standort entfernt werden.

C2 Baugrund/Altlasten

Bei GrundbaumalRnahmen sind die Forderungen der DIN 1054 (Baugrund; zuldssige Belas-
tung des Baugrundes), DIN 4020 (Geotechnische Untersuchungen) und DIN 4124
(Baugruben und Grében; Bdschungen, Arbeitsraumbreiten und Verbau) zu beachten. Es
wird erganzend eine Baugrunduntersuchung mit separaten Griindungsmafnahmen empfoh-
len.

Im Bereich des Grundstiicks mit Flurstiicksnummer 1150/17 fanden gutachterlich begleitete
Bodenuntersuchungen (WPW Geoconsult GmbH, Landstuhl, 2011) statt, die das Vorhan-
densein einer altlastverdéachtigen Altablagerung gemal 8 2 Abs. 5 Nr. 1 BBodSchG
wiederlegt haben. Vorsorglich sind bei der Bebauung dieses Grundstiicks folgende Anforde-
rungen zu beachten (siehe Stellungnahme von SGD Sid Kaiserslautern vom 21.03.2011):

e Im Zuge der geplanten Bebauung erforderlich werdende Arbeiten (Aushub- und
Grundungsarbeiten) sind durch ein qualifiziertes Fachburo Giberwachen und doku-
mentieren zu lassen. Die Dokumentation ist nach Abschluss der Arbeiten Uber die
Baubehorde bei der SGD Sud, Regionalstelle Kaiserslautern zur Fortschreibung der
bodenschutzrechtlichen Kataster vorzulegen.

e Unterhalb der geplanten Bebauung sollte eine passive Gasdranage errichtet wer-
den. Diese kann durch eine Schotterschicht in ausreichender Starke, die an den
Seiten bis zur Geldndeoberkante geflhrt wird, realisiert werden. Die unterirdischen
Ver- und Entsorgungsleitungen sollten gasdicht ausgefihrt werden.

e Die anfallenden mineralischen Abfélle (z.B. StraRenaufbruch, Bauschutt und
Erdaushub) sind ordnungsgemal zu verwerten oder zu beseitigen. Die abfall- und
bodenschutzrechtlichen Bestimmungen (Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz),
Bundes-Bodenschutzgesetz und Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
sind zu beachten. Organoleptisch auffallende Bodenmassen, auftretende Bauschut-
tanteile sowie Abfall- und Storstoffe sind zu separieren und getrennt zu entsorgen.

e Beider Entsorgung ist das Verwertungsgebot nach § 5 Abs. 2 KrW-/AbfG zu beach-
ten. Nach § 5 Abs. 3 KrW-/AbfG hat die Verwertung ordnungsgemaf und schadlos
zu erfolgen. Dabei sind die Technischen Regeln ,Anforderungen an die stoffliche
Verwertung von mineralischen Abféllen“ der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft Ab-
fall (LAGA) in ihrer jeweils aktuellen Fassung zu beachten.

e Auf die in Rheinland-Pfalz im Juli 2007 eingefuhrten ALEX Informationsblatter 24,
25 und 26 wird verwiesen. Die in diesen Arbeitshilfen enthaltenen Anforderungen
zur Verwertung von Boden und Bauschutt in bodenahnlichen Anwendungen und
technischen Bauwerken sind zu beachten.
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o Die Uberlassungspflichtigen Abfalle sind Uber den o6ffentlich-rechtlichen Entsor-
gungstrager zu entsorgen. Die gefdahrlichen Abfélle (z.B. Baustellenabfalle mit
Schadstoffverunreinigungen) sind entsprechend der Nachweisverordnung zu ent-
sorgen und der SAM anzudienen.

e Zeigen sich bei der Baumalinahme andere als die erwarteten Verhaltnisse (Boden-
verunreinigungen, unerwartete Abfélle, etc.) ist die SGD Sid, Regionalstelle
Kaiserslautern zur Abstimmung der weiteren Vorgehensweise in Kenntnis zu set-
zen. Ggf. ist die MaRnahme einzustellen und die Baustelle zu sichern.

e Die MaRRnahmen sind so durchzufiihren, dass die Erfordernisse des Arbeits- und
Umgebungsschutzes eingehalten werden. Die einschlagigen Unfallverhitungs- und
Arbeitsschutzbestimmungen sind zu beachten.

e Bei einer sensiblen Nutzung des Grundstiickes (u.a. Garten mit Obst- und Gemi-
seanbau), wird fir die oberen 30 bis 50 cm ein Bodenaustausch oder eine
Abdeckung mit nicht belastetem Boden in entsprechender Machtigkeit empfohlen.

e Von der Errichtung von Versickerungsanlagen ist abzusehen, da das Vorhanden-
sein von Schadstoffen im Untergrund nicht ganzlich auszuschlief3en ist.

C3 Wassergefahrdende Stoffe

Auf die Vorschriften des § 65 Landeswassergesetzes (wassergefahrdende Stoffe) und des §
40 der Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV)
wird hingewiesen. Nach § 65 LWG i.V.m. § 62 WHG sind die Betreiber dazu verpflichtet, lhre
Anlagen zur Lagerung wassergefahrdender Stoffe (bei Heiz6l mehr als 1.000 I) vor Inbe-
triebnahme oder nach einer wesentlichen Anderung durch einen zugelassenen
Sachverstandigen Uberprifen zu lassen oder der Unteren Wasserbehdrde, bei der Kreisver-
waltung Donnersbergkreis eine durch den ausfihrenden Fachbetrieb ausgestellte
Bescheinigung Uber die ordnungsgemalfe Errichtung vorzulegen.

C4  Ausgleich der Wasserfihrung

Gemalf den Bestimmungen der § 28 LWG sind die durch die Bebauung und Erschlie3ung
des Plangebietes hervorgerufenen nachteiligen Veranderungen der Abflussverhaltnisse fiir
das Oberflachenwasser auszugleichen soweit sie in einer bisherigen Erlaubnis nicht bertick-
sichtigt sind. Im privaten Bereich kann dies durch den Bau von Zisternen o. &. unterstitzt

werden.

C5 Versorgungsleitungen/Telekommunikation

Vor der Durchfiihrung von Arbeiten und bei Projektierung baulicher Anlagen muss sich der
Bauherr/Eigentimer mit den zustandigen Versorgungstragern in Verbindung setzen, um sich
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Uber die genaue ortliche Lage der Anschlussleitungen zu erkundigen, damit Sach- und Per-
sonenschaden vermieden werden kénnen.

Sollten im Rahmen der Begriinung des Plangebietes Anpflanzungen im Bereich festgesetz-
ter oOffentlicher ErschlieBungsflachen vorgenommen werden sind nachfolgende
Ausfihrungen zu beachten.

Unter Zugrundelegung der Vorgaben im "Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft flr Stralen- und Verkehrswesen
(FGSV), Ausgabe 1989 und “GW 125: Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versor-
gungsanlagen® des Deutschen Verein des Gas- und Wasserfaches (DVGW) von Marz 1989
ist auf folgendes hinzuweisen:

Bei Anpflanzungen von Baumen und tiefwurzelnden Strauchern im Bereich unterirdischer
Ver-/ Entsorgungsleitungen (Leitungen) soll ein Mindestanstand von 2,50 m (horizontaler
Abstand Stammachse - AuRenhaut Leitung) eingehalten werden. Kann dieser zur Gewahr-
leistungen der Betriebssicherheit der Leitungen erforderliche Abstand nicht eingehalten
werden, sind vom Vorhabenstrager, in Absprache mit dem jeweiligen Versorgungstrager,
geeignete MalRnahmen zum Schutz der Leitungen (z. B. Einbau von Trennwanden aus
Kunststoff) vorzusehen.

C6 Regenwassernutzung

Es wird vorgeschlagen, je Wohngeb&dude eine Wasserzisterne mit einer Mindestkapazitat
von 50 | je m? versiegelter Grundstucksflache zu installieren, in der Regenwasser gesammelt
und einer Nutzung als Brauchwasser (Toilettenspilung etc.) im Haushalt zugefiihrt werden
kann. Auf eine mogliche finanzielle Forderung solcher Mal3nahmen durch die Verbandsge-
meinde, sofern diese Maflinahme nicht auf Grundlage einer rechtlichen Verpflichtung zu
installieren ist, wird hingewiesen.

c7 Grundwasserverhaltnisse

Die Ableitung von Dranagewassern in das Gewasser oder in das Kanalnetz ist nicht gestat-
tet. Zum Schutz gegen Vernassung wird empfohlen die Unterkellerung in Form
wasserdichter Wannen o. a. auszubilden.

Cc8 Schutz des Mutterbodens

Zu Beginn der Erdarbeiten ist der Mutterboden durch Abschieben und Lagerung gem. DIN
18915 Blatt 3 zu schiitzen. Die Aussagen des 8202 BauGB sind zu beachten.
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C9 Sonstige Unklarheiten

Bei allgemeinen Unklarheiten zur Zulassigkeit und baulichen Gestaltung von Anlagen im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans wird eine frihzeitige Abstimmung mit der Bauabteilung
der Verbandsgemeinde Nordpfalzer-Land empfohlen.

C 10 Bodenuntersuchung (Umwelttechnischer Bericht)

Hinsichtlich der Altlastenablagerungen im Plangebiet wurde eine Bodenuntersuchung mit
Erarbeitung eine umwelttechnischen Berichts (Stand 2010) durchgefuhrt.

Untersuchungsergebnisse:

Boden: - Feststellung von Quecksilberkonzentration von 14 mg/kg
- Ansonsten keine relevanten Schadstoffbelastungen
- Der Prifwert fur den Wirkungspfad Boden-Mensch in Wohngebieten nach
BBodSchV wird eingehalten

Bodenluft: - Untersuchung auf deponietypische Bodengase
- Die entnommene Bodenluftproben zeigen keine Hinweise auf anthropogene
Schadstoffbelastung
- Die CO2- Anteile waren gegenuber atmosphéarischer Luft leicht erhoht bei
gering reduzierten O,-Anteilen
- Keine Gefahrdung der Umweltmedien Boden, Grundwasser und Luft durch
die sporadisch auftretenden, geringen Methanvorkommen nicht gesehen

Grundwasser: - keine relevanten Uberschreitungen der oPW-Wasserwerte
- Magnesiumgehalte von 21,8 bzw. 50,8 mg/l liegen nur geringfugig tber

dem oPW-Wert von 50 mg/l und sind als unkritisch zu bewerten

Bewertungsergebnisse der Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid in Ihrer Stel-

lungnahme aus dem Jahr 2011 zum Untersuchungsgebiet:

Bewertung
Gefahrdungspfad Boden

Bei den aktuell durchgefiuihrten Untersuchungen haben sich due bei friiheren Untersuchun-
gen gefundenen PAK-Gehalte nicht bestétigt.

Bei einer sensiblen Nutzung des Grundstiickes z.B. als Kinderspielplatz oder Garten mit
Obst- oder Gemuseanbau, wird fur die oberen 35 bis 60 cm ein Bodenaustausch oder die
Abdeckung des Abfallkérpers mit nicht belastetem Boden in entsprechender Machtigkeit
empfohlen.
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Gefahrdungspfad Bodenluft

Die Bodenluft zeigt nach wie vor, dass bereichsweise geringe Methangehalte auftreten kon-
nen. Eine Gefahrdung ist jedoch aufgrund der Gehalte unwahrscheinlich. Aus fachlicher
Sicht ware die Errichtung einer passiven Gasdrainage unterhalb der geplanten Bebauung
sinnvoll. Diese kann durch eine Schotterschicht in ausreichender Starke, die an den Seiten
bis zur Gelandeoberkante gefuhrt wird, realisiert werden. Die unterirdischen Ver- und Ent-
sorgungsleitungen sollten gasdicht ausgefihrt sein.

Gefahrdungspfad Grundwasser

Aufgrund der festgestellten Messergebnisse konnte Beeinflussung des Grundwassers durch
die Altablagerung festgestellt werden. Hier ergibt sich kein weiterer Handlungsbedatrf.

Bodenschutzrechtliche Bewertung

Bei der Flache mit der REG.Nr. 333015054-0201 ,Ludwig-Eid-Str.“ in Obermoschel handelt
es sich um eine Altablagerung im Sinne von § 2 Abs 5 Nr. 1 Bundes- Bodenschutzgesetz
(BBodSchG). Bei der Erfassungsbewertung wurde die Altablagerung als altlastverdachtig im
Sinne von 8§ 2 Abs. 6 BBodSchG eingestuft.

Zur fachlichen Beurteilung des von der Flache ausgehenden Gefahrdungspotentials wurden
umwelttechnische Erkundungen durchgefiihrt. Es wurden keine sanierungsbedirftigten Un-
tergrundbelastungen festgestellt. Ein weiterer Handlungsbedarf ergibt sich derzeit nicht. Die
Flache wird kinftig als nicht altlastverdéchtige Altablagerung (ALG nav) im Boden-

schutzkataster des Landes Rheinland-Pfalz gefiihrt. Der Bewertung zugrunde gelegt ist eine
sensible Nutzung. Bei einer Nutzungsanderung ist die Struktur- und Genehmigungsdirektion
Sud (SGD Sud), regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz, Kaiserslau-
tern einzuschalten.

Weitere Vorgehensweise

Aus bodenschutzrechtlicher Sicht ist die Bebauung der Altablagerung méglich. Bei der Be-
bauung der Flache (sensible Nutzung) wéaren die sogenannten Standardauflagen zu
beachten. Diese fiige ich diesem Schrieben als Anlage bei.

Die Errichtung von Versickerungsanlagen im Bereich der Altablagerung ist nicht méglich. Da
das Vorhandensein von Schadstoffen im Untergrund nicht ganzlich auszuschlieRen ist, wére
bei einer gezielten Versickerung durch hierbei forcierte Elutionsvorgange einer Verschlep-
pung mdglicher Kontaminanten zu besorgen.
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Fur die planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen:

Obermoschel, den

gez.
(Stadtburgermeister)
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D Anlage zum Satzungstext

D1. Pflanzliste

Die Pflanzliste stellt eine verbindliche Vorgabe fur zu verwendende Arten bei festgesetzten
Pflanzgeboten (wie z.B. landespflegerische Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen) dar und
bertcksichtigt in ihrer Zusammensetzung vor allem standortheimische (Wild-)Geholze und
traditionelle Kulturarten. Grundsétzlich sind die zulassigen Grenzabstande fir Pflanzen ge-
maR 88 44 -52 Landesnachbarrechtgesetz (LNRG), i. d. F. der Bekanntmachung vom 15.
Juni 1970 (GVBI 1970, S. 198), in der derzeit gultigen Fassung, malRgeblich zu beachten.

Pflanzgebote sind unter Bertcksichtigung folgender Mal3gaben anzulegen:

- Hochstamme sind im Mindestabstand von 10,00 m zu pflanzen

- Mindestpflanzqualitat der Hochstamme: 2 x verpflanzt, STU 10-12 cm

- Strauchgehdlze sind im Mindestabstand von 1,00 m zu pflanzen,

- Mindestpflanzqualitat der Straucher: 1 x verpflanzt, 3 Triebe und H 100 cm

¢ Baume 1. Ordnung (grofRkronige Baume)

Spitz-Ahorn (Acer platanoides)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Rosskastanie (Aesculus hippocastanum)
Edelkastanie (Castanea sativa)
Rotbuche (Fagus sylvatica)
Esche (Fraxinus excelsior)
Walnuss (Juglans regia)
Winterlinde (Tilia cordata)
Sommerlinde (Tilia platyphyllos)
Traubeneiche (Quercus robur)
Stieleiche (Quercus robur)

¢ Baume 2. Ordnung

Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Wildapfel (Malus sylvestris)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Wildbirne (Pyrus pyraster)
Mehlbeere (Sorbus aria)
Speierling (Sorbus domestica)
Elsbeere (Sorbus torminalis)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
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¢ Straucher

Kornelkirsche
Roter Hartriegel
Hasel
Weil3dorn
Pfaffenhitchen
Liguster
Heckenkirsche

(Cornus mas)

(Cornus sanguinea)

(Corylus avellana)

(Crataegus monogyna, Crataegus laevigata)
(Euonymus europaeus)

(Ligustrum vulgare)

(Lonicera xylosteum)

Schlehe (Prunus spinosa)
Kreuzdorn (Rhamnus catharticus)
Hundsrose (Rosa canina)
Salweide (Salix caprea)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

Traubenholunder (Sambucus racemosa)
Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)

Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus)

Apfel (Beispiele): Bachapfel, Berlepsch, Brettacher, Diilmener Herbstrosenapfel, Echter
Winterstreifling, Erbachhofer Mostapfel, James Grieve, Geflammter Kardinal, Gelber
Edelapfel, Gewdurzluiken, Goldpamane, Gravemsteiner, Grol3e Kasseler Renette, GroRRer
Rheinischer Bohnapfel, Herrgottsapfel, Hilde, Jakob Lebel, Kaiser Alexander, Kaiser Wil-
helm, Kohlapfel bzw. brauner Mostapfel, Kobertsapfel, Lohrer Rambur, Onario,
Prinzenapfel, Purpurroter Zwiebelapfel, Schéner aus Boskoop, Weinréschen, Winterram-
bour

+ Kirschen (Beispiele): Benjaminler, Bittners Rote Knorpelkirsche, Burlat, Dollenseppler,

Geisepiter, Gr. schwarze Knorpelkirsche, Hedelfinger, Kordia, Rosenrote Maikirsche,
Schneiders spate Knaorpelkirsche, Schwabische Weinweichsel, Stella

Birnen (Beispiele): Bayrische Weinbirne, Blutbirne, Frankelbacher Mostbirne, Grafin v.
Paris, Gute Graue, Gellerts Butterbirne, Gro3er Katzenkopf, Pastorenbirne, Seitershirne

Zwetschgenartige (Beispiele): Buhler Frihzwetschge, Hauszwetschge, Kirkespflaume,
Lohrpflaume, Mirabelle von Nancy, Oullins Reneklode, Wildpflaumen
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Beilage 1.0

Stadt Obermoschel
Verbandsgemeinde Nordpfalzer-Land
Donnersbergkreis

Bebauungsplan
,In der Drei

) IV. Anderungsplan,
Anderung / Neufassung des Teilbereiches , A*
Im beschleunigten Verfahren gemal § 13 a BauGB

E_Begrindung
1. Einleitung - Rahmenbedingungen
2. Verfahrensablauf
3. Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
4. Anlass der Planung
5. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan
6. Planinhalte und Abwagung
7. Flachenangaben
8. Hinweise auf Rechtsgrundlagen zum Bebauungsplan
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E Begrindung

1.0 Einleitung - Rahmenbedingungen

Die Stadt Obermoschel beabsichtigt den Bebauungsplan ,In der Drei“ (ca. 11,0 ha) lediglich
im Teilbereich A zu andern bzw. neu zu fassen (ca. 2,86 ha) um die Bebaubarkeit privater
Grundstucksflachen sowie die 6ffentliche Erschliefung in diesem Planbereich zu sichern.
Die urspringliche und bisher rechtskraftige Planfassung von 1977 (siehe |. Anderungspla-
nung) fur den Teilbereich A sah den Bau eines Kinderspielplatzes sowie diverser Ful3wege
im Teilbereich A vor, die nicht zur Ausfiihrung kamen. AuRerdem fanden verschiedene Ande-
rungen in der verkehrlichen Erschliel3ung des Teilbereiches A statt.

Um auf die tatsachliche Bebauung und die damit verbundene stadtebauliche Entwicklung
einzugehen, reagierte die Stadt Obermoschel mit mehreren Anderungsplanungen, wobei die
[I. und Ill. Planung nicht genehmigt wurden und die IV. Planung (2006) nur Teilbereich B des
Plangebietes umfasste. Da im Teilbereich A damals ein Altlastenverdacht auf dem Grund-
stuck mit der Flursticksnummer 1150/14 (registrierte Altablagerung 33301054-0201)
bestand, wurde dieser Baugebietsteil von der 1V. Anderungsplanung zuriick gestellt. Im Jahr
2011 konnte dann durch eine gezielte und gutachterlich begleitete Schadstoffuntersuchung
(WPW Geoconsult GmbH, Landstuhl) der Altlastenverdacht auf dem Grundstick mit der
Flurstiicksnummer 1150/17 in Abstimmung mit der Genehmigungsbehdrde ausgerdumt wer-
den, aufgrund dessen nun die IV. Anderungsplanung des Bebauungsplan ,In der Drei von
der Stadt Obermoschel eingeleitet wurde. Die Altlastenverdachtsflache (d.h. Altablagerung
33301054-0201) wird kunftig als nicht altlastverdachtige Altablagerung (ALG nav) im Boden-
schutzkataster des Landes Rheinland-Pfalz gefuhrt. Unter Bertcksichtigung so genannter
Standardauflagen ist eine Bebauung der Verdachtsflache (auch hinsichtlich einer sensiblen
Nutzung) moglich gemal3 Stellungnahme der Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid,
Regionalstelle WAB, Kaiserslautern (21.03.2011).

Des Weiteren sind die im Jahr 1977 in Kraft getretenen gestalterischen Festsetzungen fur
Teilbereich A teilweise nicht mehr zeitgemaR und rechtliche Unzulanglichkeiten des Bebau-
ungsplans (u. a. Planzeichen) erfordern eine vorbeugende Bereinigung des Planwerkes
durch ein neues Verfahren nach den aktuell gultigen Vorschriften und Verfahrensschritte fur
die Aufstellung von Bauleitplanen. Gemal3 § 1 Abs. 3 BauGB ist aus der vorgenannten Situa-
tion ein Planungserfordernis abzuleiten.

Die Grundstiicke im Teilbereich sind grof3tenteils Gberbaut, die Gebietscharakteristik wird
durch die Wohnbebauung geprégt.
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Das Plangebiet, das flachenmaRig im Zuge der Anderungsplanung nicht erweitert wird, liegt
am nordwestlichen Stadtrand von Obermoschel. Der Anschluss an die offentliche Erschlie-
Rung erfolgt lber bestehende Offentliche Verkehrsflichen sowie Ver- und
Entsorgungsleitungen im Bereich der Ludwig-Eid-Stral3e, der KoénigsbergerstraRe und der
Berliner StraRe. Uberortlich ist das Plangebiet tiber die B420 zu erreichen.

Mit der IV. Anderung des Bebauungsplans ,In der Drei“ ist eine zeitgemaRe stadtebauliche
Ordnung und Gestaltung des Teilbereich A im Sinne von § 1 Abs. 5 BauGB zu verbinden um
eine nachhaltige Gebietsentwicklung zu férdern, welche vor allem die wirtschaftlichen und
Umwelt schitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegeniber kinftiger Generatio-
nen miteinander in Einklang bringt.

2.0 Verfahrensablauf

Rechtsgrundlage fiir die Anderung und Neufassung des Bebauungsplanes ,In der Drei“ in
der Stadt Obermoschel sind das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) und die Plan-
zeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist.

Der Stadtrat von Obermoschel hat am .......... die Anderung und Neufassung des Bebau-
ungsplanes ,In der Drei“ (Teilbereich A) nach § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB beschlossen (§ 2
BauGB). Der Bebauungsplan kann als Malinahme der Innenentwicklung im ,beschleunigten
Verfahren“ gemal § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB geéndert werden, da eine zulassige Grundfla-
che (GR) von weniger als 20.000 m2 ausgewiesen werden soll (8.974 m? [GR]), eine
Umweltvertraglichkeitsprifung gemafl UVPG (siehe 83c Satz 1 UVPG i.V.m. Anlage 1) nicht
erforderlich wird, keine Anhaltspunkte fur eine erhebliche Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzguter (,die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der
Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes®) bestehen und bei der Pla-
nung keine Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren
Unféllen nach 8§ 50 Satz 1 BImSchG zu beachten sind.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13
Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend, d.h. es kann von der frihzeitigen Unterrichtung
und Erdrterung gemal 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden, von der Um-
weltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht gemafl §2a BauGB und von
der zusammenfassenden Erklarung nach 8 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 BauGB. Insbe-
sondere soll dem Bedarf an der Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen sowie der
Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraumflachen in der Abwagung in angemessener Wei-
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se Rechnung getragen werden (vgl. 8 13a Abs. 2 Nr. 3 BauGB). Es gelten alle Eingriffe, die
auf Grund der Anderung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs.
3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Der Beschluss, diesen Bebauungsplan aufzustellen, wurde am ........... ortstiblich bekannt
gemacht (8 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB).

Der Entwurf der 4. Anderungsplanung des Bebauungsplanes ,In der Drei“ in der Planfassung
VOM 4ovinininnnnns “ hat mit den Anderungen und Ergénzungen, welche der Planentwurf auf-
grund des Beschlusses des Stadtrates Obermoschel ........... erfahren hat, einschlieflich
den planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen textlichen Festsetzungen und der Be-

grindung in der Zeit von ............... bis einschlieBlich ................. offentlich ausgelegen (8
3 Abs. 2 Satz 1 BauGB).

Ort und Dauer der Auslegung wurden am ............... ortsliblich bekannt gemacht (8 3 Abs. 2
Satz 2 BauGB). Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung wurden ....... Stellungnahmen abge-
geben.

Die Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom ............ Uber die offentliche Auslegung

des Planentwurfes gemali § 3 Abs. 2 BauGB unterrichtet. Wahrend der Auslegung gingen ---
- Stellungnahmen ein.

Die Behotrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom ...........
gemal § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt. .......... dieser Beteiligten haben Stellungnahmen abge-
geben.

Hinweis: Gemal § 4a Abs. 2 BauGB wurde die offentliche Auslegung gemal3 § 3 Abs. 2
BauGB gleichzeitig mit der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange gemani § 4 Abs. 2 BauGB durchgeflhrt.

Die Prufung der wahrend der offentlichen Auslegung und der Behdrdenbeteiligung einge-
gangenen Stellungnahmen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB einschlieRlich
Abwagungsbeschlissen fand am ............. durch den Stadtrat statt.

Der Stadtrat hat am ........ den Bebauungsplan, bestehend aus Planurkunde, den textlichen
Festsetzungen und der Begriindung als Satzung beschlossen (810 Abs. 1 BauGB i.V.m. §
24 GemO und § 88 LBauO).
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3.0 Bestandssituation und Auswirkungen der Anderungsplanung auf Natur und
Umwelt

Der Bebauungsplan kann als MaRnahme der Innenentwicklung im ,beschleunigten Verfah-
ren“ gemals § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB geandert werden, da eine zulassige Grundflache
(GR) von weniger als 20.000 m? ausgewiesen werden soll (8.974 m? [GR]), eine Umweltver-
traglichkeitsprifung gemall UVPG (siehe 83c Satz 1 UVPG i.V.m. Anlage 1) nicht
erforderlich wird, keine Anhaltspunkte fir eine erhebliche Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzguter (,die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der
Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes®) bestehen und bei der Pla-
nung keine Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren
Unféallen nach § 50 Satz 1 BImSchG zu beachten sind. Im Folgenden wird kurz auf die
Schutzgebiete, Biotope und Schutzgiter Bezug genommen und dadurch die UVPG Erforder-
lichkeit Gberprift. Zudem sind unabhangig von der Anwendung des 8§ 13 a BauGB die
Artenschutzvorschriften des 8§ 44 BNatSchG immer zu beachten, so dass Rodungs- bzw.
PflegemalRnahmen ausschlie3lich im gesetzlich vorgegebenen Zeitraum von Oktober bis
Februar durchzufuhren sind.

3.0 Schutzgebiete und schutzwiirdige Biotope

3.0.1 Internationale Schutzgebiete

Fiur das Plangebiet und dessen unmittelbare Umgebung sind keine

= Natura 2000-Gebiete (Fauna-Flora-Habitat-Gebiete (FFH-Gebiete), Vogel-schutzgebiete
(VSG-Gebiete)) oder

= Gebiete der Ramsar-Konvention ausgewiesen (Quelle: LANIS RLP 09/2021).
Auswirkungen der Anderungsplanung auf die Schutzgebiete und deren Schutzzwecke sind
demnach nicht zu erwarten.

3.0.2 Nationale Schutzgebiete und -objekte geman §§ 23-29 BNatSchG

Fir das Plangebiet und dessen unmittelbare Umgebung sind keine

= Naturschutzgebiete (NSG) nach § 23 BNatSchG,

= Nationalparke, Nationale Naturmonumente nach § 24 BNatSchG,

= Biospharenreservate nach § 25 BNatSchG,

» Landschaftsschutzgebiete (LSG) nach § 26 BNatSchG,

» Naturparke (NTP) nach 8§ 27 BNatSchG,

» Naturdenkmaler (ND) nach § 28 BNatSchG sowie

= Geschitzte Landschaftsbestandteile (LB) nach § 29 BNatSchG ausgewiesen (Quelle:
LANIS RLP 09/2021).

Auswirkungen der Anderungsplanung auf die Schutzgebiete und deren Schutzzwecke sind
demnach nicht zu erwarten.
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3.0.3 Wasserrechtliche Schutzgebiete

Fur das Plangebiet und dessen unmittelbare Umgebung sind keine

» Uberschwemmungsgebiete sowie hochwassergefahrdeten Bereiche (HQExt-rem),

= Trinkwasserschutzgebiete (TWSG),

» Mineralwasserschutzgebiete sowie

= Heilquellenschutzgebiete ausgewiesen (Quelle: Geoportal Wasser RLP 09/2021).
Auswirkungen der Anderungsplanung auf die Schutzgebiete und deren Schutzzwecke sind
demnach nicht zu erwarten.

3.0.4 Gesetzlich geschitzte und schutzwirdige Biotope

Fur das Plangebiet und dessen unmittelbare Umgebung sind keine

= Gesetzlich geschitzten Biotope nach § 30 BNatSchG sowie nach 8§ 15 LNatSchG,

= Schutzwtirdigen Biotope (BK) sowie

* FFH-Lebensraumtypen ausgewiesen (Quelle: LANIS RLP 00/2021).

Auswirkungen der Anderungsplanung auf die Biotope und deren Schutzzwecke sind dem-
nach nicht zu erwarten

3.1 Schutzguter
3.1.1 Schutzgut Flache
Der Geltungsbereich stellt sich als stark anthropogen vorbelastete Flache dar. Dieser kom-

men aufgrund der Vorbelastung und des hohen Versiegelungsgrades keine bedeutenden
Funktionen hinsichtlich des Naturhaushaltes mehr zu. Das Plangebiet entwickelt sich aus
dem Ursprungsbebauungsplan und hat daher vorwiegend Bestandsgebaude. Es sind keine
erheblichen Auswirkungen durch die Anderungsplanung auf das Schutzgut zu erwarten.

3.1.2 Schutzgut Boden

Aufgrund der hohen Vorbelastung durch das bestehende Baurecht im Geltungsbereich wur-
de das Schutzgut Boden bereits stark beeintrachtigt: Durch die Versiegelung wurden
biologisch aktive Bodenflache und deren naturliche Bodenfunktionen bereits tUberformt und
gingen verloren. Fir das Plangebiet sind derzeit keine Altablagerungen, Altstandorte, schad-
lichen Bodenveréanderungen oder Verdachtsflachen bekannt.

Die geplanten Erweiterungen/Anderungen finden auf bereits vorbelasteten, versiegelten Fla-
chen statt. Zudem wird die Uberbaubare Flache gegeniber dem bestehenden Baurecht
eingehalten, so dass keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut entstehen.

3.1.3 Schutzgut Wasser

Innerhalb des Plangebietes verlauft der Sauerborn-Graben, ein Gewasser Ill. Ordnung. Die-
ser wird im Plangebiet geschitzt und erhalten. Das Plangebiet liegt in der
Grundwasserlandschaft ,Rotliegend Sedimente® (Quelle: Geoportal Wasser RLP 09/2021).
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Aufgrund der Nahe zum Gewaésser sei hier auf § 31 (1) Landeswassergesetz verwiesen:
Errichtung, Betrieb und wesentliche Veranderung von Anlagen im Sinne des § 36 WHG,

1. die weniger als 40 m von der Uferlinie eines Gewassers erster oder zweiter Ordnung oder
weniger als 10 m von der Uferlinie eines Gewassers dritter Ordnung entfernt sind, oder

2. von denen Einwirkungen auf das Gewasser und seine Benutzung sowie Ver-anderungen
der Bodenoberflache ausgehen kénnen, bedirfen der Genehmigung. Durch die bestehende
Nutzung und den damit verbundenen hohen Versiegelungsgrad gingen bereits im Vorfeld
Versickerungsflachen verloren. Weiterhin wurde die Grund-wasserneubildungsrate reduziert.
Da die geplanten Erweiterungen auf vorbelasteten, versiegelten Flachen stattfinden und zu-
dem die Uberbaubare Flache reduziert wird, sind keine erheblichen Auswirkungen auf den
Wasserhaushalt innerhalb des Geltungsbereiches zu erwarten.

3.1.4 Schutzgut Luft / Klima

Regionalklimatisch befindet sich das Plangebiet nicht innerhalb eines klimatischen Wirk-
raums (Quelle: LANIS RLP 09/2021), was eine geringe Durchliftung und thermische Belastung in
den Sommermonaten indizieren wirde.

Jedoch wurde die klimatische Situation bereits im Vorfeld durch grof3flachige Versiegelung in
Form von Gebauden, ErschlieBung und Stellplatzflachen verscharft.

Die im Rahmen des derzeit rechtskraftigen Bebauungsplanes festgesetzten Pflanzgebote
sind in den hier in Rede stehenden Bebauungsplan zu tbernehmen.

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut sind sodann nicht zu erwarten.

3.1.5 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild / Erholung

Das Plangebiet sowie seine Umgebung sind gepragt durch einen hohen Versiegelungs-grad.
Die grof3en Parkplatzflachen sind fast vollstandig versiegelt, hier finden sich nur vereinzelt
Einzelbdume, die diese Bereiche etwas auflockern und strukturieren.

Die im Rahmen des derzeit rechtskraftigen Bebauungsplanes festgesetzten Pflanzge-bote
sind in den hier in Rede stehenden Bebauungsplan zu tibernehmen.

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut sind sodann nicht zu erwarten.

3.1.6 Schutzgut Arten und Biotope

Gesetzlich geschiitzte und schutzwirdige Biotope sind flr den Bereich des Plangebietes
nicht ausgewiesen.

Die nachstgelegenen Flachen des landesweiten Biotopverbunds finden sich westlichen und
nordlichen Teil des Bebauungsplanes (Quelle: LANIS RLP 09/2021) . Im nordlichen Bereich
ist der ,Quellbach am westlichen Steinhibel* aufzufinden. Westlich vom Plangebiet ist ein
,Sauerborn-Graben“ vorzufinden. Erhebliche Auswirkungen auf diese sind durch die Ande-
rungsplanung jedoch nicht zu erwarten. Die von Baumalinahmen betroffenen Flachen
haben aufgrund der Nutzung durch den Menschen keine hohe Bedeutung fiir den Biotop-
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und Artenschutz. Es handelt sich um fast vollstandig versiegelte Bereiche mit wenigen Ein-
zelbaumen. Sollten im Zuge der Baumalinahmen Gehdlze entfernt werden, handelt es sich
dabei um den Verlust von einzelnen Gehdlzen, der als nicht erheblich zu werten ist. Dennoch
ist im Zuge von Rodungs- bzw. PflegemaRRnahmen grundsatzlich die vorgegebene gesetzli-
che Frist (Oktober bis Februar) zu beachten, um Verbotstatbestdnde gemal § 44 BNatSchG
zu vermeiden. Die im Rahmen des derzeit rechtskraftigen Bebauungsplanes festgesetzten
Pflanzgebote sind in den hier in Rede stehenden Bebauungsplan zu Gbernehmen.

3.1.7 Schutzgut Mensch

Aufgrund der bereits bestehenden Nutzung ist mit keiner erheblichen Erhéhung des Ver
kehrsaufkommens sowie von L&rm- und Schadstoffemissionen zu rechnen. Ver- und Ent-
sorgung erfolgen durch die bereits vorhandenen Netze. Erhebliche Auswirkungen sind nicht
zu erwarten. Da es sich im vorliegenden Fall jedoch um bereits versiegelte Bereiche han-
delt, ist nicht mit erheblichen Auswirkungen zu rechnen.

3.1.8 Schutzgut Kultur- und Sachgtiter

Gemal rechtskraftigem Bebauungsplan liegt im Bereich des Plangebietes kein archéolo-
gisches Kulturdenkmal.

Da die geplanten Erweiterungen auf bereits vorbelasteten, versiegelten Flachen stattfinden,
ist hier nicht mit erheblichen Auswirkungen zu rechnen.

Sollten dennoch wahrend der Bauphase Funde zu Tage treten, so besteht eine gesetzliche
Verpflichtung zur Meldung an die zustandige Behorde.
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4.0 Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches

Der IV. Anderungsplan zur Neufassung des Teilbereiches A im Bebauungsplan ,In der Drei
der Stadt Obermoschel umfasst nicht den gesamten rdumlichen Geltungsbereich des vorbe-
zeichneten Bebauungsplanes von ca. 11,0 ha. Im einzelnen betroffen sind lediglich die
Grundstiicke Parzellennummern 1056/2 (teilweise), 1056/4, 1056/5, 1056/6 (teilweise),
1062/3, 1142/5, 1142/6, 1142/7, 1145/4, 1145/5, 1148/10, 1148/4, 1148/5, 1148/6, 1148/8,
1148/9, 1149 (teilweise), 1150/10, 1150/11, 1150/12, 1150/17, 1150/18, 1150/6, 1150/7,
1150/8, 1151/1, 1151/10, 1151/11, 1151/2, 1151/3, 1151/5, 1151/8, 1151/9, 1152/1, 1152/4,
1152/5, 1152/7, 1152/8, 1156, 1157, 1158, 1159, 1159/5, 1170/3, 1170/8, 1171/22, 1171/24,
1171/25, 1171/28, 1171/29, 1171/60, 1171/61, 1171/62, 1171/63, 1171/65 (teilweise),
1171/66, 1171/67, 1171/68, 1171/69, 1171/71, 817/10 (teilweise), 817/16, 817/21, 817/22
sowie das Grundstiick Flurstiicks-Nr. 817/23 der Gemarkung Obermoschel, die eine Flache
von ca. 2,86 ha umfassen. Eine rdumliche VergréRerung bzw. Ausweitung des Geltungsbe-
reiches ist im Rahmen der Anderung bzw. Neufassung des Teilbereiches A im
Bebauungsplan ,In der Drei“ nicht vorgesehen.

5.0 Anlass der Planung

Die Stadt Obermoschel beabsichtigt eine Teilbereichsanderung des Bebauungsplan ,In der
Drei“ (ca. 11,0 ha Gesamtflache und Teil A hat 2,84 ha) um die Bebaubarkeit privater Grund-
stiicksflachen sowie die o6ffentliche ErschlieBung in diesem Planbereich zu sichern. Die
urspriingliche und bisher rechtskraftige Planfassung von 1977 (siehe I. Anderungsplanung)
fur den Teilbereich A sah den Bau eines Kinderspielplatzes sowie diverser Ful3wege im Teil-
bereich A vor, die nicht zur Ausfiihrung kamen. AuBerdem fanden verschiedene Anderungen
in der verkehrlichen ErschlieBung des Teilbereiches A statt. Ein Altlastenverdacht auf dem
Grundstiick mit der Flursticksnummer 1150/14 (registrierte Altablagerung 33301054-0201)
konnte im Jahr 2011 durch eine gezielte und gutachterlich begleitete Schadstoffuntersu-
chung (WPW Geoconsult GmbH, Landstuhl) der Verdachtsfliche ausgerdaumt werden,
sodass die kinftige Bebauung in diesem Bereich lediglich so genannte Standardauflagen
(auch hinsichtlich einer sensiblen Nutzung) der Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid,
Regionalstelle WAB, Kaiserslautern (21.03.2011) beriicksichtigen muss.

Des Weiteren sind die im Jahr 1977 in Kraft getretenen gestalterischen Festsetzungen fir
Teilbereich A teilweise nicht mehr zeitgemaR und rechtliche Unzuldnglichkeiten des Bebau-
ungsplans (u. a. Planzeichen) erfordern eine vorbeugende Bereinigung des Planwerkes
durch ein neues Verfahren nach den aktuell giiltigen Vorschriften und Verfahrensschritte fiir
die Aufstellung von Bauleitplanen. Gemal § 1 Abs. 3 BauGB ist aus der vorgenannten Situa-
tion ein Planungserfordernis abzuleiten.
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6.0 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Die Geltungsbereich der Anderungsplan ist in der aktuellen Fassung des Flachennutzungs-
plans der Verbandsgemeinde Nordpfélzer-Land als Wohnbauflache dargestellt, was der
Gebietscharakteristik eines Allgemeinen Wohngebiets wie sie im Bebauungsplan festgesetzt

wird, entspricht.

A/~N\Nu| Ao :
Abb. 1: Ausschnitt aus dem FNP

7.0 Planinhalte und Abwagung

7.1 Art der baulichen Nutzung

In der urspriinglichen Planfassung war ein Reines Wohngebiet gemaR § 3 BauNVO (vom 26.
Juni 1962 [BGBI. | S. 429]) festgesetzt, sodass die Uberplanten Flachen ausschlie3lich einer
Wohnnutzung vorbehalten bleiben sollten. Dabei waren nur Wohngebaude mit nicht mehr als
zwei Wohnungen gemal § 3 Abs. 4 BauNVO (1962) zulassig. Ausnahmsweise waren zu-
dem Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs
fur die Bewohner des Gebietes dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes
im Plangebiet zugelassen. Aufgrund der gednderten Anspriiche und Rahmenbedingungen
(demographische Entwicklung, Starkung des tertidren Wirtschaftssektors [Dienstleistungs-
sektor], Foérderung der Nutzungsmischung im Sinne der ,kurzen Wege®) einer
Baugebietsentwicklung gegeniber 1977 (rechtskraftige Planfassung des Bebauungsplan ,In
der Drei“), soll die Art der baulichen Nutzung steht eine vertragliche Nutzungsmischung im
Vordergrund, die die Ortliche Entwicklung in der Gemeinde prégen soll.

Ingenieurbiiro Monzel-Bernhardt, 67806 Rockenhausen, Morbacherweg 5,Tel.06361/9215-0, Fax 06361/921533
P:\Abt3\Projekte\O 10 008 Obermoschel BPL In der Drei\Erneuter Entwurf 2021\Texte\Erl-2021-11-08 BPL Entwurf.doc



Die bestehende Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes gemal? § 4 BauNVO im
Plangebiet bleibt unberihrt um weiterhin Wohnbauland fiir die ortsansassige Bevolkerung
zur Verfagung zu stellen. Dariiber hinaus sollen hier auch Gewerbetreibende und Freiberuf-
ler die Mdglichkeit erhalten, sich im Rahmen der Festsetzungen niederlassen zu kénnen.
Einschrankungen in der zuldssigen und ausnahmsweise zulassigen Art der baulichen Nut-
zung sind im Teilbereich A des Bebauungsplanes ,In der Drei nicht vorgesehen. Die
Festsetzung stellt somit eine geordnete stadtebauliche Entwicklung sicher. Mit der Ande-
rungsplanung werden keine Anderungen der Art der baulichen Nutzung vorgenommen.

7.2 Malf3 der baulichen Nutzung

Das Malfl der baulichen Nutzung ist ein den Stadtebau entscheidend pragendes Element.
Das fur die jeweilige ortliche Situation angemessene bzw. vertretbare MalR der baulichen
Nutzung wurde unter Berlcksichtigung der in § 1 Abs. 5 BauGB aufgeflihrten Belange be-
stimmt, insbesondere die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse, die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes, des Umweltschutzes
und des Bodenschutzes.

Entscheidend fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung ist die stadtebauliche Dichte.
Dem Satzungscharakter des Bebauungsplanes als Ortsrecht entsprechend, ist das Maf3 der
baulichen Nutzung im Baugebiet eindeutig bestimmt. Dies geschieht durch die Festsetzung
der Zahl der Vollgeschosse, der Grundflachenzahl und der Geschossflachenzahl. AuZerdem
wird die Hohenentwicklung der Gebaude durch die Festsetzung einer Traufhdhe eingegrenzt
um auf die topographischen Gegebenheiten des Plangebietes einzugehen. Somit ist eine
Ortsentwicklung mdglich, die den charakteristischen Eigenschaften des Ortsbildes entspricht,
ohne dieses zu zerstéren. Demnach betragt die GRZ 0,4 und die GFZ 0,8. Fir die Hohenla-
ge der Baukorper sind die Taufhéhen (TH) bestimmend. Die maximale Traufthdhe darf ein
Malf3 von 6,50 m talseits und 6,50 m talseits bezogen auf die fertige StraRenhdhe nicht tUber-
schreiten.

7.3 Bauweise

Im Sinne der vorhandenen stadtebaulichen Struktur im Umfeld des Plangebietes wird eine
offene Bauweise festgesetzt sowie, dass nur Einzel- und Doppelhduser als Hausformen zu-
lassig werden.

7.4 Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Festsetzungen zur Bebauung der nichtiberbaubaren Grundsticksflachen werden im
Sinne einer wirtschaftlichen Grundstiicksausnutzung weitgehend offen formuliert, das heif3t
es sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, jedoch nur in eingeschossiger Bauweise
zuldssig. Gleiches gilt fur bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsfla-
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chen zulassig sind oder zugelassen werden kdnnen (u.a. Carports, Garagen, Uberdachte
Stellplatze, etc.).

Bei Garagen muss ein Stauraum von mind. 5,0 m zur ErschlieBungsstraf3e (Planstraf3e) ein-
gehalten werden. Somit soll den Erfordernissen von insgesamt mindestens zwei Kfz-
Stellplatzen je Wohneinheit auf dem Baugrundstiick entsprochen werden sowie einer einheit-
lichen Strukturierung der vom 6ffentlichen Straf3enraum einsehbaren Flachen.

Zum besseren Verstandnis wird angemerkt, dass Stellplatze als blo3e Abstellflachen von
Kraftfahrzeugen definiert werden, Carports als Uberdachte Stellplatze (ohne Seitenwéande)
jedoch offene Garagen im Sinne der rheinlandpfalzischen Landesverordnung Uber den Bau
und Betrieb von Garagen (Garagenverordnung vom 13.07.1990) darstellen und mit ,ge-
schlossenen® Garagen (mit Seitenwéanden) gleichzusetzen sind.

Fur Nebenanlagen nach § 14 BauNVO, deren Flachenumfang durch die maximale Grundfla-
chenzahl (GRZma) ausreichend geregelt ist und die einen untergeordneten Charakter
gegenlber Hauptgebauden aufweisen missen, wird nur die zulassige Geschossigkeit (max.
ein Geschoss) im vorliegenden Bebauungsplan festgesetzt.

7.5 Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und Stutzmauern, soweit sie zur
Herstellung des Strallenkdrpers erforderlich sind

Die textliche Festsetzung soll insbesondere bei der Herstellung des erforderlichen 6ffentli-

chen Verkehrsraumes die Belange des ErschlieBungstragers (Ortsgemeinde) sichern, um

ggf. erforderliche bautechnische Erfordernisse (u.a. Anbdschen des StraRenkdrpers) umset-

zen zu kdnnen.

7.6  Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Fur eine gesicherte offentliche bzw. verkehrstechnische ErschlieBung im Plangebiet werden
die offentlichen Verkehrsflachen im Bestand festgesetzt. Im offentlichen Verkehrsraum sind
die Anforderungen fiir eine fuBBlaufige Anbindung der Baupléatze, eine ausreichenden Dimen-
sionierung der Verkehrsflache fir den motorisierten Individualverkehr (einschl. 3-achsiges
Millfahrzeug) und die Erfordernisse des ruhenden Verkehrs beachtet worden. Darlber hin-
aus wir eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit der Nutzung ,FuBweg“ und
~Wirtschaftsweg“ im Norden des Geltungsbereich festgesetzt.

7.7 MaRRnahmen und Flachen fir MalBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft

Um eine Okologisch vertragliche Siedlungsentwicklung zu gewahrleisten, werden unabhéngig

von § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB (keine 6ffentlich-rechtlichen Ausgleichsverpflichtungen) land-

schaftspflegerische Vermeidungsmafinahmen formuliert, um die voraussichtlichen

Umweltauswirkungen (u.a. umfangreiche Bodenversiegelung, erhdhter Oberflachenabfluss,

verringerte Grundwasserneubildung, lokalklimatische Erwarmung, Veranderung des Land-
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schafts- und Ortsbildes), die mit der ErschlieBung und Bebauung des Plangebietes verbun-
den werden kénnen, zu minimieren. Neben einem Pflanzgebot fur die jeweiligen Baupléatze
sind bei der Baufeldfreistellung insbesondere artenschutzrechtliche Belange zu beachten
(d.h. Rodungsarbeiten nur im Winterhalbjahr gemafl BNatSchG). Zudem sind die unversie-
gelten Flachen zur Entwicklung eines attraktiven Ortsbildes dauerhaft zu begrinen.

Die voraussichtlichen Umweltauswirkungen liegen vor allem im Verlust von Boden und Bo-
denfunktionen  durch  Versiegelung und damit verbunden einem erhdhten
Oberflachenwasserabfluss, einer verringerten Grundwasserneubildungsrate und Anderungen
des Kleinklimas (lokalklimatische Erwarmung).

Zusammenfassend sichert der Bebauungsplan die Umsetzung folgender Vermeidungs-, und

Ausgleichsmalinahmen:

» Unzulassigkeit bestimmter Nutzungen im Plangebiet durch textliche Festsetzung

» Vermeidung von unsachgemafen Eingriffen in die natirliche Geléandetopographie durch
eine angepasste Baulandentwicklung

» Reduzierung der Flachenversieglung durch Beschrankung der GRZ unterhalb des Hochst-
mafies gemal’ § 17 BauNVO und der GRZmax unterhalb des Hochstmaflles gemaf § 19
Abs. 4 Satz 2 BauNVO

» Héhenbeschrankung der baulichen Anlagen (Firsthbhe, max. Geschossigkeit) zur Integrati-
on des Baugebietes in das Orts- und Landschaftsbild

« Stellflachen, Zufahrten, Wege, etc. sind auf den Baugrundstiicken unter Berlicksichtigung
fahrdynamischer Notwendigkeiten mit wasserdurchlassigen Materialien zu versehen

* Gestaltungsvorgaben fur Gelanderegulierungen auf den Baugrundstiicken durch bauord-
nungsrechtliche Festsetzungen zur Schaffung eines harmonischen Ubergangsbereichs von
Siedlungsstruktur zur Kulturlandschaft (Offenland)

» Durchgriinung des Baugebietes durch Festsetzung nicht Gberbaubarer Grundstiicksflachen
sowie eines Pflanzgebotes

» Beachtung der DIN-Normen bei Erdarbeiten und mdéglichst Wiederverwendung des
Erdaushubs (Mutterboden) im Baugebiet sowie Malinahmen zur Vermeidung von Verdich-
tungs- und Erosionsprozessen

* Trennung des auf privaten Grundstiicken anfallenden Niederschlagswassers vom
Schmutzwasser

» Gestaltungsvorgaben fir Einfriedungen, Stitzmauern und Geldnderegulierung auf den

Baugrundstiicken durch bauordnungsrechtliche Festsetzungen zur Schaffung eines harmo-

nischen Ubergangbereichs von Siedlungsstruktur zur Kulturlandschaft (Offenland)
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8. Flachenangaben

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Gesamtflache von
ca. 11,0 ha . Der Teilbereich A weist eine Gesamtflache von ca. 2,86 ha. Im Zuge der vorlie-
genden Planung werden die zulassigen Nutzungsarten im raumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes wie folgt festgesetzt:

Flachenanteile fur Teil A

Baulandkategorie Absolut % des Brutto-
in m2 baulandes
1. Bruttoflache 28.564 m?2 100,00%
2. Nettobauland 22.434 mz2 78,54 %
Allgemeines Wohngebiet mit GRZ 0,4 8.974 m2 31,42 %
3. Verkehrsflache 2.598 m2 9,10 %

4. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

a) Offentlicher Parkplatz 320 mz 1,12 %
b) Wirtschaftsweg 274 m2 0,96 %
¢) FuBweg 38 m2 0,13 %
5. Private Griunflachen 688 m?2 2,41 %
6. Offentliche Grunflache 311 m? 1,09 %
7. Flachen zur Abwasserbeseitigung 82 m2 0,29%
8. Flachen zur Anbindung von Bepflanzungen 1.819 m2 6,37 %
Hinweis: Durch Uberlagerung und Rundung der Flachen kann die Addition der Einzel-

flachen einen Wert Gber 100 % ergeben.

Die 0.g. Flachenermittlung beruht auf den vorliegenden Plangrundlagen und hat einen orien-
tierenden MaRstab zur Bewertung des Planverfahrens. Bei einer abschlie3enden
Flachenermittlung gelten die Flachenangaben der Katastervermessung.

Die Grundflachenzahl lasst sich aus der Nettobaulandsflache und Grundflachenzahl ermitteln
(Schwellenwert fur 813 BauGB betragt bis zu 20.000 m?):

Nettobauland x GRZ = Grundflache
22434 m2 x 0,4 =8.974 m2< 20.000 m2 = Schwellernwert nicht Gberschritten
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E 9. Hinweise auf Rechtsgrundlagen zum Bebauungsplan

Gemal § 214 Abs. 3 BauGB ist fur die Abwagung die Sach- und Rechtslage zum Zeitpunkt
des Satzungsbeschlusses des Bebauungsplanes mafR3geblich. Fir die Ausarbeitung des Be-
bauungsplanes einschlie3lich der zugeordneten Fachplanungen werden vorwiegend
nachfolgende Rechtsgrundlagen berucksichtigt:

e Baugesetzbuch (BauGB) vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) in der derzeit glltigen Fas-
sung

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) in der derzeit
glltigen Fassung

e Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 in der derzeit giltigen
Fassung

e Planzeichenverordnung (PlanZVO) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) in der derzeit
gultigen Fassung

e Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986) in der derzeit glltigen
Fassung

e Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) vom 31. Januar 1994 in der derzeit glltigen Fas-
sung

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542) in der derzeit glltigen
Fassung

e Landesnaturschutzgesetz Rheinland-Pfalz (LNatSchG) vom 06. Oktober 2015 (GVBI. S. 283) in
der derzeit gliltigen Fassung

e Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94)
in der derzeit giltigen Fassung

e Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) in der derzeit gltigen Fas-
sung

e Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz (LWG) vom 14. Juli 2015 (GVBL. 2015, 127) in der derzeit
gultigen Fassung

e Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274) in der derzeit
gultigen Fassung

e TA Larm: Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz
(Technische Anleitung zum Schutz gegen Lam — TA Larm) vom 26. August 1998 (GMBI
Nr. 26/1998 S. 503) in der derzeit gultigen Fassung

e Landesstrallengesetz Rheinland-Pfalz (LStrG) vom 01. August 1977 (BGBI. | S. 1274) in der
derzeit giiltigen Fassung

e Landesnachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz (LNRG) vom 15. Juni 1970 (GVBI. S. 198) in der

derzeit giltigen Fassung
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F Anlagen

- Stellungnahme der SGD SUD vom 21.03.2011
- Stellungnahme der SGD Siuid vom 09.09.2021
- Umwelttechnischer Bericht
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Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid | Postfach 14 40 |
67603 Kaiserslautern

Verbandsgemeindeverwaltung
Alsenz-Obermoschel
Postfach 20

REGIONALSTELLE
WASSERWIRTSCHAFT,
ABFALLWIRTSCHAFT,
BODENSCHUTZ

Fischerstralle 12
67655 Kaiserslautern
Telefon 0631 3674-0

Telefax 0631 3674-418
67820 Alsenz poststelle@sgdsued.rip.de
www.sgdsued.rip.de
Mein Aktenzeichen lhr Schreiben vom Ansprechpartner/-in / E-Mail Telefon / Fax 21.03.2011
3/610-00/bd 32-5-11.01.10.01-201 Frau Koppenhafer 0631 3674-458
Bitte immer angeben! Kerstin.Koppenhoefer@sgdsued.rip.de 0631 3674-418

Altablagerung 33301054-0201 im Baugebiet ,,In der Drei* in der Stadt Obermo-

schel

Vorliegende Unterlagen

» ALG ,In der Drei Obermoschel, Umwelttechnischer Bericht, WPW vom

23.11.10

» Stellungnahme Nr. 1 ALG , In der Drei“ Obermoschel , WPW vom 22.2.11

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur Klarung der Gefahrdungspfade Boden-Bodenluft und Boden-Grundwasser wurden

bei der Teilflache |l 0.g. Altablagerung weitere Untersuchungen erforderlich. Die Un-

tersuchungen wurden mit der SGD Siid Regionalstelle Kaiserslautern abgestimmt.
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Konten der Landesoberkasse:

Deutsche Bundesbank, Filiale LU 545 015 05 (BLZ 545 000 00)
Sparkasse Rhein-Haardt 20 008 (BLZ 546 512 40)
Postbank Ludwigshafen 926 678 (BLZ 545 100 67)

Besuchszeiten:
Montag-Donnerstag

9.00-12.00 Uhr, 14.00-15.30 Uhr
Freitag 9.00-12.00 Uhr
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Durchgefﬁhrte Untersuchungen und Ergebnisse .

Die Bodenluft wurde in den alten Bodenluftmesstellen BS 102 und 103 sowie in der
neu errichteten BS 205 entnommen. Die BS 205 liegt im nordwestlichen Zentrum des
Teilbereiches Il und wurde bis 9vm u. GOK abgeteuft. Es wurde am 16.7.10 je eine
Bodenluftprobe auf Aktivkohle gezogen und auf die Parameter LHKW, BETX und De-
poniegas untersucht.

In der BS 104 wurde am 4. 8 10 eine Bodenluftprobé entnommen und auf die Parame-
ter LHKW und BETX untersucht.

Am 14.02.11 wurde an allen Bodenluftmessstellen je eine weitere Bodenluftmessung
durchgefuhrt. | o

Im nordwestlichen Bereich von Teilflache Il wurde eine Grundwassermessstelle bis in
eine Tiefe von 14 m u. GOK niedergebracht. Bei der Bohrung der Grundwassermess-
stelle wurden gemafR Gutachten bis in eine Tiefe von 3,1 m u. GOK Aufftllungen an-
getroffen. Als Fremdbestandteile wurden ab 1 bis 3,1 m u. GOK Asphaltbruchstiicke
angesprochen. Unter der Aufflllung wurde bis zur Endteufe Festgestein angetroffen.
Das Grundwasser stellte sich bei ca. 9 m u. GOK ein.

Die Grundwassermessstelle wurde zweimalig im Abstand von ca. 11 Wochen beprobt
und die entnommenen Wasserproben auf die Parameter gemafl® ALEX 01 Stufe 1 +
PAK und Phenolindex untersucht. Bis auf einen minimal erhdhten Magnesiumgehalt
wurden keine Auffalligkeiten im Grundwasser festgestelit.

Aus der neu errichteten Bodenluftmessstelle BS 205 wurde eine Mischprobe (MP1)
tber den gesamten Aufflllkorper sowie eine Mischprobe (MP2) aus der BS 206 und
207, ebenfalls aus der Auffullung, auf die Parameter der LAGA untersucht. Bei der MP
1 zeigte sich ein leicht erhdhter Quecksilberwert. Die bei frilheren Untersuchungen
festgesteliten PAK-Gehalte bestéatigten sich nicht.
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Eine Mischprobe des gewachsenen Bodens aus allen drei Bohrungen zeigte keine
Auffalligkeiten.

Entgegen den Untersuchungen von 2004, bei denen bei der Endteufe von 4 m noch

Auffullung angesprochen wurde, wurde nun bei 3,1 m u.GOK die Auffilllungsunterkan-
te erreicht.

Bewertung

Gefahrdungspfad Boden

Bei den aktuell durchgefuhrten Untersuchungen haben sich die bei friheren Untersu-
chungen gefundenen PAK-Gehalte nicht bestatigt.

Bei einer sensiblen Nutzung des Grundstiickes z.B. als Kinderspielplatz oder Garten
mit Obst- oder Gemiiseanbau, wird fur die oberen 35 bis 60 cm ein Bodenaustausch
oder die Abdeckung des Abfallkérpers mit nicht belastetem Boden in entsprechender
Machtigkeit empfohlen.

Gefahrdungspfad Bodenluft

Die Bodenluft zeigt nach wie vor, dass bereichsweise geringe Methangehalte auftre-
ten kdénnen. Eine Gefahrdung ist jedoch aufgrund der Gehalte unwahrscheinlich.,

Aus fachlicher Sicht wéare die Errichtung einer passiven Gasdrainage unterhalb der
geplanten Bebauung sinnvoll. Diese kann durch eine Schotterschicht in ausreichender
Starke, die an den Seiten bis zur Gelandeoberkante gefiihrt wird, realisiert werden.

Die unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen sollten gasdicht ausgefuihrt sein.

Gefahrdungspfad Grundwasser

Aufgrund der festgestellten Messergebnisse konnte keine Beeinflussung des Grund-
wassers durch die Altablagerung festgestellt werden. Hier ergibt sich kein weiterer
Handlungsbedarf.

3/5



Bodenschutzrechtliche Bewertung

Bei der Flache mit der Reg.-Nr. 33301054-0201 ,Ludwig-Eid-Str.“ in Obermoschel
handelt es sich um eine Altablagerung im Sinne von §2 Abs.5 Nr. 1 Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG). Bei der Erfassungsbewertung wurde die Altablage-
rung als altlastverdachtig im Sinne von § 2 Abs. 6 BBodSchG eingestulft.

Zur fachlichen Beurteilung des von der Flache ausgehenden Gefahrdungspotentials
wurden umwelttechnische Erkundungen durchgefuihrt. Es wurden keine sanierungs-

bedurftigen Untergrundbelastungen festgestellt. Ein weiterer Handlungsbedarf ergibt
sich derzeit nicht. Die Flache wird kiinftig als

nicht altlastverdichtige Altablagerung (ALG nav)

im Bodenschutzkataster des Landes Rheinland-Pfalz gefiihrt. Der Bewertung zugrun-
de gelegt ist eine sensible Nutzung. Bei einer NutzUngsénderung ist die Struktur- und
Genehmigungsdirektion Siid (SGD Sud), Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirt-
schaft, Bodenschutz, Kaiserslautern einzuschalten.

Weitere Vorgehensweise

Aus bodenschutzfachlicher Sicht ist die Bebauung der Altablagerung méglich. Bei der
Bebauung der Flache (sensible Nutzung) waren die sogenannten Standardauflagen
zu beachten. Diese fuge ich diesem Schreiben als Anlage bei.

Vorsorglich weise ich darauf hin, dass die Errichtung von Versickerungsanlagen im
Bereich der Altablagerung nicht méglich ist. Da das Vorhandensein von Schadstoffen
im Untergrund nicht génzlich auszuschlieBen ist, wére bei einer gezielten Versicke-
rung durch hierbei forcierte Elutionsvorgange eine Verschleppung méglicher Kontami-
nanten zu besorgen.
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Die Stellungnahme enthalt keine Bewertung der sich eventuell aus den Untergrund-
verhaltnissen ergebenden bautechnischen Probleme (Tragfahigkeit, Setzungen).

Ich bitte um Beteiligung im Baugenehmigungsverfahren.

Mit freundlichen Grifken
Im Auftrag
-

Kerstin Koppenhdéfer

Anlage

Standardauflagen

In Abdruck

Ing. Buro Monzel-Bernhard
Herr Heidenreich
Moorbacherweg 5

- 67806 Rockenhausen

mit der Bitte um Kenntnisnahme.

Im Auftrag

A L‘ (O P(X)UK-R (‘(J?\/

Kerstin Koppenhofer

Daten nicht EDV-relevant
z.A. 11.01.10.01-201
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Standardauflagen

1. Die im Zuge der geplanten Maflnahmen auf der Flache erforderlich werdenden
Arbeiten (Aushub- und Grindungsarbeiten) sind durch ein qualifiziertes Facth‘uro’
Uberwachen und dokumentieren zu lassen. Die Dokumentation ist nach Abschluss der
Arbeiten Uber die Baubehorde bei der SGD Sid, Regionalstelle Kaiserslautern zur
'Fortschreibung der bodenschutzrechtlichen Kataster vorzulegen.

2. Unterhalb der geplanten Bebauung sollte eine passive Gasdranage errichtet werden.
Diese kann durch eine Schotterschicht in ausreichender Starke, die an den Seiten bis
zur Geldndeoberkante geflihrt wird, realisiert werden. Die unterirdischen Ver- und

Entsorgungsleitungen sollten gasdicht ausgefiihrt sein.

3. Die anfallenden mineralischen Abfélle (z.B. Stralenaufbruch, Bauschutt und
Erdaushub) sind ordnungsgemafl zu verwerten oder zu beseitigen. Die abfall- und
bodenschutzrechtlichen Bestimmungen (Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrW-
IAbfG), Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSChG) und Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV)) sind zu beachten. Organoleptisch auffallende
Bodenmassen, auftretende Bauschuttanteile sowie Abfall- und Stérstoffe sind zu
separieren und getrennt zu entsorgen.

Bei der Entsorgung ist das Verwertungsgebot nach § 5 Abs. 2 KrW-/AbfG zu beachten.
Nach § 5 Abs.3 KrW-/AbfG hat die Verwertung ordnungsgemaf und schadlos zu
erfolgen. Dabei sind die Technischen Regeln ,Anforderungen an die stoffliche
Verwertung von mineralischen Abféllen® der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft Abfall
(LAGA) in ihrer jeweils aktuellen Fassung zu beachten.

Auf die in Rheinland-Pfalz im Juli 2007 eingefihrten ALEX Informationsblatter 24, 25
und 26 wird verwiesen. Die in diesen Arbeitshilfen enthaltenen Anforderungen zur
Verwertung von Boden und Bauschutt in bodendhniichen Anwendungen und
technischen Bauwerken sind zu beachten. Die Infoblatter sind auf der Homepage des
Ministeriums far Umwelt, Forsten und Verbraucherschutz (MUFV) eingestellt.

Weitergehende Informationen zur Entsorgung von Bauabféllen kénnen dem Leitfaden
Bauabfalle des Landes Rheinland-Pfalz entnommen werden.



Die Uberlassungspflichtigen  Abfdlle sind {(ber den 6ffentlich-rechtlichen
Entsorgungstréger zu entsorgen. Die gefahrlichen Abfélle (z.B. Baustellenabfalle mit
Schadstoffverunreinigungen etc.) sind entsprechend der Nachweisverordnung zu
entsorgen und der SAM anzudienen.

Zeigen sich bei der BaumaRnahme andere als die erwarteten Verhaltnisse
(Bodenverunreinigungen, unerwartete Abfdlle etc.) ist die Struktur- und
Genehmigungsdirektion Std (SGD Siud), Regionalstelle Kaiserslautern zur
Abstimmung der weiteren Vorgehensweise in Kenntnis zu setzen. Ggf. ist die

MaRnahme einzustellen und die Baustelle zu sichern.

Die Mallnahmen sind so durchzufiihren, dass die Erfordernisse des Arbeits- und
Umgebungsschutzes eingehalten werden. Die einschldgigen Unfallverhitungs- und
Arbeitschutzbestimmungen sind zu beachten.

Bei einer sensiblen Nutzung des Grundstickes z.B. als Kinderspielplatz oder Garten
mit Obst- oder Gemuseanbau, wird flr die oberen 30 bis 50 cm ein Bodenaustausch
oder eine Abdeckung mit nicht belastetem Boden in entsprechender Machtigkeit
empfohlen. |

Die Errichtung von Versickerungsanlagen ist im Bereich der Altablagerung nicht
méglich. Da das Vorhandensein von Schadstoffen im Untergrund nicht ganzlich
auszuschlielen ist, wére bei einer gezielten Versickerung durch hierbei forcierte

Elutionsvorgange eine Verschleppung mdéglicher Kontaminanten zu besorgen
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Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid | Postfach 14 40 |
67603 Kaiserslautern

BODENSCHUTZ

Fischerstrafle 12
67655 Kaiserslautern

z.Hd. Herrn BShmer Telefon 0631 62409-0
Bezirksamtsstr. 7 Telefax 0631 62409-418
67806 Rockenhausen poststelle@sgdsued.rip.de

www.sgdsued.rip.de

09.September 2021

Mein Aktenzeichen Ihr Schreiben vom Ansprechpartner/-in / E-Mail Telefon / Fax
90 91-11.01.10.01-  27.August 2021 Frau Lorena Kronauer 0631 62409-442
0201:32/5 Lorena.kronauer@sgdsued.rip.de 0631 62409-418

Bitte immer angeben!

Auskunft aus dem Bodenschutzkataster gemaR § 9 Abs. 5 Landesbodenschutz-
gesetz (LBodSchG),

Auskunft aus dem Bodenschutzkataster

Altablagerung Reg.Nr.: 333 07 054 — 0201 in Obermorschel

Sehr geehrter Herr Béhmer,

in der Anlage erhalten Sie die gewlinschten Unterlagen (Bis-Report und Flurkarten-

auszug) zu der Altablagerung

Reg.Nr.: 333 07 054 — 0201, Ablagerungsstelle Obermorschel,
Ludwig-Eid-StraRe

zur Kenntnis und weiteren Verwendung.

Bei der Flache handelt es sich um eine nicht altlastverdachtigte Altablagerung i. S. v.
§ 2 Abs. 5 Nr. 1 (BBodSchG). Die Einstufung ist u. a. abhangig von der malRgebenden
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Konto der Landesoberkasse: Besuchszeiten:

Bundesbank Ludwigshafen Montag-Donnerstag

IBAN: DE79545000000054501505 9.00-12.00 Uhr, 14.00-15.30 Uhr
BIC: MARKDEF 1545 Freitag 9.00-12.00 Uhr

Fir eine formgebundene, rechtsverbindliche, elektronische Kommunikation nutzen Sie bitte die Virtuelle Poststelle
der SGD Siid. Hinweise zu deren Nutzung erhalten Sie unter www.sgdsued.rip.de
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Nutzung (tatsachliche bzw. planungsrechtlich zulassige Nutzung i. S. von § 4 Abs. 4

BBodSchG). Andert sich diese, kann das zu einer Neubewertung filhren.

Zur fachlichen Beurteilung des von der Flache ausgehenden Gefahrdungspotentials
wurden in den Jahren 2000, 2004 und 2010 umwelttechnische Erkundungen durchge-
fuhrt. Bei den Untersuchungen wurden keine sanierungsbedurftigen Untergrundbelas-

tungen festgestellt.

Die Altablagerung wurde daraufhin mit Schreiben vom 21.03.2011 als nicht altlastver-

déchtig eingest'uft. Der Bewertung zugrunde gelegt ist eine sensible Nutzung.

Hinweise:

Die Herausgabe der Daten aus dem Bodenschutzkataster erfolgt im Vollzug des Bo-
denschutzrechts (§ 9 Abs. 5 Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG)). Sie werden
Ihnen zur Wahrnehmung der Ihnen gesetzlich obliegenden Aufgaben tUbermittelt. Sie

sind nur fir den Dienstgebrauch bestimmt.

Die Ubermittlung der Informationen erfolgt im Rahmen des § 3 Landesdatenschutz-
gesetzes (LDSG) zur Erflllung Ihrer 6ffentlichen Aufgaben. Sie sind als empfan-
gende Stelle daflr verantwortlich, dass bei Weiterverarbeitung die jeweiligen daten-
schutzrechtlichen Vorschriften eingehalten werden (z.B. Weitergabe an Dritte, Ver-

traulichkeit).

Es wird darauf hingewiesen, dass sich im Bereich dieses Flurstiicks / dieser Flurstliicke
dennoch bislang nicht bekannte und daher nicht erfasste Bodenbelastungen/schadli-
che Bodenveranderungen, Altstandorte/Verdachtsflachen und/oder Altablagerungen
befinden kdnnen und das Kataster somit Liicken aufweisen kann. Insoweit wird fur die

Auskunft keine Haftung ibernommen.

Der mitgeteilte Flachenstatus beruht auf meinem aktuellen Kenntnisstand. Der Fla-
chenstatus wird fortgeschrieben, sollten mir weitere, fur die bodenschutzrechtliche Ein-

stufung des Grundstiicks relevante Erkenntnisse vorgelegt werden.
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Falls Sie Uber Informationen verfiigen, die einen Verdacht auf eine Altablagerung, ei-
nen Altstandort oder eine schadliche Bodenverdnderung begriinden, bitte ich um Mit-

teilung.

Vorsorglich wird auf die Anzeigepflicht gem. § 5 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz
vom 25.07.2005 hingewiesen. Demnach sind der Grundstiickseigentimer und der In-
haber der tatsachlichen Gewalt (iber das Grundstiick (Mieter, Pachter) verpflichtet,
ihnen bekannte Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer schadlichen Bodenveranderung
oder Altlast unverztiglich der zustandigen Behorde (Regionalstelle der SGD Sud) mit-

zuteilen.

Bei der unteren Wasser- und Bodenschutzbehérde (Kreisverwaltung Donnersberg-
Kreis) liegen moglicherweise Informationen zu bodenschutzrechtlich relevanten
Vornutzungen, Schadensfallen oder Verdachtsflachen vor, die mir bislang nicht be-

kannt sind. Ich empfehle Ihnen daher, sich ggf. auch dorthin zu wenden.

Mit freundlichen GrifRen

Im Auftrag

M_ }éi/omh@ Lot
Kerstin Koppenhofer

Anlagen

Hinweise zu Auskiinften aus dem Bodenschutzkataster
1 Flurkartenauszug

1 BIS-Report

Im Rahmen eines Verwaltungsverfahrens werden auch personenbezogene Daten erfasst und gespeichert. N&here Informationen
hierzu und zu den aus der EU-Datenschutz-Grundverordnung resultierenden Rechten haben wir auf der Internetseite https://sqd-
sued.rip.de/de/datenschutz/ bereitgestelit.
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HINWEISE ZU AUSKUNFTEN AUS DEM BODENSCHUTZKATASTER

Rechtsgrundiagen

¢ Landesbodenschutzgesetz Rheinland-Pfalz (LBodSchG) vom 25.07.2005, Gesetz- und Verordnungsblatt
fur das Land Rheinland-Pfalz v. 02.08.2005
¢ Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (Bundesgesetzblatt 1998 TI. I, S. 502 ff.)

Begriffe

e Altablagerungen sind stillgelegte Abfallbeseitigungsanlagen sowie sonstige Grundstiicke, auf denen Abfélle
behandelt, gelagert oder abgelagert worden sind (siehe § 2 Abs. 5 Nr. 1 BBodSchG).

e Altstandorte sind Grundstiicke stillgelegter Anlagen und sonstige Grundstticke, auf denen mit umweltgeféahr-
denden Stoffen umgegangen worden ist, ausgenommen Anlagen, deren Stilllegung einer Genehmigung nach
dem Atomgesetz bedarf (siehe § 2 Abs. 5 Nr. 2 BBodSchG).

e Altlasten sind Altablagerungen und Altstandorte, durch die schadliche Bodenverdnderungen oder sonstige
Gefahren fiir den einzelnen oder die Allgemeinheit hervorgerufen werden (siehe § 2 Abs. 5 BBodSchG).

» Altlastverdiichtige Flidchen sind Altablagerungen und Altstandorte, bei denen der Verdacht schédlicher Bo-
denverinderungen oder sonstiger Gefahren fiir den einzelnen oder die Allgemeinheit besteht (siehe § 2 Abs. 6
BBodSchG).

« Verdachtsflichen sind Grundstiicke, bei denen der Verdacht schadlicher Bodenverdnderungen besteht
(siehe § 2 Abs. 4 BBodSchG).

¢ Schidliche Bodenveridnderungen sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefah-
ren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fiir den einzelnen oder die Aligemeinheit herbeizufiih-
ren (siehe § 2 Abs. 3 BBodSchG).
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GEO 10.90528/01 ALG ,In der Drei“, Obermoschel

1 EINFUHRUNG

WPW GEOCONSULT wurde von der Verbandsgemeinde Alsenz-Obermoschel mit der
Untersuchung einer Auffiillung im Neubaugebiet ,In der Drei* in Obermoschel beauf-
tragt. Die Ablagerungsstelle Obermoschel, Ludwig-Eid-Straf3e ist unter Nr. 33301054-
201 im Altablagerungskataster registriert.

Zur Untersuchung der Teilflache 2 waren gemalf einer Besprechung mit der Verbands-
gemeindeverwaltung Alsenz-Obermoschel, Vertretern der SGd Sud und dem Auftrag-
nehmer vom 08.07.2010 Sondierbohrungen, Bodenluftuntersuchungen an 4
Probenahmepunkten und die zweimalige Beprobung der Grundwassermessstelle

GWM 1 vorgesehen.

Ein Ubersichtslageplan ist in Anlage 1 angegeben. Die Aufschlusspunkte sind in Anlage
2 verzeichnet.

2 UNTERSUCHUNGSUMFANG UND VORHANDENE UNTERLAGEN

Die Aufschlisse BS 205, 206 und 207 wurden jeweils bis in den gewachsenen Boden
ausgefuhrt. Es wurden Proben der Auffullungen und des gewachsenen Bodens ent-
nommen und als Mischproben untersucht.

Die vorhandenen Bodenluftmessstellen BS 102, 103 und 104 sowie die neu errichtete
BS 205 wurden am 16.07. und 04.08.2010 beprobt und laboranalytisch auf die Parame-
ter LHKW und BTEX untersucht. Zuséatzlich wurden vor Ort die Deponiegase O,, CO,,
H,S und CH, bestimmt.

Die neu errichtete Grundwassermessstelle GWM 1 wurde am 04.08. und 25.10.2010
beprobt und auf die Parameter gemald ALEX 01, Stufe 1 sowie PAK und Phenolindex

untersucht.

In Anlage 4.1 ist der Untersuchungsumfang an Boden-, Bodenluft- und Grundwasser-
proben verzeichnet.

90528.1_g



GEO 10.90528/01 ALG ,In der Drei“, Obermoschel

Fur die Ausarbeitung des Berichtes standen folgende Unterlagen zur Verfigung:

[1] Katasterauszug ALGKAT, Nr. 33301054-201  ; 01.02.1991.

[2] Orientierende Schadstoffuntersuchung: Altablagerung im Baugebiet ,In der Drei”, Stadt
Obermoschel; Witt + Jehle Geotechnik, Koblenz; 20.09.2000.

[3] Umwelttechnischer Bericht: Reg. Altablagerung ,In der Drei*, Obermoschel;, WPW
Geoconsult, Landstuhl; 10.08.2004.

[4]  Ergebnisvermerk der Besprechung vom 08.07.2010; Alsenz-Obermoschel; 08.07.2010

UNTERSUCHUNGSERGEBNISSE
Untersuchungsergebnisse Bodenaufbau

In den neu erstellten Aufschliissen BS 205, 206 und 207 wurden Auffullungen in Form
von braunen, zumeist steifen Tonen mit geringen Sand-, Schluff- und Kiesanteilen bis
in Tiefen zwischen 0,9 m (BS 207) und 2,7 m (BS 205) angetroffen. Bis zu den jeweili-
gen Endteufen bei 2,5 bis 9,4 m folgten Tone mit geringen Sand-, Schluff- und Kiesan-
teilen, bzw. in BS 207 Tone und Kiese, die hier die quartare Talfullung repréasentieren.

In BS 205 und 206 wurden die Bohrungen bei 9,4 bzw. 3,1 m u. GOK wegen ausblei-
bendem Bohrfortschritt abgebrochen. Hier wurden keine Grundwésser angetroffen. In
BS 207 wurde die Bohrung bei 2,5 m abgebrochen. Das gespannte Grundwasser stell-
te sich bei 1,15 m u. GOK ein.

In der Bohrung zur Erstellung der Grundwassermessstelle GWM 1 wurden unter der

20 cm starken Oberbodenauflage Auffillungen bis 3,1 m u. GOK angetroffen. Die Auf-
fullung besteht bis 1,0 m u. GOK aus sandigem Ton und Schieferstiicken bis 10 cm
GroR3e, bzw. schluffigem, kiesigem Ton. Darunter folgt bis 3,1 m u. GOK Fein- bis Mit-
telsand und Kies mit Asphaltbruchsttcken.

Die anstehenden Boéden sind Uberwiegend aus steifen bis halbfesten Tonen mit unter-
schiedlichen Feinsand-, Schluff- und Kiesanteilen aufgebaut und reichen bis 9,8 m u.
GOK. Darunter folgen bis zur Endteufe bei 14,2 m Festgesteine der Rotliegend-
Formation, hier Tonsteine, die bis 13,8 m u. GOK stark verwittert vorliegen. Das
Grundwasser wurde bei rd. 9 m u. GOK angetroffen.

Die Bohrprofile und der Ausbauplan der GWM 1 sind in Anlage 3 angegeben.

90528.1_g
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3.2

Untersuchungsergebnisse Analytik

Boden:

In MP 1 (Auffullung des Hauptablagerungskorpers, BS 205) wurde eine Quecksilber-
konzentration von 14 mg/kg festgestellt. Daneben wurden in drei Bodenmischproben
der Auffullungen keine relevanten Schadstoffbelastungen festgestellt.

Bodenluft:

In  keiner der untersuchten Bodenluftproben konnten LHKW- oder BTEX-
Einzelkomponenten im Bereich der analytischen Nachweisgrenzen nachgewiesen wer-
den.

In den vor Ort untersuchten Bodenluftproben konnten die deponietypischen Bodengase
H.,S oder CH, nicht nachgewiesen werden. Die ermittelten CO,-Gehalte lagen zwischen
0,30 und 1,64 Vol.-%, die O,-Gehalte lagen zwischen 19,8 und 20,9 Vol.-%.

Grundwasser:

Bei beiden Grundwasseruntersuchungen wurden keine relevanten Schadstoffkonzent-
rationen festgestellt. Die ermittelten Magnesium-Gehalte lagen mit 51,8 bzw. 50,8 mg/I
Magnesium im Bereich des oPW-Wertes gemald ALEX 02.

Anlage 4 enthalt eine Auflistung aller entnommenen Proben, eine Gegentberstellung
der Analysenergebnisse und geltender Priuf- und Grenzwerte sowie die Prifberichte
des Labors.

BEWERTUNG DER UNTERSUCHUNGSERGEBNISSE

Boden:

Die in der Auffillung des Hauptablagerungskorpers (MP 1) ermittelte Quecksilberkon-
zentration von 14 mg/kg Uberschreitet den oPW 2-Wert nach Merkblatt ALEX 02 von

10 mg/kg. Der Prifwert fur den Wirkungspfad Boden-Mensch in Wohngebieten nach
BBodSchV wird eingehalten.

In den drei Bodenmischproben der Auffillungen wurden keine weiteren Schadstoffbe-
lastungen festgestellt.

Bodenluft:

Die entnommenen Bodenluftproben zeigten keine Hinweise auf anthropogene Schad-
stoffbelastungen.

90528.1_g
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Ubersichtslageplan
Mal3stab 1 : 25 000

Untersuchungsgebiet
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GEO 10.90528

ALG ,In der Drei“, Obermoschel

. Misch-/ Mater.|al / Me- Aufschluss Tiefenbereich e, Arlyes
Einzelproben dium [m]
) 0,1-1,0
MP 1 Auffulllllmg BS 205 1.02.0 LAGA Boden ge-
Hauptkorper samt
2,0-3,0
MP 2 Auffiillung tiefe- BS 206 0,0-1,2 LAGA Boden ge-
res Gelande BS 207 0,1-0,9 samt
3,0-4,0
BS 205
4,0-5,0
1,2-2,0 -
MP 3 Gewachsener BS 206 LAGA Boden ge
Boden 2,0-3,1 samt
0,9-1,5
BS 207
1,5-2,5
BS 102 Bodenluft BS 102 1.000 mlauf ] CKW*+AKW, De-
Aktivkohle poniegase
BS 103 Bodenluft BS 103 1.000 mlauf ] CKW*+AKW, De-
Aktivkohle poniegase
BS 104 Bodenluft BS 104 1.000 mlauf ] CKW*+AKW, De-
Aktivkohle poniegase
BS 205 Bodenluft BS 205 1.000 mlauf | CKW*+AKW, De-
Aktivkohle poniegase
ALEX 01, St. 1 +
GWM 1 Grundwasser GWM 1 >9 KW, PAK, Pheno-

lindex

Anl. 4.1



WPW GEOCONSULT

BaLGEUMND HY DR LOLOGEIE UAAWWLELL
GEO 10.90528 ALG "In der Drei" Obermoschel
Analytik Boden
Probenbez : MP 1 MP 2 MP 3 ALEX 02 BBodSchV
Auffillun Auffillun . . Wohn-
Material: Haupt-g tieferesg Gewachs-ener oPW1 Boden oPW1 Iflndersplel- gebiete (B-

korper Gelande Boden Wasser flache (B-Me) Me)

Feststoff : Einheit

Arsen mg/kg 25 22 24 40 25 50

Blei mg/kg 38 22 21 100 200 400

Cadmium mg/kg 0,4 0,4 0,4 2 10 20

Chrom mg/kg 27 22 24 100 200 400

Kupfer mg/kg 27 28 24 100

Nickel mg/kg 38 39 39 100 70 140

Quecksilber mg/kg 14 0,44 0,14 2 10 20

Thallium mg/kg 0,2 0,2 0,2 1

Zink mg/kg 93 70 76 300

MKW (C10-C22) mg/kg <50 <50 <50

MKW (C10-C40) mg/kg <50 <50 69 300

Summe PAK (EPA) mg/kg n.n. 0,05 n.n. 0,5

Benzo(a)pyren mg/kg < 0,05 < 0,05 < 0,05 2 4

EOX mg/kg <1,0 <1,0 <1,0

PCB mg/kg n. b. n. b. n. b. 0,5 0,4 0,8

Cyanide (ges.) mg/kg <0,10 <0,10 <0,10 25 50 50

LCKW mg/kg n.n. n.n. n.n. 0,3

BTEX mg/kg n.n. n.n. n.n. 2

Eluat: Einheit

pH-Wert - 8,27 8,34 8,21 6,5-9,5

el. Leitfahigkeit uS/cm 97 107 119 100

Chlorid mg/l <1,0 1,9 <1,0 100

Sulfat mg/l 1,1 9,7 8,3 240

Cyanide (ges.) ug/l <5 <5 <5 50

Phenolindex ug/l <10 <10 <10 10

Arsen ug/l <5 <5 <5 40

Blei ug/l <5 <5 <5 40

Cadmium ug/l <0,5 <0,5 <0,5 5

Chrom (ges.) ug/l <5 9 <5 50

Kupfer ug/l <5 <5 <5 100

Nickel ug/l <5 <5 <5 40

Quecksilber ug/l <0,2 <0,2 <0,2 0,5

Zink g/l <30 40 <30 300

Analytik Grundwasser

Probenbez.: GWM 1 GWM 1 ALEX 02 BBodSchV
Datum: 04.08.2010 | 25.10.2010 oPW1 Wasser Boden - Grundwasser

Grundwasser : Einheit

DOC mg/l 2 2

Chlorid mg/l 36 38 100

Sulfat mg/l 180 160 240

Nitrat mg/l 10 13 50

Ammonium mg/l <0,04 0,1 0,5

Sé&urekap. bis pH 4,3 mmol/l 9,82 9,48

Cyanide (ges.) mg/l < 0,005 < 0,005 0,05 0,05

Phenolindex mg/l <0,01 <0,01 0,02

Blei mg/l < 0,005 < 0,005 0,04 0,025

Cadmium mg/l < 0,001 < 0,001 0,005 0,005

Calcium mg/l 150 158 200

Chrom (ges.) mg/l < 0,005 < 0,005 0,05 0,05

Kalium mg/l 4.6 4.5

Kupfer mg/| < 0,005 < 0,005 0,1 0,05

Magnesium mg/| 51,8 50,8 50

Natrium mg/| 28,9 29,6 150

Nickel mg/| < 0,005 < 0,005 0,04 0,05

Quecksilber mg/| < 0,0001 < 0,0001 0,0005 0,001

Zink mg/l 0,11 0,009 0,3 0,5

AOX mg/l 0,02 <0,01 0,05

KW-Index mg/| <0,1 <0,1 0,1 0,2

Summe PAK (EPA) mg/l n. n. n. n. 0,0005 0,0002

Summe PAK (TVO) mg/l n. n. n. n.

Anl. 4.2
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