Verbandsgemeinde Nordpfalzer Land NORD-
PFALZER

LAND

AUSZUG

aus der Niederschrift Uber die 15. 6ffentliche Sitzung
des Stadtrates Obermoschel
am 03. Juni 2022

Zahl der Mitglieder: 16 + Vorsitzender
Anwesend: 13 + Vorsitzender
TOP 4. Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Aufstellung des Bebauungsplanes "In der Drei", IV. Anderungsplan - Ande-
rung / Neufassung des Teilbereiches "A" im beschleunigten Verfahren nach
8§ 13a BauGB i.V. mit § 13 BauGB;

a) Beratung und Beschlussfassung (Abwagung) Uber die eingegangenen
Stellungnahmen der durchgefiihrten Offentlichkeits- und Behordenbeteili-
gung nach 88 3 Abs. 2, 4 Abs. 2 BauGB

b) Annahme des Uberarbeiteten und aktualisierten Bebauungsplanentwurfes
einschlieBlich textlicher Festsetzungen und stadtebaulicher Begriindung

c) Beschlussfassung uber die Durchfiihrung einer erneuten Offenlage nach
8§ 3 Abs. 2, 4a Abs. 3 BauGB

Sachverhalt:

Im Jahr 2006 hat die Stadt Obermoschel den Bebauungsplan ,In der Drei“ im Teilbereich B — betref-
fend den Bereich der Stral3en ,An der Schleife®, ,Veldenzstral3e®, ,Berliner StraRe®, ,Danziger Weg",
,Konigsbergerstrale® (teilweise) und ,Am Weinberg“ — mitder IV. Anderungsplanung (Baugebietsteil
B) geandert, um die Bebaubarkeit privater Grundsticksflachen sowie die 6ffentliche Erschlieung in
diesem Bereich zu sichern. Fir den dortigen Geltungsbereich war bislang die Planfassung aus dem
Jahr 1977, Anderungsplan | und Neufassung, giiltig. Mit der V. Anderungsplanung wurden ur-
sprunglich vorgesehene Wendeanlagen im Bereich der ErschlieBungsstral3en ,Am Weinberg“ und
in der Verlangerung der ,Berliner StralRe“ aus der Planung herausgenommen, die StralRenplanung
im Einmindungsbereich der K 20 in die ,Berliner Stral3e* integriert, der in den 1970er Jahren ge-
plante Kinderspielplatz zwischen der ,Veldenzstral’e* und der ,Berliner Stral3e“ sowie der Treppen-
weg zwischen dem ,Danziger Weg® und der StraBe ,Am Weinberg“ aus der Planung heraus genom-
men. In verschiedenen Bereichen wurde die Bebauungsplanung an den Bestand angepasst. Durch
den Wegfall verschiedener urspriinglich vorgesehener ErschlieBungs- und Verkehrsflachen &ander-
ten sich somit auch verschiedene uberbaubare Grundstucksflachen im Planbereich.

Der Teilbereich A (Bereich der ,Ludwig-Eid-Strae“ und der ,Konigsbergerstral3e” / teilweise) wurde
damals bei der IV. Anderungsplanung ausgeklammert. Der Stadtrat der Stadt Obermoschel hatte
seinerzeit eine Teilung des Verfahrensgebietes in die Teilbereiche A und B beschlossen, da im Teil-
bereich A eine im Altlastenkataster von Rheinland-Pfalz erfasste Verdachtsflache mit enthalten war
und hier noch weitere Untersuchungen der Altlastenverdachtsflache von der Bodenschutzbehérde
bei der SGD Sud gefordert wurden. Der Altlastenverdacht konnte mittlerweile aber durch gezielte
und gutachterlich begleitete Schadstoffuntersuchungen ausgeraumt werden. Die Altlastenver-
dachtsflache wird kinftig als nicht altlastverdachtige Altablagerung im Bodenschutzkataster des
Landes Rheinland-Pfalz geflhrt. Unter Berlcksichtigung sogenannter Standardauflagen ist eine




Bebauung der Verdachtsflache (auch hinsichtlich einer sensiblen Nutzung) mdglich. Daher kann
nunmehr auch der Bebauungsplan im Teilbereich A entsprechend gedndert und aktualisiert werden.

Mit der Anderungsplanung entfallt im Teilbereich A der urspringlich zwischen der ,Ludwig-Eid-
StraRe* und dem Rddenkellergraben geplante Kinderspielplatz, die dort vorgesehenen FulRwege-
verbindungen sowie das Sondergebiet ,Laden” im Kreuzungsbereich der ,Berliner StraRe“ und der
Stral3e ,An der Schleife®, das nunmehr neu Uberplant wird. Derzeit ist im Bereich der Grundstiicke
des ehemals vorgesehenen Sondergebietes Laden ein Wohnhausneubau geplant. Die Kreisverwal-
tung Donnersbergkreis hat in diesem Zusammenhang darauf hingewiesen, dass zur Genehmigung
eines Wohngebaudes in diesem Bereich eine entsprechende Bebauungsplananderung erforderlich
ist. Die Bauherren haben sich diesbezuglich dazu verpflichtet, sich im Rahmen eines stadtebauli-
chen Vertrages anteilsmaRig an den Kosten fir die Bebauungsplandnderung zu beteiligen. Weiter-
hin wird die Bebauungsplanung im Teilbereich A an die derzeitige Bebauung angepasst und durch
den Wegfall des Kinderspielplatzes, der FuBwege und des Sondergebietes Laden andern sich auch
hier verschiedene Uberbaubare Grundstiicksflachen im Planbereich.

SchlieRlich werden die Standardauflagen hinsichtlich der mittlerweile als nicht altlastverdachtig ein-
gestuften Altablagerung, die seitens der Bodenschutzbehdrde bei der SGD Sid formuliert wurden,
in den Bebauungsplan mit (bernommen.

In seiner offentlichen Sitzung vom 14. Oktober 2021 hat der Stadtrat der Stadt Obermoschel die
Aufstellung des Bebauungsplanes ,In der Drei*, IV. Anderungsplan — Anderung / Neufassung des
Teilbereiches ,A® in der Stadt Obermoschel beschlossen. Der Bebauungsplan wird in Abstimmung
mit der unteren Landesplanungsbehdrde bei der Kreisverwaltung Donnersbergkreis im beschleunig-
ten Verfahren gemaf § 13a BauGB i.V. mit § 13 BauGB als MaRnahme der Innenentwicklung durch-
gefuihrt. Gleichzeitig hat der Stadtrat den Beschluss gefasst, den Bebauungsplan einschlie3lich
textlicher Festsetzungen und stadtebaulicher Begrindung geméafl § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V. mit § 13
Abs. 2 Nr. 2 und 8 3 Abs. 2 BauGB fiir die Dauer eines Monats Offentlich auszulegen sowie die
Behorden und die sonstigen Trager offentlicher Belange gem. 8§ 13a Abs. 2 Nr. 1i.V. mit § 13 Abs.
2 Nr. 3 und 8§ 4 Abs. 2 BauGB parallel zu der 6ffentlichen Auslegungsfrist zu beteiligen.

Mit Schreiben vom 19. November 2021 wurden anschlieRend die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange zur schriftlichen Stellungnahme nach 8§ 4 Abs. 2 BauGB aufgefordert. Die Be-
teiligung der Offentlichkeit fand zeitgleich im Rahmen der Offenlage der Unterlagen im Zeitraum vom
29.11.2021 bis zum 14.01.2022 statt. Zusatzlich konnten gemal § 4a Abs. 4 BauGB die Satzungs-
unterlagen auf der Homepage der VG-Verwaltung eingesehen werden.

Im Rahmen der férmlichen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange und
der Offenlage gingen 33 Stellungnahmen ein (31 Stellungnahmen von Behérden und sonstigen Tra-
gern offentlicher Belange, 2 Stellungnahmen seitens der Offentlichkeit). Eine detaillierte Auflistung
der eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der zuvor genannten Beteiligung mit jeweiligen
Abwagungsvorschlagen ist dem beiliegenden Abwagungsvorschlag des Ingenieurbliros Monzel-
Bernhardt aus Rockenhausen (Stand 17.03.2022) zu entnehmen.

Zusammenfassend wird aufgrund der Ubernahme einer Kennzeichnung in den Bebauungsplan zur
Festsetzung der Vornahme von Baugrunduntersuchungen einschlielich Prifung der Hangstabilitat
und der Versickerungsmaoglichkeiten der noch unbebauten Grundstiicke im Baugebiet, der Erweite-
rung des Gewasserschutzstreifens von bisher 3,00 Metern auf kunftig 5,00 Metern zu den Gewas-
sern lll. Ordnung im Plangebiet sowie weiterer Plananderungen eine erneute Offenlage nach § 4a
Abs. 3 BauGB erforderlich.

Das auszuweisende Allgemeine Wohngebiet (WA) befindet sich am nord-westlichen Siedlungsrand
der Stadt Obermoschel nahezu umschlossen vom rechtskraftigen Bebauungsplan ,In der Drei®, V.
Anderungsplan — Teilbereich B.




Der Planbereich wird begrenzt

= im Norden: durch die Grundstiicke Flurstiicks-Nr. 1145/2, 817/17 (Weg Hinterberg), u.a.

= im Osten: durch die Grundstlicke Flurstiicks-Nr. 297/2, 297, 291/4, u.a.

= im Suden: durch die Grundstiicke Flurstiicks-Nr. 1167/3, 817/20 (Berliner Str., jeweils teilweise)
= im Westen: durch die Grundstlicke Flurstiicks-Nr. 1171/48, 1171/47, u.a.

Ziele und Zwecke der Planung

Der raumliche Geltungsbereich des vorliegenden IV. Anderungsplanes zur Neufassung des Teilbe-
reiches A im Bebauungsplan ,In der Drei“ der Stadt Obermoschel umfasst die Grundstlicke Flur-
stlicks-Nr. 1056/2 (teilweise), 1056/4, 1056/5, 1056/6 (teilweise), 1062/3, 1142/5, 1142/6, 1142/7,
1145/4, 1145/5, 1148/10, 1148/4, 1148/5, 1148/6, 1148/8, 1148/9, 1149 (teilweise), 1150/10,
1150/11, 1150/12, 1150/17, 1150/18, 1150/6, 1150/7, 1150/8, 1151/1, 1151/10, 1151/11, 1151/2,
1151/3, 1151/5, 1151/8, 1151/9, 1152/1, 1152/4, 1152/5, 1152/7, 1152/8, 1155/1, 1156, 1157, 1158,
1159, 1159/5, 1170/3, 1170/8, 1171/22, 1171/23, 1171/24, 1171/25, 1171/28, 1171/29, 1171/60,
1171/61, 1171/62, 1171/63, 1171/65 (teilweise), 1171/66, 1171/67, 1171/68, 1171/69, 1171/71,
817/10 (teilweise), 817/16, 817/21, 817/22 sowie das Grundstiick Flurstiicks-Nr. 817/23. Dieser Gel-
tungsbereich beinhaltet eine Flache von zirka 2,84 Hektar. Mit der Anderung des Teilbereiches A
soll die Planung uberwiegend an den tatsachlichen Bestand angepasst und notwendige Anderungen
vorgenommen werden. Weiterhin werden die Standardauflagen hinsichtlich der sich im Gebiet be-
findlichen, mittlerweile als nicht altlastverdéchtig eingestuften Altablagerung, die seitens der Boden-
schutzbehorde bei der SGD Sud formuliert wurden, in den Bebauungsplan mit Gbernommen. Als Art
der baulichen Nutzung wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gemé&l3 8 4 BauNVO ausgewiesen.
Der raumliche Geltungsbereich (Teilbereich A) ist derzeit im genehmigten einheitlichen Flachennut-
zungsplan — Teilplan Obermoschel — als Wohnbauflache dargestellt und soll im Zuge der Neuauf-
stellung im Rahmen des neuen gemeinsamen Flachennutzungsplanes fir die Verbandsgemeinde
Nordpfalzer Land an die kiinftigen Festsetzungen des Bebauungsplanes angepasst sowie als Allge-
meines Wohngebiet (WA) ausgewiesen werden.

a) Die Abwagung der vorgebrachten Anregungen, Hinweise bzw. Bedenken im Rahmen der forma-
len Beteiligung der Offentlichkeit nach § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V. mit § 13 Abs. 2 Nr. 2 und § 3 Abs. 2
BauGB sowie der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.
mit § 13 Abs. 2 Nr. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB wird gemalf’ beiliegendem Abwdagungsvorschlag (Stand
17.03.2022) - erstellt vom Ingenieurbiro Monzel-Bernhardt aus Rockenhausen — beschlossen.
Nach Abwagung der offentlichen und privaten Belange untereinander und gegeneinander finden die
zum Entwurf des Bebauungsplanes abgegebenen Stellungnahmen entsprechend den Ausflihrun-
gen in der Abwagungsempfehlung Berlcksichtigung. Der Stadtrat macht sich im Ergebnis die Ab-
wagungsempfehlungen des Ingenieurbiiros Monzel-Bernhardt aus Rockenhausen zu Eigen.

b) Weiterhin wird denen sich aus dem Abwagungsvorschlag ergebenden Anderungen / Ergéanzun-
gen der Bebauungsplanunterlagen entsprochen. Der Stadtrat bestatigt den abgewogenen und aktu-
alisierten Bebauungsplanentwurf mit textlichen Festsetzungen und stadtebaulicher Begrindung in
der vorliegenden Fassung vom Marz 2022.

c) Schlie3lich beschlie3t der Stadtrat die erneute Offenlage des Bebauungsplanes aufgrund um-
fangreicher Planédnderungen. Die VG-Verwaltung wird damit beauftragt, die Behdrden sowie die
sonstigen Trager offentlicher Belange erneut nach 88 4 Abs. 2, 4a Abs. 3 BauGB zu beteiligen und
gleichzeitig erneut die Offenlage nach 88 3 Abs. 2, 4a Abs. 3 BauGB (parallele Durchfiihrung ent-
sprechend § 4a Abs. 2 BauGB) vorzunehmen.




Beschluss:
Der Stadtrat beschlief3t:
a) die Abwéagung vorzunehmen,

b) den abgewogenen und aktualisierten Bebauungsplanentwurf einschlieBlich textlicher  Festset-
zungen und stadtebaulicher Begriindung anzunehmen,

c) die erneute Offenlage zu beschliel3en.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

Fir die Richtigkeit des Auszugs: An: FB 3
Verbandsgemeindeverwaltung

Nordpfalzer Land, 13.07.2022

Im Auftrag

gez. Sarah Schuck
(Sachbearbeiterin)




Stadt Obermoschel
Verbandsgemeinde Nordpfalzer-Land
Donnersbergkreis

Bebauungsplan
,»In der Drei*

) IV. Anderungsplan,
Anderung / Neufassung des Teilbereiches , A
Im beschleunigten Verfahren gemafl} § 13 a BauGB

Abwagungsunterlagen

Empfehlungen zu den Stellungnahmen der Offentlichkeit
gemal 8§ 3 Il BauGB und der Behdrden und sonstigen Trager
Offentlicher Belange gem. 8 4 || BauGB



~ INGENIEURBURO MONZEL-BERNHARDT

1. Beteiligungszeitraum und Fristen

Die Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 19.11.2021 zur Abgabe von
Stellungnahmen zum Satzungsentwurf ,In der Drei“ fur die Stadt Obermoschel gebeten.

Die Offenlage gemal § 3 Il BauGB wurde am 19.11.2021 ortsublich bekannt gemacht. Vom
29.11.2021 bis zum 14.01.2022 fand die 6ffentliche Auslegung des o. g. Satzungsentwurfs statt.

Belange, die von den Tragern o6ffentlicher Belange nicht innerhalb der angemessenen Frist
vorgetragen wurden, missen in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB von der Gemeinde nicht
bertcksichtigt werden. Dies gilt jedoch nicht, wenn spater von einem Trager offentlicher
Belange vorgebrachte Belange der Ortsgemeinde, auch ohne sein Vorbringen bekannt sein
oder hatten bekannt sein missen oder sie fur die RechtmaBigkeit der Abwagung von
Bedeutung sind.

2. Empfehlungen zu den Stellungnahmen

Nachfolgend werden durch das Ingenieurbiiro Monzel-Bernhardt, Rockenhausen,
Empfehlungen zu eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher
Belange (Behorden) abgegeben. Die Empfehlungen dienen der Gemeinde als
Entscheidungshilfe fir die Abwagung gemdl § 1 Abs. 7 BauGB. Die Beratung und
Beschlussfassung zu den Anregungen im Gemeinderat stellt dabei den Kernbereich der
Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander dar.

Eine sorgfaltige Abwagung, zu der auch eine Ubersichtliche Wiedergabe im gemeindlichen
Beschluss gehdort, ist eine Grundvoraussetzung flr die Genehmigungsfahigkeit des
Bauleitplanes. Aus dem Abwagungsprotokoll sollte hervorgehen, dass sich der Gemeinderat
ernsthaft mit den Hinweisen und Anregungen auseinandergesetzt hat. Ein bloRRes
LZurickweisen von Anregungen ohne inhaltliche Auseinandersetzung oder Begrindung ist
verfahrensschéadlich.

Die nachfolgende Tabelle gibt einen Uberblick tber die eingegangenen Stellungnahmen der
Tréager offentlicher Belange. Fur Trager, die keine Bedenken, Anregungen oder Einwendungen
erhoben haben, werden keine Abwagungsunterlagen erstellt.

Ingenieurbliro Monzel-Bernhardt, 67806 Rockenhausen, Morbacherweg 5, Tel.06361/9215-0, Fax 06361/921533
P:\Abt3\Projekte\O 10 008 Obermoschel BPL In der Drei\Erneuter Entwurf 2021\Stellungnahmen\2022-03-24 Empf_Verfahren Abwéagungsempfehlung.doc



~ INGENIEURBURO MONZEL-BERNHARDT

Beteiligung TOB Stellungnahmen vom: ja nein
2.1 | Struktur und 15. Dezember 2021
Genehmigungsdirektion Nord, 17. Januar 2022 X
Idar-Oberstein
2.2 | Kreisverwaltung Donnersbergkreis
Referat Gesundheitswesen,
Kirchheimbolanden
2.3 | Katholisches Pfarramt,
Obermoschel
2.4 | Protestantisches Pfarramt,
Obermoschel
2.5 | Polizeiinspektion, Rockenhausen 19. November 2021 X
2.6 | Vermessung und Katasteramt,
Pirmasens
2.7 | Industrie und Handelskammer,
Kaiserslautern
2.8 | Bundesamt fir Infrastruktur, der
19. November 2021 X
Bundeswehr, Bonn
2.9 | Landesamt fir Geologie und Hinweise
20. Januar 2022
Bergbau RLP, Mainz
2.10 | Bundesanstalt fur
Immobilienaufgaben, Diisseldorf
2.11 | Bundesanstalt fur
Immobilienaufgaben, Bonn
2.12 | Deutsche Telekom, Kaiserslautern 19. November 2021 Hinweise
2.13 | Deutsche Telekom, Zentrale
Planauskunft Stidwest, Neustadt
a.d.W.
2.14 | Deutsche Bahn AG, Frankfurt /
Main
2.15 | Pfalzwerke Netz AG , Hinweise
Ludwigshafen 14. Januar 2022
2.16 | Handwerkskammer der Pfalz,

Kaiserslautern

Ingenieurbliro Monzel-Bernhardt, 67806 Rockenhausen, Morbacherweg 5, Tel.06361/9215-0, Fax 06361/921533
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~ INGENIEURBURO MONZEL-BERNHARDT

2.17

Landwirtschaftskammer RLP,

Kaiserlautern

10. Dezember 2021
17. Januar 2022

2.18

DLR Westpfalz, Kaiserslautern

25. November 2021

2.19

Generaldirektion Kulturelles Erbe,
Direktion Landesarchéologie,

Speyer

29. November 2021

Hinweise

2.20

Generaldirektion Kulturelles Erbe,
Direktion Landesdenkmalpflege,

Mainz

221

Generaldirektion Kulturelles Erbe,
Direktion Landesarchéaologie,

Koblenz

19. November 2021

Hinweise

2.22

Struktur und
Genehmigungsdirektion Sid,
Regionalstelle Wasserwirtschatft,

Kaiserslautern

14. Januar 2022

Hinweise

2.23

Forstamt Donnersberg ,

Kircheimbolanden

2.24

Landesbetrieb Mobilitat, Worms

17. Dezember 2021

2.25

Kreisverwaltung Donnershergkreis
Untere Landesplanungsbehdérde,

Kirchheimbolanden

14. Januar 2022

Hinweise

2.26

Kreisverwaltung Donnersbergkreis
Untere Natruschutzbehorde,

Kirchheimbolanden

17. Januar 2022

2.27

Kreisverwaltung Donnersbergkreis
Untere Wasserbehorde,

Kirchheimbolanden

31. Januar 2022

Hinweise

2.28

Kreisverwaltung Donnersbergkreis
Referat Abfallentsorgung

Kirchheimbolanden

30. November 2021

Hinweise

2.29

Kreisverwaltung Donnersbergkreis
Referat Brandschutz,

Kirchheimbolanden

Ingenieurbliro Monzel-Bernhardt, 67806 Rockenhausen, Morbacherweg 5, Tel.06361/9215-0, Fax 06361/921533
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~ INGENIEURBURO MONZEL-BERNHARDT

2.30 | Kreisverwaltung Donnersbergkreis
Donnersberger Touristik Verband,
Kirchheimbolanden
2.31 | Kreisverwaltung Donnersbergkreis
Abteilung Ordnung und Verkehr,
Kirchheimbolanden
2.32 | Kreisverwaltung Donnersbergkreis
Untere Denkmalpflegebehorde,
Kirchheimbolanden
2.33 | Verbandsgemeindewerke ) _
Nordpfalzer Land 16. Dezember 2021 Hinweise
2.34 | Landesbetrieb Liegenschaft- und
Baubetreuung, Kaiserslautern
2.35 | Deutscher Wetterdienst,
Offenbach 06. Dezember 2021 X
2.36 | Bund fur Umwelt und Naturschutz,
Mainz
2.37 | Landesverband RLP des
Deutschen Wanderverbandes, 19. November 2021 X
Neustadt a.d.W.
2.38 | Gesellschaft fur Naturschutz und
Ornithologie, Mainz
2.39 | Landesaktionsgemeinschaft Natur
29. November 2021 X
und Umwelt, Obermoschel
2.40 | Landesjagdverband RLP,
Gensingen
2.41 | Naturfreunde, Landesverband
RLP, Ludwigshafen
2.42 | Naturschutzbund Deutschland,
Mainz
2.43 | Pollicia, Neustadt a.d.W.
2.44 | Schutzgemeinschaft Deutscher
29. November 2021 X

Wald, Obermoschel

Ingenieurbliro Monzel-Bernhardt, 67806 Rockenhausen, Morbacherweg 5, Tel.06361/9215-0, Fax 06361/921533
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~ INGENIEURBURO MONZEL-BERNHARDT

2.45 | Landesfischereiverband,
Ockenheim
2.46 | Planungsgemeinschaft Westpfalz,
) 10. Januar 2022 Hinweise
Kaiserlautern
2.47 | Zweckverband
Wasserversorgung, Westpfalz, 29. November 2021 X
Kaiserslautern
2.48 | Kabel Deutschland, Trier 11. Januar 2022 X
2.49 | Amprion GmbH, Dortmund 30. November 2021 X
2.50 | Fernleitungs-Betriebsgesellschaft
16. Dezember 2021 X
mbH, Idar-Oberstein
2.51 | Westnetz GmbH, Dortmund 22 November 2021 X
2.52 | Pfalzgas GmbH, Frankenthal 22 November 2021 X
2.53 | Verkehrsverbund Rhein-Neckar
2.54 | Zweckverband
Schienenpersonennahverkehr,
Kaiserslautern
2.55 | Verbandsgemeindeverwaltung
Bad Kreuznach
2.56 | Verbandsgemeindeverwaltung
Nahe-Glan, Bad Sobernheim
2.57 | Verbandsgemeindeverwaltung
Ridesheim/Nahe, Riildesheim
2.58 | Ortsgemeinde Niedermoschel
2.59 | Ortsgemeinde Sitters
2.60 | Ortsgemeinde Unkenbach 22 Dezember 2021 X
2.61 | Nils Ockermann, Hackenheim 22 November 2021 Hinweise
2.62 | Hans und Brigitte Schéfer,
22. November 2021 Hinweise
Obermoschel
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~ INGENIEURBURO MONZEL-BERNHARDT

Abwagungsempfehlungen

Die nachfolgend wiedergegebenen Stellungnahmen haben keinen Anspruch auf Vollstandigkeit
und Richtigkeit. lhre Wiedergabe dient lediglich zum besseren Verstandnis der

Abwagungsempfehlungen.

X] Trager offentlicher Belange [] Naturschutzverband ] Burger

0z29 Landesamt fir Geologie und Bergbau, Mainz

Stellungnahme vom 20. Januar 2022

Entgegen der Vorgabe des § 4a Abs. 4 Satz 1 BauGB wurde dieser Vorgang auf dem
Geoportal elektronisch nicht eingestellt. Daher ist dem LGB ein erhdhter Arbeitsaufwand
entstanden und somit konnte die Stellungnahme nicht fristgerecht bearbeitet werden. Um
entsprechende zusatzliche Aufwendungen zu vermeiden und damit fristgerechte
Stellungnahmen abgeben zu kénnen, bittet das LGB erneut, das zentrale Internetportal des

LVermGeo zur Erfassung von Planen der Offenlagen fiir das Geoportal

https.//lvermgeo.rip de/de/geodaten/geodateninfrastruktur-rheinlandpfalzlkommunaler-servero/

ZU nutzen

Sofern Ausgleichsflachen ausgewiesen werden, sind auch diese dort einzustellen.

Aus Sicht des Landesamtes fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) werden zum

oben genannten Planvorhaben folgende Anregungen, Hinweise und Bewertungen gegeben:

Bergbau / Altbergbau:

Die Prifung der hier vorhandenen Unterlagen ergab, dass der ausgewiesene Bebauungsplan
“In der Drei“, IV- Anderungsplan - Anderung/Neufassung des Teilbereiches “A“ im Bereich des
auf Steinkohle verliehenen, bereits erloschenen Bergwerksfeldes “Am Ohligberg“ liegt. Aktuelle

Kenntnisse Uber die letzte Eigentiimerin liegen hier nicht vor

Aus den vorhandenen Unterlagen geht hervor, dass im Planungsbereich kein Altbergbau

dokumentiert ist und kein aktueller Bergbau unter Bergaufsicht erfolgt
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Wir moéchten darauf hinweisen, dass in der Gemarkung Obermoschel ehemals untertaniger

~ INGENIEURBURO MONZEL-BERNHARDT

Abbau von Kalkstein betrieben wurde. Hierzu sowie zum Steinkohlenbergbau in der Pfalz liegen

uns nur vereinzelte Dokumentationen vor.

Bitte beachten Sie, dass unsere Unterlagen keinen Anspruch auf Vollstandigkeit erheben, da
grundsatzlich die Mdoglichkeit besteht, dass nicht dokumentierter historischer Bergbau
stattgefunden haben kann, Unterlagen im Laufe der Zeit nicht Uberliefert wurden bzw. durch
Bréande oder Kriege verloren gingen.

Sollten Sie bei den geplanten Bauvorhaben auf Indizien fur Bergbau stof3en, empfehlen wir
Ihnen spatestens dann die Einbeziehung eines Baugrundberaters bzw. Geotechnikers zu einer
objektbezogenen Baugrunduntersuchung.

Boden und Baugrund

— allgemein:

Nach unseren geologischen Informationen stehen im Bereich des Planungsgeléndes
voraussichtlich oberflachennah Sedimentgesteine des Rotliegend an. Diese setzen sich
vorwiegend aus einer Wechselfolge von Ton-, Silt- und Sandsteinen zusammen.

Weiter kénnen bereichsweise vulkanische Einschaltungen vorkommen. Insbesondere die Ton-

und Schluffsteine sind fur ihre Rutschungs- und Wasserempfindlichkeit bekannt.

Aufgrund der genannten Gegebenheiten empfehlen wir dringend die Erstellung eines
Baugrundgutachtens einschlief3lich der Prifung der Hangstabilitét.

Die einschlagigen DIN-Normen, wie z.B. DIN 1054 und DIN 4020 und DIN EN 1997-1 und -2,

sind zu beachten.

Von der Planung von Versickerungsanlagen wird abgeraten.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu

bertcksichtigen.
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- mineralische Rohstoffe:

Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus rohstoffgeologischer Sicht keine Einwande.

Abwagungsempfehlung:

Zur Kenntnis genommen.

Die behordlichen Anregungen werden im vorliegenden Bebauungsplanentwurf
grundsatzlich bertcksichtigt. Es wird empfohlen im Satzungstext einen Hinweis
aufzunehmen, dass im Falle eines ZusammenstoRes auf Indizien des Bergbaus bei
geplanten Bauvorhaben eine objektbezogene Baugrunduntersuchung durchgefihrt ist.
Daruber hinaus wird dazu angeregt, dass ein Hinweis bzw. eine Empfehlung
aufgenommen wird, dass ein Baugrundgutachten mit Uberprifung der Hangstabilitat vor
Baubeginn durchgefuhrt wird. Daruber hinaus wird im Bebauungsplan eine
Kennzeichnung gemal8 § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB ,,Flachen, bei deren Bebauung besondere
bauliche Vorkehrungen gegen auf3ere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche
SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten erforderlich wird“ textlich sowie
zeichnerisch aufgenommen, damit die Bauherren der unbebauten Flachen auf die
besondere Lage aufgrund der topographischen Gegebenheiten verwiesen werden und

Vorsorgemalnahmen treffen: C 11 Kennzeichnungen (8 9 Abs. 5 Nr. 1 und Nr. 3 BauGB)

Fir den Teilbereich A wird fir die unbebauten Grundstiicke auf besondere bauliche

Vorkehrungen gegen aufRere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche

SicherungsmalRnahmen gegen Naturgewalten verwiesen. Es wird empfohlen aufgrund

der Lage und topographischen Gegebenheiten VOor Baubeginn eine

Baugrunduntersuchung mit Prufung der Hangstabilitat durchzufithren. Dabei ist auch mit

zu prufen und zu untersuchen, ob eine Versickerung des anfallenden

Niederschlagswassers aus geologischer Sicht moglich ist.

Fiur den Teilbereich A wurde eine Ermittlung von Altlastenverdachtsflachen

durchgefiuhrt. Hiernach sind fiir den Teilbereich weder Bodenverunreinigungen noch

Altlasten bekannt.

Der Bebauungsplan wird entsprechend erganzt bzw. angepasst. Eine erneute Offenlage

gemal 8§ 4 a BauGB wird erforderlich.
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X] Trager offentlicher Belange [] Naturschutzverband ] Burger

0z 2.12 Deutsche Telekom AG, Kaiserslautern

Stellungnahme vom 19. November 2021

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) — als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte 1. S. v. 8 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen
sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, wie aus beigefiigtem Plan
ersichtlich ist.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von
Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit mdglich ist.
Insbesondere missen Abdeckungen von Abzweigkdsten und Kabelschidchten sowie
oberirdische Gehéduse soweit frei gehalten werden, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit

Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen.

Bei Konkretisierung lhrer Planungen durch einen Bebauungsplan ist eine Planauskunft und

Einweisung von unserer zentralen Stelle einzufordern:

Deutsche Telekom Technik GmbH
Zentrale Planauskunft Stidwest
Chemnitzer Str. 2 67433 Neustadt a.d. Weinstr.

E-Mail: planauskunft.suedwest@telekom.de

Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Sollte an dem betreffenden Standort ein Anschluss an das Telekommunikationsnetz der

Telekom bendtigt werden, bitten wir zur Koordinierung mit der Verlegung anderer Leitungen

Ingenieurbliro Monzel-Bernhardt, 67806 Rockenhausen, Morbacherweg 5, Tel.06361/9215-0, Fax 06361/921533
P:\Abt3\Projekte\O 10 008 Obermoschel BPL In der Drei\Erneuter Entwurf 2021\Stellungnahmen\2022-03-24 Empf_Verfahren Abwéagungsempfehlung.doc
10




rechtzeitig, sich mit uns in Verbindung zu setzen. Fir die Bestellung eines Anschlusses setzen

~ INGENIEURBURO MONZEL-BERNHARDT

sie sich bitte mit unserem Bauherrnservice 0800 3301903 in Verbindung.

Abwagungsempfehlung:

Zur Kenntnis genommen.

Die behordlichen Anregungen werden im vorliegenden Bebauungsplanentwurf im
erforderlichen Umfang beriicksichtigt. Es wird empfohlen im Satzungstext einen Hinweis
hinzuzufiigen, dass keine Beschadigungen an den Telekommunikationslinien erfolgen
dirfen und der Zugang zu den Telekommunikationslinien und Schachten jederzeit
gewahrleistet bleiben muss. Sollte ein Anschluss an die Telekommunikationslinien
erforderlich werden, ist eine rechtzeitige Kontaktaufnahme dringend zu beachten Der
Bebauungsplan wird entsprechend ergénzt bzw. angepasst.
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X] Trager offentlicher Belange [] Naturschutzverband ] Burger

0z 2.15 Pfalzwerke Netz AG, Ludwigshafen

Stellungnahme vom 14. Januar 2022

Im Rahmen unserer Beteiligung an dem im Betreff genannten Verfahren geben wir folgende
Stellungnahme ab.

Die mitgeteilte Planung berihrt Belange unseres Aufgaben- und Zustandigkeitsbereiches sowie
Belange der Stadt Obermoschel. Es bestehen aber keine Bedenken. Wir geben allerdings
nachstehende Anregungen an Sie weiter und bitten um Berucksichtigung.

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (Plangebiet) sind derzeitig
die nachstehend aufgefiihrten Versorgungseinrichtungen als Bestand zu bericksichtigen:

Ifd. Nr. | Versorgungseinrichtungen der Pfalzwerke Netz AG

1 20-kV-Mittelspannungskabelleitung, Pos. 154-00

2 |Transformatorstation — UP Obermoschel Berliner Str." s
3 0,4-kV-Niederspannungskabelleitungen, Ortsnetz Obermoschel

4 |0,4-kV-Niederspannungsfreileitung, Ortsnetz Obermoschel

5 O:43<V7\Jiederspannungskabelleitungen und Leuchten (StraRenbeleuchtung) |

Ifd.Nr. | ___Versorgungseinrichtungen der Stadt Obermoschel

Zur Information Uber den Bestand dieser Versorgungseinrichtungen haben wir als Anlagen

aktuelle Planausziige unserer Bestandsdokumentation beigefugt.

Bereits an dieser Stelle weisen wir aber ausdricklich auf folgenden Sachverhalt hin:

Diese Auskunft darf nur fir Planungszwecke verwendet werden. Vor Baubeginn muss

daher unbedingt eine aktuelle Planauskunft Uber die Online Planauskunft der Pfalzwerke

Netz AG eingeholt werden, die auf der Webseite der Pfalzwerke Netz AG —
https://www.pfalzwerke-netz.de/service/kundenservicelonline-planauskunft - zur Verfligung
steht.

Zeichnerische Berluicksichtigung:

Diese Versorgungseinrichtungen bedirfen keiner zeichnerischen Beriicksichtigung in
der Planzeichnung zum Bebauungsplan bzw. sind im Fall der Versorgungseinrichtung

Ifd. Nr. 2 bereits ausreichend berticksichtigt.
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Textliche Berticksichtigung

Diese Versorgungseinrichtungen sind im Textteil des Bebauungsplanes im Kapitel ,C Hinweise*
unter Punkt ,C 5 Versorgungsleitungen/Telekommunikation bereits ausreichend bericksichtigt.
Wir bitten um weitere Beteiligung am Verfahren und bereits zu diesem Zeitpunkt, nach dem In-
Kraft-Treten des Bebauungsplanes, um Zusendung der rechtskraftig gewordenen Unterlagen

ausschlief3lich zur Verwendung in unserem Unternehmen.

Abwagungsempfehlung:

Zur Kenntnis genommen.

Die behdrdlichen  Anregungen und Hinweise  werden im  vorliegenden
Bebauungsplanentwurf bereits im erforderlichen Umfang bertcksichtigt. Die genannten
textlichen und zeichnerischen Hinweise sind bereits Bestandteil des Bebauungsplanes
weshalb keinerlei weitere Berticksichtigung erforderlich ist. Eine

Bebauungsplananderung bzw. -erganzung wird nicht erforderlich.
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X] Trager offentlicher Belange [] Naturschutzverband ] Burger

0z 2.19 Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchéologie, Speyer

Stellungnahme vom 29. November 2021

Mit der Festlegung unserer Belange, wie sie unter Punkt Cl in den Hinweisen der Textlichen

Festsetzungen ihren Niederschlag gefunden hat, erklaren wir uns einverstanden.

Die Auflagen und Festlegungen sind in den Bebauungsplan und die Bauausfiihrungspléne zu

ubernehmen.

Wir weisen extra darauf hin, dass die Meldepflicht besonders fiir die MaRnahmen zur
Vorbereitung der Erschlieungsmaflinahmen gilt. Diese Meldepflicht liegt beim Vorhabentrager
im Sinne der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fir Bildung, Wissenschaft, Weiterbildung
und Kultur zur Durchfilhrung von § 21, Abs. 3 DSchG, Punkt 2, sowie flir die spéateren

Erdarbeiten beim Bautrager/ Bauherr.

AulRerdem weisen wir darauf hin, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht bekannte
Kleindenkmaler (wie Grenzsteine) befinden konnen. Diese sind selbstverstandlich zu
bertcksichtigen bzw. durfen von Planierungen o.4. nicht beriihrt oder von ihrem angestammten,
historischen Standort entfernt werden.

Diese Stellungnahme betrifft ausschlief3lich die arch&ologischen Kulturdenkmaéler und ersetzt
nicht Stellungnahmen der Direktion Landesdenkmalpflege in Mainz zu den Baudenkmaélern und
der Direktion Landesarch&ologie - Erdgeschichte in Koblenz. Eine interne Weiterleitung ist nicht

moglich.

Abwagungsempfehlung:

Zur Kenntnis genommen.
Die  behordlichen  Anregungen und  Hinweise werden im  vorliegenden
Bebauungsplanentwurf bereits im erforderlichen Umfang beriicksichtigt.

Eine Bebauungsplananderung bzw. -erganzung ist nicht erforderlich.
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X] Trager offentlicher Belange [] Naturschutzverband ] Burger

0z 2.21 Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchaologie, Koblenz

Stellungnahme vom 19. November 2021

Im Planungsgebiet sind erdgeschichtliche Funde und Befunde bekannt und auch im aktuellen
Gebiet zu erwarten (Perm, Rotliegend, Top Quirnbach- und Bass Lauterecken Formation). Wir
mussen am weiteren Verfahren beteiligt werden.

Es wird folgendes beauflagt: Der Denkmalfachbehdrde Direktion Landesarchéologie -
Erdgeschichte-, Niederberger Hohe 1, 56077 Koblenz, ist der Beginn jeglicher Erdarbeiten
rechtzeitig (mindestens vier Wochen vorher) anzuzeigen, damit vor bzw. wé&hrend der
Bodeneingriffe die geologischen und paldontologischen Befunde und Funde fachgerecht
dokumentiert bzw. geborgen werden konnen. Eine Beeintrachtigung der laufenden Arbeiten
erfolgt im Allgemeinen nicht, bzw. es werden im Falle groRerer Bergungen entsprechende
Absprachen getroffen.

Der Bauherr/die Bauherren sind der Denkmalfachbehorde gegeniiber fur die Einhaltung der
Auflagen verantwortlich. Sie missen auch die o6rtlich beauftragten Subunternehmer Uber die
Auflagen nach DSchG instruieren. Etwa zu Tage kommende Fossilfunde etc. unterliegen
gemall & 16-21 des Denkmalschutzgesetzes Rheinland-Pfalz der Meldepflicht an die
Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchaologie -Erdgeschichte-, Niederberger
Hohe 1, D-56077 Koblenz, 0261-6675-3033, Fax 0261-6675-3010.

Diese Stellungnahme bezieht sich ausschliel3lich auf die Belange der Abteilung Erdgeschichte.

Abwagungsempfehlung:

Zur Kenntnis genommen.

Die behordlichen Anregungen werden im vorliegenden Bebauungsplanentwurf im
erforderlichen Umfang bericksichtigt. Es wird empfohlen einen Hinweis in den
Satzungstext zu Ubernehmen, dass sich erdgeschichtliche Befunde im Plangebiet
moglicherweise befinden koénnen und deshalb rechtzeitig vor Beginn jeglicher
Erdarbeiten geologische und paldontologische Befunde fachgerecht von der
Denkmalfachbehdrde dokumentiert werden mussen. Die Ortlich beauftragten
Subunternehmen sind ebenfalls rechtzeitig zu informieren. Bei Fossilfunden ist in allen
Féallen die Meldepflicht zu beachten. Der Bebauungsplan wird entsprechend angepasst

bzw. erganzt.
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X] Trager offentlicher Belange [] Naturschutzverband ] Burger

0z 2.22 Struktur und Genehmigungsdirektion Sid, Kaiserslautern

Stellungnahme vom 14. Januar 2022

1. Oberflachenentwésserung

Durch Uberbauung und Befestigung von Bodenflachen entsteht ein verstarkter oberirdischer
Abfluss von Niederschlagswasser sowie eine Verringerung der Grundwasserneubildungsrate.
Eine Flachenversiegelung durch Baumafnahmen veradndert definitionsgemald das
Oberflachenwasserabflussgeschehen, weshalb generell zunéchst nachteilige
Umweltauswirkungen zu besorgen sind.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht ist grundsétzlich die breitflachige Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers Uber die belebte Bodenzone vor anderen Entwé&sserungsformen zu
bevorzugen. Evtl. zum Abfluss gelangendes Niederschlagswasser soll, soweit mdoglich,
breitflachig am Ort des Anfalls wieder zur Versickerung kommen und die allgemeinen
Sorgfaltspflichten ( 5 WHG) und Bewirtschaftungsgrundsatze ( 6 WHG, § 55 Abs.2 WHG, § 28
LWG) konsequent umgesetzt werden. Die dezentrale Bewirtschaftung des
Niederschlagswassers ist als Teil eines 6kologisch ausgerichteten Umgangs mit dem
Niederschlagswasser (vgl. § 55 Abs. 2 WHG) zu begriiRen. Dagegen ist ein Uberlauf ins
Mischsystem nicht mehr zeitgemani.

Nach den mir vorliegenden Unterlagen gibt es fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,In
der Drei“ eine wasserrechtliche Erlaubnis der Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid vom
30.10.2000 SGD (Az. 31/566-111 Ob 13/93).

Wenn die Oberflachenentwésserung fir den IV. Anderungsplan — Anderung/Neufassung des
Teilbereiches ,A“ in dem durch die Erlaubnis gesetzten Rahmen erfolgt, bestehen aus
wasserwirtschaftlicher — und rechtlicher Sicht keine Bedenken.

Falls evtl. doch zusatzliche Versiegelungen im Baugebiet vorgesehen sind und diese den
zugelassenen Umfang der Gewaésserbenutzung ubersteigen, ist unter Bertcksichtigung des
Vermeidungsgebots (55 Abs. 2 WHG) eine entsprechende Tektur der Erlaubnis zu veranlassen.
Die unter den textl. Festsetzungen C4 Ausgleich der Wasserfuhrung aufgefiihrte
Unterstutzung/Alternative ,Ruckhaltung in Zisternen® kann als wasserwirtschaftlicher Ausgleich
gern. 8 28 Landeswassergesetz aus wasserwirtschaftlicher Sicht nur bei verpflichtender
Brauchwasserentnahme zumindest anteilm&fig dann anerkannt werden, wenn eine ganzjéhrige

und regelmalige Entnahme aus den Zisternen (z. B. mittels Brauchwassernutzung zur
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Toilettenspllung) erfolgt. Eine alleinige Nutzung des Zisternenwassers zur Gartenbewasserung
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lasst insbesondere im Winterhalbjahr ein standiges Uberlaufen der Zisternen und damit den
Wegfall der Rickhaltewirkung erwarten. Vorgeschlagen wird unter C6 Regenwassernutzung,
dass je Wohngebaude eine Wasserzisterne mit einer Mindestkapazitdt von 50 | je m?
versiegelter Grundsticksflache installiert werden kann, in der Regenwasser gesammelt und
einer Nutzung als Brauchwasser (Toilettenspulung etc.) im Haushalt zugefuhrt werden kann.
Um eine rechtliche Handhabe zur Durchsetzung der Okologischen
RegenwasserbewirtschaftungsmafRnahmen zu haben, sollten diese konkret fur das
Verfahrensgebiet als Festsetzung vorgegeben werden.

Sollte wider Erwarten eine erlaubnispflichtige Benutzung (bspw. Gezielte Versickerung in das
Grundwasser Uber zentrale Anlagen oder Einleitung in ein Gewasser) angedacht sein, muss
dementsprechend vor Verwirklichung des Tatbestands eine Einleiterlaubnis vorliegen.

Im Rahmen der Beantragung der Einleiterlaubnis ist auch die Frage des wasserwirtschaftlichen
Ausgleichs fur den Mehrabfluss durch Flachenversiegelung abzuhandeln.

Rechtzeitig vor Umsetzung von ErschlieBungsmalRnahmen und Bauvorhaben sind
entsprechende Antrage auf Erteilung / Anpassung der jeweiligen Erlaubnis bei der zustandigen
Wasserbehorde einzureichen. Auf evtl. abgaberechtliche Konsequenzen einer nicht geman

Bescheid betriebenen Einleitung wird hingewiesen.

2. Gewasser

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich zwei Gewasser I1ll. Ordnung
(Sauerborngraben und Bach vom SdéRRenhiibel). Beidseitig der Gewasser ist gemessen von der
Bdschungsoberkante ein mmd. 3 m breiter Uferstreifen auszuweisen. Dieser Uferstreifen ist von

jeglicher Bebauung, Auffullung und festen Einzaunung freizuhalten.

3. Starkregengefahrdung

An Intensitat und Haufigkeit zunehmende Starkregenereignisse stellen eine Herausforderung
fur die moderne Bauleitplanung dar.

Fur die Verbandsgemeinde Nordpfalzer Land liegt die Gefahrdungsanalyse mit ausgewiesenen
Sturzflutentstehungsgebieten des Landesamts fur Umwelt vor (Hochwasserinfopaket, Karte 5).
Die Starkregengefahrdungskarten sind Hinweiskarten zur ungefahren Lage

abflusskonzentrierender Strukturen und Uberflutungsbereiche.
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In Karte 5 werden innerhalb des Geltungsbereichs Uberschwemmungen entlang von
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Tiefenlinien sowie Entstehungsgebiete von Sturzfluten nach Starkregen mit bis zu hohen
Abflusskonzentrationen abgebildet.

Ich empfehle Ihnen die tatsachlichen Abflussbahnen vor Ort zu Uberprifen und die Gefahrdung
in der Planung zu berucksichtigen. Ggf. sollten Vorsorgemalinahmen ergriffen werden (z. B.
angepasste Bauweise, keine grundsticksgleichen Gebaudetffnungen, Objektschutz und
entsprechende Festsetzungen / Hinweise im Bebauungsplan). Zur Wahrung der gesunden
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse empfehle ich, gefahrdete Bereiche von Bebauung freizuhalten.

4. Schmutzwasser

Nach 8§ 57 LWG hat die Verbandsgemeinde Nordpféalzer Land als Pflichtaufgabe der
Selbstverwaltung sicherzustellen, dass das in ihrem Gebiet anfallende Abwasser
ordnungsgemalf beseitigt wird. Hierbei darf das Wohl der Allgemeinheit nicht beeintrachtigt
werden (55 WHG). Die Verbandsgemeinde hat die daftr erforderlichen Einrichtungen und
Anlagen nach den jeweils in Betracht kommenden Regeln der Technik zu errichten und zu
betreiben (60 WHG u. § 60 LWG). Die Festsetzungen im Bebauungsplan und der sich daraus
ergebende Umgang mit Schmutzwasser darf keine nachteilige Verénderung des 6kologischen
und chemischen Zustands der Gewasser nach sich ziehen sowie das Erreichen der
Bewirtschaftungsziele nicht gefahrden (27 WHG).

Das anfallende Schmutzwasser ist Uber die o6ffentliche Kanalisation der Klaranlage Alsenz

zuzufuhren.

5. Bodenschutz -

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,In der Drei“, Teilbereich A befindet sich
die im Bodenschutzkataster des Landes Rheinland-Pfalz erfasste Flache Reg.-Nr. 333 07 054 -
0201 (Ablagerungsstelle Obermoschel, Ludwig-Eid-Str.).

Bei der Flache handelt es sich um eine Altablagerung i. S. von § 2 Abs. 5 Nr. 2

BBodSchG.

Die Ausfiuihrungen unter Ziffer 3.1.2 der Begrindung zum Schutzgut Boden stehen in
Widerspruch zu den einleitend beschriebenen Rahmenbedingungen und sollten von daher

Uberarbeitet werden.
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Zur fachlichen Beurteilung des von der Flache ausgehenden Gefahrdungspotentials wurden in
den Jahren 2000, 2004 und 2010 umwelttechnische Erkundungen durchgefihrt. Bei den

~ INGENIEURBURO MONZEL-BERNHARDT

Untersuchungen wurden keine sanierungsbedirftigen Untergrundbelastungen festgestellt.

Die Altablagerung wurde daraufhin mit Schreiben vom 21.03.2011 als nicht altlastverdachtig

eingestuft. Der Bewertung zugrunde gelegt ist eine sensible Nutzung.

Aus bodenschutzfachlicher Sicht ist die geplante Ausweisung des Baugebietes grundséatzlich
moglich.

Die bei Umsetzung von Baumafnahmen auf der Flache zu beachtenden bodenschutzfachlichen
Belange (z. B. fachgutachterliche Begleitung und Dokumentation der Bauarbeiten,
ordnungsgemalle Entsorgung anfallender Massen, Gasdrainage, keine gezielte Versickerung
usw.) wurden im Zuge der o. g. fachtechnischen Bewertung mitgeteilt und sind auch noch

weiterhin giltig.

Gemal der Rutschungsdatenbank des Landesamtes fir Geologie und Bergbau (LGB) befindet
sich der Geltungsbhereich des Bebauungsplanes in einem Bereich, in dem mehrere
Rutschungen verzeichnet sind. Weitere Informationen hierzu und 2zu evtl. durch
Massenbewegungen o. &. hervorgerufene Gefahrdungen (z. B. Standsicherheitsprobleme)
liegen der SGD Sid nicht vor, Ich empfehle, vorsorglich das LGB an der Aufstellung des

Bebauungsplanes zu beteiligen.

Abwagungsempfehlung:

Zur Kenntnis genommen.

Die behordlichen Anregungen werden im vorliegenden Bebauungsplanentwurf im
erforderlichen Umfang bericksichtigt.

In den Textlichen Festsetzungen unter A.11h) ,MaRRnahmen und Flachen fir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (8 9 Abs.
1 Nr. 20 BauGB)“ wird folgende Textfestsetzung aufgenommen:

h. Entlang der Gewaésser Illl. Ordnung Sauerborngraben und Bach vom SofRenhiibel

(Rodenkellergraben) ist jeweils ein 5,00 m breiter Gewasserschutzstreifen zu beachten,

der von jeglicher Bebauung, Auffillung und festen Einzaunungq freizuhalten ist. Fur das

Grundstuck 1771/61 wird aufgrund besonderer Umstande als Ausnahme des
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Einvernehmen der Unteren Wasserbehodrde ein Abstand von 4,00 m festgesetzt. Fur

~ INGENIEURBURO MONZEL-BERNHARDT

bereits bebaute Grundstiicke gilt weiterhin unverandert der Bestandsschutz.

Unter A 9. g) wird bezuglich des 10- Meter-Bereiches textlich noch eine Festsetzung
aufgenommen:

g. Bei allen Vorhaben, die innerhalb des 10-m-Schutzstreifens der beiden Gewasser

umgesetzt werden sollen, ist nach die 8 36 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und 8 31

Landeswassergesetz (LWG) die erforderliche wasserrechtliche Genehmiqung zu

beantragen bzw. das Einvernehmen nach 8 31 Abs. 4 LWG einzuholen.

Nach Rucksprache mit der UWB wird der 10,00- Meter- Bereich ebenfalls nachrichtlich im
B-Plan festgesetzt.

Nach den mir vorliegenden Unterlagen gibt es fiur den Geltungsbereich des
Bebauungsplans ,In der Drei“ eine wasserrechtliche Erlaubnis der Struktur- und
Genehmigungsdirektion Sud vom 30.10.2000 SGD (Az. 31/566-111 Ob 13/93). Nach
Durchsicht der Unterlagen lasst sich feststellen, dass die Oberflachenentwésserung fir
den IV. Anderungsplan — Anderung/Neufassung des Teilbereiches ,,A“ in dem durch die
Erlaubnis gesetzten Rahmen erfolgt.

In Bezug auf die Starkregengefahrdung wird folgende Festsetzung und Hinweis mit
aufgenommen:

Fur die Verbandsgemeinde Nordpfalzer Land liegt die Gefdhrdungsanalyse mit

ausgewiesenen Sturzflutentstehungsgebieten des Landesamts fir Umwelt vor

(Hochwasserinfopaket, Karte 5). Die Starkregengefahrdungskarten sind Hinweiskarten

zur ungefahren Lage abflusskonzentrierender Strukturen und Uberflutungsbereiche. In

der Karte 5 werden innerhalb des Geltungsbereichs Uberschwemmungen entlang von

Tiefenlinien sowie Entstehungsgebiete von Sturzfluten nach Starkregen mit bis zu hohen

Abflusskonzentrationen abgebildet. Als VorsorgemalRRnahmen zum Hochwasserschutz ist

eine _angepasste Bauweise, keine grundsticksgleichen Gebaudetffnungen, und ein

entsprechender Objektschutz zu beachten.

Der Bebauungsplan wird entsprechend angepasst bzw. erganzt. Eine erneute Offenlage
gemal 8§ 4 a BauGB wird erforderlich.
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~ INGENIEURBURO MONZEL-BERNHARDT wn

X] Trager offentlicher Belange [] Naturschutzverband ] Burger

0z 2.25 KV Donnersbergkreis, Untere Landesplanungsbehdrde, Kirchheimbolanden

Stellungnahme vom 14. Januar 2022

fur die Aufstellung des o0.9. Bebauungsplans werden seitens der unteren

Landesplanungsbehdrde keine Einwendungen erhoben.

Es werden folgende Hinweise gegeben:

* Punkt B 1, c: der Punkt kann entfallen, die Verwendung von Asbest ist seit den 90er Jahren
verboten.

* Punkt 6 der Begrindung: Es handelt sich hier noch um den Flachennutzungsplan (FNP) der
Verbandsgemeinde Alsenz-Obermoschel (ein FNP der fusionierten Verbandsgemeinde existiert
noch nicht). Die Abbildung 1 stellt keinen Ausschnitt aus dem FNP sondern eine
Ubersichtskarte dar. Hier ist der FNP darzustellen.

* Punkt 7.2 der Begriindung (letzter Satz) — hier steht zweimal talseite (es musste einmal
bergseits heil3en - alternativ s. nachster Punkt):

» die maximale Traufhohe betragt tal- und bergseits 6,50 m — es ware evtl. klarer, die
Traufhohe an der ErschlieBungsstrale bezogen auf die fertige StraRenhdhe festzulegen, da

es ja keinen Unterschied zwischen der Berg- und Talseite gibt. In beiden Fallen ist jedoch flr
Grundstlicke, die von zwei Seiten erschlossen werden, genau festzulegen, an welcher Stelle die
Traufh6he gemessen werden muss.

* Punkt 7.7 der Begriindung: Eine Begrenzung der Firsthdhe erfolgt nicht, es ist lediglich die
Traufhdhe festgesetzt

* In der landesweiten Bewertungsplattform fir Siedlungsflachenpotenziale Raum + Monitor ist
der Bereich, der tberplant werden soll, zum Teil als bebaute Flachen im Innenbereich, zum Teil
als Baulucken, als Innenpotenzial und als AufRenreserve dargestellt. Die Darstellungen sind
fehlerhaft. Grunflachen und sonstige Flachen, die laut Bebauungsplan nicht bebaut werden
darfen, durfen nicht als Bauflachen dargestellt werden. Durch den Bebauungsplan sind alle
bebaubaren Flachen Bauliicken oder Innenpotenziale (keine AulRenreserven). Die
Darstellungen sind zu Dberichtigen, wegen der bevorstehenden Neufassung des
Flachennutzungsplans sind die Anderungen zeitnah einzupflegen.

* Die textlichen Festsetzungen und die ausgefillten Verfahrensvermerke sollen spatestens

nach Satzungsbeschluss auf der Planurkunde erganzt werden.

Ingenieurbliro Monzel-Bernhardt, 67806 Rockenhausen, Morbacherweg 5, Tel.06361/9215-0, Fax 06361/921533
P:\Abt3\Projekte\O 10 008 Obermoschel BPL In der Drei\Erneuter Entwurf 2021\Stellungnahmen\2022-03-24 Empf_Verfahren Abwéagungsempfehlung.doc
21




~ INGENIEURBURO MONZEL-BERNHARDT

Abwagungsempfehlung:

Zur Kenntnis genommen.

Die behoérdlichen Anregungen werden im vorliegenden Bebauungsplanentwurf im
erforderlichen Umfang berticksichtigt. Die genannten redaktionellen Hinweise werden im
vorliegenden Satzungstext entsprechend beriicksichtigt und berichtigt. Die
Bauordnungsrechtliche Festsetzung unter B1 c) wird aus der Satzung herausgestrichen.
Der FNP-Ausschnitt vom 01.07.2003 der ehemaligen Verbandsgemeinde Alsenz-
Obermoschel wird im B-Plan ibernommen, da bislang noch keine Neufassung des FNPs
der fusionierten Verbandsgemeinde Nordpféalzer Land vorliegt. Die Hohenfestsetzungen
beziiglich der Traufhéhe wird fir das Plangebiet nochmals genau festgesetzt, um
kinftige Unklarheiten zu vermeiden. Unter A 2. MalR der baulichen Nutzung wurde

folgendes noch erganzend aufgenommen: ,....Bei Eckqrundstiicken ist die héher

gelegene StraRenseite als unteren Bezugspunkt mafgeblich. Steigt die natirliche

Gelandeoberfldache vom Bezugspunkt zur mafRRgeblichen Gebaudefront an, so ist die

maximale Traufhohe um das MaR der natiirlichen Héohendifferenz zu erhéhen*".

Dariiber hinaus sind die Darstellungen beziglich der Flachen auf der Plattform Raum+
Monitor entsprechend anzupassen, um die Anderungen in der Neufassung des FNPs zu
beriticksichtigen. Die Textlichen Festsetzungen und Verfahrensvermerke werden fur den
Satzungsbeschluss auf die Planurkunde rechtzeitig Gbernommen. Der Bebauungsplan
wird entsprechend angepasst bzw. erganzt. Eine erneute Offenlage gemal § 4 a BauGB

wird erforderlich.

Ingenieurbliro Monzel-Bernhardt, 67806 Rockenhausen, Morbacherweg 5, Tel.06361/9215-0, Fax 06361/921533
P:\Abt3\Projekte\O 10 008 Obermoschel BPL In der Drei\Erneuter Entwurf 2021\Stellungnahmen\2022-03-24 Empf_Verfahren Abwagungsempfehlung.doc
22



~ INGENIEURBURO MONZEL-BERNHARDT

X] Trager offentlicher Belange [] Naturschutzverband ] Burger

0Z 2.26 KV Donnersbergkreis, Untere Naturschutzbehérde, Kirchheimbolanden

Stellungnahme vom 17. Januar 2022

Naturschutzfachliche Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Stadt Obermoschel plant die Anderung des Teilbereiches A des rechtskraftigen
Bebauungsplans ,In der Drei’. Es handelt sich um ein beschleunigtes Verfahren § 13a, Abs. 1
S. 4-5 BauGB, weshalb von der Durchfihrung einer Umweltprifung im Sinne des 8§ 2 Abs. 4
BauGB und der Erstellung eines Umweltberichtes nach § 2a BauGB abgesehen werden kann.
Die Anderung bezieht sich im Wesentlichen auf die Anpassung der Verkehrlichen ErschlieRung,
den Wegfall des urspriinglich geplanten Spielplatzes sowie die Miteinbeziehung eines ehemals
unter Altlastenverdacht stehenden Grundstuicks.

Es sind keine kartierten Schutzgebiete oder Biotope betroffen.

Die Untere Naturschutzbehtrde hat bei Beachtung der Vermeidungsmafnahmen keine

Bedenken.

Abwagungsempfehlung:

Zur Kenntnis genommen.
Die behordlichen Anregungen werden im vorliegenden Bebauungsplanentwurf im
erforderlichen Umfang bericksichtigt.

Eine Bebauungsplanédnderung bzw. -ergénzung ist nicht erforderlich.
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X] Trager offentlicher Belange [] Naturschutzverband ] Burger

0z 2.27 KV Donnersbergkreis, Untere Wasserbehdrde, Kirchheimbolanden

Stellungnahme vom 31. Januar 2022

Aus Sicht der Unteren Wasserbehdrde halten wir einen beidseitigen Schutzstreifen an den im
Bebauungsplangebiet verlaufenden Gewassern Ill. Ordnung (Sauerborngraben und Bach vom
Sol3enhlbel — bzw. umgangssprachlich: Rédenkellergraben) von jeweils 5 m, der von jeglicher

Bebauung, Auffullung und festen Einzaunung freizuhalten ist, grundséatzlich fur notwendig.

Im Rahmen unserer Beteiligung in einem Bauantragsverfahren auf dem Grundstick mit der
Flurstiick-Nr. 1771/61 haben wir aufgrund besonderer Umstdnde und als Ausnahme unser
Einvernehmen fur einen Abstand von 4 m zwischen Gewasserparzelle des Rddenkellergrabens

und dem Bauvorhaben erteilt.

Bei allen Vorhaben, die innerhalb des 10-m- Schutzstreifens der beiden Gewéasser umgesetzt
werden sollen, ist nach die § 36 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und § 31 Landeswassergesetz
(LWG) die erforderliche wasserrechtliche Genehmigung zu beantragen bzw. das Einvernehmen
nach 8 31 Abs. 4 LWG einzuholen.

Im Ubrigen schlieRen wir uns der Stellungnahme der SGD Siid, Regionalstelle

Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz in Kaiserslautern vom 14.01 .2022 an.

Abwagungsempfehlung:

Zur Kenntnis genommen.

Die behordlichen Anregungen werden im vorliegenden Bebauungsplanentwurf im
erforderlichen Umfang beriicksichtigt. In den Textlichen Festsetzungen unter A.11h)
,MalBnahmen und Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)“ wird folgende
Textfestsetzung aufgenommen:

h. Entlang der Gewadsser lll. Ordnung Sauerborngraben und Bach vom SofRenhibel

(Rodenkellergraben) ist jeweils ein 5,00 m breiter Gewéasserschutzstreifen zu beachten,

der von jeglicher Bebauung, Auffillung und festen Einzaunungq freizuhalten ist. Fur das

Grundstuck 1771/61 wird aufgrund besonderer Umstdnde als Ausnahme das
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Einvernehmen der Unteren Wasserbehodrde ein Abstand von 4,00 m festgesetzt. Fur

~ INGENIEURBURO MONZEL-BERNHARDT

bereits bebaute Grundstiicke gilt weiterhin unverandert der Bestandsschutz.

Unter A 9. g) wird bezuglich des 10- Meter-Bereiches textlich noch eine Festsetzung
aufgenommen:

g. Bei allen Vorhaben, die innerhalb des 10-m-Schutzstreifens der beiden Gewasser

umgesetzt werden sollen, ist nach die 8 36 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und 8 31

Landeswassergesetz (LWG) die erforderliche wasserrechtliche Genehmiqung zu

beantragen bzw. das Einvernehmen nach 8 31 Abs. 4 LWG einzuholen.

Nach Rucksprache mit der UWB wird der 10,00- Meter- Bereich ebenfalls nachrichtlich im
B-Plan festgesetzt.

Der Bebauungsplan wird entsprechend erganzt bzw. angepasst. Eine erneute Offenlage
gemal 8§ 4 a BauGB wird erforderlich.
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X] Trager offentlicher Belange [] Naturschutzverband ] Burger

0z 2.28 KV Donnersbergkreis, Referat Abfallentsorgung, Kirchheimbolanden

Stellungnahme vom 30. November 2021

Gegen die IV. Anderung des oben genannten Bebauungsplanes werden von uns keine

Bedenken erhoben.

Grundsatzlich mochten wir aber aus Sicht der Abteilung Abfallentsorgung auf folgendes

hinweisen:

Eine ordnungsgeméafe Entsorgung der hier anfallenden Abfalle kann nur bei Einhaltung der
Verkehrssicherungspflicht und der Sicherheitstechnischen Anforderungen an Stralen und
Fahrwege fur die Sammlung von Abféllen (DGUV Informationen 2 14-033) gewahrleistet
werden.

Gemald § 16 DGVU Vorschrift 44 in der derzeit glltigen Fassung darf Mill nur abgeholt werden,
wenn die Zufahrt zu Mullbehalterstandplatzen so angelegt ist, dass ein Rickwartsfahren nicht
erforderlich ist. Eine identische Forderung ergibt sich aus & 4 Abs. 3 der

Betriebssicherheitsverordnung (BetrSichV).

Sackgassen, die nach dem Erlass der DGUV Vorschrift 43 Unfallverhitungsvorschrift
.Mullbeseitigung® am 01.10.79 gebaut wurden, muissen zur Madallbeseitigung durch
Abfallsammelfahrzeuge an ihrem Ende Uber geeignete, fur den offentlichen Verkehr
freigegebene Wendeanlagen verfigen. Zu den Wendeanlagen gehéren in diesem
Zusammenhang Wendekreise, Wendeschleifen und Wendehammer.

Ist dies nicht mdglich, sind durch die Gemeinde Abfallsammelplatze einzurichten, an denen die
Abfallsammelbehalter/Abfallsacke der Anwohner zur Millbeseitigung durch

Abfallsammelfahrzeuge bereitgestellt werden kdnnen.

Des Weiteren dirfen Abfallsammelfahrzeuge nur offentliche Stral3en und Platze anfahren.
Privatwege durfen nicht befahren werden.

Fahrbahnen muissen als Anliegerstra3en oder -wege ohne Begegnungsverkehr bei geradem
StralRenverlauf grundsatzlich eine Breite von mindestens 3,55 m aufweisen. Diese Zahl ergibt

sich aus der nach StVZO zulassigen Fahrzeugbreite von 2,55 m und einem seitlichen
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Sicherheitsabstand von je 0,5 m.
Dieser Abstand wird sowohl in der Sicherheitstechnik als auch im Verkehrsrecht als

Mindestmal3 angesehen.
Fahrbahnen mussen als Anliegerstrafl3en oder -wege mit Begegnungsverkehr grundséatzlich eine

Breite von mindestens 4,75 m aufweisen.
Bei Einrichtung von Parkmaoglichkeiten ist auf die Einhaltung der Mindestbreite zu achten.

Abwagungsempfehlung:

Zur Kenntnis genommen.

Die behordlichen Anregungen werden im vorliegenden Bebauungsplanentwurf bereits im
erforderlichen Umfang beriicksichtigt. In der Anderungsplanung des vorliegenden
B-Plans wurden die Verkehrsflachen und StraRenbreiten nicht verandert. Das bedeutet,
dass die Entsorgung der anfallenden Abfélle im Plangebiet weiterhin ordnungsgeman
erfolgen kann und gesichert ist. Eine Bebauungsplananderung bzw. -erganzung ist nicht

erforderlich.
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X] Trager offentlicher Belange [] Naturschutzverband ] Burger

0z 2.33 Verbandsgemeindewerke Nordpfalzer Land, Rockenhausen

Stellungnahme vom 16. Dezember 2021

Wir bedanken uns fir die Mdoglichkeit zur Stellungnahme im o.g. Verfahren. Zu dem
vorliegenden Planentwurf méchten wir wie folgt Stellung nehmen:

Aus Sicht der Wasserversorgung bestehen hinsichtlich der Umsetzung keine Bedenken.
Beziglich der Abwasserbeseitigung ist vorbehaltlich der wasserwirtschaftlichen Forderungen
der Struktur- und Genehmigungsdirektion Sud, fur zukinftige Mal3nahmen, unter Punkt C6
,Regenwassernutzung® ein dezentrales Ruckhaltevolumen von 50 | je m? versiegelter Flache zu
fordern, nicht vorzuschlagen.

Wir bitten um Beteiligung am weiteren Verfahren und stehen fur Fragen gerne zur Verfligung.

Abwagungsempfehlung:

Zur Kenntnis genommen.
Die behordlichen Anregungen werden im vorliegenden Bebauungsplanentwurf im
erforderlichen Umfang bericksichtigt. Der Hinweis C 6. ,,Regenwassernutzung“ wird

entsprechend als Forderung umformuliert: Es wird gefordert, je Wohngebaude eine

Wasserzisterne mit einer Mindestkapazitat von 50 | je m2 versiegelter Grundstiicksflache

zu installieren, in der Regenwasser gesammelt und einer Nutzung als Brauchwasser

(Toilettenspiilung etc.) im Haushalt zugefiihrt werden kann. Auf eine mogliche finanzielle

Forderung solcher MalRnahmen durch die Verbandsgemeinde, sofern diese MalRhahme

nicht auf Grundlage einer rechtlichen Verpflichtung zu installieren ist, wird hingewiesen.

Daruiber hinaus wird im Bauplanungsrechtlichen Textteil eine Festsetzung unter A 13.
»Flachen fur die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschlielich der Ruckhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser, sowie fur Ablagerungen (8 9 Abs. 1 Nr. 14
BauGB)*“ aufgenommen:

Je Wohngebaude ist eine Wasserzisterne mit einer Mindestkapazitat bzw. einem

Fassungsvermogen von 50 | pro m2 versiegelter Grundsticksfldche zu installieren, in

welcher das Regenwasser gesammelt und eine Nutzung als Brauchwasser

(Toilettenspilung etc.) im Haushalt zugefiihrt werden kann.

Der Bebauungsplan wird entsprechend angepasst bzw. erganzt.
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X] Trager offentlicher Belange [] Naturschutzverband ] Burger

0Z 2.35 Deutscher Wetterdienst, Offenbach

Stellungnahme vom 06. Dezember 2021

Mm Namen des Deutschen Wetterdienstes als Trager 6ffentlicher Belange bedanke ich mich fur
die Beteiligung an der Aufstellung des Bebauungsplanes “In der Drei“, IV. Anderungsplan -
Anderung / Neufassung des Teilbereiches “A“ in der Stadt Obermoschel.

Ihre Planung wurde anhand der zur Verfiigung gestellten Unterlagen durch unsere
Fachbereiche gepruft. Der DWD hat keine Einwande gegen die von Ihnen vorgelegte Planung,
da keine Standorte des DWD beeintrachtigt werden bzw. betroffen sind.

Sofern Sie fur Vorhaben in lhrem Einzugsgebiet amtliche kriminologische Gutachten fur die
Landes-, Raum- und Stadteplanung, fur die Umweltvertraglichkeit (UVP) o. &. bendtigen,
konnen Sie diese bei uns in Auftrag geben bzw. Auftraggeber in diesem Sinne informieren.

Fur Rickfragen stehen Ihnen die Ansprechpartner/innen des DWD gerne zur Verfligung.

Abwagungsempfehlung:

Zur Kenntnis genommen.
Die behordlichen Anregungen werden im vorliegenden Bebauungsplanentwurf im
erforderlichen Umfang bericksichtigt.

Eine Bebauungsplananderung bzw. -erganzung ist nicht erforderlich.
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X] Trager offentlicher Belange [] Naturschutzverband ] Burger

0Z 2.46 Planungsgemeinschaft Westpfalz, Kaiserslautern

Stellungnahme vom 10. Januar 2022

Vielen Dank fur die Beteiligung der Planungsgemeinschaft Westpfalz an der im Betreff
genannten Offenlage des Bebauungsplanentwurfes ,In der Drei, IV. Anderungsplan —
Anderung / Neufassung des Teilbereiches ,A" in Obermoschel.

Aus Sicht der regionalen Raumordnung werden keine Grundlegenden Bedenken gegentiber der
Planung geauliert. Wir gehen hierbei davon aus, dass insbesondere hinsichtlich der
wasserrechtlichen Belange (mit Blick auf Hochwasser und Starkregen) eine Beteiligung der
hierfur zustandigen Behorde erfolgt.

Aus raumordnerischer Sicht wird darauf hingewiesen, dass insbesondere 8§ 1 Abs. 3 bis Abs. 5
sowie 8§ 1la Abs. 2 BauGB zu bericksichtigen sind. Diesen Regelungen ist in der Begrindung

angemessen Rechnung zu tragen.

Hinweise:

In Kapitel 6 der Planbegriindung wird laut Planunterlagen in Abb. 1 ein Ausschnitt aus dem
aktuell maRgeblichen Flachennutzungsplan (FNP) dargestellt. Es handelt sich hierbei nicht um
einen FNP Ausschnitt, sondern um einen Auszug einer topographischen Grundkarte. Wir regen
an, die Begriindung entsprechend zu ergéanzen und im gleichen Kapitel zudem das Datum der
FNP Genehmigung zu erganzen, sodass die Ausfuhrung “aktuelle Fassung® In Satz weiter
prazisiert ware.

Weiter wird in Kapitel 7.1 zundchst ausgefiuhrt, dass die urspriingliche Planfassung ein reines
Wohngebiet festsetzt. Der aktuelle Entwurf setzt ein allgemeines Wohngebiet fest. Der letzte
Satz In Kapitel 7.1 stellt jedoch heraus, dass mit der Anderungsplanung keine Anderungen der
Art der baulichen Nutzung vorgenommen werden. Wir empfehlen hier eine redaktionelle
Klarstellung in der Begriindung.

Dartiber hinaus wird angeregt, in der Begriindung zu verdeutlichen welche Anderungen der
vorgelegte Bebauungsplanentwurf ~ gegeniiber dem zeichnerischen Teil des

Ursprungsbebauungsplans vornimmt.

SchlieRlich bitten wir um Aktualisierung von Raum+ Monitor zu gegebener Zeit.
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Wir bitten um Beteiligung im weiteren Verlauf dieses Verfahrens sowie gemal § 3 Abs. 2 Satz 4

~ INGENIEURBURO MONZEL-BERNHARDT

BauGB um Mitteilung des Abwéagungsergebnisses zu den von uns vorgebrachten Anregungen.
Weiter bitten wir um Mitteilung der Rechtsverbindlichkeit der Planung unter Benennung der
Planzeichnung, des Datums und um Ubersendung eines Plansatzes, gerne auch in digitaler

Form.

Abwagungsempfehlung:

Zur Kenntnis genommen.

Die behordlichen Anregungen werden im vorliegenden Bebauungsplanentwurf im
erforderlichen Umfang bertcksichtigt. Es wird empfohlen in der Begrindung des
Bebauungsplanes genauer auf den 8 1 Abs. 3 bis Abs. 5 sowie § 1la Abs. 2 BauGB
einzugehen. Dartiber hinaus ist in der Begriindung des Satzungstextes die Bezeichnung
des FNP unter der Abbildung 1 entsprechend zu berichtigen, da es sich um einen Auszug
einer topographischen Grundkarte handelt. Das Datum der FNP Genehmigung ist
ebenfalls entsprechend zu erganzen (FNP Genehmigung vom 01.07.2003 der VG Alsenz
Obermoschel). Zudem ist der redaktionelle Fehler in der Begrindung beziiglich der Art
der baulichen Nutzung ,,Reines Wohngebiet” zu einem ,Allgemeinen Wohngebiet“
abzuandern. In der Begriinung unter 1.0 , Einleitung- Rahmenbedingungen‘ wird noch
eine zusatzliche Textpassage Ubernommen, in welcher verdeutlicht wird, welche
Veranderungen in der IV. Anderungsplanung genau vorgenommen werden:

Die Stadt Obermoschel plant die Anderung des Teilbereiches A des rechtskraftigen

Bebauungsplans ,.In der Drei‘. Es handelt sich um ein beschleunigtes Verfahren § 13a,

Abs. 1 S. 4-5 BauGB, weshalb von der Durchfiihrung einer Umweltprifung im Sinne des
§ 2 Abs. 4 BauGB und der Erstellung eines Umweltberichtes nach § 2a BauGB

abgesehen werden kann. Die Anderung bezieht sich im Wesentlichen auf die Anpassung

der Verkehrlichen ErschlieBung, den Wegfall des urspringlich geplanten Spielplatzes

sowie die Miteinbeziehung eines ehemals unter Altlastenverdacht stehenden

Grundstiicks. Daruber hinaus wird im Bereich der Parzelle 1171/61 das Baufenster

angepasst bzw. erweitert. Des Weiteren wird die Festsetzung beziiglich des Mald der

baulichen Nutzung hinsichtlich der Traufh6hen angepasst.

Es wird dazu angeregt die Plattform Raum+ Monitor entsprechend zu aktualisieren.

Der Bebauungsplan wird entsprechend angepasst bzw. erganzt.
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] Trager offentlicher Belange [] Naturschutzverband X Burger

0Z 2.62 Nils Ockermann, Obermoschel

Stellungnahme vom 22. November 2022

In der offentlichen Bekanntmachung zur B-Plan-Anderung ,In der Drei“ fehlen die Flurstiicke,
auf welche wir beabsichtigen zu bauen.

Es handelt sich um die Flurstiicke 1153, 1154 und 1155. Seit August 2021 wurden diese
Grundstticke verschmolzen zu 1155/1.

In der Flurkarte sind die Grundstiicke allerdings korrekt verzeichnet und es ist erkennbar, dass
diese von der B-Plan-Anderung betroffen sein sollen.

Abwagungsempfehlung:

Zur Kenntnis genommen.
Die fehlenden Flursticke werden in der Begrindung unter 4.0 ,Abgrenzung des
rdumlichen Geltungsbereiches entsprechend Uberprift und erganzt. Der

Bebauungsplan wird entsprechend angepasst bzw. erganzt.
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] Trager offentlicher Belange [] Naturschutzverband X Burger

0Z 2.62 Hans und Brigitte Schafer, Obermoschel

Stellungnahme vom 22. November 2022

Wie bereits telefonisch mit unserem Sohn am 22.11.2021 besprochen, ist unser Grundstick
Plan Nr. 1171/25 eingetragen im Grundbuch von Obermoschel Blatt 988 ,Freiflache In der
Dreispitz* im aktuellen noch gultigen Bebauungsplan als ,,Grunflache® ausgewiesen.

Wir mochten auch weiterhin, dass dieser Status im neuen Bebauungsplan so erhalten bleibt.
Zum Einen befinden sich auf dem fraglichen Grundstiick Rohrleitungen und Schachtanlagen der
Oberflachenentwasserung und Abwasserbeseitigung flr welche eine beschrankte personliche
Dienstbarkeit fur die Pol. Gemeinde Obermoschel in der Zweiten Abteilung des o.g.
Grundbuchsblattes eingetragen ist.

Weiterhin wird auf eine Bebaubarkeit des Grundstiickes unsererseits keinen Wert gelegt, zumal
sich hinsichtlich der Bebauung in Bezug auf die beiden angrenzenden Bachlaufe
entsprechende baurechtliche Einschréankungen ableiten lassen, welche eine Bebauung fast
vollstdndig unmoéglich machen (Grenzabstande).

Wir mochten dass dieses Grundstiick weiterhin eine Griinflache bleibt.

Wir bitten um entsprechende Anderung des neu zu beschlieRenden Bebauungsplanes “In der

Drei“ bezugl. des 0.g. Grundstiicks und Ausweisung als Grunflache.

Abwagungsempfehlung:

Zur Kenntnis genommen.

Die Parzelle 1171/25 wird sowohl zeichnerisch als textlich im vorliegenden
Bebauungsplan ,,In der Drei* als private Griinfldche festgesetzt und wird daher fiir eine
Bebauung nicht zur Verfiigung stehen.

Der Bebauungsplan wird entsprechend angepasst bzw. ergénzt.

Aufgestellt: Rockenhausen, 17.03.2022/Hn

Ingenieurbiiro Monzel-Bernhardt
Rockenhausen
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