BEBAUUNGSPLAN "ZU WINNER 1. ANDERUNG" IN DER STADT OBERMOSCHEL

. . v /
Externe MaBnahmen auf offentlichen Flachen, /
274511 N t h bl -
M. 1:2000 utzungsscnaonione Textliche Festsetzungen Zeichenerklarung
E1 (Flurst. 2208) HlNWElS Il Bauordnungsrechtliche Festsetzungen I.5 Antennen und Werbeanlagen V.3 Hinweise zu Bohrungen zum Bau von Erdwdrmesonden (Die in d L de d Fellt GréB ind
. . . le In der Ledende dargesretliren aroien sin
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 LBauO 88 Abs. 1 LBauO . N . T N . . .
DATENGRUNDLAGE GEOBASISINFORMAT'ONEN " e Al Festsot e - | . ' o ) (§ ) Unter der Voraussetzung, dass die WarmetragerflUssigkeit nicht wassergefahrdet ist oder der nur Beispiele zur Erklarung der Bedeutung und
rt der baul. inweis: e Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplans gelten uneingeschrankt fort. - 3 i i i i i ¥ i '
[y DER VERMESSUNGS-UND KATASTERVERWALTUNG GeschoRzahl Zum schnellen und einfachen Erkennen der erganzten Festsetzungen werden diese ROT 1 Dicher Antennen: ;\./akssergefahrdungsklasse I.entsprlcht und die Bohrung im Berfelch de:r Deckschlucht.en geg(-?nul.:.)er dem Zutritt von keine Fesfsefzungen)
< Nutzung Cemioben 1.1 Dachform und -materialien Fir jedes Gebaude ist nur eine Aulenantenne und eine Satellitenanlage als Sammelanlage zulassig (§ 88 Abs. 1 ic t.erwasser abgedlc“htet wird, bestehen aus hydrologischer Sicht keine grundsatzlichen Einwénde zur Art der baulichen Nut
'y RHE'NLAND—PFALZ (ZUSTIMMUNG VOM 150KTOBER 2002) g . - Satz 6 LBauO). Sie sind der Farbe des Daches anzupassen. Gewinnung von Erdwarme. Weitere Auflagen sind der Einzelfallpriifung vorbehalten. autichen Nufzung
(4 - GRZ GFZ o ) . . . _ ) Die Errichtung und der Betrieb einer Erdwarmesonde stellt eine Gewasserbenutzung dar, fir die eine (§ 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB)
4] Grundfiachenzahl |GeschoRfiachenzah Zusammenfassung der beabsichtigten und notwendigen Anderungen des Bebauungsplanes : Die Dacher der Hauptgebaude u“nd Garagen in den Mischgebieten sind als Flach-, Sattel-, Walm-, Kriippelwalm- Werbeanlagen: wasserrechtliche Genehmigung bei der Unteren Wasserbehérde, Donnersbergkreis einzuholen ist. iethcobie
\?) 5 oder versetztes Pultdach auszufihren. Werbeanlagen sind nur bis zu einer maximalen GréRe von 1,0 m x 1,0 m (H x B) zuléssig (§ 88 Abs. 1 Satz 1 (§|56c Bgaeull\leVO)
%, - Festsetzung eines Regenriickhaltebeckens und einer Wallanlage / Bodenlager Die Dachflache ist einheitlich herzustellen, d. h. es darf nur ein Farbton/Dachmaterial verwendet werden. Mehrfarbige LBauO) und durfen eine H6he von 2,0 m (bezogen auf anstehenden Boden) nicht berschreiten. Sie sind nur V.4 Hinweis zur bauzeitlichen Grundwasserbehandlung
Bauweise Hausform - Erganzung der zulassigen Dachform (Zulassung von Flachdachern auf den Hauptgebauden) Dacheindeckungen sind unzuléssig. am Ort der eigentlichen Leistung zulassig. . . ) o . '
\b \ - Anderung der Dachneigung bei den Hauptgebauden (derzeit 25° bis 45° zulassig; kiinftig 0° bis 40°) und bei Glasierte Oberflachen bei Dacheindeckungen sind unzulassig. wenn be-! der Errichtung von era_uden en Elngrlff i Grundwassgr erfolgt, handelt s sich m den Tatbestand Mall der baulichen NUfZUI’]g
~Q den Nebengebuden / Garagen (derzeit 15° bis 40° zulssig; kinftig 0° bis 40°) Dachbegrinung und S ookt (Fotovolaikan Solarthermioan ) aut Déichern der Haupt und .6 Einfriedungen Eer Gewasierbegutzung,gur dkle eine waﬁserrechtllche Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehdrde [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB § 16 BauNVO)
max. Firsththe " iy i ) : ’ i anung u onnenkollektoren (Fotovoltaikanlagen, Solarthermieanlagen) auf Dachern der Haupt- un reisverwaltung Donnersbergkreis einzuholen ist. '
Iél . Traufhdhe Hihe baulichor - Anderung der Hohenfestsetzung (maximale Traufhéhe) im MI 1 von bisher 5,50 m auf 6,50 m Nebengebaude sind zulassig (§ 88 Abs. 1 Satz 7 LBauO). Einfriedungen sind zur StraBenseite mit einer Sockelhdhe bis zu 0,4 m und insgesamt bis zu 1,0 m Hohe GFZ GeschoBflachenzahl
I Anlagen zulassig. Dabei diirfen Sockel nur aus Naturstein oder natursteinéhnlichem Material, Z&une aus Holz und V.5 Hinweise zu Altablagerungen, schadliche Bodenveranderungen, Verdachtsflachen (8 20 BauNv0)
. Dachf Dachnei I.  Bauplanungsrechtliche Festsetzungen I11.2 Dachneigung Metal! he.‘rgestellt W‘_'“rdeT' AIs.Eir?Triedungen s.i.nd auch Laut.).geh('jlze und Holzz&une zulassig. Die Sockel Im Baugebiet sind keine Altablagerungen oder Verdachtsflachen bekannt. Sollten jedoch Kenntnisse hieriiber GRZ 0.4 gﬂgdgé[ﬁs%ahl
Hauptgebéude | Hauptgebéude 11 Artund MaB der baulichen Nutzung Die zuléssige Dachneigung bei den Hauptgebauden ist fir die Mischgebiete Mi 1, Mi 2 und Mi 3 im Plangebiet der Einfriadungen sind fir Klelnsauger (z. B. fir igel) durchiassig zu gestaiten. vorliegen oder sich ergeben, ist die Struktur- und Genehmigungsdirektion Std, Regionalstelle Kaiserslautern zu N
\ ptg ptg (56 Abs. 1 BauGE) auf 25°bis 0°bis 45° 40° festgesetzt. informieren (Tel. 0631/3674-0). I Zahl der Vollgeschosse als Hichstna
[ \ Dach 1.1.1 Art der baulichen Nutzung Fir Nebengebaude, Garagen ist die zulassige Dachneigung auf 45 0° bis 40° festgesetzt. Carports sind auch mit Seitliche Einfriedungen dirfen eine maximale Hohe von 1,8 m, gemessen vom anstehenden Gelande, betragen V.6 Hinweise zur archiologischen Denkmalpflege gema® Denkmalschutz und Pflegegesetz 15 20 Bauv0)
’ Dachrormen (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB . V. m. § 1 und § 6 und 6 a BauNVO) Flachdach (0° bis 10° Dachneigung) zul3ssig. Einfriedungen sind luftdurchlassig zu gestalten um den Kaltluftabfluss im Baugebiet zu ermdglichen.
/,' 275211 SD = Satteldach _ ) ) Bei Erd- und Bauarbeiten innerhalb des Baugebietes ist Folgendes zu beachten: Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
/ j WD = We_l_ldmdach Bei begriinten Dachern der Wohngebaude in den Mi 1, Mi 2 und Mi 3 Gebieten sind geringere Dachneigungen als 25° I.7 Private Stellplitze (§ 9 Ab ' 1Nr. 2 BI GB)
/ KWD = Kriippelwalmdach Fur das Plangebiet wird die Art der baulichen Nutzung als "Mischgebiet" (Mi 1 - Mi 3) gemaR § 6 BauNVO zulassig (extensive oder intensive Dachbegriinung). Die Dachbegriinungen mussen eine Schichtdicke von mind i i isati 3 S E au
/ | - Gemah § 45 LBauO in Verbind it der V " hrift des Ministeri fir Fi 240 1.  Bei der Vergabe der ErschlieBungsmafinahmen (Kanalisation und Stral3enbau) hat der Planungstrager z. B
] B / VPD = Versetztes Pultdach festgesetzt. Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das 10cm haben. Zur Begriinung ist eine standortgerechten Saatgutmischung (RSM 6.1 ,Extensive Dachbegriinung®) zu nd bei frei haud |nE.e; |nTung rgl er Verwatungsvorsehriit des WInISTeriums fur tinanzen vom £4. 72000 die Gemeindeverwaltung sowie fiir die spateren Erdarbeiten der Bautriger/Bauherr die ausfiihrenden _—— Baugrenze
/’ 2901/29 {’f ~ FD = Flachdach Wohnen nicht wesentlich storen. verwenden, alternativ ist eine Bepflanzung mit Sedum-Sprossen méglich. Die Bepflanzung ist dauerhaft zu erhalten sind bei freistehenden Einfamilien-, Doppel- und Reihenhausern 1,5 Stellplatze pro Wohnung zu errichten. Baufirmen vertraglich zu verpflichten, das Landesamt fir Denkmalpflege, archdologische Denkmalpflege ;
| Die Nutzungsmischung muss nicht gleichgewichtig sein. und zu pflegen. Amt Speyer zu gegebener Zeit rechtzeitig den Beginn der Arbeiten anzuzeigen, damit wir diese, sofern
/ | / . Landespflegerische Festsetzungen o . ' ’ u
| ~ / / notwendig, iberwachen kdnnen. Verkehrsflachen
J 10.00 A E/ / M |1 ” M I 2 ” M | 3 ” Im Bereich Mi 1 - Mi 3 (Mischgebiet) richtet sich die Zulissigkeit der Art der baulichen Nutzung nach § 6 1.1.3 Kniestocke, Trauf- und Firsth6he, maximale Hohe baulicher Anlagen ?gaggihmfr’llzuzn(; Schinétz, éLér)Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BBUGB)
/ o s. 1 Nr. 20, au
// / \ / Abs. 2 BauNVO. Zulassig sind: Kniestdcke sind bis zu einer Héhe von maximal 1,0 m, gemessen von der Oberkante Geschossdecke (FFB) bis 2. Die ausfihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutz- und Sraf .
| / - Wohngebaude Oberkante FuBpfette, zuldssig. Zwerghauser und Dachaufbauten diirfen die Traufhdhen um bis zu 2,0 m iberschreiten .. : u Pflegegesetzes vom 23.09.1978 hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende archaologische Fund raenverkehrsflachen
/ / / O 6 0 6 O 6 .1 MaBnahmen auf 6ffentlichen Flachen 9 9 (8 9 (1) 11 und (6) BauGB)
/ ] ' ' - Geschéfts- und Biirogebaude unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als moglich unverdndert zu lassen und Gegenstande
/
// / | / - Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes l11.1.1 Baume im StraBenraum sorgfaltig gegen Verlust zu sichern. - Sfraenbegrenzungslinie
/ ] / - Sonstige Gewerbebetriebe Gebiet maximale. Traufhohe (Th nqy. ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) (6:9.(1) 11 und [6) BauGB)
—_— | / 0 -— O —_ 0 —_ - . . \ . .
1 // / / - Anlagen fur Veranstaltungen sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke Mi 1 —5:56m— 6,50 m 3. Absatz 1 und 2 entbinden Bautrager/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Verwaltung jedoch nicht Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (Geh- Fahr- und Wirtschaftsweg)
/ o / G . Mi 2 6,50 m von der Meldepflicht und Haftung gegeniiber dem Landesamt fir Denkmalpflege.
/ - Gartenbaubetriebe
/ S THmax= THmax= THmax= Mi3 9,50 m
| ,
/ 6.50m B 6.50m a 9.50m - Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebietes, die iberwiegend durch Baume werden ausschlieRlich auRerhalb des StraRenraumes auf éffentlichen Flachen innerhalb des Plangebietes w uecCestinnung: Wirschafiseg trbefesty
‘w 275411 | gewerbliche Nutzungen gepragt sind, sind gemaf § 1 Abs. 5 nicht zulassig. . . ) o ) ) ) o 4. Sollten wirklich archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der archdologischen Denkmalpflege ein
‘\ | 0 ll- o o o Die Bezugshdhen sind durch die H6henangaben der Gradiente in der Planstral3e im Plan definiert. gepflanzt. . . , Lo . . .
| B | SDWDFD - O SD WD FD O — [|, 0 SD WD FD 0 - [|_ O B - _ — angemessener Zeitraum einzurdumen, damit sie die Rettungsgrabungen in Absprache mit den ausfiihrenden — Einfahrtbereich
1 [ ] 1 [} ] - . . .. . . A\
| I |2 | / / KWD VPD O 9,5/0 0 o o Ausnahmen gemaR § 6 (3) BauNVO, wie Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 aulerhalb Abgangige Baume sind in der darauffolgenden Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen. Firmen planmé&Rig den Anforderungen der heutigen archéologischen Forschung entsprechend durchfilhren M
“\ 8 — - | / ' - KWD ,VPD - K WD,V PD O - 9’5/ derin § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO bezeichneten Teile des Gebietes, werden nicht zugelassen. . kann. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen
| — 275501 =)y / i i L . . lI.1.2 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ' gerung '
| \\\ ! / Tankstellen die allgemein zulassig sind, werden gemaf § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zugelassen. . ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
| . = . : " " o
“‘w — | ( Ve rfa h re nsve rmerke Definition der Trauf- und FirsthGhen < Consfiache A V.7 Schutz von Baumen, Pflanzenbestinden und Vegetationsflichen bei BaumaBnahmen Zlbathen fubr VE{SOFgUﬂgsaﬂl]acgEﬂAbflUF die Abfa“enfsorgung und
| > . / 1.1.2 MaB der baulichen Nutzung ompensationsflache A: . . . wasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und
“J ~ < [S< 27594 0+190 718 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB . V. m. § 16 bis 18 BauNVO) Auf der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (A) sind auf mind. Es wird auf die Beachtung der DIN 18920 hingewiesen. tae MaB hg ] die d . gerungen; ] o .
“ y & 181.605 Das Maf der baulichen Nutzung ist im Mischgebiet (Mi 1 - Mi 3) baupl htiich durch di 100 m?, verteilt zwischen den Versickerungsmulden, Gehdlze der Artenlisten D mit 1 Exemplar pro 2,25 m? zu Ve R ¢ f orivaten Fléch SONSTIGE Tlalsnahmen, die dem Klimawandel enfgegenwwken
. - Mi auplanungsrechtlich durch die . . N . ) . . egenwassernutzung auf privaten Flachen
‘\ / Die Stadt Obermoschel hat am 16.12.2022 gem. A.m 16.12.2.022 wurde dieser Bebauungsplamintwurf - Grundflachenzahl (GRZ), die Geschossflachenzahl (GFZ) sowie die zulassige Anzahl der Vollgeschosse pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die verbleibenden Flachen sind als Wiesen, Feuchtwiesen anzulegen und (§9 (1) Nr. 20 BauGBQ: V. m.§2 (1) LWG) (§ 9 Abs. 1 NI".12, 14 und Abs. 6 BauGB)
- ‘\ \ ‘ § 13 BauGB die 1. Anderung des Bebauungsplans einschlieBlich der Textfestsetzung und Begriindung gebilligt festgesetzt. Bestehendes dauerhaft zu erhalten. Dabei sind ErschlieBungsleitungen im Untergrund zu beachten. ' B
> | i . 5
| S 0+780.Oog\ | w70 Winner" beschlossen. und seine Offenlegung gem . ans.t.ehendes__ Bezugshdhe . B @ Regenriickhaltebecken
‘J m - - _ i § 3 (2) BauGB vom 30.01.2023 bis 10.03.2023 beschlossen. Gelande l Planstrassen Kompensationsflache B: Bei der Nutzu.ng vc_:_m Regenwasser als Brauchwasser durf?n keine Verbindungen zum Trinkwassernetz hergestellt
| 27591 372 w‘ Vom 30.01.2023 bis 10.03.2023 wurden gem. § 4 (2) BauGB TR Strassenachse| Auf der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (B) ist auf 200 m? werden. Es sind samtliche Regenwasserleitungen im Gebaude mit der Aufschrift/Hinweisschild "Kein
| . [l - . . . . . 1 " H 1 1 1 1 1 " "
‘\‘ / \ \ \ / | die Behdrden und sonstige Trager Sffentlicher Belange beteiligt GRzZ GFz VOLLGESCHOSSE \\ eine geschlossene Gehdlzpflanzung als Erganzung zu den bestehenden Strukturen anzulegen. Fir die ;rlnkwasser zu kennzeichnen. Bei der Installation sind die DIN 1988, 1986 und 2001 zu beachten. Die Grunflachen
| . . . N . I . egenwassernutzungsanlagen mussen beim Gesundheitsamt angezeigt werden (Trink i
““ - . \ / Dabei hatten die Offentlichkelt und die Behtrden die Mbglichket E 06 12 m ﬁ Bep"ﬂanz.ung.; sind Heister und Straucher aus der Artenliste D mit mindestens einem Exemplar pro 2,25 m?, unter o1 %1 2003) 9 9 ! gezeigt w (Trinkwasserverordnung seit (8 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
“‘ - \ \ sich zum Bebauungsplanentwurf zu GuRemn. Mi 2 0.6 12 T ) o i \ Berlcksichtigung des vorhandenen Bestandes, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Auf dieser Flache ist zum T '
‘q — 276112 \ \ Mi 3 0.6 12 I % o § \ o Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mindestens 20 Laubbaume/Streuobst V.9 Hinweis auf eventuelles Hochwasser Btfentliche Grinflich
‘q - — | \ ‘ Ort und Dauer der Auslegung wurden am 20.01.2023 mit e e = = \ | 0 der Artenlisten A/B zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Dabei sind die Baume am geplanten Siedlungsrand . - " . o . entiiche bruntiache
| — T / ‘ dem Hinweis orteiiblich bekanntaemacht. dass Bedenk g — o \ 5 . . . . . . Im Auenbereich des "Windbaches" kann es bei Extremregenereignissen zu Hochwasser kommen, das Teile der
‘ 04 | g , dass Bedenken un S = \ g verdichtet nach Norden hin locker anzulegen. Auf den gegebenenfalls verbleibenden Flachen sind Wiesen und . . " . . . . . .
“‘ 160'000\ . +‘ | | Anregungen wihrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden \ ‘ - | = Wildblumenfizichen anzulegen und dauerhaft zu erhalten privaten Grundsticksflachen die zum Windbach liegen tberschwemmen kann. Es wird deshalb empfohlen, die
| 276211 * ! | | / " _1\7 = ' Eingénge so zu errichten (Hohe, Technische Abdichtung, Auffiillung Gelande), dass eventuell auftretendes Anpflanzen von Baumen
‘ 80.9 | | / onnen. . . . . . . . . . . . ‘ ‘ '
“‘ \ 18, “\ \ M\I\S | | / 28781 In den Mischgebieten (Mi 1, Mi 2, Mi 3) sind maximal zweigeschossige Gebaude zulassig. e R Kompensationsfléche C Hochwasser nicht eindringen kann. Es wird empfohlen, den Bauantrag mit der Unteren Wasserbehdrde
| e | - K / . .
| N - | * Stadt hel Die nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO mdégliche Uberschreitung der GFZ fiir Nebenanlagen wie G , = 7 . abzustimmen.
o “\‘ 2, —< \ ‘Lj / adt Obermosche , den Stadt Obermoschel , den o § _ " ) 9 o o 9 gen wie Laragen Auf der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (C) ist 1 Baum 1 )
”””*T : - \ | — Stellplatze, etc. um bis zu 50% ihrer Flachen ist nicht zulassig. oder 2. Ordnung der Artenliste A oder B zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. V.9 Schutz von Versorgungseinrichtungen der Pfalzwerke Netz AG /Koordination von ErschlieBungs- und Wasserflachen
| \ \ L N f BaumaBnahmen (59 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB|
- 2758 ‘ \‘ Biirgermeister Biirgermeister Hinweis: eispielhafte Skizze zur Ermittlung der Trauf- und Firsthéhen (Beispiel) . .
\ \ ‘ Kompensationsflachen D und E ) : : : . T .
- M \ o o § 19 Abs. 4 BauG st bk der Eritungdor Grunfachedie Grundiche von Garagen, Stltzr et
— \ \ und ihren Zufahrten, Nebenanlage im Sinne des § 14 sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberkante ' : ¥ ober-/unterirdisch auf den einzelnen Grundstlcken und stehen unter elektrischer Spannung. Vor der
80.463 \ \ \ \ durch di 5 . - , , Kompensghonsma[&nahme D: Nat.urnahe AnI?ge d?s R'egeflruckhaltebecken's ) Durchfiihrung von Arbeiten auf den Grundstlicken und bei Projektierung baulicher Anlagen muss sich der . . . . . .
4+140.000— 180 \\ \ \ \ \‘ urch die das Baugrundstlck lediglich unterbaut wird, mitzurechnen. ENoNing o Bezvoshohe fir HINeTSsteEOsn Auf der mit D und RRB gekennzeichneten Fléche fiir die Riickhaltung von Niederschlagswasser (gemal § 9 Abs. E_SatlL.Jhr?rr/LElgerzjt.umeerlt dt?lm zlus_tandigen Versorgungstrager in Verbindung setzen, um sich Gber die genau Flachen fur Aufs[huﬂungen‘ Abgrabungen oder fur die [jewmnung von Bodenschatzen
o 6 \\ \ \‘ \‘ 1 Nr. 14 BauGB) ist das Regenriickhaltebecken naturnah in Erdbauweise anzulegen. Die Befestigung der %n'ﬁeﬁ age dieser Anschlussleitungen zu erkundigen damit Sach- und Personenschaden vermieden werden (§ 5 Abs. 2 Nr. 8 und Abs. L §9 Abs. 1 Nr.17 und Abs. 6 BauGB)
L —~ ~ \ \ \“ \“ Die St;:;?iber(r;noschzl hatdam 12.06.2023 d:an Bebfa:lungsplan Dieser Bebauungsplan einschlieRlich der Textfestsetzung 1.2 Bauweise Die Bezugshdhen sind Boschungen erfolgt durch Erdwalle. Weitere Befestigungen in Form von Bauwerken - ausgenommen Zu- und - ES/ei Anpflanlemgen von Baumen und tiefwurzelnden Strauchern im Bereich unterirdischer '
: gem. er Gemeindeordnung von Rheinland-Pfalz und ist gem. § 10 (2) BauGB : 'l Auslauf sowie Zufahrt - sind nicht zulassia. ersorgungsleitungen sind die Abstandsvorgaben der geltenden technischen Regelwerke (z.B. ,Merkblatt “ . .
216301 \ \ \ ‘\ ‘\ gem. § 10 BauGB als Satzung fr%qugtr)\Sg.;bi':tr.iszt giaeuSﬁBe:g(lj?:guzvseiaeuf’:la\s/tgt)asetzt durch die Héhenangaben Pa— g Eéunp]?, unéerirﬂisEhe Lheitlungeg und Kanale® der Forschungsgesellschaft fir Strallen und Verkehrswesen) zu Flachen fir Aufschitfungen
20017 | | . der Gradiente in der eachten. Bei Nichteinhaltung der dort angegebenen Abstandsvorgaben sind auf Kosten des Verursachers, in
. \ Zulassig sind Einzel- und Doppelhauser. PlanstraRe bezogen Auf der ebenerdigen Flache um das RRB ist der nahrstoffreiche Mutterboden zu entfernen. Hier ist nahrstoffarmes é.bsé)prache r_Pit dem__je\éveili)gentv?cfrsorgungstréger, geeignete Mallnahmen zum Schutz der Leitungen (z.B.
: o . . . inbau von Trennwanden) zu treffen. " .
\ \\ Folgende Bauweise ist im Bebauungsplan zulissig: (ag;ggzdiﬁi\t/g/gat?:&) Substrat (z. B. Sand) aufzubringen, entweder bandférmig (50 - 70 cm tief und 5 - 10 m breit) oder als Sandlinsen Pl&ﬂUﬂgEﬂ, Nufzungsregelungen, Malinahmen und Flachen fur Manahmen zum SEthZ,
| S front ; . _ > . - . .
: \\ \\ o | . sseeniron . | (EM(ljndestgrqgt;e vonh1 2dm 'L\J/Ind :]O c: ;I'lefe). Bei Elggung ist Substrat aus dem anfallenden 7ur Pf[ege und zur EanIEklUI']g von Natur und Landschaft
e X rdmassenUberschuss des Mischgebietes zu verwenden.
120000~ X I\ . GENEHMIGT Bauweise Haustypen 7 ’ I (89 Abs. 1 Nr. 20,25 und Abs. 6 BauB)
. —0+120. _ \ s —— 5 anzlisten
| P: — P\ans\- r aBe B \ BESCHLOSSEN Mi 1 offene Einzel-, Doppelhauser P Zur Vermeidung der Ausbreitung von Neophyten (Kanadische Goldrute u. &.) soll auf den restlichen Flachen eine T Umgrenzung von Flachen fir Mafinahmen zum Schufz, zur Pflege und zur Entwicklung von
i \ \ \\ \ Mi 2 offene Einzel-, Doppelhauser Bezugshdhe Einsaat von standortgerechtem, zertifiziertem Saatgut (Arten von Trockenrasen) erfolgen (Herkunftsregion: Artenliste A: Baumarten 1. Ordnung LT Natur und Landschaft {89 Abs. 1 Nr. 20 und Abs, 6 BauGB)
LU\ A M | 1 \ \\ \ Mi 3 offene Einzel-, Doppelhduser Oberrheingraben mit Saarpfalzer Bergland) um eine liickige arten- und blUtenreiche Krautvegetation zu B Bezeichnung der unterschiedlichen Kompensationsflachen
i ‘ TV i Stieleiche (Quercus robur)
271211 U - \ entwickeln. . i Umgrenzung von Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biumen
\ 2 \ — Lé) \ .3 Uberbaubare und nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen Garagen, die an der Grundstiicksgrenze zueinander gebaut werden, sind in der Hohe einander anzupassen . . . ;;arugﬁgfr:(:he (2“9"0“3 pc?trale?) soess Strauchern und Gewassern (59 Abs. 1 Nr. 750 und Abs. 6 BauGB]
\ \ o Stadt Obermoschel den Stadt Obermoschel den ’ Als Pflegemafinahme soll eine einmalige Mahd und Entfernung von aufkommenden Geholzen vor der Winterruhe g ' ( cer_ pseudop a.anus)
\ ’ ’ (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO) . (je nach Witterung ab Mitte August bis Gemeine Esche (Fraxinus excelsior)
\ 2766 79.554 = Die iiberbaubare Grundstiicksfiache ist durch die Festset B 28 § 23 BauNVO besti Das MaR der baulichen Nutzung wird des Weiteren durch Festsetzungen zur Traufhéhe, Firsthéhe und Héhe ! . 9 9 Winterlinde (Tilia cordata) Sonsfige Planzeichen
\\ _ 0+100.000 = * —1—1— : - Im Auftrage: ! ubare Grundstiicksflache ist durch die Festsetzung von Baugrenzen gemat § au estimmt. baulicher Anlagen gesteuert. Als Bezugshohe ist immer die StraRenachse der das Grundstiick erschlieRenden Mitte Oktober) erfolgen. Kastanie (Aesculus spec., Castanea sativa) . .
\\ \ Biirgermeister ’ ErschlieBungsstrale (Planstrale A, Windenstrae), gemessen in der Hohe der Mitte der Stralenfront des . ) _ i . . Nussbaum (Juglans regia) N = grgnze deslraurn(l§|tgeRbGel;uggsté%r)emhs des
\\ \ 1.4 Stellung der baulichen Anlagen und Hinweise auf Grundstulckes heranzuziehen (siehe Skizze). Kompensationsflache E: Anlage einer Wallhecke (auf offentiichen Flachen) AE o ani hi dlS:Ih ?\luf
—_— ‘ Zur Aufwertung des Landschaftsbildes, zur optischen Einbindung und Begrenzung des Mischgebietes in die : : grenzung unrerschieducner Nutzung
\ s 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB g :
\ \ —~ - | S ® S ' auGB) Umgebung und zur Steuerung und sicheren Anleitung der AuRengebietsentwasserung in Richtung Windbach ist Hinwes: oder Abgrenzung des Iafles der Nufzung
\ \ \ 3 -0 2 Die Stellung der baulichen Anlagen auf den Grundstlicken wird nicht festgelegt. entlang der sffentlichen Fliche im Nord West nach Ost auf dem in der PI ioh K chnet innerhalb eines Baugebiets
— S, er offentlichen Flache im Norden von West nach Ost auf dem in der Planzeichnung gekennzeichneten i - ¥ 3
\‘ \\ \ 2 Y S Bekanntmachung des Bebauungsplanes gem § 10 Abs. 3 BauGB . : ' ' ' ' 9 c Ngch §44Nr.1aundNr.2a Nachbarr_echtsgesetz Rhemle_md Pfalz mussen sehr stark wachsende Baume (zB. § 1 (L) BauNvo)
\\ \ \ 3 ] o |2 ‘ AUSFERTIGUNG L5 Flichen fiir G c e, Stellolit 4 Neb | Definition des Bezogspunktes am Pflanzstreifen ein Erdwall anzulegen und zu bepflanzen. Die Pflanzung ist mit gebietsheimischen Strauchern wie liste A angegebenen Baumarten, einen Abstand von mindestens 4 0 m zum benachbarten
) 2 . iir Garagen, Carports, Stellpliatze und Nebenanlagen Ende einer Plansirae 4R Pflanzlisten im Anh L P i 5 oter Hei . 0 i ; - ; ; 2 ; U der Flichen fiir besond
\ \\ - e ‘.’—’.— / | Der Bebauungsplan warde gomat § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGE am 55 A1 N 8 BB e gemal Pflanzlisten im Anhang (vg ﬂanzlnsﬂte B?ume 1 un<:j 2. Ordnung, Pflanzllste. Heusten'r und “Strauche.r) Grundstiick einhalten. Wird das Nachbargrundstiick landwirtschaftlich, ervverbsgérinerisch oder m scngdel?czhuenngUns\;eltaecin\i?rkuur: eﬁsi?nn Sei;iEAQIEGSQEBTJnUdneds_‘{;Fﬂﬁ:&;ﬂl@;ﬁ”fgsz;EELZ vor
| N Der Bebauunasplan. bestehend aus _ ) T - : uGBi.V.m. § s.6§14,§21aund § auNVvO) anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Ausfélle sind gleichartig zu ersetzen. Die Pflanzungen sind spatestens in kleingartnerisch genutzt, verdoppeln sich gemaR § 46 Nachbarrechtsgesetz die Abstande. g g
‘ _— * 179.099 - |_. o) / / gsplan, im Amtsblatt Nr. mit dem Hinweis darauf bekannt o L . . . . L (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)
\ _ 57080.000 o \2 = \ / - Planurkunde gemacht worden, wo der Bebauungsplan von jedermann Oberirdische und unterirdische Nebenanlagen nach § 14 BauNVO (bauliche Anlagen gemaf § 2 LBauO sind mit dem Bezugspunk der auf das Jahr der Fertigstellung folgenden Pflanzperiode vorzunehmen. Die Regelungen des Nachbarschaftsrechts gelten nur flir gegenseitiges privatrechtliches Verhaltnis.
\ - : > 30 \ / - textlichen Festsetzungen eingesehen werden kann. Erdboden verbundene, aus Bauprodukten hergestellte Anlagen, wie z. B. Millsammelboxen, Teppichklopfstangen Zur Herstellung des Walls ist bei Eignung der anfallende Oberbodeniiberschuss des Mischgebietes zu Flache fir Regenwasserbewirfschaffung
o \ \ /(D \ / stimmt In allen seinen Bestandtellen mit dem Willen des Gartenhauser, Gerateschuppen, Terrassen, Schwimmbader, Briefkastenanlagen etc.), Garagen, Carports und verwenden (StraBenentwdsserung und Entwdsserung versiegelter Fldchen)
- ‘\ \ - / co \ | / Stadtrates iiberein Mit dieser Bekanntmachund ist der Beb i in Kraft detret Stellplatze nach § 12 BauNVO sind auch auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache zuléssig. > ' Artenliste B: Baumarten 2. Ordnung
— \ \ —_— : | > / TS g ) _ it dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten. oo Mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrechten zu Gunsten der Versorgungstrager
| \\ 2769 [ o \ / // D-as fl:]l‘ |dtle Satzung vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde 16 Verkehrsflichen und Verkehrsfiichen besonderer Zweckbestimmung . Hainbuche (Carpinus betulus) B zu belastende Flichen (§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)
\ | eingehalten. . 111.1.3 Offentliche Griinflachen e
\ \\ 2 \ ) // (§ 9 Abs. 1 Nr. 11i. V. m. Nr. 20 BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) geld'ahr')m Egceg Car('jnpestrﬁ) ) _—— vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
‘ T N / Die Satzung wird hiermit ausgefertigt und die Verkiindung im ; = ; e peieriing orbus domestica &% 0 ini
| ] / Die Verkehrsflach den durch d : stentli infls i i "Frei 5chen” I /2~ Hohenlinien
| o . s | Amisbiatt der Stadt Obermoschel angeordnet, ie Verkehrsflachen werden durch die StralBenbegrenzungslinie festgesetzt _ ) . _ o ) _ Es werden éffentliche Griinflachen mit der Zweckbestimmung "Freihalteflachen" festgesetzt. Wildkirsche (Prunus avium)
\ —~ _— Bei Grundstlicken am Ende einer Stichstralle / Wendeanlage ist die Bezugshéhe am Schnittpunkt der Wildapfel (Malus sylvestris) 2782 Kataster mit Flursticks-Nummer
\\ M 0+060.000~ * 12, 1.7 Anzahl der Wohnungen Mittelachse mit dem Stralenende definiert. Die Bezugshdhen sind durch die Ho6henangaben der Gradiente in lI.1.4 Externe AusgleichsmafRnahmen Wildbirne (Pyrus pyraster)
‘,‘ ] \ j_ (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) der Planstrae im Plan definiert. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Eberesche (Sorbus aucuparia) Bestandsgebaude
‘. 2770 — Stadt Ob hel d Stadt Ob hel d o o ) . inali
\ _ _ — 2 crmosene , 2o 2 ermosehe , en Fir die Mischgebiete Mi 1, Mi 2 und Mi 3 wird die Anzahl der Wohneinheiten/Wohnungen pro Grundstiicke auf In dem Gebiet Mi 1 wird die Traufhéhe zu der, die Grundstiicke erschlieenden Planstrale (stralenzugewandte Zur Kompensation der Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft sind externe Manahmen im Auenbereich der Slasl?ﬁf\fsel gg.rblus torlm::alls) |
\ 2901/33 | — = \ / zwei begrenzt. Seite) und der straRenabgewandten Seite auf 5;50 6,50 m begrenzt. Moschel siidlich der "Schafsbriicke" in einer GréRe von bis zu 5.360 m? auf dem Flurstlick 2208 vorgesehen: Mehlbeere (So%:ss ::i)al; 2 0+100000 — — 3179554 StraBenachse mit Stationierung und Hohenbezugspunkt (MNHNJ
‘ 277114 — i - ) ) R . P
\ » — g / Biirgermeister Biirgermeister . . . In dem Gebiet Mi 2 wird die Traufthéhe zu der das Grundstlick erschlieRenden Stralien (stralenzugewandte Nutz.ungsex.t.e.nswlerung (Umwandlung Acker- und Griinland bzw. Intensiv-Griinland in Extensiv-Griinland) |
“‘ 217113 Z, ’ 1.8 MindestgroBe der Grundstiicke Seite) und der stralenabgewandten Seite (bergseitige Traufhohe) auf maximal 6,50 m festgesetzt 1- bis 2-schurige alternierende Mahd
\ (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB) ' ' - keine Mahd vor dem 01.06. jeden Jahres; eventuell 2. Mahd friihestens zwei Monate nach 1. Mahd Hochstammige Obstbaume wie: —
\ o A . . g
\ \30.62 Far die Mischgebiete Mi 1, Mi 2 und Mi 3 wird eine Mindestgré3e der Grundstiicke von 450 m? festgesetzt. In dem Gebiet Mi 3 wird die Traufhdéhe zu der, die Grundstlicke erschlieRenden Strallen (stralenzugewandte (Gewahrieistung ausreichende Entwicklungszeit flir Tagfalterarten) Gartenapfel (Malus domestica) o =
,‘ - Seite) und der stralenabgewandten Seite auf maximal 9,5 m begrenzt. - Umbruchverbot i i U be rs I C hts Ia n
| \ 00 L9 Flichen fiir Vorkehrungen zum Schut hadlichen Umwelteinwirk im Sinne d - keine Dingung und kein Pestizideinsatz Sartenbime (Pyrus communs)
| 20 £ Rec htsg run d I age n . ungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des _ o _ ) o N SuRkirsche (Zuchtformen von Prunus avium)
“ ﬁ > - o C Immissionsschutzrechtes Die Traufhohe ist als Schnittpunkt der auReren Dachhaut mit der duBeren Wandhaut definiert. Als Bezugspunkt Mirabelle (Prunus domestica x cerasifera) Obermoschel
‘ — N\ . " . : Y -
— “, ‘ \/ 1. Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das (§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) ist von der StraBenachse der Planstrafe auszugehen. .2 MaRnahmen auf privaten Flichen Zwetschge (Prunus domestica) Bebauungsplan "Zu Winner"
; \ : zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 Nr. 6) geandert worden ist. o _ ) , Zwerghauser und Dachgauben diirfen die Traufhdhe um bis zu 2,0 m Gberschreiten. I11.2.1 Schutz des Mutterbodens Sauerkirsche (Prunus cerasus) M-= 1.: 25.000,
\\ P \ fi Im Bereich 6stlich der L 379 sind gemaf der Abgrenzung in der Planzeichnung in den Wohn- und Schlafbereichen (§ 202 BauGB) Weinbergspfirsich (Prunus persica) e/ ] \
‘\ . %-’),\ig'\ / ) 2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), mindestens Schallschutzfenster der Klasse Il bei den Wohngebauden einzusetzen. _ . _ _
\ X A / 2889/2 in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Nov. 2017 (BGBI. | S 3786) Oberboden ist vor Versiegelung und Vergeudung zu schiitzen. Mutterbodenaushub ist auf Mieten zu lagern und Hinweis: _ )
‘\ N : 110 Flichen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser I.1.4 Dachaufbauten auf Flachen, welche fiir Griinanlagen vorgesehen sind, spater wieder aufzutragen. Nach § 44 Nr. 1b und 2b Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz mussen stark wachsende Baume, wie die in
\ 27754 TN o° 3. Planzeichenverordnuna 1990 (PlanV 90) vom 18. Dezemb _ _ ) ] . o . . . . o der Artenliste B angegebenen Baumarten, einen Abstand von mindestens 2,0 m zum benachbarten Grund-
N “ 0*01000 \ 7 geandert durch Artikel% o G(esetzes v)om i o (B((a3r|31|9|gg, (180C557B)I 19911 S. 58), zuletzt (9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) Dachaufbauten (Gauben) sind auf maximal 50 % der Gesamtlange zuldssig. 1l.2.2 Begriinung der privaten Grundstiicke - Verbot von Stein- und Kiesgarten stiick einhalten. Wird das Nachbargrundstiick landwirtschaftlich, ervverbsgartnerisch oder kleingartnerisch z 9
‘\\ ‘ } = ( = \ B Es werden Fléichen fiir die Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser entlang des Windbachs Zulassig sind Spitzgauben, Walmdachgauben und Schleppgauben. Die Grundstiicke sind mit mindestens einem Baum der Artenliste A oder B und mit mindestens 5 % der genutzt, verdoppeln sich gemaf § 46 Nachbarrechtsgesetz die Abstande. .d”m %b.ffg
\ F P & 4. Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365) festgesetzt. Grundsticksflache mit Strauchern der Artenliste D zu bepflanzen. Bei der Begriinung der Grundstiicke mit . . i . . s
| “ O & letzte beriicksichtigte Anderung durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. Juni 2015 (GVBI. S. 77) . ) o . . ) Strauchern ist ein Anteil von mindestens 50 % der Artenliste D zu entnehmen. Die Regelungen des Nachbarschaftsrechts gelten nur fir gegenseitiges privatrechtliches Verhaltnis.
\ 1 : In der Kompensationsflache D wird ein dem Mischgebiet zugeordnetes, naturnahes, offenes und begriintes L . : " ae . o
\ ‘ 271117 H Regenriickhaltebecken in Erdbauweise festgesetzt . Als Beitrag zum Klimaschutz (Schutz vor Erwarmung) gilt ein Verbot von Stein- und Kiesgarten.
‘ . \ ‘\/ﬂ—l \ 5. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt : 4.9 13 .. 14 Die Garten sind wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen, zu begriinen und zu bepflanzen. . . .. . .
é ! |n d b a c h D = geandert durch Artikel 1, des Gesetzes vom 15. Sep. 2017 (BGBI. | S. 3434) . ) B Flachenversiegelungen sowie Kies- und Schotterbeldge sind unzuldssig. Ausgenommen hiervon sind die Artenliste C: Baumarten und Straucher fur Graben und Feuchtbereiche
5 \ | ][Jrl \ I .11 Regenwasserbewirtschaftung auf privaten Flachen Hauszugange sowie die planungsrechtlich zulassigen Flachen fir Stellplatze und Nebenanlagen. S
o \ i = 6. Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landesnaturschutzgesetz (§9 (1) Nr. 20 BauGB i. V. m. § 2 (1) LWG) Zu den Garten zahlt auch der Vorgarten (Flache zwischen Hausfront und Stralenverkehrsflache). Echr\:varzerle (Alnus glutinosa)
= . s \ S LNatSchG in der Fassung der Bekanntmachung vom 6. Okt. 2015 (GVBI. | S. 283), zuletzt . . . sche (Fraxinus excelsior)
3 — |1 ‘ 2711/ S geandert am 21. Dez. 2016 (GVBI. | S. 583) Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes soll das auf den versiegelten Flachen (z. B. Zufahrten, Zuwegen, Terrassen Sal-Weide (Salix caprea)
N | - () - - - - " " an .
g — “‘+ - ‘F—t— — ‘ 3 Dachern u. 8.) anfallende Regenwasser durch bauliche oder technische MaRnahmen auf den Grundstiicken |_m [ L[] I 11.2.3 Bodenbeldge Grau-Weide (Salix cinerea)
I ' \ . - N - i 2 5 ; ; s 5 -Wei
= | . \‘ i | | N\ 300 7. Raumordnungsgesetz (ROG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Dezember 2008 zuriickgehalten werden. Bas L1+L2+L3 +L4 <2/3L Die Zuwegungen und Stellplatze darfen nur mit versickerungsfahigen Belagen befestigt werden. girl]brevrv\?\llctla(iade gz::i gll::)r:)a)
N — | \ \ . (BGBI. | S. 2986) zuletzt geandert durch Artikel 2 Abs. 15 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 i i i i '
?%i “‘ \ \\ ‘\ \ (BGBI. 1 S. 2808) Es sind gemal der wasserwirtschaftlichen Berechnung pro 100 m? versiegelter Flache 4,292 m® Regenwasser Bild 1: Schema Dachaufbauten i3 zuordnung der naturschutzrechtlichen Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen Purpur-Welde (Salix purpurea) : /1 ) / | 47/ AN o (& )
> 2l 2113 ‘ 00 “ckauhalten. Zur Riickhalt 42l ’ 9 ' Hinweis: Korb-Weide (Salix viminalis) - & i { GIZ ' SRS
IS ‘ R N : zurtckzuhalten. Zur Rickhaltung sind zulassig: i 3 i i i i o i . . . ..
2 | \ \\ 27771 \‘ g / 8. Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 . o g : 9. o ' Sollen mehre.re Dachgaut?en auf elr]er Dach.flaclhe angeordnet we:rden, §|nd d|§se in gleicher Hohe., gI(.elt.:her Die Kosten firr die im Bebauungsplan festgesetzten landespflegerischen Manahmen werden gemaR § 1a Holu?der. (Sambucus nigra)
§, | \ (BGBI. | S. 1274), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 - Zisternen mit eingebautem Drosselabfluss. Bis zurlw Drosselabfluss kann die Zisterne als Brauchwasserspeicher Forrr.u und gleichem Matarial auszuflihren. Sie sind auf der Dachfiache bis maximal 1 m untar der Firstiinie anteilmafig auf die Baugrundstiicke umgelegt. Gewghnllcher Schneeball {(Vibumum opu.lus) S A T Z U N G S E X E M P L A R
2 | \‘ | | (BGBI IS. 2771) verwendet werden. Der Drosselabfluss des als Riickhaltung verwendeten Teils der Zisterne wurde auf 0,043 Liter prd (vertikal gemessen) und bis zur Trauflinie (Schnittpunkt dufRere Wandhaut mit Dachhaut) zu errichten. Hartriegel (Cornus sanguinea)
Jé \‘ ‘w\ \ \ \ Sekunde bemessen. Satteldachgauben haben stehende Formate einzuhalten (Héhe gréRer als Breite). V  Sonstige Hinwei Ohne Festset harakt Traubenkirsche (Prunus padus)
‘ ‘ ) ) ) onstige Hinweise - : i
8| = \ ‘\‘ \ \ \ 9. Gemeindeordnung Rheinland Pfalz (GemQ) in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), - Dachbegriinungen mit einer Schichtdicke von mind. 10 cm werden mit einem Riickhaltevolumen von 50 I/m? o g e ne Festsetzungscharakter Kornelklr"sche (Cornus mas)
< \“ \‘ \\ \ S \\ : - zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 2. Marz 2017 (GVBI S. 21) angerechnet .2 Materialien V.0 Hochwasserschutz / Starkregen Efaffepﬂhutcf:/?/n R (Euonymus europaea) Erganzung nach dem Verfahren nach §§ 3(2) und 4(2) BauGB Stumpf Franzreb Mai 2023
2 | || ‘ ~y e o o . i . . . . ingriffliger Wei3dorn (Crataegus monogyna)
?3 2604 “‘ \\ ‘\ ‘ —  mn B E— 10. Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23. Mérz 1978 (GVBL. S. 150) zuletzt gedndert durch das Gesetz Der Nachweis iiber die Zisternen ist im Entwasserungsantrag zu erbringen. Fir die Auenwandflachen sind Putz, Natursteine, Sichtmauerwerk und Holz zulassig. Die geplanten Bauflachen befinden sich teilweise in einem Sturzflutentstehungsgebietes was zu Flutlinien aus \ GEANDERT ZEICHEN PRUFUNG DATUM
| | —_— . . .. } . . ) . . ) Fur Flach Nut (S ie si shnli iali i i 5stli i (i i 3 itige )
g | | \ ! ) vom 3. Dezember 2014 (GVBI. S. 245) Es soll pro Gebéude eine Zisterne errichtet werden, die bei Vollfillung des Volumens tiber einen Notiiberlauf verfiigt chen ZL.J.I’ .u zung von Sonnenenergie sind auch Glas und glaséhnliche Materialien sowie Metall und n(.)rdwe.sFllcher un_d Ostlicher Richtung fiihren kann. Ebenfalls kann eine gewassersgltlge Uberflutung entlang der
3 I || ‘\ b / / der in den Regenwasserkanal oder -mulden fihrt Kunststoffe zulassig. Tiefenlinie des Windbachs entstehen. Jedes Bauvorhaben muss von daher durch eine hochwasserangepasste Artenliste D: Straucharten ( N
o | | - . " ] . . . ' )
o || = . . Fiir Dachrandeinf Gaubeneinf: ; 5 cci Bebauung dem Uberflutungsrisiko gerecht werden. Flutkorridore sind beizubehalten bzw. anzupassen. Dabei ist darauf BAUHERR BAUHERR
| ‘ 1. ) ' ' ) ur Dachrandeinfassung, Gaubeneinfassung sind auch Metalle zulassig. ; o
£ = 77777———74‘ “\ ‘\‘ 2885/3 Iéar(ljdketsgl(;nsu?gf/gBelseStzz(ng’l(;gsv)om 10. April 2003 (GVBI. S.41), zuletzt geandert durch Gesetz vom Bei geplanten Wasserzisternen fir Regenwasser sind je Wohngebaude zum Schutz des Trinkwassers vor zu achten, dass keine Betroffenheit Dritter entsteht. Bibernellrose (Rosa spinossisima)
[ - | . . .. y : A H : : : . . . . .. .
a - “ | w “ . 179 Trinkwasserverunreinigungen auf die DIN 1988-100 sowie die DIN EN 1717 verweisen. I3  Gestaltung der nicht iiberbauten Grundstiicksflichen Hinsichtlich der klimatischen Veranderungen ist darauf zu achten, dass die Oberflachenabfliisse aufgrund von Hartriegel (Cornus sanguinea) STADT OBERM OSCH EL
s | 2 . . L . . . Die Trinkwasserversorgung muss qualitativ und quantitativ sichergestellt werden. Starkregenereignissen einem kontrollierten Abfluss zugefuihrt werden. Den umliegenden Anliegern darf kein Hasel Corvlus a
K \‘ \ \ ‘ Q 12. Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom Die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen sollen nur auf das unbedingt notwendige Maf fiir Zufahrten Atzli isi i y arfiir si ° (Cory yellana) DONNERSBERG KREIS
| | 278113 34 - 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. Sep. 2017 _ _ _ , § , " zusatzliches Risiko durch unkontrollierte Uberflutungen entstehen. Hierfiir sind entsprechende Vorsorgemafinahmen Hundsrose (Rosa canina)
S | R o I (BGBI .S 3370) ST 9 - O€p. Das WaSS?f_SO”_te de_§ Weiteren in Baseﬁmwdeh bei 0,3 m Tiefe zuriickgehalten und zur Versickerung gebracht Stellplatze, Eingangswege befestigt werden. Zur Befestigung sind versickerungsfahige Materialien (z. B. zu treffen bei der Freiflachenplanung der jeweiligen Bauvorhaben durch die Bauwilligen. Besondere MaRnahmen zur Schlehe (Prunus spinosa)
l% w \‘ me L \‘ "y - werden, die in die Griinanlagen zu integrieren sind. kleinteilige Natursteinpflaster, Betonsteinpflaster und -ziegel oder wassergebundene Decken und Schotterrasen) Abwehr von méglichen Uberflutungen sind wahrend der Baudurchfiihrung und bis hin zur endgiltigen Begriinung der Weichselkirsche (Prunus mahaleb)
| o 1901/241“ ] . . . Durch eine extensive Dachbegriinung kann sich das auf den Dachern anfallende Oberflachenwasser nochmalsum zulassig. Beton- und Asphaltflachen sind unzuléssig, auBer sie sind aus besonderen technischen und Grundstiicke durch die Grundstiickseigentiimer zu beriicksichtigen und umzusetzen. Traubenkirsche Prunus padus PROJEKT-BEZ.
S 2694/6 , W \ (%) 13. LandesstraBengesetz fir Rheinland-Pfalz (LStrG) in der Fassung vom 1. August 1977 (GVBI. S. 273), . _ . . . . : ( P ) "
o~ s zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 2. Mérz 2017 (GVBI. S. 21) bis zu 20 % reduzieren. umweltschiitzenden Griinden (z. B. fiir Lagerflachen bei umweltgefahrdenden Stoffen) notwendig. V.1 Baugrund Berberitze (Berberis) BEBAUUNGSPLAN ZU WINNER
2 | |- ) i . . N . . ) i DATUM
£ L] 278112 M | 1 Drainageleitungen diirfen nicht an bestehende Schmutz- bzw. Regenwasserleitungen angeschlossen werden. Es —_ - - - - Kornelkirsche (Cornus mas) N
I b Fir einzelne Bauvorhaben konnen spezielle Baugrunduntersuchungen erforderlich werden. Die . n
% - {\ = ,1-0-0 b 14. Landesnachbarrechtsgestz (LNRG) vom 15. Juni 1970 (GVBI. S. 198) wird empfohlen auf Drainagen zu verzichten und die Keller wasserdicht auszufiihren. .4 Stiitzmauern. Erdanschiittungen. Abgrabungen P g 9 . ) . . Holunder (Sambucus nigra) ENTWURFSVERFASSER 1 . ANDERUNG
& - n \E : N A N suletzt gedindert durch Gesetz vom 21. Juli 2003 (GVBI. . 209) ’ gen, Abg 9 Anforderungen der DIN 1054 an den Baugrund sind zu beachten. Es wird auf die DIN 4020 verwiesen. Bei Sanddorn (Hippophae rhamnoides)
2 [ e \ | 3.00 = - ' - Wegen der topografischen Lage des Baugebietes sind teilweise beidseitig der PlanstraBe Béschungen auf Baugrunduntersuchungen solite besonders die Standsicherheit des Untergrundes untersucht werden. Das Rotdomn (Crategus laevigata) IN DER STADT OBERMOSCHEL
3 ‘ \‘ +cj - 15. Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502) .12 Schutzflachen, die von der Bebauung freizuhalten sind / Fldchen die nur eingeschrankt nutzbar sind, hier privaten Grundstiicksflachen bis zu 1,0 m erforderlich. Diese sind zu dulden und in die Gestaltung der Bodengutachten kann bei der Verbandsgemeinde Alsenz-Obermoschel in Alsenz, Bauabteilung eingesehen Hainbuche (Carpinus betulus)
< \ \ \ M ’ zuletzt geandert durch ' T ’ Bachfliche Bachlauf Windbach Freianlagen einzubeziehen. werden. Schneeball (Viburnum lantana) ZEICHNUNG
5 ‘\ m‘ ["'{ 2782 7 o Artikel 3 Absatz 3 des Gesetzes vom 27. Sep. 2017 (BGBI. | S. 3465) (§9 (1) Nr. 10 BauGB i. V. m. § 76 LWG) Stitzmauern sind bis zu einer Hohe von maximal 4,00 2,50 m zulassig. Bei allen Eingriffen in den Baugrund sind grundsétzlich die einschlégigen Regelwerke
— | . .
% . ] [ 2 ) ) . o _ S Abgrabungen sind bis zu einer Tiefe von maximal 1,50 m, gemessen vom natiirlich anstehenden Gelédnde am (u.a. DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu berticksichtigen. Hinweis: , . R o BEBAUUNGSPLAN
2 ‘ \ | | _] rﬂ 16. Landesbodenschutzgesetz fiir Rheinland-Pfalz (LBodSchG) vom 25. Juli 2005 Die wasserrechtlichen Ge- und Verbote (v.a. § 36 WHG und i.V.m. § 76 LWG) sowie die Bewirtschaftungsziele fir héchsten Punkt der Abgrabung, zulassig. Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu berucksichtigen. Naqh § 44 Nr. 3 Nachbarrechtsgesetz R.helnland—PfaIz mus§en stark wachsende Straucher wie die in der
% 2694/5 \ H— (GVBI. S. 302), Gewasser sind zu beachten. Gem. § 31 LWG Rheinland-Pfalz bedirfen die Errichtung der Betrieb und die Aufflllungen sind bis zu einer Héhe von max. 1,50 m, gemessen vom naturlich anstehenden Gelande am V.2 Untergrundverhiltnisse Artllste C angegebenen Straucharterj, einen Apstand vpn mindestens 1,0 m Z‘”T‘ benachbarten Grundsttick
o \‘ [ . zuletzt gedndert am 6. Okt. 2015 (GVBI. S.283, 295) wesentliche Veranderung von Anlagen im Sinne des § 36 WHG, die weniger als 10 m von der Uferlinie eines héchsten Punkt, zuldssig, das Straflenniveau der das Grundstiick erschlieRenden Stral’e darf dabei um ' einhalten. Wird das Naghbargrﬂundstuck landwirtschaftlich genutzt, verdoppeln sich gemaf § 46 DATUM MAI2023 | PROJEKT-NR 21 OE 1
\—: \ 2001/3 {) Gewassers dritter Ordnung entfernt der Genehmigung' hoéchstens 0,3 m Uberschritten werden. Sind zum Schutz vor Hochwasser hohere Aufschi]ttungen erforderlich Es werden orientierende BaugrundunterSUChungen empthlen- Es wird auf die DIN 4020 VerWiesen: es sollte N_aChbarreChtsgesetZ die Abstande. :
w & 17. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gesindert durch sind diese jedoch bis max. 3,0m iiber dem anstehenden Boden zulassig. insbesondere auf Standsicherheit und Grundwasserspiegel untersucht werden. Die Regelungen des Nachbarschaftsrechts gelten nur fur gegenseitiges privatrechtliches Verhaltnis ' o SEILER - |ngenieu re & Architekten GmbH MASSSTAB: ANLAGE:
&' I Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771) ] . ] . . Es wird auf einen teilweise héheren Grundwasserspiegel insbesondere im Bereich am Windbach hingewiesen.
N \ e I. 13 Gebiete fiir den Einsatz erneuerbarer Energie zur Nutzung der Solarenergie . . . . GARTENSTRASSE 8, 55232 ALZEY .
S . Es wird deshalb empfohlen die Keller wasserdicht auszufiihren. . . 1500 1
S \ 5 18. Landeswassergesetz fiir Rheinland-Pfalz (LWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB) Artenliste E: Kletterpflanzen <« TELEFON: 06731/9979801 / E-MAIL: KONTAKT@SIAGMBH.DE
< || ‘ 14. Juli 2015 (GVBI 2015, S. 127), zuletzt gedndert durch § 119 Artike . VT . .
® \\ \\ w\ ‘ \\l Vs > des Gesetzes( vom 22. Sep. 2017) (GVBL. % 237) § 15 In den f3eb|eten Mi 1 bis Mi 3 wird die Montage Yon A.nlagen zu.r Nutzung der Solarenergn? (z.B. P“hotovoltalk) auf Waurzelkletterer (z. B. Kletterhortensie) ZEICHEN DATUM ZEICHEN DATUM BLATTGROESSE: BLATT AR
2 | \\ \\ \\ | _\_2%”2 Dachflachen festgesetzt. Innerhalb des Plangebietes ist auch die Nutzung der Fassadenflache zulassig Rankenpflanzen (z. B. Waldrebe, Wilder Wein, Weinrebe) VERMESSEN LIETH MAI 2021 GEZEICHNET STUMPE MAI 2023
GQ_J‘ | || | T > . Windepflanzen (z. B. GeiRblatt, Schlingenknéterich, Pfeifenwinde) 1,505 X 0,891 1
S \ -y \\ 1 | 1 - = — Spaliergehdlze (z. B. Apfel-/Biren-/Kirschbaume) \_BEARBEITET VON BERGEN JULI 2021 GEPRUEFT FRANZREB MAI 2023 )
N | | —_ | | o]e]




