FLACHENNUTZUNGSPLAN

Teilfortschreibung des Flachennutzungsplanes der

ehemaligen Verbandsgemeinde Alsenz-Obermoschel

- Ortsgemeinde Alsenz (Teilplan 1) -
zur Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich

der 1. Anderung und Neufassung des Bebauungsplanes
»Gewerbegebiet Nordlich der B 420 (1999)
in der Ortsgemeinde Alsenz
- Begriindung gemaR § 5 Abs. 5 BauGB -

Stand: Vorentwurf

Flachennutzungsplan (Teilfortschreibung)

Auftraggeber:

Verbandsgemeinde Nordpfalzer Land Artec Bauprojekte GmbH

&3] Ottostralte 5

66877 Ramstein-Miesenbach
>4 artec@email.de

© 06371-94 25169

06371 - 94 251 85




Teilfortschreibung des Flachennutzungsplanes der ehemaligen
Verbandsgemeinde Alsenz-Obermoschel - Ortsgemeinde Alsenz (Teilplan 1) -
zur Anderung des Flichennutzungsplanes im Bereich der 1. Anderung und
Neufassung des Bebauungsplanes ,,Gewerbegebiet Nordlich der B 420“ (1999)
in der Ortsgemeinde Alsenz

BEGRUNDUNG (§ 5 Abs. 5 BauGB)

INHALTSVERZEICHNIS
1 PLANUNGSANLASS......coctieeeieeeeietseseesesessssessesessssessssesssses st s st sssse s st s s s es et ssnsesssesansesssesansessnsessnsessnsesnsesnns 1
2. VERFAHREN .....ouititietisetsisetsssetsesetsssessasss st ss sttt s et n sttt 2
3. GELTUNGSBEREICH, GROBE ......ceiiieieitetieiesiisestesesssssesestesssssseststesssssssesessesess s ssssssesesssssssssesessssssssssesesnsssssnas 3
4, BAULEITPLANUNG......cocvetitetitsittse st st se s seses et bbb b e bbb s s s s s st s s s s s e s s e s e s e s b e s e b e b e s e st s s s s s s s s s nnns 4
4.1 Teilfortschreibung des FIA&ChennULZUNGSPIANES..........cccoviveiriiriice e 4
4.2 Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Nordlich der B 420 (1999) - 1. Anderung und Neufassung®
in der OrtSgemMEINAE AISENZ .......c.cviiiiiieieiii e 6
5. WV IRKSAMKEIT. ... cveveeeieietetetee ettt e ettt se sttt besese et s e et e b eseae s se et ebesese s se st et esens s st et ebebese st et ebesene s atetesenesnans 8
6. UMWELTBERICHT ....tvtetetetee sttt sttt es sttt es et et ebess s sa st et esene s sessebesese s ssetesese st st ebebese st steteseneansatas 8
6.1 Wesentliche Auswirkungen der Planung auf die Umwelt ... 9
6.2 Entwicklungsprognose bei Nichtdurchfilhrung der Planung ............cccccovveiiiciiniicic e 9
7. ANDERWEITIGE PLANUNGSMOGLICHKEITEN........vcvetevttsieesisisesessesesesesssssessssssssesssssssssesssssssssssssssssssssssssssnsnas 10
8. AABWAGUNG. ...ttt 10
8.1 ADBWAGUNGSMALEITAL ..ottt e bene e 10
8.2 Abwagungsvorgang - Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 1 BauGB, § 4 Abs. 1 BauGB
und Planabstimmung mit den Nachbargemeinden gemal § 2 Abs. 2 BauGB ................ccc.c....... 10
8.3 Abwagungsergebnis - Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 1 BauGB, § 4 Abs. 1 BauGB
und Planabstimmung mit den Nachbargemeinden gemal § 2 Abs. 2 BauGB ..............c.ccc.c....... 10
8.4 Abwagungsvorgang - Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB ..... 10
8.5 Abwagungsergebnis - Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB und 4 Abs. 2 BauGB........ 10
9. WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER TEILFORTSCHREIBUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES........cccceveverennne. 11
10.  ABSCHLIERENDER BESCHLUSS ......vivivctetiiiesietetees sttt s st tsbess s sttt sssasbebess s st tesess s ssssesessssssssesasens 12
Anlage

Anlage 1: Planzeichnung (Teil A) zur Teilfortschreibung des Flachennutzungsplanes der ehemaligen Verbandsgemeinde
Alsenz-Obermoschel - Ortsgemeinde Alsenz (Teilplan 1) - zur Anderung des Fléchennutzungsplanes im
Bereich der 1. Anderung und Neufassung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Nordlich der B 420° (1999)
in der Ortsgemeinde Alsenz



Teilfortschreibung des Flachennutzungsplanes der ehemaligen Verbandsgemeinde Alsenz-Obermoschel - Ortsgemeinde Alsenz (Teilplan 1) - zur Anderung des
Flachennutzungsplanes im Bereich der 1. Anderung und Neufassung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Nordlich der B 420 (1999) in der Ortsgemeinde Alsenz
- Begriindung geméag § 5 Abs. 5 BauGB -

Planungsanlass

Fir die geplante Ansiedlung eines grofflachigen Lebensmittelvollsortimentmarktes mit einer maximalen Verkaufsfla-
che von 1.350 m? eines Drogeriemarktes mit einer maximalen Verkaufsflache von 649 m?, eines Volksbank-Filialge-
baudes und die beabsichtigte Freiflachen-Photovoltaikanlage auf den Grundstiicken Flurstlicks-Nr. 1139 und 1138
(teilweise) in der Ortsgemeinde Alsenz soll durch eine 1. Anderung und Neufassung des Bebauungsplanes ,Gewer-
begebiet Nordlich der B 420 (1999) das erforderliche Baurecht geschaffen werden.

Fir die Umsetzung der geplanten Nutzungen ist eine verkehrliche Anbindung erforderlich. Diese soll (iber die Bun-
destralRe B 420 (Niedermoscheler Stralte) mit einer neu zu errichtenden Linksabbiegespur in Verbindung mit einer
abzweigenden Planstrale erfolgen.

Fir eine gewerbliche Nutzung der Fl&che sieht die Ortsgemeinde Alsenz zurzeit keinen Bedarf; seit mehreren Jahren
besteht kein Interesse an Betriebsansiedlungen in diesem Bereich.

Weiterhin I&sst das bestehende Einzelhandelskonzept fur die ehemalige Verbandsgemeinde Alsenz-Obermoschel
die Ansiedlung eines solchen Marktes momentan nicht zu. Zur Schaffung der bauplanungsrechtlichen Vorausset-
zungen ist daher parallel ein Einzelhandelskonzept fir die Verbandsgemeinde Nordpfalzer Land zu erstellen. Mit der
entsprechenden Erstellung wurde die GMA Gesellschaft fiir Markt- und Absatzforschung mbH aus Ludwigsburg be-
auftragt.

Fir die geplante Einzelhandelsentwicklung inkl. Ansiedlung eines Drogeriemarktes und einer Volksbank-Filiale im
Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,Einzelhandel & Dienstleistung*” ist ein Zielabweichungsantrag zu stel-
len. Der Antrag auf Zulassung einer Zielabweichung im Hinblick auf das stadtebauliche Integrationsgebot (Z 58 LEP
IV und Zy 12 ROP IV Westpfalz) fir die geplante Einzelhandelsentwicklung wurde bei der Struktur- und Genehmi-
gungs-direktion Siid in Neustadt an der WeinstraRe (Obere Landesplanungsbehdrde) mit Schreiben vom __._.2025
postalisch eingereicht. [Datum ist noch zu ergénzen.]

Darlber hinaus sind auch die Darstellungen im Flachennutzungsplan der ehemaligen Verbandsgemeinde Alsenz-
Obermoschel - Ortsgemeinde Alsenz (Teilplan 1) - im Rahmen einer Teilfortschreibung des Flachennutzungsplanes
anzupassen. Dies betrifft die Umwandlung von Teilen des Gewerbegebiets (GE) in ein Sondergebiet (SO) mit der
Zweckbestimmung ,Einzelhandel & Dienstleistung®, in ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Solarpark® und
in 6ffentliche Grinflachen berlagert mit Flachen fiir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft.

Zur Wahrung des Entwicklungsgebots gemaR § 8 Abs. 2 BauGB ist fiir den Geltungsbereich der 1. Anderung und
Neufassung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Nordlich der B 420° (1999) in der Ortsgemeinde Alsenz die
Teilfortschreibung des Flachennutzungsplanes der ehemaligen Verbandsgemeinde Alsenz-Obermoschel - Orts-
gemeinde Alsenz (Teilplan 1) — (nachfolgend Teilfortschreibung des Flachennutzungsplanes genannt) im Parallel-
verfahren nach § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB durchzufiihren.
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Abb. 1: Bisherige Darstellung des Flachennutzungsplanes der ehemaligen Verbandsgemeinde Alsenz-Obermoschel - Ortsgemeinde Alsenz (Teilplan
1) inkl. Geltungsbereich (ohne MaRstab), Quelle: Verbandsgemeindeverwaltung Nordpféizer Land [Daten bearbeitet: Ausschnitt erganzt mit dem
Geltungsbereich der Teilfortschreibung des Flachennutzungsplanes]

Verfahren

Verfahrensschritt Datum

Aufstellungsbeschluss (gemaf § 2 Abs. 1i.V.m. § 1 Abs. 8 und § 8 Abs. 3 BauGB) durch den
Verbandsgemeinderat Nordpfalzer Land am

Ortslbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am

Beschluss iiber die Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs.1
BauGB, der Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 1 BauGB und Planabstimmung mit den
Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB durch den Verbandsgemeinderat Nordpfalzer Land am

Ortsiibliche Bekanntmachung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung am

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (gemaR § 3 Abs. 1 BauGB) im Zeitraum vom bis einschlieflich

Frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange (gemal § 4 Abs. 1
BauGB) und Planabstimmung mit den Nachbargemeinden (gemaf § 2 Abs. 2 BauGB) mit Schreiben
vom

Friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange (gemal § 4 Abs. 1
BauGB) und Planabstimmung mit den Nachbargemeinden (gemaR § 2 Abs. 2 BauGB) jeweils mit der
Mdglichkeit zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum
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Priifung der von der Offentlichkeit, den Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und der
Nachbargemeinden abgegebenen Stellungnahmen i.R. von §§ 3 und 4 Abs. 1 sowie § 2 Abs. 2 BauGB
durch den Verbandsgemeinderat Nordpfalzer Land am

Entwurfsannahme der Teilfortschreibung des Fl&chennutzungsplanes mit Begriindung und
Offenlagebeschluss durch den Verbandsgemeinderat Nordpfalzer Land am

OrtsUbliche Bekanntmachung der Offenlage (gemaf § 3 Abs. 2 BauGB) am

Verdffentlichung der Teilfortschreibung des Flachennutzungsplanes im Internet und zusétzliche

offentliche Auslegung (geméaR § 3 Abs. 2 BauGB) im Zeitraum bis einschiieich

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (gemaR § 4 Abs. 2 BauGB) und
Planabstimmung mit den Nachbargemeinden (gemal § 2 Abs. 2 BauGB) mit Schreiben vom

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (gemaR § 4 Abs. 2 BauGB)
und Planabstimmung mit den Nachbargemeinden (gemaR § 2 Abs. 2 BauGB) jeweils mit der
Méglichkeit zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum

Priifung der von der Offentlichkeit, den Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sowie
von den Nachbargemeinden abgegebenen Stellungnahmen i.R. von §§ 2, 3 und 4 Abs. 2 BauGB
durch den Verbandsgemeinderat Nordpfélzer Land am

Landesplanerische Stellungnahme gemaR § 20 LPIG beantragt mit Schreiben vom

Landesplanerische Stellungnahme geméaf § 20 LPIG erteilt mit Schreiben vom

Die Zustimmung der verbandsangehérigen Gemeinden gemaR § 67 GemO wurde erteilt am

Feststellungsbeschluss durch den Verbandsgemeinderat Nordpfélzer Land am

Genehmigung der Teilfortschreibung des Flachennutzungsplanes durch die héhere Verwaltungsbehérde
(gemaR § 6 Abs. 1 BauGB) am

Ortslbliche Bekanntmachung der Genehmigung (gemal § 6 Abs. 5 BauGB) am

Rechtswirksamkeit der Teilfortschreibung des Flachennutzungsplanes am

Geltungsbereich, GroRe
Die Grenzen des Geltungsbereiches der Teilfortschreibung des Flachennutzungsplanes kdnnen dem nachstehenden
Lageplan und der Planzeichnung (Teil A) zur Teilfortschreibung des Flachennutzungsplanes entnommen werden.

Das Plangebiet nordlich der Ortsgemeinde Alsenz umfasst rund 4,54 ha.

Der Geltungsbereich der Teilfortschreibung des Flachennutzungsplanes wird wie folgt begrenzt:

= im Norden durch Teilbereiche der Fl.-Nrn. 1133, 1132, 1143 und 1142

= im Osten durch Teilbereich der B 420 (,Niedermoscheler Strafte®) FI.-Nr. 1476

= im Siiden durch Teilbereich der FI.-Nr. 1486 sowie durch Fl.-Nrn. 1490, 1491, 1492 und durch Teilbereiche der
FI.-Nr. 1493 und der B 420 (,Niedermoscheler Stralte®) FI.-Nr. 1478/1

= im Westen durch Teilbereich der FI.-Nr. 1140 sowie durch FI.-Nr. 1136 und Teilbereiche der FI.-Nrn. 1135 und
1134.
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Abb. 2: Geltungsbereich der Teilfortschreibung des Flachennutzungsplanes (ohne MaRstab), Datengrundlage: Geobasisinformationen der Vermes-
sungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz (Zustimmung vom 15. Oktober 2002) [Daten bearbeitet: Ausschnitt erganzt mit dem Geltungsbereich
der Teilfortschreibung des Flachennutzungsplanes]

Bauleitplanung

Teilfortschreibung des Flachennutzungsplanes

Der wirksame Flachennutzungsplan der ehemaligen Verbandsgemeinde Alsenz-Obermoschel - Ortsgemeinde

Alsenz (Teilplan 1) - stellt den Anderungsbereich als Gewerbegebiet (GE) gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGBi. V. m. §

8 BauNVO und als Flachen fir den (iberortlichen Verkehr (B 420) gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 4 BauGB dar.

Die in Aufstellung befindliche 1. Anderung und Neufassung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Nordlich der

B 420 (1999) der Ortsgemeinde Alsenz, die u.a. ein Sonstiges Sondergebiet (SO) gemal § 11 Abs. 3 BauNVO mit

der Zweckbestimmung ,Einzelhandel & Dienstleistung“ und ein Sonstiges Sondergebiet (SO) gemal § 11 Abs. 3

BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Solarpark” festsetzt, wird nicht aus den Darstellungen des Flachennutzungs-

planes entwickelt.

Demnach ist der Flachennutzungsplan der ehemaligen Verbandsgemeinde Alsenz-Obermoschel - Ortsgemeinde

Alsenz (Teilplan 1) - im Rahmen einer Teilfortschreibung zu andern. Das im wirksamen Flachennutzungsplan darge-

stellte, ca. 4,2 ha groRe Gewerbegebiet (GE) wird mit der Teilfortschreibung wie folgt dargestellt:

= ca. 1,75 ha als Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,Einzelhandel & Dienstleistung®,

= ca. 1,7 ha als Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,Solarpark®,

» ca. 0,75 ha als Griinflache mit Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft.
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Die stidlich angrenzenden Flachen werden unverandert als Flachen fiir den tberdrtlichen Verkehr (B 420) dargestellt.

Der Verbandsgemeinderat der Verbandsgemeinde Nordpfalzer Land hat in seiner Sitzungvom __._ .. gemaR
§ 2 Abs. 1 BauGB den Aufstellungsbeschluss gefasst und zugleich den Vorentwurf der Teilfortschreibung des FI&-
chennutzungsplanes gebilligt. Dieser dient als Grundlage der Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offent-
lichkeit nach § 3 Abs.1 BauGB, der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs.1 BauGB

sowie fir die Planabstimmung mit den Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB. [Datum ist noch zu ergénzen.]

In der Planzeichnung (Teil A) zur Teilfortschreibung des Flachennutzungsplanes wird der Teilanderungsbereich dar-

gestellt als

= Sondergebiet (SO) gemal § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 2 Nr. 12 BauNVO mit der Zweckbestimmung
,Einzelhandel & Dienstleistung®,

= Sondergebiet (SO) gemal § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 2 Nr. 12 BauNVO mit der Zweckbestimmung
,Solarpark®,

= Flachen fir den Gberortlichen Verkehr (B 420) gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 4 BauGB

= Flachen fir Hauptabwasserleitungen (Hauptabwasserleitung gemafl Abwasserbeseitigungskonzept 1999-2003)
gemal § 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4 BauGB

= Griinflaichen gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB

= Flachen fir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemaf
§ 5 Abs.- 2 Nr. 10 BauGB
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Alsenz (Teilplan 1) inkl. Geltungsbereich (ohne MaBstab), Quelle: Verbandsgemeindeverwaltung Nordpfélzer Land [Daten bearbeitet: Ausschnitt
gedndert mit den neuen Darstellungen und ergénzt mit dem Geltungsbereich der Teilfortschreibung des Flachennutzungsplanes]

Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Nordlich der B 420 (1999) - 1. Anderung und Neufassung® in der Ortsge-
meinde Alsenz

Die stadtebauliche Konzeption des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Nérdlich der B 420
(1999) - 1. Anderung und Neufassung* baut auf den Ergebnissen der Bestandsaufnahme und -analyse, den Vorga-
ben und Anregungen des Gemeinderates der Ortsgemeinde Alsenz, der Verbandsgemeindeverwaltung Nordpfalzer
Land - Fachbereich 3 - Bauen und Umwelt -, des Einzelhandelskonzeptes fiir die Verbandsgemeinde Nordpfalzer
Land, der Auswirkungsanalyse zur geplanten Ansiedlung eines Lebensmittelvollsortimenters und eines Drogerie-
marktes in der Ortsgemeinde Alsenz und der Gesprache mit Vertretern der Struktur- und Genehmigungsdirektion
Sid in Neustadt an der Weinstralte (Obere Landesplanungsbehdrde) auf. Zugleich berticksichtigt sie die Planungs-
absichten des am Planungsprozess beteiligten Projektentwicklers.
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Stadtebauliche Konzeption:

Ausweisung eines Sonstigen Sondergebiets (SO-1 ,Einzelhandel & Dienstleistung®) mit den Gebietsteilen
S0O-1.1 und SO-1.2 zur Errichtung eines Lebensmittelvollsortimenters mit einer maximalen Verkaufsflache von
1.350 m?, eines Drogeriemarktes mit einer maximalen Verkaufsflache von 649 m? und eines Volksbank-Filialge-
baudes.

Ausweisung eines Sonstigen Sondergebietes (SO-2 ,Solarpark®) zur Errichtung einer Freiflichen-Photovoltaik-
anlage.

Verkehrsanbindung des Plangebietes iber eine neue Einmiindung mit Linksabbiegespur im Verlauf der B 420
(,Niedermoscheler Strafle®).

Geplante Erschliefungsstrale: Diese verlauft von der B 420 (,Niedermoscheler Strale®) nach Norden, bindet an
die Planstralle A des rechtskraftigen Bebauungsplans an und erschliet zugleich die im Gstlichen Bereich aus-
gewiesenen Gewerbeflache, auf der derzeit eine Freiflichen-Photovoltaikanlage betrieben wird.

FuBlaufigen Verbindung: Planungsrechtliche Sicherung einer Anbindung zwischen der geplanten Einzelhandels-
entwicklung und dem EKZ Alsenz durch eine entsprechende Verkehrsflachenfestsetzung

Anbindung an das bestehende Wirtschaftswegenetz im Plangebiet.

Regenwasserbewirtschaftung durch verschiedene Malinahmen, die der Verdunstung und Riickhaltung von Nie-
derschlagswasser, der Reduzierung des Oberflachenabflusses, der Verbesserung der Wasserdurchléssigkeit,
der Wiederherstellung des Wasserkreislaufs sowie der Entlastung der Vorfluter, der Ortskanalisation und der
Klaranlage dienen.

Einbindung in Natur und Landschaft; Die MaRnahmen werden auf Grundlage der Empfehlungen des Umweltbe-
richts mit integriertem Fachbeitrag Naturschutz sowie der Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Potenzialab-

schatzung, die im weiteren Bebauungsplanverfahren erarbeitet werden, konkretisiert.

Einzelheiten kdnnen dem in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Nérdlich der B 420 (1999) - 1.

Anderung und Neufassung"* entnommen werden.

Mit der vorliegenden Planung (siehe Abb. 4) leistet die Ortsgemeinde Alsenz einen Beitrag zur Sicherung einer woh-

nortnahen, qualitativ hochwertigen Nahversorgung (SO-1 ,Einzelhandel & Dienstleistung) sowie zur Entwicklung ei-

ner nachhaltigen, umweltfreundlichen Energieversorgung (SO-2 ,Solarpark®).
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PLANZEICHNUNG (TEIL I) - BEBAUUNGSPLAN "GEWERBEGEBIET NORDLICH DER B 420 (1999) - 1. ANDERUNG UND NEUFASSUNG"
I = BT\ e N Sy ) -y

Gemeinde Alsenz

i “Comlogebint Nt b R422 11+ A 418N sy

Bebauungsplan

Abb. 4: Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Nordlich der B 420 (1999) - 1. Anderung und Neufassung* in der Ortsgemeinde Alsenz, Planbearbeitung:
Artec Bauprojekte GmbH, Stand Vorentwurf

Wirksamkeit

Mit dem Wirksamwerden der Teilfortschreibung des Flachennutzungsplanes der ehemaligen Verbandsgemeinde
Alsenz-Obermoschel - Ortsgemeinde Alsenz (Teilplan 1) - zur Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich der
1. Anderung und Neufassung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Nordlich der B 420* (1999) in der Ortsgemeinde
Alsenz werden die Darstellungen des aktuell gliltigen Flachennutzungsplans in diesem Teilbereich aufgehoben und
gleichzeitig durch die Darstellungen der Teilfortschreibung ersetzt. Abgesehen von diesem Teilbereich behalt der
derzeit rechtswirksame Flachennutzungsplan der ehemaligen Verbandsgemeinde Alsenz-Obermoschel - Ortsge-

meinde Alsenz (Teilplan 1) - mit den bisherigen Anderungen seine Giiltigkeit.

Umweltbericht

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist zu der Teilfortschreibung des Flachennutzungsplanes ein Umweltbericht zu erstellen.
Der Umweltbericht bildet nach § 2a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung der Teilfortschreibung des Fla-
chennutzungsplanes. Er dokumentiert die Umweltpriifung nach § 2 BauGB, in der die Belange des Umweltschutzes
ermittelt und bewertet werden.

Es ist an dieser Stelle darauf zu verweisen, dass die Umweltbelange auf Ebene des Bebauungsplanes ,Gewerbege-

biet Nordlich der B 420 (1999) 1. Anderung und Neufassung* im Rahmen der Umweltpriifung vollumfanglich ermittelt,
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beschrieben und bewertet werden. Im Rahmen der Teilfortschreibung des Flachennutzungsplanes kann die Priifung

nur in einer der Planungsebene entsprechenden Untersuchungstiefe erfolgen.

6.1  Wesentliche Auswirkungen der Planung auf die Umwelt

Der Bereich der FNP-Teilanderung liegt weder in einem europarechtlich ausgewiesenen noch in einem nationalen
Schutzgebiet. Auch geschiitzte Biotope sind im Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung Rhein-
land-Pfalz (LANIS) innerhalb des Plangebiets nicht verzeichnet. Das néchstgelegene gesetzlich geschiitzte Biotop
befindet sich siudlich der B 420 und betrifft den Vorfluter ,Moschelbach (Kennung: BT-6212-0179-2010, Bezeich-

nung: Moschel zwischen Niedermoschel und Alsenz-Einmiindung, Biotoptyp: FM6 — Mittelgebirgsbach).

Im Regionalen Raumordnungsplan Westpfalz IV sind die Flachen des Plangebiets als Siedlungsflache fiir Industrie

und Gewerbe dargestellt. Festgesetzte Ziele und Grundsétze bestehen dort nicht.

Der konkrete Planungsansatz der FNP-Teilfortschreibung ist darauf ausgerichtet, an die verbleibende Sonderge-
bietsflachen angrenzenden Griinflichen auch als Ausgleichsflachen fiir den durch den nachfolgenden Bebauungs-

plan induzierten Eingriff in Natur und Landschaft heranziehen zu kénnen.

Durch die Teilfortschreibung des Flachennutzungsplanes ergeben sich keine unmittelbaren Auswirkungen, da mit ihr
kein Eingriff in Natur und Landschaft verbunden ist. Positiv hervorzuheben ist, dass durch die Reduzierung der Fla-
chenneuinanspruchnahme flir Sonderbauflachen um rund 18 % sowie durch die Verringerung der Versiegelung in-
folge einer Nutzungsénderung (Umwandlung von Gewerbeflachen in Flachen fiir eine Freiflachen-Photovoltaikan-
lage) ein wesentlicher Beitrag zur Vermeidung und Minimierung negativer Umweltauswirkungen geleistet wird. Der
aktuelle Umweltzustand sowie die bestehenden Umweltmerkmale bleiben durch die gednderten Nutzungsdarstellun-

gen im Flachennutzungsplan unberiihrt.

Mégliche Auswirkungen auf die Umwelt im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Nordlich der
B 420 (1999) 1. Anderung und Neufassung* werden entsprechend dem Konkretisierungsgrad auf dieser Planungs-
ebene im Rahmen der Umweltpriifung ermittelt. Der gemaR § 1a Abs. 3, Satz 2, 3 BauGB erforderliche Ausgleich
erfolgt durch Festsetzungen im Bebauungsplan. Mit den geanderten Darstellungen im vorbereitenden Flachennut-
zungsplan werden dazu die Voraussetzungen geschaffen.

Die wesentlichen Umweltauswirkungen der Bebauungsplanung werden auf Grundlage der Empfehlungen des Um-
weltberichts mit integriertem Fachbeitrag Naturschutz sowie der Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Potenzialab-
schatzung, die im weiteren Bebauungsplanverfahren erarbeitet werden, ermittelt, beschrieben und an dieser Stelle

zusammenfassend erganzt.

6.2 Entwicklungsprognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Ohne die Teilfortschreibung des Flachennutzungsplanes kénnte die bisher ausgewiesene Gewerbeflache von ca.
4,2 ha grundsatzlich mittels eines Bebauungsplanes umgesetzt und damit deutlich hohere Eingriffstatbestande fiir

die Schutzgiiter erzeugt werden.
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8.2

8.3

8.4

8.5

Anderweitige Planungsmaoglichkeiten
Eine Alternativenpriifung fand auf der Ebene des Flachennutzungsplans unter Beriicksichtigung der Ergebnisse des
Einzelhandelskonzeptes fiir die Verbandsgemeinde Nordpfélzer Land, der Auswirkungsanalyse zur geplanten An-

siedlung eines Lebensmittelvollsortimenters und eines Drogeriemarktes in der Ortsgemeinde Alsenz, nicht statt.

Abwagung
Abwagungsmaterial

[wird im Rahmen der weiteren Bearbeitung der Flachennutzungsplan-Teilfortschreibung wéhrend des laufenden Planverfahrens
erganzt]

Als Abwagungsmaterial wurden herangezogen und ausgewertet:

= Landesentwicklungsprogramm 2008 (LEP IV) inkl. Teilfortschreibungen

= Regionaler Raumordnungsplan Westpfalz IV mit seiner 1., 2. und 3. Teilfortschreibung

= Wirksamer einheitlicher Flachennutzungsplan der ehemaligen Verbandsgemeinde Alsenz - Obermoschel (Teil-
plan 1, Ortsgemeinde Alsenz)

= Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Nérdlich der B 420 der Ortsgemeinde Alsenz aus dem Jahr 1999

= Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Nordlich der B 420 (1999) 1. Anderung und Neufassung* (Vorentwurf)

= Einzelhandelskonzept fir die Verbandsgemeinde Nordpfalzer Land, Gesellschaft fiir Markt- und Absatzforschung
mbH (GMA), Ludwigsburg

= Auswirkungsanalyse zur geplanten Ansiedlung eines Lebensmittelvollsortimenters und eines Drogeriemarktes in
der Ortsgemeinde Alsenz - Zusammenfassung -, Gesellschaft fiir Markt- und Absatzforschung mbH (GMA), Lud-
wigsburg,

Die Ergebnisse wurden je nach Verfahrensstand in die Teilfortschreibung des Flachennutzungsplans fir die Beteili-

gungsverfahren nach § 3 Abs. 1 und 2 und § 4 Abs. 1 und 2 BauGB sowie flir die Planabstimmung mit den Nachbar-

gemeinden geman § 2 Abs. 2 BauGB eingearbeitet.

Abwéagungsvorgang - Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 1 BauGB, § 4 Abs. 1 BauGB und Planabstimmung
mit den Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB

[erfolgt nach Verfahrensschritt]
Abwéagungsergebnis - Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 1 BauGB, § 4 Abs. 1 BauGB und Planabstimmung
mit den Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB

[erfolgt nach Verfahrensschritt]

Abwagungsvorgang - Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB
[erfolgt nach Verfahrensschritt]

Abwéagungsergebnis - Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB und 4 Abs. 2 BauGB
[erfolgt nach Verfahrensschritt]
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Wesentliche Auswirkungen der Teilfortschreibung des Flachennutzungsplanes

[wird im Rahmen der weiteren Bearbeitung der Flachennutzungsplan-Teilfortschreibung wéhrend des laufenden Planverfahrens
ergénzt]

Auswirkungen auf die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sowie die Sicherheit

der Wohn- und Arbeitsbevolkerung

Wesentliche Auswirkungen auf die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie
auf die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung sind nicht zu erwarten. Bereits bei der Auswahl geeigneter
Gewerbeflachen wurden entsprechende Kriterien berlicksichtigt, um eine geordnete und nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung sicherzustellen. Durch die Reduzierung der urspriinglich vorgesehenen Gewerbeflachen und deren Um-
widmung in Sondergebietsflachen nérdlich der Ortsgemeinde Alsenz ergeben sich keine negativen Auswirkungen

auf die genannten Belange.

Auswirkungen auf die Belange der Wirtschaft, auch ihrer mittelstdndigen Struktur im Interesse einer verbraucherna-

hen Versorgung der Bevolkerung sowie auf die Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen

Mit der Teilfortschreibung des Flachennutzungsplans werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen,
damit die Ortsgemeinde Alsenz einen Beitrag zur wohnortnahen Versorgung der Bevolkerung sowie zur Erhaltung,

Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen leisten kann.

Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild

Die geplanten Darstellungen von Siedlungserganzungen flihren bei Realisierung zwangslaufig zu Veranderungen im
Landschaftsbild. Durch die Reduzierung der Bauflachen im Rahmen der Teilfortschreibung werden die Auswirkungen
jedoch deutlich gemindert. Der hohe Anteil verbleibender Griinflaichen erméglicht es zudem, im Rahmen des Bebau-
ungsplanes ,Gewerbegebiet Nérdlich der B 420 (1999) 1. Anderung und Neufassung® griinordnerische Festsetzun-

gen zu treffen, wodurch eine landschaftsgerechte Einbindung der Sondergebietsflachen sichergestellt werden kann.

Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich Naturschutz und Landschaftspflege

Die Verringerung der Flachenneuinanspruchnahme in der Flachennutzungsplan-Teilfortschreibung fiir neue Bauge-
bietsflachen um ca. 18 % tragt zur Vermeidung und Minimierung negativer Umweltauswirkungen bei. Durch die ge-
anderten Nutzungsdarstellungen im Flachennutzungsplan werden der aktuelle Umweltzustand und die aktuellen Um-
weltmerkmale nicht beeinflusst. Durch die geanderte Darstellung im Flachennutzungsplan ergeben sich auch keine
Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiiter. Durch die Anderung der Darstellung von Gewerbegebietsflache in

Grinflache sind grundsatzlich positive Auswirkungen auf Natur und Umwelt in diesem Bereich zu erwarten.

Auswirkungen auf die Belange der Land- und Forstwirtschaft

Durch die Teilfortschreibung des Flachennutzungsplanes werden keine zusatzlichen land- und forstwirtschaftlichen

Flachen beansprucht.
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10.

Auswirkungen auf die Belange der technischen Ver- und Entsorgung

Die fur die Erschliefung der dargestellten Sondergebietsflachen erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen kon-
nen durch die zustandigen Ver- und Entsorgungstréger Gber den Anschluss an bestehende Netze bereitgestellt bzw.

durch deren Ausbau gesichert werden. Beeintrachtigungen der technischen Infrastruktur sind nicht zu erwarten.

Auswirkungen auf die Belange der Luft und des Klimas

Die Reduzierung der Gewerbegebietsflache mit einem hohen Anteil verbleibender Griinflache sowie die Darstellung
einer Sondergebietsflache SO-2 mit der Zweckbestimmung ,Solarpark® zur Errichtung einer Freiflachen-Photovol-
taikanlage tragen den Zielen des Klimaschutzes und der Klimaanpassung Rechnung. Eine mégliche Bebauung ins-
besondere der Sondergebietsflache SO-1 mit der Zweckbestimmung ,Einzelhandel & Dienstleistung®, knnte jedoch
zu Veranderungen des lokalen Kleinklimas sowie einen Verlust klimawirksamer Kalt- und Frischluftentstehungsfla-
chen flihren. Diese potenziellen Beeintrdchtigungen werden im Umweltbericht zum Bebauungsplanverfahren ,Ge-
werbegebiet Nordlich der B 420 (1999), 1. Anderung und Neufassung® in der erforderlichen Untersuchungstiefe zu

prifen und zu bewerten.

Auswirkungen auf sonstige Belange

Sonstige nach § 1 Abs. 6 BauGB zu beriicksichtigende Belange werden durch die Teilfortschreibung nach derzeitiger

Erkenntnislage nicht berihrt.

AbschlieRender Beschluss

[erfolgt am Planverfahrensende]
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Anlage 1

Planzeichnung (Teil A)

zur Teilfortschreibung des Flachennutzungsplanes der ehemaligen
Verbandsgemeinde Alsenz-Obermoschel - Ortsgemeinde Alsenz (Teilplan 1) -
zur Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich der 1. Anderung und
Neufassung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Nordlich der B 420“ (1999)
in der Ortsgemeinde Alsenz



